MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

809/2022
Mandatna zmluva na zabezpecenie prevadzky, udrzby a spravy
pohladavok pre vlastnika bytového domu
Hviezdoslavova ¢. 21 v Moldave nad Bodvou

podla § 566 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov a v stilade 8 zakona ¢. 182/1993
Z. z. v zneni nesk. predpisov, o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,
medzi:

Zmluvné strany:

Mandatar  :
Sprava bytov Bodva s.r.o.

so sidlom : Skolska ¢.10 , 045 01 Moldava nad Bodvou
v zastipeni : Tomas Demko, konatel’

1(:30: 52826201
IC DPH: SK2121151714
DIC: 2121151714

Spolo¢nost’ je zapisana v OR Okresného sudu Kosice 1. odd. Sro, vloZka ¢. 47968 /V
Mandatar prehlasuje, Ze osvedcenim vydanym Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR
zodna 1.1.2020 je zapisany v zozname spravcov bytovych domov pod ev. ¢. 712 v sulade so zdkonom ¢.
246/2015 o spravcoch bytovych domov a o zmene a doplneni zakona NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v z.n.p.

Uhrady od najomcov vlastnika sa realizujii na &islo Gétu:
SK79 0200 0000 0036 3487 5451
( v dalSom texte ,,spravca* )

a
Mandant :

Mesto Moldava nad Bodvou

So sidlom : Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou
Zastupeny: JUDr. Ing. Slavomir Borovsky , primator mesta
ICO : 00 324 451

DIC : 2020746123

Bank. spojenie: VUB Banka a.s.

IBAN: SK51 0200 0000 0000 2552 2542

Tel./fax: 055 - 4880216 / 055 - 4603221

e-mail: msu@moldava.sk

- ako vyluény vlastnik vSetkych bytov a nebytovych priestorov bytového domu so sup. ¢. 1349
nachadzajucom sa na ul. Hviezdoslavova ¢. 21 v Moldave nad Bodvou.

( v dalsom texte ,, vlastnik bytu a nebytového priestoru® alebo ,,vlastnik )
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MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

Clanok I
Preambula

1.1 Vlastnik bytu a nebytového priestoru je podielovym spoluvlastnikom spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych
zariadeni nehnutelnosti, zapisanej na LV ¢. 2272 na parc. reg. ,,C*“ ¢. 199 ato :

Stavba:

Charakteristika : bytovy dom vratane nebytovych priestorov
Ulica/ Mesto: Hviezdoslavova ¢. 21 / Moldava nad Bodvou
Orient. ¢islo/ Sup. .¢ : 21/1349

1.2. Pravne tkony tykajuce sa zabezpecenia prevadzky, udrzby a spravy pohladdvok ( v d’alSom len
»Sprava“) domu, spolo¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, ktoré vykona spravca v rozsahu
dojednanom touto zmluvou, zavizuju vlastnika, ale aj vSetkych ostatnych vlastnikov bytového domu.

Clanok 2
Predmet zmluvy a rozsah ¢innosti spravcu

2.1.  Touto zmluvou sa zavdzuje Spravca za podmienok dohodnutych v tejto zmluve, ze na ucet vlastnika
a v jeho mene za odplatu vykona v sulade so zdkonom ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov ¢innosti, a to :

2.1.1 spravy spoloénych &asti a spoloénych zariadeni ( d’alej ,,SC a SZ “ ) bytového domu $pecifikovaného
¢l. 1 tejto zmluvy ktora zahfiia prevadzku, Gdrzbu, opravy a udrziavanie SC a SZ,

2.1.2 poskytovania a uzivania sluzieb a plneni poskytovanych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov (
dalej ,,NP “ ) v bytovom dome, najmé zabezpecenie plnenia poskytované s uzivanim bytu alebo NP (
v mene a na ucet vlastnikov sluzby ) a to :

a/  vodné, stoné

b/ dodavku studenej pitnej vody z verejného vodovodu
¢/ odvadzanie odpadovych i zrazkovych vod

d/ dodavku elektrickej energie do SCaSZ

e/ prevadzku vytahu ( ak je v bytovom dome vytah )
f/  upratovanie-SCaSZ;( podla poziadaviek vlastnikov),
g/ deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu

h/  ochranu pred poziarmi,

i/ havarijnt sluzbu ( podl'a poziadaviek vlastnikov ),

2.1.3 vedenie u¢tu domu v banke,

2.1.4 vymahanie $kody a nedoplatkov

2.1.5 wvykonavanie d’al§ich ¢innosti vyplyvajucich z tejto zmluvy, alebo z osobitnej pisomnej dohody
vlastnikov so sprav alebo z dohody jednotlivych vlastnikov a spravcu ( najmé ohl'adne vykonania oprav
v byte alebo NP), a zaroven v sulade s vSeobecnymi podmienkami vykonu spravy ( ¢l. II. — ¢l V.
Vseobecnych podmienok ).

2.2. Touto zmluvou vlastnik a jeho ndjomcovia poveruju spravcu na zabezpecenie Cinnosti uvedenych
vbode 2.1 ( 2.1.1 — 2.1.5) azavdzuji sa uhradzat’ spravcovi odplatu za poskytnuty vykon spravy
a poskytnuté sluzby.

2.3. Spravca zabezpeci pre vlastnika vyber najomného od ndjomcov a do 20. dia nasledujuceho mesiaca
vyinkasovany najom spravca poukaze na ucet vlastnika bytového domu a NP. Pri za¢tovani prijatych platieb
od najomnikov vlastnika bytového domu a NP, spravca ako prvé k predmetnym bytom zapocita a uhradi
vlastnikovi bytov a NP najomné aaz nasledne zapocita odplatu za poskytnutie sluzieb spojenych
s uzivanim bytov .
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MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

Clénok 3
Odplata za vykon ¢innosti a poskytnutie sluZieb

3.1. Vlastnik bytov a NP sa zavizuje spravcovi pravidelne mesa¢ne uhradzat’ prostrednictvom platieb
svojich ndjomcov v bytovom dome spravcom urcené zdlohové platby za plnenia ( sluzby ) spojené
s uzivanim bytov a NP,

3.2. Poplatok za spravcovsku ¢innost’ a havarijna sluzbu, naklady na vedenie U¢tu v banke, poplatky za
spracovanie vyuctovania uhradza vlastnik bytov a NP v zmysle mesacnej faktiry od spravcu bytového
domu.

3.3. Vyska platieb je uvedena v predpise platieb ( d’alej ,, PP «), ktory zasle spravca kazdému najomcovi
vlastnika.

3.4. Platby podl'a bodu 3.3 tohto ¢lanku st nijomcovia vlastnika povinni poukizat na ucet zalozeny
spravcom, ato mesacne do 25. dna prislusného mesiaca. Spdsob platenia a platobny styk zo strany
najomcov vlastnika je vo vztahu ku spravcovi mozné realizovat’ prevazne bezhotovostnym spdosobom
platenia.

3.5. Njjomcovia vlastnika bytov a NP st povinni pisomne alebo osobne oznamit’ spravcovi skuto¢nosti
rozhodujuce pre vypocet zalohovych platieb, resp. vyuctovanie zalohovych platieb do 5-tich dni od vzniku
uvedenych skutocnosti.

3.6. N4jomcovia vlastnika bytov a NP st povinni pisomne alebo osobne ozndmit’ spravcovi kazdu zmenu
poctu byvajucich, kazdii zmenu prenajmu bytov a NP, predaj bytov a NP do 5 dni od vzniku uvedenych
skutocnosti.

3.7. Majitel'om uctu domu zriadeného spravcom v banke je vlastnik bytov a nebytovych priestorov v dome.
Spravca je opravneny disponovat’ s financnymi prostriedkami na ti¢te domu a vykonavat’ k tomuto Gctu
prava a povinnosti vkladatel'a k u¢tu domu podl’a osobitného zdkona o ochrane vkladov.

Clanok 4
Povinnosti a prava vlastnika bytu

4.1. Vlastnik bytov a NP je povinny :

4.1.1 oznamit’ spravcovi zmenu vlastnickeho prava k bytu alebo nebytovému priestoru a pred prevodom
vlastnictva vyziadat’ si od spravcu potvrdenie o tom, ze nema nedoplatky za plnenia spojené s uzivanim
bytu,

4.1.2 udrziavat’ na svoje naklady byt a nebytovy priestor v stave sposobilom na riadne pouZzivanie, pricom
nezodpoveda za Skody sposobené uzivateI'mi bytov.

4.1.3 na poziadanie umoznit’ na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu spravcovi alebo osobe
opravnenej vykonat opravu a udrzbu, za ucelom vykonania obhliadky alebo udrzby, ak opravu
nezabezpecuje sam, alebo ak ide o opravu SC alebo SZ bytového domu pristupnych z ich bytu alebo NP,
alebo ak ide o montdz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby vody a tepla v byte alebo NP a odpocet
nameranych hodnét. V pripade neumoznenia pristupu do bytu je vlastnik povinny znasat’ vSetky Skody
a dodatocné naklady, ktoré v suvislosti s nespristupnenim bytu vznikli,

4.1.4 zabezpecit' vyber najomného a sluzieb spojenych s byvanim od najomcov, ktori podpisali dohodu
o osobitnom prijemcovi socialnej davky, tieto prostriedky povereny pracovnik zaSle na prislusny ucet
bytového domu.

4.2. Prava a povinnosti vyplyvajlice z tejto zmluvy pre vlastnika bytu alebo NP prechadzaji pre pripad
prevodu alebo prechodu bytu alebo NP na pravneho néstupcu vlastnika. Novy vlastnik pristupuje k tejto
zmluve v stlade so zdkonom 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich pravnych predpisov. Prevodom alebo
prechodom bytu alebo NP na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik od tejto zmluvy, avSak zavazky
vyplyvajice z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.

Clanok 5
Rozuactovanie a vyucétovanie zalohovych platieb
za sluzby poskytované s uZivanim bytu alebo NP
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MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

5.1, Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia vyuctuje spravca na jednotlivé byty a NP v sulade s touto
zmluvou takto:

5.1.1. Studena voda

Byty rozpocitané podl'a ur¢enych meradiel SV v bytoch
5.1.2. Vodné a sto¢né

mnozstvo rozpocitané podla nameranych hodnét na uréenom meradle SV
5.1.3. Straty studenej vody

Podl'a pomeru nameranych hodnot na ur¢enych meradlach
5.1.4. Zrazkova voda

podla podlahovej plochy
5.1.5. Elektricka energia a SCaSZ bytového domu

podrla poctu os6b
5.1.6. Prevadzka vytahov ( ak je v bytovom dome vytah )

Naklad na byt rozpocitany podl'a po¢tu oséb v bytovom dome
5.1.7. Deratizacia, dezinsekcia, dezinfekcia

Podrla podlahovej plochy bytov

5.2. Novy predpis platieb za plnenia poskytované s uzivanim bytu bude aplikovany od kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo vylctovanie zaslané ndjomcom vlastnika alebo v
pripade zmeny cien dodavanych sluzieb alebo ak dojde na strane najomcov vlastnika k takym zmenam,
ktoré mozu tento predpis ovplyvnit’ (napr. : zmena poctu 0s6b uzivajucich byt alebo NP ) .

Clanok 6
Sposob spravy domu

6.1. Spravca je povinny vykonavat udrzbu bytového domu samostatne, v mene a na ucet vlastnika a je
opravneny konat’ pri sprave pohl'adiavok domu za vlastnika pred sidom. Udrzbu bytového domu vykonéva
spravca vlastnymi zamestnancami. Zabezpedovat’ prevadzku, udrzbu a opravy SCaSZ bytového domu je
opravneny vykonavat' aj prostrednictvom dodéavatelov, a to na zdklade uzatvorenych dodavatel'skych
zmlav alebo objednavok.

6.2. Spdsob vykonu c¢innosti spravcu je podrobnejSie upraveny vo VSeobecnych podmienkach vykonu
¢innosti spravcu pri starostlivosti o bytové domy ( d’alej len ,,VSeobecné podmienky spravy™ ), ktoré vedie
spravca a ktoré tvoria neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy ako jej priloha.

Clanok 7
Poplatok za vykon ¢innosti

7.1. Odmena spravcovi za vykon ¢innosti v rozsahu dohodnutom touto zmluvou je wurcend dohodou
zmluvnych stran podl'a zdkona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

7.2. Poplatok za vykon spravcovskej Cinnosti je uvedeny v ¢l. IV. VSeobecnych podmienok spravy.
Spravca vystavi fakturu za tkony spravy ktora bude uhradena vlastnikom v lehote 14 dni od dorucenia na
ucet spravcu.

7.3.  Spréavca je opravneny kazdoro¢ne upravit’ vysku odmeny za spravcovski ¢innost’ v stlade s Clankom
8 bodom 8.5. tejto zmluvy, ¢o berie vlastnik bytu a NP na vedomie a je s tym uzrozumeny.

Clanok 8
Osobitné dojednania
8.1. Pri poukazovani platieb prostrednictvom vkladového listku do banky, resp. prevodného prikazu, st

najomcovia vlastnika bytov povinni uviest’ variabilny symbol.
8.2 Vlastnik tymto splnomociiuje/-ii spravcu na :
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MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

8.2.1 vykon zaloZného prava vyplyvajiceho zo Zak. ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskorSich zmien a doplnkov, na zabezpeCenie pohladdvok vzniknutych z
pravnych ukonov tykajucich sa domu, spolocnych casti domu, spolocnych zariadeni domu a
prislusenstva a na zabezpeCenie pohladavok vzniknutych z pravnych tkonov tykajicich sa bytu
alebo nebytového priestoru v dome, ktoré urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome

8.2.2 uzatvaranie najomnych zmliav

8.2.3 pravne ukony tykajuce sa :

a/ mimosudneho vymahania pohPadavok
najmd: vyzyvanie na zaplatenie, pisomné upominanie.

b/ sudneho vymahania pohPadavok
najmd: podanie navrhu na platobny rozkaz, podanie zaloby, vymdhanie nedoplatkov na
zalohovych platbach na tihradu sluzieb spojenych s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru a na
platbach za vykonévanie spravy spravcom.

8.3. Vsulade s prislusSnymi ustanoveniami zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov, dava

vlastnik spravcovi suhlas so spracovanim osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve v informa¢nom

systéme spravcu, za ucelom zabezpecenia vykonu spravy v rozsahu stanovenom touto zmluvou. Spravca je
opravneny pouzit uvedené osobné udaje aj v pripadoch, ked’ to vyzaduju platné pravne predpisy na uzemi

SR, pripadne sudy, orginy cinné v trestnom konani, organy Stitnej spravy alebo organy miestnej

samospravy, v opacnom pripade je vlastnik bytov opravneny svoj suhlas odvolat’. Vlastnik dava svoj stihlas

na dobu neurcitd. Zmenu osobnych udajov je vlastnik povinny bezodkladne oznamit’ spravcovi.

8.4. NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy je priloha, ktorou sa ku ditu podpisania zmluvy urcuje vyska

mesacnej zalohovej platby na zabezpecenie plneni a sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

8.5. Spravca je opravneny menit’ Strukturu vysky mesacnych zalohovych platieb, ak je na to dovod

vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zmeny vysky DPH, vysky

inflacie vykéazanej Statistickym tradom SR alebo zmeny $truktury a rozsahu poskytovanych sluzieb podra
poziadaviek zo strany vlastnika bytov.

8.6. Spravca nezodpoveda za Skody vzniknuté v dosledku toho, Ze vlastnik bytov a nebytovych priestorov

neakceptuje jeho upozornenia a odporucania vyplyvajice z platnych pravnych predpisov, najmi ak

neposkytne stihlas k realizacii oprav a tidrzbe spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu a obnove, a

napriek upozorneniu spravcu trva na svojom rozhodnuti majucom za nasledok vznik skody.

Clanok 9
Trvanie a ukon¢éenie zmluvného vzt’ahu

9.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

9.2. Ukoncenie platnosti zmluvy je mozné :
a/ uplynutim ¢asu na ktory bola uzavreta
b/ dohodou
¢/ vypovedanim.

9.3. Vypoved’ tejto zmluvy modze podat’ vlastnik ako aj spravca. Vypovedna lehota je tri mesiace ( pripadne
dlhsia ako sa strany dohodnu ), ktord zacina plynat od prvého dina kalendarneho mesiaca po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

9.4. Ak spravca konci svoju Cinnost’ podla tejto zmluvy je povinny 30 dni pred jej skoncenim, najneskor
vsak v den skoncenia Cinnosti, predlozit’ vlastnikovi bytov a NP v dome spravu o svojej ¢innosti tykajucej
sa tohto domu a odovzdat’ novému spravcovi vSetky pisomné materialy, ktoré suvisia so spravou domu,
vratane thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu, zaroven je povinny previest’ zostatok majetku vlastnika
na ucte v banke na ucet nového spravcu, vratane vsSetkych aktiv a pasiv a odovzda novému sprévcovi
alebo spolo¢enstvu vsetky sudne spory tykajlice sa tohto domu.

9.5. Vypovedatelnost zmluvy o vykone spravy je podmienena uhradenim vSetkych nedoplatkov
a podlznosti spravovaného bytového domu voci spravcovi.
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Clanok 10
Zaverecné ustanovenia

10.1. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne a urcito.

10.2. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdé ma povahu origindlneho
rovnopisu. Jedno vyhotovenie je urcené pre spravcu a druhé vyhotovenie pre vlastnika bytov a NP.

10.3. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné prijat’ len vo forme pisomnych dodatkov sposobom
ustanovenym platnymi pravnymi predpismi.

10.4. Blizsie podrobnosti resp. pravne vztahy v tejto zmluve neupravené sa riadia zakonom ¢. 182/1993 Z.
z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni, platne uzatvorenou nijomnou zmluvou
najomcov vlastnika, VSeobecnymi podmienkami vykonu spravy odo diia ich prijatia, ktoré su nedelitelnou
sucast’ou tejto zmluvy, vratane ich zmien.

10.5. Zmluva je platnda dinom podpisu oboch zmluvnych stran aU¢innost nadobuda den po dni jej
zakonného zverejnenia.

V Moldave nad Bodvou dna................. V Moldave nad Bodvou dna...................
Za mandatara Za mandanta
Toméas Demko JUDr. Ing. Slavomir Borovsky
konatel primator mesta

Priloha: VSeobecné podmienky vykonu spravy
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