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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

(dralej len ,Zmluva™) uzavretd podia § 13 Zékona &, 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v znen neskorSich predpisov
(d'ale] len ,ZoS™) a podia § 3 a nasl. Zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorich predpisov (d'alej len ,ZoN") v spojeni s§ 663 a nasl. Zakona &, 40/1964 Zb. Obiansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov (dale len ,OZ") medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’
3F: Fis S Slovenska republika
spravea: Univerzitna nemocnica Bratislava
Ico: 31813861
zrindend: Rozhodnutim MZ SR £, M/5694/2/2002, SB/6853,/2002/Var zo dia 18.12.2002v platnom
znenl .
sidlo: Pafitkova 4, 821 01 Bratislava
DIC: 2021700549
pankové spojenie/éisio G [ N
zastiipeny: Rada riadit=tov
g
Najomca
Obchodné meno: ProAgency, 5.r.o.
zapksany: v Obchodnom registri Okresného sidu Banskd Bystrica, odd. Sro, vl. & 22907/S
sidlo: £, Moyzesa 9585/41, 960 01 Zvolen
10 46827781 -
DIc: : 2023601448
bankove spojenie/Sislo dctu: (I
konanle v mene spolofnosti:  Michal Egry, konatel!
Clanok I.
: - Predmet Zmluvy
1.1 Touto Zmiuvou sa prensjimatel zavizuje prenechat’ ndjomcovi do dofasného odplainéhe uiivania {najmu)

2.1

2.2
2.3
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3.1

predmet ndjmu urfeny v Clnku I1. tejto Zmiuvy, aby ho ndjomca pofas dohodnutej doby najmu wifival na
dojednany Utel. Ndjomea sa zavizuje platit’ prenajimatefovi pocas dohodnutej doby ndjmu dojednand odplatu
(n&jomné) a po skonéeni dohodnutej doby ndjmu predmet ndjmu vrdtit' prenajimatelovl v stave, v akom ho
prevzal do ufivania s prihfiadnutim na obvyklé opotrebenie,

Clanok 11,

Pradmet najmu
Predmetom n&jmu podia tejto Zmiuvy je dofasne prebytodny nehnutelny majetok Stitu a to nebytové priestory v
budove Nemocnice sv, Cyrila a Metoda, Antolskd 11, 851 07 Bratislava (d'alej len ,Nemocnica"), stavba sip. €.
3360, postavend na pozembu parcely registra ,C* s dislom 2848/10, zapisand na LV £ 2687, katastralne dzemie:
Petrfalka, obec: BA-m.E. Petrialka, okres: Bratislava V (dalej len ,Stavba™), a to nebytové priestory, kioré sa
nachadzajit na prizemi, v &asti bioku C, o vimere 15,50 m*(dale] len predmet ndjmu”).
Priloha & 1 tejto Zmluvy obsahuje graficky ndkres podorysu podiaZia Stavby s vyznafenim umiestnenia Casti
nehnutel'nosti, ktord je predmetom najmu podla tejio Zmiuvy.
Prenajimatel whiasuje, 7e jeho prévo prenajal’ uvedeny priestor nie je obmedzené a vychadza z vysledkov
ponukového konania.
Okrem predmetu ndjmu podfa tejio Zmiuvy, je ndjomca opravneny uZivat’ aj spolofné Casti, spoloné priestory
a spoloéné zariadenla Stavby a jej prisluSenstvo, ktorjch ufivanie Je potrebné pre riadne uivanie predmetu
ndjmu na dojednany (el ndjmu, a ktoré s v spolofnom uZivani ndjomcu, prenajimatela a tie Inych uZivateliov
Stavby, pricom ide najimd o spolofné komunikaéné priestory Stavby. Tieto spolotné Gastl, spololné priestory
a spolofné zariadenia Stavby ajej prisluSenstvo je ndjomca oprdwneny spoluuZivat’ obvyklym spdsobom za
Gfelom pristupu k predmetu ndjmu a piného uZivania predmetu nijmu tak, aby tymto uZivanim nad mien
primeranti pomerom neocbmedzoval a neobtafoval ostatnych spoluuiivatelov.

Clanok IIL

(el najmu
Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu ndjomcovi do uivania (ndjmu) za Gelom prevadzkovania prisstoru ako
obehodnej prevadzky.
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5.2

Ll

Najomea je povinny predioft’ prenajimateliovi fotokdpiu pravoplatného povolenia na u¥fvanie predmetu néj

Gcel podia hodu 3.1 bay zbytocného odidadu. V pripade, # ndiomea nemd pravoplatng povolenie na Gfel

&ianku 3.1 vded podpisu tejto Zmiuvy, je povinny ho prediofit prenajimatelovt po nadobudnuti
pravoplatnosti, najneskdr viak do patnastich {15} dni odo diia nadebudnutia prévoplatnosti takéhoto pove
Zmluvné strany sa dohodli, 7o ak ndjomca nepredioZi prenafimatelovi fotokdpiu pravoplatného povolen
v lehote do Slestich (6) mesiacov odo dita (8innost tejto Zmluvy, tito zmiuva strica platnost’ a idinnost
uplynutim Sestich (6) mesiacov odo diia (&innosti tejto Zmiuvy, prifom k rovnakému diiy dijde tie? ku skor
doby najmu podfa tejto Zmiuvy,

Na dohodnuty (el ndgjmu zatne ndjomea predmet najmu uffvat’ potom, ako bude predmet nEjmu uveds:
stavu spdsobilého na uivanie predmetu najmu na dohodnuty Géel ndjmu. Do tohto stavu nie je povinny 1
predmet nijmu prenajimatel’, Najomca je opravneny ufivat’ predmet ndjmu na dohodnuty fel a7 ked
dritefom vEetijich povoleni potrebryjch na wykon dnnostf podla Géelu ndjmu,

Ak ndjomca nebude predmet ndjmu uiivat na dohodnuty G&el ndjmu, bude sa to povafovat’ za pods
porusenie Zmluvy.

Clanok IV,
Doba najmu, trvanie ndjmu a skonfenie néajmu

Prenafimatel’ prenechdva predmet n&jmu najomcovi do doZasného ufivania (ndjmu) na dobu uritd, v

trvania pat(5) rokov (dalej len doba najmu”).Doba n&jmu zatne plynat odo dfia, v ktorom tito Zn

nadebudne Ginnost,

Pokial’ z tefto Zmiuvy nevyplyva aj nieto iné, tak ndjom sa skond:

a) uphymutim doby ndjmu, .

b) vypovedou,

) pisomnou dohodow medzl prenajimatelom a ndjomeom,

d) odstdpenim od Zmiuwvy.

Prenajimatel’ méZe tito Zmluvu pisomne vypovedat’ aj pred uplynutim doby nédjmu;

a) v silade s § 9 ZoN. _

Najomca méZe tito Zmhuvu pisomne vypovedat 2] pred uplynutim doby najmue

a) vsillade s § 9 Zo.

Ak je dana vypoved, vypovednd doba je tri (3) mesiace a pocita sa od prvého dfia kalenddmeho mes

nasledujlceho po kalendémom mesiacl, v ktorom bola vipoved' dorufend druhej zmluvng] strane,

Tt Zmiuvu je moiné ukonsit’ aj edstupenim od Zmiuvy zo strany:

a) prenafimatela a/alebo ndjomou pre podstatné porusenie Zmluvy jednym z astnikoy Zmluvy, Porusenie 1
Zmluvy je podstatné, ak strana porufujica Zmiuvu vedela v fasp uzavretia Zmiuvy alebo v tomto éase |
razumné predvidat s prihliadnutim na Gl Zmiuvy, ktory vyplynul z jej obsahu alebo z okolnosti, za ko
bola Zmluva uzavretd, Je druhy Gfastnik Zmiuvy nebude mat zau jem na plnen( povinnost! pri takom poru
Zrlunvy,

b) prenajimatela pre podstatné porufenie Zmiuvy ndjomcom, Za podstatné porudenie Zmhuvy najomcom s
Giely tejto Zmiuvy povafuje kaidé porudenie Zmluvy, o ktorom to ustanovuje tato Zmiuva, ako af ka
a akekolvek porufenle povinnost| najomcu uvedene] v bodoch 3.4, 5.3, 6.3, 7.2, 8.2, 8.6a v ktoromkol
bode uvedenom v &, IX. tejto Zmiuvy.

¢) prenajimatela z dévodu ukonienia dodasnej prebytodnosti majethu 3tétu, ktory je predmetom najmu pe
tefto Zmiuvy,

V pripade odstipenia od Zmluvy sa Zmiuva zrusuje dorudenim pisomného czndmenia o odstipeni od Zm|

druhej zmiuvne] strane. Dévod odstlpenia od Zmluvy bude Specifikovany v ozndmeni o odstipeni od Zmluvy.

Pisomné zdsielky jedného Gfastnika Zmluvy adresované druhému (Eastnikovi Zmluvy sa povaZujil za dorud

platym (5) dfiom po ich odoslani doporuéenou poitou na adresu (¥astmika Zmiuvy uvedend) v zdhiay i

Zmiuvy, a to af v pripade, ak sa tito listovd zasielka nedostane do dispozicie toho (castnika Zmiuvy, ktorémd

adresovana, 1 i

Clanok V.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Do desiatich (10) dni od zadatia plynutia doby nédjmu Je prenajimatel’ povinny predmet ndjmu ndjomece
odovzdal’ a ndjomca je povinng predmet ndjmu od prenajimatela prevziat' v stave, v akom sa predmet néjn
nachddza v dase wavretia tejto Zmiuvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie predmetu ndjmu, ku ktorén
dijde v fase od uzavretia tejto Zmiuvy do odovzdania a prevzatia predmetu nédjmu. V pripade, ak prenajimat
nespini povinnost’ odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi pri zafali ndjmu z ddvedu, e na jgi sphnenie bu
potrebng siicinnost’ tretej osoby, najmd, nie viak vyluéne, pdvodného néjomcu tohto priestory, ktord ale
shfinnost’ neposkytne, zmiuvngé strany sa wslovne dohadli, 22 prenajimatel’ nie je v omedkani so spinenim tej
povinnosti, a to pofas celého obdobia, v ktorom tretia osoba, najmé, nie viak vilufne, pévodny ndjomea toh
eriestory, sidinnost’ neposkytne.

Do stavu spdsobilého na ufivanle predmetu najmu na dojednany (el najmu vyhovujlicl podiadavkam ndjomeu
predmet n&jmu povinny uviest nédjomca na viastné ndklady a prenafimatel’ je povinny poskytn(t’ na to ndjomee
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vietku potrebn( sidinnost’. Ndjomca berle na vedomie a siihlasi s tym, e pripajenie na infinierske slete ako al
vietky dialsie dpravy priestoru, ktoré s potrebné, aby mohol predmet n&jmu uzivat na dohodnuty G2l n&jmu,
vykona sém a na svoje ndlklady.

Ak je pre uskutotnenie zmeny stavebnej dasti predmetu ndjmu potrebné povolenie, ktorym prisheny stavebny
Grad musi povolit’ uskutofnerde zmeny stavebnej éasti predmetu néjmu, zabezpefia toto stavebné povolenie
zmluvné strany vo vzijomnej sGcinnosti. Ziadost o stavebné povolenie ake stavebnik pods prisiugndrmu
stavebnému Gradu najomca. Vykondvanim stavebnych dprav nesmie ndjomca nad mieru primerani pomerom
obmedzit, obt'a¥ovat’ ani ohrozit’ previdzhu v Stavbe alebo v Nemocni,

Pri skonenl najmu najomca zabezpedi vyCistenie a vypratanie predmetu ndjmu na viastné naklady a odovzdanie
predmetu najmu prenajimatefovi formou protokolu najneskdr v posledny defi ndjmu v stave, v akom ho najomca
prevzal pri zatati uZivania (ndfmu) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak boli na predmete néjmu vykonané
stavebné Upravy so slhlasom prenzjimatera a zmbuvné strany sa nedohodli inak, tak v stave, do akého bol
predmet ndjmu uvedeny vykonanim tychto stavebnych dprav s prihliadnutim na obwyklé opotrebenie. V pripacle,
ak tlto povinnost’ ndjomea nespini, podpisom tejto Zmiuvy spinomodiuje prenajimatela na vstup do predmetu
ndjmu a na vietky a akékol'vek (kony potrebné na vypratanie a vydistenie predmetu ndjmu na niklady najomau.
Prenajimatel’ je oprévneny spinomoonit’ na tiste dkony aj tretie osoby.

Po ukonéeni najmu nemd najomea ndrok na dhradu protihadnoty toho, o &o sa zvyélla hodnota predmetu néjmu,
resp. na nahradu hodnoty, ktord do predmetu néjmu investoval,

O odovzdani a prevzati predmetu najmu pri zadatl néjmu aj pri skondend ndjmu s zmiuvné strany povinné spisat’
protokol o odovedani a prevzati, v ktorom wved( najmé:

~ a) &slo astav poditadla meradla elektromera uréeného na meranie mno¥stva elekiriny dodanej do predmetu

najmu, ak je takyjto elektromer v ase odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu namontovany,

b) tislo a stav pocitadla meradla vodomera urfeného na meranie mnofstva teplej vody a studenej vody dodanej
do predmetu najmu, ak je takyto vodomer v £ase odovzdania a prevzatia predmetu naimu nameontovany,

€} Cislo a stav poditadla meradla uréeného na meranie mnodstva tepla dodaného do predmetu néjmu, ak je
takéto meradio v Case odovedania 2 prevzatia predmetu n&jmu namontovans,

d) vady predmetu ndjmu, ktoré sa na predmete n&jmu vyskytujy; to neplati pre vady, ktoré sa na predmete
naEjmu vyskytujd v case uzavretia tejto Zmiluvy.

Clanok VI

Vyska najomného a odplata za spoloné priestory
Nijomné bolo s chladom na trhové najomné stanovené dohodou zmiuvnych strin podia Zakona £, 18/1996 Z.z.
o cendch v zneni neskorSich predpisov a podfa § 13 ods. 2 ZoS vo vijske 1 304,- € (slovom: tisictristoZtyri eur)
rofne za kady 1 m? vymery podlahovej plochy predmetu ndjmu, tj. celkom vo witke 20 212~ € (slovom:
dvadsattisicdvestodvanast’ eur) roéne.
V najomnom podfa bodu 6.1Zmluvy nie je zahmutd dari z pridanej hodnoty. Pretofe ndjom nehnutefnosti alebo
jej Gasti je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty, néjomné podfa bodu 6.1Zmluvy sa d'alej o dai z pridanej
hodnoty nezwyEuje,
Zmiuvné strany sa dohodli, ¥ prvé ndjomné nijomea zaplati prenajimatelovi do patndstich {15) dni po dorufeni
faktiry vystavenej prenajimatefom, ktorou ho prenzjimatel’ vodl ndjomcovi vyGituje. V ostatych pripadoch je
najomcea pavinny ndjomné spldcat’ v mesaénych platbdch do patndsteho (15.) diia prisiugného mesizca, za kioré
sa najornné plati. Njomné je splatné na (%t prenajimatela na zéklade nim vystavenych faktlr, MesaZné
nijomne predstavuje sumu 1684,33 € (slovom: tisicSestoosemdesiatityri eur a tridsattri eurocentov).
Zmiuvné strany sa dohodli na zaokrdhleni mesatného ndjomného tak, ako je uvedené v predchadzajies] vete,
N&jomné je najomca povinny platit’ na bankovy (et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejio Zmluvy. Najomné sa
povaZuje za zaplatené diiom pripisania sumy ndfomného na bankovy GZet prenajimatela.
V pripade, ak sa najomca dostane do omeSkania s (hradou swojich pefianych zdvizkov uvedenych v tomto
Elérku €o ilen v Castl, md prenajimatel ndrok Fiadat' od ndjomcu zaplatenie zmiuvnej pokuty vo wike 0,05 %%
z diinej Ciastky, a to za kaidy aj zaZaty defi omeZkania. Zmiuvnd pokuta sa nevztahuje na ndhradu Skody
spdsobend porufenim povinnosti ndjomcom. Prenajimate! md ndrok na nahradu Skody spbsobend porufenim
povinnosti ndjomeom v plnef viske.
Prenajimatel’ je oprévneny jednostranne uprayit’ viku ndjomného podfa bodu 6.1tejto Zmiuvy o vk rastu
indexu spotrebite’skjich cen vyhlasovaného Statistickjm dradom SR za predchddzajicl kalendmy rok ako aj
v pripade, ak dohodnutd viiika najomného nebude zodpovedat’ abvyklej virtke najomného, za akd sa prenajima)d
nebytové priestory na urfeny ddel v uréenej lokalite,

Cléanok VIL
Sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ufivanim predmetu najmu
PoCas trvania doby ndjmu je prenajimatel povinny pre ndjomcu zabezpefoval poskytovanie bichto slugieh,
ktorjch poskytovanie je spojené s ulivanim predmetu ndjmu, ide najmé, nie viak wiuéne, o tieto sludby:
a) dodévka elektriny,
b) vykurovanie predmetu ndjmu,



c) dezinfekeia a deratlzécia,

d) vietky dalsie siuZby, ktoré s alepo budir spojené S uZivanim predmety N&mu, a ktoré e sl uw

v tomto bode st uvadeng @ presne Specifikovand vo vipottovom liste,
{dalej spolu aj Sluzby™).

7.2 Cena Shyish i je zahmuts v né}umnum._ Popr nédjomnom Je ndjomca POVinng platit Prenafimatelovi aj
SluZieb vo wjEje preukazanych Géelnych nakiadoy v¥naloZenych prenajimatefom na dhradu za Sluzby, poki;
Je dohodnuté inak. Cena Shufieb Ja uvedend v Prilohe &, 2 tejto zmibuyy,

7.3 Ndjomea je pownq-;r zabezpedit, aby viatky podruing Mmeradp

74 Cenu Siudieh madi’ ndjomca Prenalimatefovi tak ako

Je uvedené v hode 7.5 tohito Sidnku. Ceny SluZip
Prenajimatel voi najomeovi vyutovat’ faktdroy vyhotovenoy prenajimatefom gz dorudenou ndjomeoyi, |
i klorou prenajimater vodi ndjomesvi ceny tychto si
7.5 Na pofiadanie ndfomeu je prenajimatel povinng i j nédjomcoyi, aby nahiadg)
adov, ktoré holi podkladom pro vytidtovanie ceny Shefieh a dg littevnych dokladov ad doddvateles

y dov robij vifpisy alebo fotokdpie,

7.6 Najomca e povinng platiy prenajimateloy mesaing zélohoys platby na cany SlZieb vo vjtke podra roz
vyhotow prenajimatefom vo Wpoltavom ste, ktory je Prilohou &2 tejto Zmiuvy,
urﬂmanf‘ viSky mesaénych zdlohoviich platieh i prihi i ]

ie prenajimater povinng prihiiaday Mami na celkovii o
Jednotlivich siys U prenajimatel’ zaplatii ich doddvatelom z5 uplynuly rok, ana Spdsob urdenia o
Slufieh dojednany v bode 7,2 tefto Zmiuvy, Og pravidie|

7.7V siivislost 5 Wvanim predmetu'néjrnu J& ndfomca opravneny na svaje ndkiady Zabezpeadit g najm:
a) pripojenie na elektromicky komunikaéng sier a Pripojenie na elektroniks komunikadng stuZby (verej
telefdnne shuby, ditovs sheZby vritane intam )] :

L

ochrany predmety najmu vhodnym raberpedovacim systémom-* alehn vhodnjm poplachovim systéme
ochrany a ich napojenia g néjomeom Zvoleny puit centréinej ochrany {PCO).
Prenajimatel je pavinny poskytnit’ na to ndjomeovi vatky potrebnid stifinnost, :
Clénok V111,
Beina Odriba a opravy predmety najmu
8.1 Pokiar v tefto Zmiuve nie J& dohodnuté inak [ " j

+_Prenajimatel’ je povinny udrfiavat’ predmaet ndfmy v stay
oM na dohodnuty (el ndjme a zabezpedoval’ Hadne Pinenie Siugieh, J
ngjmu.

poskytavanie je spajené .
8.2 Nijomea je povinng 2aberpedoval, znétar 5 uhradzat:
a} predpisans pravidelng revizis " i
b) predpisand Pravideing reyizie poZiamych zariadeni (hydran
€) dalfie predpizans pravidelné prehijadky a revizie predm ;
8.3 MNijomea je POVIRNY  ozndmit prenajimatelovi bey zbytotndho odklady Potreby oprdv, ktoré mg vykonat'
prenajfimater a ich vykananje umoZnit', Pri porufeni tejto povinnost; Zodpoveds ndjomea = ékﬂdu tym spisobend
8 nema nadroky, kiors by mu inak pristichali pre fiemoinast’ alebo ¢ ]
ktord sa véas prenajimatetovi nesznamill
84  Nijomea jo povinny zndsat’ obmedzenie v u3fvani predmety ndfmu v rozsahy Potrebnom na vykonanie Jeho oprav
a udriby,
8BS  Zmiuvng strany sa dahodii na t?m, Z naje j V

ojenyich s bednoy lidrZboy predmety ndimy s rigdia
analogicky podfa tjch ustanoveni Nariadenia vi

dy SR & 87/1995 7, klorym sa vykondvajp niektond
ustanovenia Ob&anskeho zdkornika v znenf neskorSich predpisov, kiors Upraviil pojmy |, drobne opravy v
Ivisiace s jehg uéivanim® a Néklady spojend befnou Gdriboy Byt

5 i
b) potrebnti vjmeny sanftdmeho vybavenia predmety ndjmu (vodovedns batérie, zichodove misy, umyvadia,
sprehové vanichy a vane), vietkjch jeho siitast 3 prisiufenstya,
86 Oprawy a Gpravy v prenajatom priestore, ktord budyg vatiieho rozsahy

+ J& ndjornca oprdvneny realizovay na
viastné naklady a iba na zdklade

jliceho pisomného sthiasy Prenajimatefa,

" Clanok IX.

Daisie prava a Povinnosti prenajimatera a nédjomeu
Prenajimater fe Povinny odovzdat najomcovi predmet naimu v dohodnutom stave. V pripade, ak prenajimatal
nespini tito povinnast' z dovodu, Fe na Jej spinenie bude potrebnd eifinnast tretej osoby, Najms, nie viaik
viluine, pévernéhp najomeu tobt Priestory, kiord ale titn sifinnost’ n

eposkytne, rmiuvné strany sa wyslowne
, #e prenajimatel nje e v omeskani 50 spinenim tejto povinnosti, a to poéas ceiého obdobia, v ktorom
najmd, nje vag wiucne, Povodny ndjomca tohto priestory, sifinnost neposkyine,
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Prenajimatel’ je povinny v dohodnutom stave predmet ndjmu udrfiavat a zabezpedit ndjomeovi piny a neruseny
vikon prav spojenych s uZivanim predmetu néjmu. Tym nie je dotknutd povinnost’ ngjomcu znasal’ obimedzenle
v ulivani predmetu néjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprav a adriby,

Prenajimatel je povinny zabezpedoval' riadne plnenie Slufieb, ktorfch poskytovanie je s uFivanim predmetu
néjm:éj spojené, a to aspofl v rozsahu potrebnom pre piné a nerufené uZivanie predmetu najmu na dojednany
(el ndjmu,

N&jomca je opravneny uZivat’ predmet najmu len v rozsahu uréenom touto najomnou Zmuvou. Tym nie je
dotknuta povinnost najomcu dodrfiavat’ obmedzenia v ubivani predmetu ndjmu, ktoré vypljvajl z osobitnych
vieohecne zavaznych pravnych predpisov Slovenske] republiky.

Najomca sa zavizuje, 78 uffvanim predmetu ngjmu nebude naruiend prevadzka zdravotnickeho zarladenia
v siivislosti s poskytovanim zdravotne] starostlivosti @ nebude obmedzovany prenajimatel, pacienti a tretie
osoby. Najomea tiez nesmie uZivanim predmetu najmu nad misru primerand pomerom obmedzit alebo ohtafoval’
astatnjch spoluulivatelov Nemocnice. Za tymto GZelom musi mat’ nédjomca vypracovany Previdzkovy poriadok.
Prevadzkovy poriadok najomeu musi ndjomca vypracovat tak, aby nebol v rozpore s Prevadzkovym poriadkom
prenajimatefa.

Néajomca bude uZivat’ prenajaté priestory obvykiym spésobom tak, aby prenajimatelovi nevznikla Skods. Najomca
zodpoveda za pripadné Skody alebo poSkodenia veniknuté pri nespravnom uZfvani priestory a za Skody
sphsabené neplnenim zikonnych alebo smiuvnich povinnost,

Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu, jeho sifastiach ajeho vnitomom vybaven! a
zaradeni nevznikla Skoda.

N&jomca sa zavizuje uZivat’ predmet ndjmu riadnym spasabom tak, aby nadochadzalo ku Skoddm.

Najomca je povinny na viastné naklady v predmete najmu av okoll urfenom a nevyhnutnom na ufivanie
predmety ndjmu a pri uffvani predmetu ndjmu udrZiaval poriadok. g

Prenajimatel je oprévneny poZadovat pristup k predmetu ndjmu za (felom kontroly, & ndjomeca uZiva predmet
najmu riadnym spdsobom a ndjomca je povinny takejto Ziadosti vyhoviet',

Nakofko predmet ndjmu je majetkom St3tu, najomca nesmie prenechat’ tento majetok Sty do ndjmu, podnajmu
anl wjpolitky. Ak ndjomca prenechd predmet ndjmu, ktory je majetkom itétu, do ndjmu, podndjmu alebo
vypodicky, je takdto zmiuva od podiatku neplatnd. - g

Najomca je opravneny vykonat v prenajatom priestore stavebné (pravy lba po predchadzajicom pisomnom
sihlase prenafimatefa. Za Ofelom ziskania sihlasu od prenajimatela je ndjomca povinng  prediodit
prenajimateliovi projektovil dokumentécu o stavebnych Gpravdch uvedenyjch v predchadzajice] vete. Ak
prenajimatel’ neodsthlas! ndjomcom prediodent projektovii dokumentéciu a v lehote tridsiatich (30) dnl odo diia
oredloZenia projektove] dokumentacie najomeom neddide kdohode o konetnom zneni tejto projektove]
dokumentdde, plati, #e prenajimatel’ nesthlasi s projektovou dokumentaciou. Naklady spojené s Gpravami
predmetu ndjmu znéSa v celom rozsahu ndjemea a prenajimatel’ nie je povinny mu ich uhradit, Ak ndjomca
neukonti stavebné Gpravy predmetu ndjmu do Sestdesiatich (80) dni cdo dia, kedy mu bude na t
prenajimatelom udeleny slhlas, povaiule sa to 2a podstatné poruSenie Zmluvy. Ak najomca zdkaz vykonat
ctavebné Gpravy af po ich odsdhlaseni prenajimatefom porusi, je povinny znasat’ vistky ndklady spojené so
zmenami predmetu nadimu a s uvedenim predmetu néjmu po skonéeni néjmu do pévodného stavu a shfasne
zodpoveda prenajimateliovi za $kadu spdsoben( porudenim tohto zékazu. Ak ndjomca so stihlasom prenajimatela
vykonal zmeny predmetu ndjmu, nemdfe od prenajimatela pofadovat’ dhradu nékladov spojenych s takouto
smenou predmetu ndjmu a zhodnotenle predmetu ndjmu ostéva vo viastnictve prenajimatera. Po ukondeni najmu
nemé najomeca nérok na dhradu protihodnoty tohe, o £o sa zviEila hodnota predmetu najmu.

Najomca sa zavizuje, Je odovzda revizne spravy prenajimatelovi.

V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je ndjomca povinny ckamiite umoZnit prenajimatelovi pristup
k zariadeniam (k rozvodu plynu, elektrine a pod.). i

Nijomeca sa zaviizuje, Ze pofias doby ndjmu zabezpedi vsetky potrebné platné povolenia/opravnenia/rozhodnutia
v sdlade 5o vieohecnymi zavaznymi prévnymi predpismi Slovenske) republiky, bude dodriiavat’ vEetky vieohecne
zévazné pravne predpisy Slovenske] republiky a bude postupovat’ v stlade so vietkymi prislufnymi vSeobecne
zZavaznymi prévmymi predpismi Slovenskej republiky, koré upravujii podmienky vykondvania Cinnosti, kioré bude
pofas doby ndjmu néjomea vykonavat'.

V predmete ndjmu potas doby jeho uZfvania ndjomcom, je najomca povinng najma zabezpedit' a dbat’
o dodrFiavanie osobitnych vieobecne zévaznych predpisov na Useku hygieny, hezpetnost! a ochrany zdravia pri
pracl (d'alej len ,BOZPY), ochrany pred pollami (dalej len ,OPP*) avcelom rozsahu zodpoveda za ich
dodriiavanie. Najomca je povinny dalej dodriiavat’ vsetky vnitomé normy a smernice upravujlce prevadzku
Nemocnice, najmé poZiame-poplachové smernice, podiarmy evakuafny pldn a hygienické smemice, s ktorymi sa
ndjomca oboznamil, <o potvrdzuje podpisom tejto Zmhuvy.

Najomnca sa zavizuje dedrziaval’ Pedmienky BOZP a OPP pre ndjomoov, ktord tvoria prilohu £ 4 tefto Zmiuvy.
Najomca je tief povinny dodrfiavat’ d'aldie pokyny, ktoré je oprévneny udefovat’ sprévca Nemocnice v
zamestnaneckom pomere u Prenajimatela.

\ zmysle ZoP a slivisiacich prévnych predplsov Slovenske] republiky sa ndjomca zavézuje do desiatich (10) dni od
GEinnosti Zmiuvy predioFit prenajimatelovi tieto pisomné doklady:

a)Urttenie poZiame nebezpecnych miest (ak sa),
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b)KI'ife a podmienky vstupu do uzivanych priestorov (v zapetatenej obdlke),

c)Meno, priezvisko a telefénne &slo urfenej zodpovedne osoby, kiorej je potrebné hisir pripadny vanik podiy
alebo havdrie, :
Tieta podklady umiestni prenajimatef na najbli#e] vrdtnici tak, aby v pripade ak&okuh;ek_onmnla bolo mod

stave 2 budd spifiat v3etky z&konné podiadavky na takéto vybavenle, elektrobechnickd Zariadenia a iné hnutefm
ved a tisto bude pouZivat’ riadnym spdsobom tak, aby na predmete néjmu nevznikla tkada,

;;ajum; E;abezpeﬁ, aby jeho zamestnanci a vietky osoby zdriujiice sa v prenajatyich priestoroch dodefiaval

kax fajifenia.

Ak treba, aby sa pri ufivani predmety najmu alebo jednotiivich ved patriacich do siboru ved, ktory e
predmetom ndjmu podla tejto Zmluvy, zachovali osobitng pravidia, najma ak sa uivanie Had navedom alebo je
upravené technickou normou, najomca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, 3o ho s nimi prenajimatel dikladne
obozndmil; toto neplati, ak ide o pravidld vieobecne zname, s ktorymi nie je potrebné najomcu oboznamoval,
Vanlknuté poskodenie, stratu alebo znicenie predmetu ndjmu aleho ktorefkolvek z veci patriacich do slboru ved,
ktoré s predmetom ndjmu podra tefto Zmluvy je ndjomea povinny ohldsit’ prenajimatelovi bex Zbytodného

Ndjomca vyhlasuje, e predmet ndimu bude ufival’ na urdeny (el ndjmu, iba ak bude drittefom vietigich
povalenifopravnenifrozhodnut! potrebnyich na vkon &innostf podra Gely néfmu,

Ndjomca sa zavizuje ohlisiy prenajimatefovi ka¥d( zmenu svojej prévnej subjektivity, svojej prévnej formy,
svajho sidla, ZMEnu vo wa@iclicej Struktire néjomcy (prevod cbchodnyeh podislov na najomcovi), ako aj zmenu

Ndjomea nie je oprivneny zriadit’ s na-adrese predmetu ndjmu, v sidle spréveu alebo na pracovisky Spravey,
svoje sidlo/miesto podnikaniz.

Clanok X,
Zmiuvné po

V pripade, ak najomca porugl ktordkofvek » povinnost!, ktoré md ustanovené v bodoch 3.4 a9.11tejto Zmiuvy,
ma prenajimatel ndrok Fadst od ndjomcu zaplatenie zmiuvnej pokuty vo vyZke rofného ndjomného za kadds
Jednotiivé porugenie, a to aj opakovand, Zmiuvnd pokuta g3 nevztahuje na ndrok na ndhrady Skody spésobend
poruSenim povinnosti ndjomennm. Prenajimatel ma ndrok na néhradu Skody spésobenis porugenim pavinnosti
ndjormcom v plnej vyike.

V pripade, ak nédjomca poru¥i ktor(kolvek z povinnosti, ktoré mé ustanovené v bodoch 3.2, 3.3, 9.4, 9.12,
9.15, 9.16, 9.17, 9.23, 9.25 2 9.26 tejto Zmluvy, ma prenajimatel ndrok Fladat' od ndfomcu zaplatenle
zmluvnef pokuty vo viike dvojmesaimého najomného za kafdé fednatiivé porusenie, a to aj opakované. Zmiuvng
pokuta sa nevatahuje na ndrok na nahradu Skody spdsobent porudenim Povinnasti ndjomcom. Prenajimatel ma

V pripade, ak nédjomca porusi ktorlkolvek z povinnosti, ktoré mé ustanovend v bodoch 5.3, 5.4, 7.2, 8.2, 8.3,

8.6, 9.5, 9.6, 9.7, 9.8, 9.14, a 9.15tejto Zmluvy, ma prenajimatel ndrok Ziadat' od ndjomeu zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vitke 1.000- € za kajdé Jednotiivé poruSenie, a to aj opakované, Zmiuvnd pokuts sa
nevztehuje na ndrok na nahraduy Skody spBsobeni) porugenim povinnosti najomcom. Prenajimatel’ mé ndrok na

Clanok XI.
Spoloéné a zivereéné ustanovenia
Tato Zmhuva nadobida platnost’ diom udelenia stthiasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky v zmysle § 13
205 a (¢innost’ diiom nasledujticim po dni 18] zverejnenia v zmysle§ 47a ods. 1 OF v centrélnom registri zmiiy
www.crz.gov.sk, nakofko ide o povinne zverejffiovani zmiuvy v zmysle § S5a ods, 1 zakona & 211/2000 Z2. o
slobodnom pristupe k Informacidm a o zmene a dopinenl nisktorych zakonoy {zakon o slobode informdcii} v znenf
neskorSich predpisov,



11.2 Pokial nedéide k zverejneniu Zmluvy v zmysle predchédzajiceho odselu 2 akéhokotvek dévodu, obidve zmiuwné
strany ber(i na vedomie, e 5a Zmiuva v zmysle § 47a ods. 4 OZ povaiuje Z2 peuzavretl, a fe sa zrudl od
podiathu, Obidve zmiuvné strany sa preto vjslovne dohodll, Ze si nebudd uplathovat narok na nahradu Skody
v stivislosti so zrudenim Zmiuvy v zmysle predchadzajice] vety. -

113 Najomca berie na vedomie, 2e spravca je subjektom hospodarskej mobilizacle v zmysle Zakona €. 178/2011 Z.2.
o hospodarskej mobilizaci a o zmene a dopineni zdkona €. 387/2002 Z.z. o riadeni Sty v krizowych situdciach
mimo &asu vojny 2 vojnového stavu v zneni neskoréich predpisov & zavazuje sa zabezpecit a umoénit’ prevédzku
prenajatych priestorov v prospech spraveu potas obdobla krizovej situdcie alebo pofas vyhlasenia mimariadne]
citudcie v silade s Ustavnym zdkonom & 227/2002 Z.z. o bezpetnasti Sty v Case vojny, vojnového stavl,
yynimoéného stavu a niidzového stavu v zneni neskorsich predpisov a 74konom £. 42/1994 Z.z, o dvilngj ochrane
obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov.

11.4 Této Zmiuva je vyhotovend v piatich (5) rovnopisoch, pre kasdi zmiuvni stranu sl uréend dva (2) jej rovnopisy
a jeden (1) rovnopis tejto Zmluvy je uréeny pre Ministerstvo financii Slovenske] replibliky.

11.5 Této Zmiuva mbZe byt zmenend len dohadou smiuvich strén uzavretou v pisomnej forme.

11,6 K tejto Zmiuve je pripojend Prioha £. 1 — obsahuie uréenle jednotiivich miestnost zo siboru miestnost! tvoriacich
nebytové priestory, ktoré s predmetom ndjmu podia tejto Zmluvy a graficky makres podorysu Stavby
5 vyznadenim umiestenia jednotlivych miestnost zo suboru miestnosti tvoriacich nebytové priestory, ktoré su
predmetom ndjmu podla tejto Zrnluwy.

11,7 K tejto Zmiuve je pripojend Priloha €. 2 — Vypoiiovy list, Prilcha € 3 — Podmienky BOZP a OPP pre najomcov.

11.8 Vzajomne vztahy zmiuvmych stran 7 tejto Zmiuvy venlknute, ale touto Zmiuvou neupraveng, sa riadia prisluEsmymi
ustanoveniami OZ upravujiicimi zmiuvny typ Najomnej zmbuvy a ustanoveniami Zol.

119 Zmiuvné strany vyhiasujd a svojim podpisom pod text tejto listiny potvrdzujl, Ze si Zmiuvu pretitall, jej obsahu
porozumell, ich véla uzavriet tito Zmluvu je slobodnd a véina. Svoj sthlas so Zmluvou potvrdzujl svojimi
padpismi pod text tejto Zmiuvy.
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Univerzitna nemocnica Bratislava, Nemocnica sv. Cyrila a Metoda

Priloha &2
k zmluve o ndjme nebytowjch priestorov
VYPOGTOVY LIST r
Ghrady za dodavku sluZieb za rok 2018
380983101
ProAgency, 5.r.o. List vlastn.: 2887
§.Moyzesa 9585/41, 960 01 Zvolen Parcela &islo: 2848/10
UNB, Pazitkova 4 Sdpisné gislo: 3380
Memocnica sv.Cyrila a Metoda, C-02
prizemie
Vstupna hala - stanok
1
15,5
5700 < S
eng]'_g_a + d:esel KWh / rok 0
bdné a sm(‘;ne m3 frok ) 21,27 R i i
4,27 i 2 s
apelna energaa na UK X gy el 75,62 €
fepeind energia na TOV oo e e GoEAr: goErese SeitaEsie Seees MRS ]
Bdrzba a obsluha tepelnéha zaruadema S _ I - -]
Eioktricka energia e st o oo SOAREHE B
lidrzba a revizie elekmckych rozvndw hlauné rc}zvnr.iy - 1. _515¢€
PO il T T, e pe i v i RO B
Azkova voda e SRR, I Oom, (00
lidr#ba vodoinatalacii - hiavné rozvody i ok S 3
posiama ochrana | . = = U el e Bl
Odvoz domového odpadu I S Y
[Upratovanie ambulancie “|priestoru viastné_ ______r - =
{Deratizacia e s e S 1-_4D€[
Wykony SJ:I_LOV B |
L Postovne _ - B i i B
Vitahy . . I - A
Upratovanie spoloénych priestorov I 4148 € s
Likvidacia infek&ného odpadu nieje D A— - | 5
 \Zaklad DPH za rok | o e | 87896€
§ DPH 20% o 175,79 €
Spolu zarok . | 1054,75€
Zélohova platba 5pnlu masaﬁne 5 DPH o L | BT90€

Ing. MarianAfida
V Bratislave, 19.7.2018 veddci odd.spravy prevadzky




T ———

Ministerstvo financil Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zékona &. 278/1993 Z. z. o sprave majethu
Statu v zneni neskorSich predpisov

shlasi

s najmom priestoru o celkovej vymere 15,5 m? nachadzajiceho sa na prizemi v &asti bioku C stavby (VSTUPNA
CAST) so slip. ¢. 3360, situovanej na pozemku parcela C-KN & 2848/10, v katasiralnom Gzem! PetrZalka, obec
Brafislava — m. &. PetrZalka, okres Brafislava VV, vedensj v katastri nehnutefnosti Okresnym Gradom Bratislava na
liste viastnictva €. 2687, ktorého poloha je orientatne zakreslend v prilohe é. 1 zmluvy o néjme nebytowych
priestorov, do odplatného uZivania obchodnej spolognosti ProAgency, s. r. 0., so sidiom: 8, Moyzesa 9585/41 , 960
01 Zvolen, 1CO: 46 827 781,

V Bratislave 07,11.2018
K spisu gislo: MF/17446/2018-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



