NAJOMNA ZMLUVA

(d’alej len ako ,,zmluva“ v prislusnom gramatickom tvare)

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. ust. zakona ¢.40/1964 Zb. Ob¢iansky zédkonnik, v zneni neskorsSich
predpisov (d’alej len ako ,,Obc¢iansky zakonnik* v prisluSnom gramatickom tvare)

medzi zmluvnymi stranami:
1/ Prenajimatel’: Slovenska republika
spravca

Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §titny podnik

Sidlo: Radni¢né namestie 8, 969 55 Banska Stiavnica
Pravna forma: Statny podnik

1CO: 36 022 047

DIC: 2020066213

IC DPH: SK2020066213

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, Oddiel P§, vlozka ¢. 713/S
konajuci prostrednictvom: Ing. Stanislav Gaborik, generalny riaditel

Bankové spojenie:

IBAN:

Nazov a adresa organizacnej jednotky podniku, ktorej sa pravny tkon tyka a sucasne adresa
na doruc¢ovanie pisomnosti:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik,

Odstepny zavod Piestany, Nabrezie 1. Krasku 3/834, 921 80 Piestany

(d’alej len ,,prenajimatel*)

2/ Najomca:

Nézov:
Sidlo:
Statutarny organ:

Slovenska republika v sprave Slovenska sprava ciest
Mileti¢ova 19, 826 19 Bratislava
Ing. Roman Zembera — generalny riaditel

Osoba opravnena
Ing. Viliam Zak, riaditel Investinej vystavby a spravy ciest Bratislava,
so sidlom: Mileticova 19, 820 05 Bratislava, na zaklade generalnym riaditel'om
urceného rozsahu podpisového prava ¢. 6821/2017/0001/1567 zo dia 18.01.2017
ICO: 00 003 328

DIC: 2021067785

Pravna forma:

uzavriet’ zmluvu:

Rozpoctova organizicia zriadena Ministerstvom dopravy, post a telekomunikacii
SR (pravny nastupca je Ministerstvo dopravy a vystavby SR) zriad’ovacou
listinou ¢islo 5854/M-95 zo dna 07.12.1995, v Gplnom zneni ¢. 316/M-2005
zo dna 14. februara 2005, v zneni neskor$ich zmien

IBAN:

(d’alej len ,,najomca‘)
(prenajimatel” spolu s najjomcom d’alej ako ,,zmluvné strany*)



Clanok I.
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ je na zéklade zakona ¢. 111/1990 Zb. o Stdtnom podniku v zneni neskorsich

predpisov spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve Slovenskej republiky, a to nasledovného

pozemku:

- parcela registra E KN & 556 svymerou 4799 m?, druh pozemku ostatnd plocha,
spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne izemie Sala, obec Sala, okres Sala,

zapisana na LV ¢&. 7369 vedenom Okresnym uradom Sal’a, katastralny odbor.

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do docasného uzivania Casti pozemku parcely uvedenej

v odseku 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy oddelené geometrickym planom ¢. 36315583-034-2012

vyhotovenym diia 23.04.2013 vyhotovitelom Geo3 Trenéin, Ul. Gen. M.R. Stefanika 42, 911

01 Trené¢in v nasledujicom rozsahu:

- diel &. 11 s vymerou 65 m?

Graficka priloha, ktorou je identifikovany predmet najmu, tvori neoddelitel'nt ¢ast’ tejto zmluvy

(dalej len ,,predmet najmu).

Néjomca je investorom a stavebnikom liniovej stavby ,,Cesta 1/75 SalPa — obchvat®, ktorej

umiestnenie bolo povolené Rozhodnutim o umiestneni stavby ¢&. 4043/2010-3 zo dia

26.01.2011, vydanym Mestom Sala, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 03.03.2011 a bolo

predizené rozhodnutim ¢&. 00860/2014/SU/00965 zo dia 06.03.2014, ktoré nadobudlo

pravoplatnost’ dia 11.04.2014 a rozhodnutim ¢. 04845/2016/SU/04293 zo dna 28.11.2016,

ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 28.12.2016. Ndjomca je opravneny uzivat predmet najmu

vylucne za ucelom realizacie liniovej stavby.

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi za uzivanie predmetu ndjmu ndjomné vo vyske

a sposobom dohodnutym v ¢lanku II tejto zmluvy.

Clanok II.
Najomné a platobné podmienky

Vyska najomného za predmet najmu je stanovena znaleckym posudkom ¢. 14/2017, ktory dia
01.05.2017 vypracovala Ing. Monika Svecova, znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad
hodnoty nehnutelnosti, zapisand v zozname znalcov pod evidenénym c¢islom 913502
a predstavuje nagjomné vo vyske 1,769 €/m*rok vratane DPH. Vyska ndgjomného za predmet
ndjmu s vymerou 65 m?* je 114,99 €/rok (slovom: stostrnast’ eur devétdesiatdevit’ eurocentov).
Najomné najomca uhradi prenajimatelovi na zaklade faktary, ktord bezodkladne vystavi
prenajimatel’ po ukonceni ndjomného vztahu. Splatnost’ faktiry je tridsat’ (30) kalendarnych
dni odo dna jej vystavenia. Za den uhrady sa povazuje den, kedy su financné prostriedky
pripisané na ucet prenajimatel’a uvedeny v tvare IBAN v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude kazdorocne zvySované o % inflacie oznamené
Statistickym uradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel'skych cien. Prva uprava
vySky najomného bude za rok 2019. O mieru inflacie bude prepocitané najomné
za predchadzajuci kalendarny rok.

Ak je najomca v omeSkani s platenim najomného, prenajimatel’ je opravneny pozadovat
od najomcu popri plneni aj tiroky z omeskania podl'a ust. § 517 Obcianskeho zakonnika v zneni



neskorsich predpisov a § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

Clanok II1.
Podmienky najmu

Néjomca sa zavizuje plnit’ vSetky podmienky najmu podl'a tejto zmluvy, predmet najmu uzivat’
riadnym a hospodarnym spdsobom a dodrziavat’ vSeobecne zavdzné pravne predpisy,
vztahujuce sa na predmet najmu. Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu vyluéne na ucel
uvedeny v ¢lanku I odsek 3 tejto zmluvy.

Najomca sa zavdzuje predmet najmu udrziavat’ v riadnom stave v sulade s tcelom ngjmu a
odstranit’ pripadné skody vzniknuté na predmete najmu v dosledku jeho ¢innosti. Najomca je
povinny zabezpeCovat’ na vlastné naklady beznu udrzbu predmetu ndjmu, najmé odstranovat’
naplaveniny a odstrainovat’ komunalny odpad z predmetu najmu.

Néjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu spdsobom urc¢enym v tejto zmluve a to primerane
povahe a ur¢eniu veci, pricom je povinny si poCinat’ tak, aby v zmysle ust. § 415 Obcianskeho
zakonnika nedochadzalo ku skodam na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi. Najomca
je povinny pri uzivani predmetu ndjmu dodrziavat’ pravne normy vztahujuce sa na ochranu
krajiny, prirody a zivotného prostredia. Najomca pocas trvania ndjomného vztahu zodpoveda a
zabezpecuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a protipoziarnej ochrany na predmete najmu.
Néjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a prenechat’
predmet najmu podl’a tejto zmluvy alebo akiikol'vek jeho Cast’ do uzivania tretej osobe alebo
do podnajmu.

Akékol'vek upravy na predmete ndjmu moze najomca vykonavat len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a a na zaklade platného opravnenia na ich vykonanie.
Néjomca zodpovedad za to, aby na predmete nidjmu nevznikla skladka odpadu a je povinny
odstranovat’ odpad priebezne na vlastné naklady.

Néjomca je pri uzivani predmetu najmu povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu najmu
v rozsahu nevyhnutnom na plnenie povinnosti prenajimatela vyplyvajice mu z ustanoveni
zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon) v zneni neskorSich predpisov a
zakona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uzivania predmetu najmu najomcom za jeho
pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

Clanok IV.
Zodpovednost’ za Skody

Néjomca sa zavdzuje znaSat pripadné Skody, ktoré vznikni nesplnenim povinnosti
vyplyvajtcich pre neho z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov.

V zmysle ust. § 49 ods. 5 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej
narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zédkon)
v zneni neskorSich predpisov prenajimatel’ nezodpoveda za $kody spdsobené na majetku
najomcu mimoriadnou udalost’ou.



Clanok V.
Doba najmu a sposob ukoncenia najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to na jeden rok odo dna pisomného odovzdania
pozemkov tvoriacich predmet ndjmu najomcovi do dia pisomného odovzdania pozemkov
prenajimatelovi po dokondeni prac na stavbe ,Cesta I/75 Sala — obchvat“, najneskor
do 31.12.2023. Najomca oznami prenajimatelovi umysel zacat' a ukoncit' najomny vztah
osobitnym listom v dostato¢nom predstihu, najneskor tridsat’ (30) dni vopred.

2. Najom je mozné ukoncit’

a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran
b. uplynutim dohodnutej doby najmu
c. pisomnou vypoved’ou prenajimatela v pripade, ak
1. najomca meska s thradou njjomného viac ako 3 mesiace,
ii. najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore
s touto zmluvou,

iil. najomca prenechal predmet ndjmu alebo aktikol'vek jeho ¢ast’ do uzivania tretej
osobe alebo do podnajmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

iv. prenajimatel’ potrebuje predmet ndjmu na plnenie svojich prevadzkovych
potrieb,

v. bolo pravoplatne rozhodnuté o inom sposobe vyuzitia predmetu najmu,
vi. ako aj pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a bez uvedenia dovodu
d. pisomnou vypoved’ou ndjomcu v pripade, ak
i. predmet najmu prestane byt spdsobily na uzivanie na dohodnuty ucel podla
¢lanku I odseku 3 tejto zmluvy,
ii. najomca predmet ndjmu nevyuziva dlhsie ako 3 mesiace.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe 3 mesiace, ktora zacina plynit’ od prvého
dina kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvne;j
strane.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné vzt'ahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho
zakonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi
Slovenskej republiky.

2. Tato ndjomnd zmluvu mozno menit’ a dopihat len pisomnymi &islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

3. Téato nagjomna zmluva bola vyhotovena v 3 vyhotoveniach, 1 vyhotovenie pre prenajimatel’a, 2
vyhotovenia pre najomcu.

4. Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujtacim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia § 5a zakona ¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe



k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov v Centralnom registri zmluv.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom predmetnej stavby, listinou preukazujiucou
iné prava k pozemkom a stavbam v zmysle § 139 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov pre ucel konani
na prislusnych stavebnych uradoch.

Prenajimatel’ suhlasi s docasnym odiiatim pol'nohospodarskej pddy a tdto zmluva je zaroven
vyjadrenim ucastnika v zmysle § 17 ods. 5 pism. f) zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody a ozmene zdkona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej
prevencii a kontrole znecCistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany beri na vedomie, ze tidto zmluva podliecha zverejneniu podla zékona
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
(zékon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov a s jej zverejnenim vyjadruju suhlas.
Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuji na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy a povazuji
sa za dorucené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatel'ovi ako nedorucitel'né
a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril dorucenie pisomnosti, v takomto pripade
sa pisomnost’ povazuje za doruéentl uplynutim tretiecho diia odo diia jej odoslania. Uginky
dorucenia nastanu aj vtedy ak adresat dorucenie pisomnosti odmietol, a to diiom odmietnutia.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st v plnom rozsahu sposobilé k uvedenym pravnym tkonom a
ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzena. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich vola vyjadrena
v tejto zmluve je vazna, slobodnd a urcita, Ze prejavy vole oboch zmluvnych stradn st dostatocne
zrozumitelné. Na znak st@ihlasu zmluvnych stran s celym obsahom tejto zmluvy ju obidve
zmluvné strany podpisuju.

Priloha:
- QGraficka situdcia znazornujlica predmet njmu

Vo , dna Vo, , dna
Prenajimatel’: ’ Néjomca:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY Slovenské sprava ciest

PODNIK, statny podnik

Ing. Stanislav Gaborik Ing. Viliam Z3k
generalny riaditel riaditel’ Investi¢nej vystavby
a spravy ciest Bratislava



