NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend v zmysle 8663 a nasl.@bskeho zdkonnika a zdkowa 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predps@ékonat. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni

neskorsich predpisov medzi nasledujicimi zmluvingtnanami:

1. Prenajimate

Slovenska republika

zastlpena Krajskym pozemkovym Gradom v Banskejrigyst
Nam.L. Stara 1, 974 05 Banskéa Bystrica

v zastlpeni: Ing. Monika Geregova, prednostkou KPU
ICO: 37949683

DIC: 2021767451

(dalej len prenajimat®

2. Ngjomca:
Lura s.r.o.
Hostinského 4, 979 01 Rimavska Sobota
Statutarny zastupca: Janka Racova
ICO: 44 822 936
DIC: 2022902299
C. &tu: 2928826503/1100
Tel.: + 421 918 570 719, + 421 905 353 498, + 423 W43 131
Mail: lurars@Iurars.sk
(dalej len ,ndjomca”)
Cas’ 1.
Predmet zmluvy
I

1. Predmetom tejto zmluvy je nebytovy priestor, kt@g nachadza na 1.poschodi administrativnej
budovy v Rimavskej Sobote na Hostinského ulic#t., na parcelg€. 1742/2, vedeny na LY. 3035,

sup.¢. 1036, ktory pozostava z miestnastB o vymere 19,56 m2’alej len nebytovy priestor/.

1. Prenajimate prehlasuje, Ze je spoluvlastnikom administrativieejdovy v podiele 8325/10000

a vykonava spravu nebytového priestoru Specifikéta velanku I, bodu I.

1. Najomca tymto prehlasuje, ze skéng stav predmetu tejto zmluvy mu je znamy, a tetmjfyzickej
prehliadky a vtomto stave ho prevezme do najmond uvedenym v tejto zmluve dasti 5, ¢lanku

XXV, bod 4.
Cas 2.
Prava a povinnosti prenajiméea najomcu.
V.
1. Prenajimatepo dobu platnosti tejto zmluvy prenechava najomposdmet zmluvy do uzivania.

2. Najomca sa zavazuje za najom predmetu zmluvy posiytprenajimatBovi ndjomné a Ghradu za

plnenie poskytované s uzivanim nebytového priestanmyslecasti 3 tejto zmluvy.

VI.

1. Prenajimatk sa zavazuje preneahgredmet zmluvy najomcovi v stave spbsobilom k ddbému

uzivaniu.

2. Drobné opravy na predmete zmluvy slvisiace s jehivamim a uzivanim zariadenia v predmete

zmluvy hradi najomca do vysky 30 Eur (slovom tritl&ar).

3. Prenajimatkje povinny zaisti ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenycliganim predmetu

zmluvy.
VII.

1. Najomca je povinny uzivapredmet zmluvy, spolmé priestory a zariadenie nebytového priestoru
riadnym sp6sobom a riadne vyuzivainenie, ktorého poskytovanie je spojené s uzfmamébytového

priestoru a statesa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda.
2. Predmet ndjmu je ndjomca opravneny pouzne el vykonavania administrativn&nnosti.



Néjomca je po dobucinnosti tejto zmluvy zodpovedny za Skody a zavddgré vznikli na predmete
zmluvy jeho zavinenim, alebo zavinenim oséb blikkyiné ako vzniknuté obvyklym opotrebovanim.
Najomca musi odstrafiopravi’ alebo poskytniinahradu prenajimatevi za tieto Skody alebo zavady,
ato najneskorSie do konc&itnosti tejto najomnej zmluvy. V pripade, Ze sa tadstane, ma
prenajimaté pravo po predchadzajiucom upozorneni najomcu, $&tmdy a zavady odstrdnsam

a poZzadovaod najomcu nahradu takto vzniknutych nakladov.

VIII.
Prenajimatk je povinny opravi alebo odstrariv primeranej dobe zavady alebo Skody, ktoré vahikn
na predmete zmluvy bez zavinenia najomcu, iné akiigoilanku VII. tejto zmluvy, braniace riadnemu
uzivaniu predmetu zmluvy, alebo ktorymi je vykodya najomcu ohrozeny.
Néjomca je povinny oznathiprenajimatBovi bez zbyténého odkladu potreby oprav, ktoré ménir
prenajimaté pod’a tohto¢lanku. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda méja za Skodu tymto
spbsobend.
Najomca je povinny zna8abmedzenia v uzivani predmetu zmluvy v rozsahmomtpre vykonanie
oprav podia tohto¢lanku a udrzovanie predmetu zmluvy padlianku VI. tejto zmluvy.
V pripade, Ze najomca vynalozil na predmet zmludklady pri oprave, ku ktorej je povinny
prenajimate pod’a prvého odstavca tohttdnku, pretoze prenajimdteesplnil svoju povinnaspod’a
rovnakého odstavca, najomca ma narok na nahraciotycakladov, ak oprava bola urobena so
sthlasom prenajimdi®, alebo ak prenajimdtbez zbytdnych pri¢’ahov opravu neobstaral, ajd&kenu
bola oznamené ich potreba. Pravo na ndhradu mimhoa uplatni u prenajimatéa bez zbyténého
odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo uplatnené ddidesiesiacov od odstranenia zavad.

IX.
Ndjomca je opravneny rabi zmeny na predmete zmluvy vratane stavebnych Gpev
s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajifaaté€Jhradu nakladov stym spojenych méze
najomca pozadoveod prenajimait& len v pripade, ze sa k tomu prenajimaisomne zaviazal.
Ak najomca urobi zmeny na predmete zmluvy bez sdhlarenajimafi&, je najomca povinny po
skorteni najmu uvies predmet zmluvy na svoje naklady do pévodného stakuhrozi v dosledku
prevaddzanych zmien na predmete zmluvy prenajifosieznana Skoda, je prenajimd@t@pravneny
odstupt’ od tejto zmluvy.

X.
Prenajimatt m6ze vstupovado vysSie uvedeného nebytového priestoru len Blasdm najomcu.
Prenajimate je opravneny pozadovegristup k predmetu zmluvy zaéelom kontroly raz mesae,
vzdy po dohode s ndjomcoffi,najomca uziva predmet zmluvy riadnym spésobom.
Na zéklade dohody zmluvnych stran bude jedBir lod vstupnych dveri do nebytového priestoru
uloZzeny v zapé&atenej obalke u prenajimdite ktory je v pripade havarie opravneny vstlpio
predmetu zmluvy aj bez predchadzajuceho sthlasumuay.

XI.
Najomca nesmie predmet zmluvy, alebo jéhg’ prenechédo ndjmu, podnajmu alebo vypoky.
Ak poruSi ndjomca tato povinngsprenajimaté mé pravo zmluvu vypovedgod’a ¢lanku XX. tejto
zmluvy.

XII.
Najomca sa zavazuje, Ze sa zdrzi akéhaddo konania, ktorym by zasahoval do prav tretidbbos
Cag’ 3.
N4jomné a dhrada za plnenie poskytované s uzivaabytového priestoru.
Xl

Néjomca sa zavazuje touto zmluvou prenajifitateza najom predmetu zmluvyas a riadne plati

mes&né najomné pduh ,Kalkulainého listu“, ktory je neoddelifaou s@as’ou tejto zmluvy vo vyske
22 eur/m2/rok, slovom dvad&iva eur dalej len najomné/, nacét prenajimatia 7000088796/8180
s variabilnym symbolor375.

Najomca sa tiez zavazuje ptatihradu za plnenie poskytované s uzivanim nebytmwvy@festoru —
prevadzkové néklady (kdrenie, vodné ¢, elektricka energia, nddoby na komunalny odpdd;ba

a revizia vyahu, rezijné naklady a sprava nebytovych priesjopmd’a ,Kalkulainého listu“, ktory je
neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy. Mesmé zalohoveé platby bude njomca uhr&dza vydavkovy
Ucet prenajimatia ¢. 7000088825/818Cs variabilnym symbolonm875. Rozdiel medzi zalohovymi
platbami za prevadzkové naklady uvedené v ,Kalkuben liste* a skuttnou vyskou sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu najmu, dtyje prenajimaté najomcovi prostrednictvom &ibvace;j



faktiry. Nedoplatok sa ndjomca zavazuje uhrddi 21 dni a preplatok sa prenajiniatavazuje vrati
do 21 dni odo #ha vystavenia zttovacej faktary. V zétovacej faktlre bude ¥yslend aj alikvotna
Ciastka za d&z nehnuténosti.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uZivaebytového priestoru — prevadzkové naklady su
splatné mesmedo 15. dia prislusSného mesiaca, bez vyzvania
V pripade omesSkania s platenim najomného a Uhragreeadzkové naklady a sluzby uvedené v
kalkulainom liste, je najomca povinny zaptatiiroky z omesSkania p#d Nariadenia vlady SR
¢.586/2008 Z.z. § 3 ods. 1 a 0ds.2,ktorym sa meluiphia nariadenie viady SR87/1995 Z.z., ktorym
sa vykonavajl niektoré ustanoveniadamskeho zakonnika.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajiniafe opravneny zvysi vySku dojednaného najomného
v zavislosti od rastu cien trhového najomného. Zméu strany sa dohodli, ze na tentéelinie je
potrebné vyhotovovapisomny dodatok k tejto zmluve. N4jomca je povimpigtit’ prenajimatiovi
takto zvySeny najom od okamihu pisomného oznampremajimatéa o zvySeni ceny najomného
v dbésledku zvySenia trhového najomného.

XIV.
Prenajimatk neprenechava predmet zmluvy s telefénnou linkoprigade, Ze ndjomca prejavi zaujem
o aktivaciu telefénnej linky, bude si ju hrédidm na vlastné naklady.
Ak sa najomca rozhodne aktivavai internet, tak je povinny uhradzaoplatky za zvoleny program
samostatne, pripojenie na internet nie je zahmaoitéySke nadjomného.
Ak sa najomca rozhodne aktivavdblovu televiziu, tak je povinny uhradzpoplatky za zvoleny
program samostatne, pripojenie na kablovu televi@mye zahrnuté vo vyske ndjomného.

XV.
Prenajimatk je zodpovedny po dobuwiftnosti tejto zmluvy za plynulé poskytovanie plreeisipojené
s uzivanim nebytového priestoru, ktoré obsahujeadad elektrickej energie, dodavku vody,
odvadzania odpadovych vod, odvoz odpadkov, UdrZzbaviaia vyahu, rezijné naklady a spravy
nebytovych priestorov ibaze by aj pri vynaloZenachej starostlivosti tomu nemohol zabtani

XVI.
Prenajimate je povinny po dobu dinnosti tejto zmluvy hradi vSetky pripadné poplatky suvisiace
alebo vzniknuté v slvislosti s najmom predmetu zmlualebo vyplyvajlice z pravneho tahu
prenajimatéa k predmetu zmluvy, iné ako poplatky uvedené dghédzajucicklankoch tejto zmluvy.

XVIL.
Prenajimatk dava tymto najomcovi na vedomie, Ze poistna zmhevanebytovy priestor sa ne@huje
na veci najomcu, nachadzajlcich sa na predmeteunajm

Cag’ 4.
Doba najmu.

XVIII.
Tato zmluva sa uzatvara na dobu 5 rokov.
Pred uplynutim doby, na ktoru je tato zmluva uzegmd, méze hyjej (Cinnog’ ukoriend vzajomnou
dohodou vysSie uvedenych zmluvnych stran, alebmeddjde k dohode prenajimBaea najomcu,
pisomnou vypowdou. Vypovedna lehota je 3 mesiace &ma plyn&® od prvého da mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola podana wsdoPaias tejto vypovednej lehoty je najomca
povinny platt’ najomné v pinej vyske.
Prenajimatt méze vypoveda ndjomnd zmluvu pisomnym oznamenim najomcovi, Zeslgatila
docasna prebyttnog’ casti majetku, ktory je predmetom najmu. Vypovedehota je tri mesiace
a paita sa od prvéhoith nasledujliceho po daeni vypovede.
Prenajimatt méze vypoveda ndjomnu zmluvu z dévodu, Zze ndjomca nebude reSpakizvySenie
najomného a prevadzkovych nakladov feoghsti 3. bodu Xlll. odseku 2 a 5.

XIX.
Najomca je opravneny tato zmluvu vypovédeedykdvek v dobe jej &innosti, ak prenajimate
zavaznym spdsobom porusuje povinnosti z tejto zynpre neho vyplyvajuce.
V pripade, Ze predmet zmluvy bol odovzdany v staegpdsobilom k dohodnutému uzivaniu, alebo sa
tak stane neskdr — bez toho aby najomca poruSjespovinnosti — nespdsobilym k dohodnutému
uzivaniu, mdZe najomca od tejto zmluvy odstlpi

XX.



1. Prenajimatk mbéze kedykbvek tito zmluvu véase jej dinnosti vypovedd, ak najomca aj napriek
pisomnej vyzve predmet zmluvy uziva v rozpore stugne dohodnutym delom poda ¢asti 2.¢l.VII
ods.2. Prenajimatemdze kedykbvek tito zmluvu Wase jej dinnosti vypoveda aj vtedy, ak najomca
napriek pisomnej vyzve predmet zmluvy uziva takypdsebom, Ze prenajimditevi vznika Skoda,
hrozi zn&na Skodadalej vtedy ak inak hrubo porusuje ustanovenia teftbuvy alebo ak je ndjomca
dizny na ndjomnom alebo na platbach za prevadzkakkady a sluzby dobu dlhsiu ako 30 dni.

XXI.
1. Ak skorti najom, je najomca povinny vrétipredmet zmluvy v stave zodpovedajicom jeho
dohodnutému spdsobu uzivania s prihliadnutim k klému opotrebeniu.
2. V pripade, Ze doslo k poskodeniu alebo nadmerngrotrebovaniu predmetu zmluvy, alebo jefasti,
v dbsledku jeho zneuZitia, zodpoveda najomca dkoay spdsobené osobami, ktorym umoznil pristup
k predmetu zmluvy.

XXIL.
1. Po sko®keni najmu nema najomca narok na nahradny byt atelbgtovy priestor, ani na nadhradné
ubytovanie.
Cast’ 5.
Zaver&né ustanovenie.
XXIILI.

1. Téato zmluva je vyhotovend v 4 vyhotoveniach, ki@ identické. Kazdy dastnik obdrzi dve
vyhotovenia.

XXIV.

1. Akékolvek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve mé3t’ urobené len v pisomnej forme, a to
po predchadzajucom vzajomnom prerokovani a nastedmmdpise obidvoch zmluvnych stréim sa
tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stavaji nedéie séas’ou tejto zmluvy.

2. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré neupravuje tatduva sa riadia Qiianskym zakonnikom
adalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

3. Prenajimatk si vyhradzuje pravo, v pripade legislativnych amieosuladi obsah tejto zmluvy so
zakononms. 278/1993Z.z. o sprave majetku Statu.

XXV.

1. Svojim vlastnortinym podpisom pod touto zmluvou obidve zmluvné straotvrdzuja, Ze obsahu
zmluvy porozumeli a sthlasia s nim atento Ze plodpoveda ich slobodnej a vaznej vdhalej
potvrdzujl, Ze tato zmluva nebolginend v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienokziadnym
inym spésobom vynutena.

2. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré neupravuje tAtduva sa riadia Qfianskym zakonnikom
ad’alSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

3. Na platnos tejto zmluvy sa vyZzaduje suhlas Ministerstva fitialslovenskej republiky. Oeudelenia
suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republjiylei platnosti tejto zmluvy.

4. Tato zmluva nadobudainog’ dei po jej zverejneni pdid 847a ods. 1 zakor®a546/2010, ktorym sa
dopiha zakors. 40/1964 Zb.

V Banskej Bystrici da .................

Prenajimati Najomn

Ing. Monika Geregova
prednostka KPU



