ZMLUVA

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
& 3/2022

Zmluvné strany:

W

I.Prenajimatel’ Zilinsky samospravny kraj
v sprave: Centrum socidlnych sluzieb Horny Turiec
Banska 533/19, 039 19 Turcianske Teplice
Zastupeny: PhDr. Jana Vialekova, riaditel'ka
1CO : 00651443
DIC : 2020608348
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK57 8180 0000 0070 0048 5660
{(d’alej len “prenajimatel™)

a

2. Néjomca: Cor Center, s.r.o.
SNP 108, 039 19 Turcianske Teplice
Zastpeny: MUDr. Jan Cerveti, PhD, konate!
ICO 136412503
DIC  :2021734110
Obchodny register obchodného sudu v Ziline
Oddiel  : Sro, viozka ¢islo 14298/L
Bankevé spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.
IBAN: SKI13 0906 0000 0003 5168 4715
(d’alej len ,, ndjomca“ )

uzatvaraji v zmysle § 3 ods. 1 zdkona ¢ 116/1990 Zb. o ndgjme a prendjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, v zmysle ustanovenia § 663 Ob&ianskeho zékonnika
a Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v platnom
zneni

zmluvu o najme nebytovych priestorov

s nasledovnym obsahom:

L
Predmet zmluvy

I/ Prenajimatel prenechdva a ndgjomca prebera do nagjmu nebytové priestory — miestnost
ambulanciu na poskytovanie zdravotnickej starostlivosti v odbore vnutorného lekarstva,
kardiologie, echokardioldgie a vSeobecného lekarstva, ¢ast chodby a socidlne zariadenia,
nachddzajice sa v budove CSS Horny Turiec, &islo stpisné 533, nachddzajtcej sa na parcele
KN-C ¢ 176/1. Nehnutel'nost’ je evidovana na LV & 187, v katastrdlnom Gzemi Turcianske
Teplice, vedenom Okresnym uradom Turéianske Teplice, katastralnym odborom.




2/ Prenajimatel’ prenechéva a najomca prebera nebytové priestory o vymere 21 m”, ktoré
budu vyuzivané 4x tyzdenne — pondelok. utorok, Stvrtok, piatok

3/ Predmet prendjmu uvedeny vods. 1 tohto &lanku je vo vlastnictve Zilinského
samospravneho kraja na zaklade zdkona ¢&. 446/2001 Z.z. o majetku vyssich Gzemnych celkov
v zneni neskorsich predpisov, ktory ho zveril do spravy Centra socialnych sluzieb Horny
Turiec v Turéianskych Tepliciach.

4/ Nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu sa odovzdavaji nezatazené pravami tretich
0s0b, nepostupuju a nepreberajii sa Fadne zaviézky apohladavky suvisiace s predmetom
najmu. ‘

11
Ucel najmu

Najomcea je opravneny uZivat nebytové priestory uvedené v ¢l. L. ods. 1 tejto zmluvy v stlade
so vSeobecnymi zaviznymi pravnymi predpismi, na vlastné podnikanie — poskytovanie
zdravotnickej  starostlivosti v nedtdtnom  zdravotnickom zariadeni —  ambulancii
v nadstavbovom odbore vnutorného lekarstva kardiolégia na zaklade opravnenia najomecu
vydané Okresnym uradom v Tur¢ianskych Tepliciach diia 13.06.2003. Zivnostensk}'/ list €.
Z(J—?.OOB/OS()Q?/ZIV/M&, ¢. Zivnostenského registra 509-2152 a ambulancii vSeobecnej
ambulantnej zdravotnej starostlivosti v Specializa¢nom odbore vieobecné lekarstvo na zaklade
rozhodnutia ZSK ¢&. 2885/2014/0Z-004 zo diia 6.marca 2014

1.
Doba najmu

Néajomna zmluva sa uzatvéara na dobu ur&itt v trvani od 01.01. 2022 do 31.12. 2022.

1V,
Nédjomné

I/ Za uZivanie nebytovych priestorov uvedenych v €l L tejto zmluvy sa zmluvné strany
dohodli na reénem ndjomnom vo vyske 32,-€/m2, ktoré je v sulade s VZN mesta Tur&ianske

Teplice ¢ 4/2011 o zasadach hospodarenia s majetkom mesta Turdianske Teplice, ¢o
predstavuje sumu 672,- € (slovom Sest’stosedemdesiatdva EURO).

2/ Néajomné bude uhradzané $tvrtrogne a to nasledovne:
168,- € do 30. 01. 2023,
168,- € do 30. 04. 2023,
168,- € do 31. 07. 2023,
168,- € do 31. 10. 2023.

3/ Uhrady bude vykonavat 1iez'1‘}omca na Ucet prenajimatel’a vedeny v Statna pokladnica, IBAN
SKS57 8180 0000 0070 0048 5660. Prenajimatel’ je povinny najneskdr do 15 dni pred
uvedenym diiom splatnosti ndgjomného pisomne oznamit ndjomcovi nazov petazného Ustavu
a Cislo G¢tu, na ktory méd najomné poukézat, v pripade, Ze d6jde k zmene uctu.

4/ Ak ndjomné nebude zaplatené ani do desiatich dni od doru¢enia vyzvy prenajimatela,
najomea je povinny zaplatit' po uvedenej dobe zmluvni pokutu podla §§ 544 - 545
Ob¢ianskeho zdkonnfka. Najomca je povinny zmluvni pokutu zaplatit do desiatich
kalendarnych dni od dorugenia vyzvy prenajimatela bez ohladu na to, kto oneskorenie platby
zavinil. Zmluvna pokuta sa nezapogitava na pripadnu nédhradu skody. Vyska zmluvnej pokuty




¢) zabezpeCit' obvyklé udrZiavanie prenajatych priestorov nachadzajucich sa v predmete
ndjmu a uhradzat’ néklady na tito obv ykla udrzbu,

d) oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat’
prenajimatel’ (najmd udrziavanie podstaty budovy) aumoznit vykonanie tychto ainych
nevyhnutnych oprév, inak ndgjomea zodpovedd za $kodu ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

¢) oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu ( do 30 minut od zistenia ) vznik havarie
v objekte a umoznit’ prenajimatelovi pristup k ddlezitym zariadeniam objektu ( k rozvodu
vody, el. energie a pod.), inak ndjomca zodpoveda za ¥kodu ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla,

f) zabezpeCovat’ v prenajatych priestoroch na svoje naklady vplnom rozsahu vsetky
povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zaviznych predpisov na Gseku ochrany pred poziarmi,
najmi zo zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi avyhl. & 121/2002 Z.z.
0 poZiarnej prevencii, v zneni neskorsich predpisov,

g) zabezpeCovat’ v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrfiavanie vieobecne zavaznych
pICdplbOV na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uZi{vani predmetu najmu,
najmd zakona ¢. 124/2006 Z.z. v plnom rozsahu,

h) uhrddzat’ v dohodnutych lehotdch najomné urcené touto zmluvou, ako aj platby za sluzby,
ktorych h poskytovanie je spojené s najmom,

ch) pisomne ozndmit v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov tykajicich sa jeho
podnikatel'ského oprdvnenia (zmena oprévnenia, zrugenie oprdvnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

i) odovzdat’ pr hnet ndjmu po skonéeni ndjmu v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a mleny vykonané na zaklade pisomného sthlasu prenajimatela,

4. Ndjomca nie 36 opravneny vykondvat stavebné a iné Gpravy tykajuce sa predmetu namu
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. N4jomca moze pozadovat’ uhradu
nakladov spojer y’ ch so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici
pisomny sthlas a prenajimatel sa v tomto sthlase zaviazal uhradit tieto naklady.

5. Ndjomecea nie \e opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani &ast’ prenajatych priestorov
do ndjmu, podnajmu alebo vypozi¢ky d’alsim tretim osobam a nesmie tento majetok ani
Ziadnym inym sposobom zat'aZit, bez predchddzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

6. Prenajimatel nezodpovedd ndjomcovi za 3kody spdsobené kradeZou ainou nasilnou
¢innost’ou v prenajatych priestoroch.

VII.
Skonéenie najmu
I/ Néjom je dojednany na ur¢ity &as sa skonéi uplynutim &asu, na ktory bol dojednany.

2/ Prenajimatel’ a nazomm moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim &asu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona &.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorich predpisov a prenajimatel aj vtedy, ak vznikne potreba uzivat
predmet ndjmu v ramei jeho hlavnej ¢innosti.

3/ Drenaﬁmewf? okamzite vypoveda tato zmluvu, ak najomca porudi podmienky stanovené
110 1[6 {0 zil uvy.



4/ Vypovedna lehota je trojn 1 a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po

doruéeni vypovede druhej zmluvnej strany.

5/ Ndjom je mozné skonéit kedykol'vek na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych
stran.

VIIiI.
Zaveredné ustanovenia

I/ Zmluvné strany mézu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, po vzajomnej dohode. Prijaté dodatky sa stavaju nedelitePnou stcastou
tejto zmluvy.

2/ Pravne vztahy vyslovne neupraven€ v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zdkona &.116/ 1990 Zb. o najme a prendjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majtcim vzt'ah k predmetu
a ucelu tejto zmluvy.

3/ Tato zmluva je vyhotovens v troch rovnopisoch s platnosteu originalu, ztoho budici
prenajimatel’ obdrzi dva rovnopisy a buduci ngjomea jeden rovnopis.

4/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze Upravu vysky ceny za sluzby spojenymi s ndgjmom je mozné
vykonat’ v pripade ak dbjde k zmene v sadzbe za dodavku clektrickej energie, vodné a stogné
a DPH na zaklade platnych a G¢innych vieobecne zavédznych pravnych predpisov.

5/ Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluvy si pozorne pred jej podpisom pre¢itali ajej
obsahu porozumeli. Tento pravny ukon uzavreli slobodne a vazne, bez natlaku a na znak
suhlasu ndgjomnu zmluvu vlastnoruéne podpisali.

6/ Tato ,Zmluva o najme nebytovych priestorov nadobtda platnost’ driom podpisu
zmiuvnych stran a u&innost dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na centralnom

registri.

réianskveh Tenliciach Afa 1 12 20
dllallskych 1epliciach dna 12. 12. 2022




