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Priloha ¢. 3

ZMLUVY O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Rozsah Energii, SluZieb a ostatnych poloZiek Pohyblivej zlozky najomného

1.1.  Elektricka energia

1.2.  Nafta do dieselagregatu

1.3.  Vodné a stocné

1.4.  Odvod dazd’'ovej vody

1.5.  Kvalita vod

1.6.  Odber povrchovej vody

1.7.  Dodavka plynu

1.8.  Sprava objektu: najméa koordina¢né a zabezpeCovacie ¢innosti spravcu v
suvislosti so Sluzbami, doddvkou Energii, poistenim a dafiami v zmysle
Prevadzkového poriadku

1.9.  Udrzba technologickych zariadeni: preventivna a legalna iidrzba v zmysle
Prevadzkového poriadku, najmé avsak nie iba revizie a udrzba elektroinstalacie,
Struktirovanej kabeldze, bleskozvodov a ndhradnych zdrojov elektrickej energie;
vytahov; turniketov, systému kontroly vstupu, kamerového systému; ER
(evakuacného rozhlasu); VZT (vzduchotechnickych zariadeni); EPS
(elektronickej poziarnej signalizacie); SHZ (stabilného hasiaceho zariadenia)

a ostatnych technickych zariadeni.

1.10.  Udrzba zelene a komunikacii: najméi zimné udrzba chodnikov, spevnenych ploch
a inych komunikéacii na Prilahlom pozemku; udrzba zelenych ploch na Prilahlom
pozemku, udrzba interiérovej a streSnej zelene, likvidacia odpadu z Pril'ahlych
pozemkov

1.11.  Upratovanie: najma upratovanie spolocnych priestorov; Cistenie fasady Budovy,;
udrzba a obmena rohozi v spolo¢nych priestoroch; dodavka a doplnenie
hygienickych potrieb v socidlnych zariadeniach prisluchajicich k spoloc¢nym
priestorom

1.12.  Likvidacia odpadu

1.13.  Likvidacia Specidlneho odpadu

1.14.  Recepcia a sluzby SBS

1.15. Poziarna bezpe¢nost’ a BOZP: najma revizie hydrantov v Budove; revizie
hasiacich pristrojov v Budove; odborné prehliadky poziarnych uzaverov Budovy;
vykon ¢innosti poziarneho technika pre Budovu

1.16. Dezinsekcia a deratizacia

1.17.  Ostatné drobné sluzby

1.18. Poistenie nehnutelnosti

1.19. Danové naklady

1.20  Prevadzka podzemného parkoviska: najmé energie, sluzby, poistenie, dafiové
naklady

1.21 Property management: sluzby majetkového a finanéného manazmentu

prenajimatelnych priestorov v Budove a v Parkovacich priestoroch, pokial’ nie su




zahrnuté v inych sluzbach uvedenych vyssie.

1.22  Za obstaranie alebo vykonanie d’alSich sluzieb: akékol'vek iné sluzby, ktoré nie su
uvedené vysSie a ktoré mdze Prenajimatel’ povaZzovat’ za ziaduce a / alebo potrebné
na riadnu prevadzku, udrzbu a riadenie budovy ako administrativnej budovy tiedy
,,A“ v Bratislave.

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecCit pre Nijomcu poskytovanie Energii a Sluzieb uvedenych
v bodoch 1.1. az 1.21. tabulky.

2. Najomcovia nebytovych priestorov v Budove budu znaSat’ naklady na zabezpecenie Energii,
Sluzieb, Danlové naklady a Poistné ndklady nasledovne:

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.14

2.1.5

2.1.6

Za dodavku elektrickej energie:
2.1.1.1 Vlastna spotreba — podl'a nameranych hodnoét v stilade s bodom 8.3.2 Zmluvy,

2.1.1.2 Spotreba vonkajsicho osvetlenia — podla pomeru Zapocitatelnej plochy
Néjomcu k celkovej prenajimatel’nej ploche Budovy,

2.1.1.3 Spotreba osvetlenia v spolo¢nych priestoroch a vytahoch administrativnej
Casti — podiel Najomcu na spotrebe sa vypocita podl'a pomeru Zapocitatel'nej
plochy Njjomcu kcelkovej prenajimatelnej ploche Budovy v jej
administrativnej Casti,

2.1.14 Spotreba kotolne a strojovne chladu — podl'a podielu spotreby tepla a chladu,
2.1.1.5 Ostatné spotreby - podl'a miery spotreby jednotlivého Najomcu.

Za dodavku nafty do dieselagregatu: podl'a pomeru Zapocitatelnej plochy N4jomcu
k celkovej prenajimatel'nej ploche Budovy.

Za dodavku vody a odvadzanie odpadovych vod:
2.1.3.1 Vlastna spotreba — podl'a nameranych hodnét,

2.13.2 Spotreba vo vonkajSich priestoroch — podl'a pomeru Zapocitate'nej plochy
Néjomcu k celkovej prenajimatel’nej ploche Budovy,

2.133 Spotreba v spolo¢nych priestoroch — podiel Ndjomcu na spotrebe sa vypocita
podl'a pomeru Zapocitate'nej plochy Najomcu k celkovej prenajimatelnej
ploche Budovy a / alebo podl'a pomeru Zapocitatenej plochy Najomcu
k celkovej prenajimatelnej ploche Budovy v jej administrativnej Casti, ato
podl’a zapojenia instalacii.

2.1.3.4 Spotreba kotolne a strojovne chladu — Podl'a podielu spotreby tepla a chladu,

2.1.3.5 Ostatné spotreby - Podl'a miery spotreby Najomcu.

Za odvadzanie daZzd’ovych véod : Odvadzanie dazd’ovych vod zo spolo¢nych priestorov —
podl'a pomeru Zapocitatel'nej plochy Najomcu k celkovej prenajimatel'nej ploche Budovy,

Za kvalitu vod : Poplatok za zhorSenu kvalitu odpadovych vod bude znasat’ najomca,
ktory zhorSenu kvalitu sposobil. V pripade napojenia niekolkych najomcov na jedno
predcistiace zariadenie budil ndjomcovia znasat' naklady na poplatky v pomere podla
spotreby vody.

Za dodavku plynu na vykurovanie a pripravu teplej uzitkovej vody:

2.1.6.1 Za dodavku plynu na vykurovanie a pripravu teplej uzitkovej vody do
vlastnych priestorov — podla podielu spotreby tepla,




2.1.7

2.1.8

2.1.9

2.1.10

2.1.11

2.1.12

2.1.13

2.1.14

2.1.15

2.1.16

2.1.17

2.1.18

2.1.19

2.1.6.2 Za dodavku plynu na vykurovanie a pripravu teplej uzitkovej vody do
spoloénych priestorov — podl'a pomeru Zapocitatelnej plochy Ngjomcu
k celkovej prenajimatelnej ploche Budovy a / alebo podla pomeru
Zapocitatel'nej plochy Najomcu k celkovej prenajimatelnej ploche Budovy
v jej administrativnej Casti, a to podl'a zapojenia inStalacii.

Za spravu objektu: podla pomeru Zapocitatelnej plochy Najomcu k celkovej
prenajimatel'nej ploche Budovy

Za udrzbu technologickych zariadeni: - podiel Najomcu na spotrebe sa vypocita podl'a
pomeru Zapocitatelnej plochy N4jomcu k celkovej prenajimatelnej ploche Budovy a /
alebo podl'a pomeru Zapocitate'nej plochy Najomcu k celkovej prenajimatelnej ploche
Budovy vjej administrativnej Casti a / alebo podl'a pomeru Zapocitatelnej plochy
Najomcu k celkovej prenajimatelnej ploche Budovy v Casti, v ktorej sa technologické
zariadenie vyuziva a to podl'a miery vyuzivania zariadenia.

Za zabezpecovanie zimnej aletnej udrzby PriPahlého pozemku: podla pomeru
Zapocitatel'nej plochy Najomcu k celkovej prenajimatel'nej ploche Budovy.

Za upratovanie spolo¢nych ¢asti Budovy : podiel Ndjomcu na spotrebe sa vypocita
podl'a pomeru Zapocitatel'nej plochy Najomcu k celkovej prenajimatel’nej ploche Budovy
v jej administrativnej Casti.

Za odvoz a likvidaciu odpadu: podiel Najomcu na spotrebe sa vypocita podla pomeru
Zapocitatel'nej plochy Najomcu k celkovej prenajimatel'nej ploche Budovy a / alebo podla
pomeru Zapocitatelnej plochy Najomcu k celkovej prenajimatelnej ploche casti Budovy,
a to v zavislosti od sposobu organizacie zberu odpadu.

Za odvoz a likvidaciu Specialneho odpadu: Poplatok bude znasat’ najomca, ktory je
povodcom Specialneho odpadu. V pripade napojenia niekolkych nijomcov na rovnaké
predcCistiace zariadenie budu najomcovia znasat’ ndklady na poplatky v pomere podla
spotreby vody. V pripade hromadnej likvidacie Specialneho odpadu — podiel N4jomcu na
spotrebe sa vypocita podla pomeru Zapocitatelnej plochy Najomcu k celkovej
prenajimatel'nej ploche Budovy v tej Casti v ktorej sa zber odpadu organizuje resp. podla
pomeru Zapocitate'nej plochy Ndjomcu k celkovej prenajimatelnej ploche Budovy, a to
v zavislosti od spdsobu organizacie zberu Specialneho odpadu.

Za Recepciu a straZenie: podiel Najomcu na spotrebe sa vypocita podla pomeru
Zapocitatel'nej plochy Najomcu k celkovej prenajimatelnej ploche Budovy a / alebo
podl'a pomeru Zapocitatel'nej plochy Najomcu k celkovej prenajimatel’nej ploche Budovy
v jej administrativnej Casti.

Za ochranu pred poZiarmi a bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci: podla pomeru
Zapocitatel'nej plochy Najomcu k celkovej prenajimatel'nej ploche Budovy.

Za dezinsekciu, dezinfekciu a deratizaciu : podla pomeru Zapocitatelnej plochy
Néjomcu k celkovej prenajimatel’nej ploche Budovy .

Za Ostatné drobné sluzby: podiel Najomcu na spotrebe sa vypocita podla pomeru
Zapocitatel'nej plochy Najomcu k celkovej prenajimatelnej ploche Budovy v jej
administrativnej Casti.

Za poistenie Budovy: podla pomeru Zapocitatelnej plochy Najomcu k celkovej
prenajimatelnej ploche Budovy.

Za Dainové naklady: podla pomeru Zapocitatelnej plochy Najomcu k celkovej
prenajimatel'nej ploche ¢asti Budovy, ktora podlieha danovej povinnosti.

Za Property management: Podla pomeru Zapocitatelnej plochy Néjomcu k celkovej
prenajimatel’'nej ploche Budovy.



2.1.20 Za prevadzku podzemného parkoviska: Podl'a pomeru Zapocitate'nej plochy Najomcu
k celkovej prenajimatel'nej ploche Budovy.

2.1.21 Za obstaranie alebo vykonanie d’alSich sluzieb: Podl'a pomeru Zapocitatel'nej plochy
Najomcu k celkovej prenajimatel’nej ploche Budovy.
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1. VSEOBECNA CHARAKTERISTIKA
1.1. UCEL PRIRUCKY

Tento dokument je Design Manuadl pre kompletizaciu kancelarskej jednotky
a definovania Standardov, ktoré poskytuje prenajimatel’ a tvori dodatok k zmluve o prenajme
kancelarskych priestorov pre kancelarske typy najomnych priestorov. Tam, kde sa tento
dokument odvoldva na dohodu o prendjme ¢ ndjomnd zmluvu (dalej len ,Najomna
dokumentdcia) uzatvaranou medzi prenajimatelom a ndjomcom a pritom dojde k rozporu
medzi tymto Design Manualom a Najomnou dokumentdaciou, potom plati to, ¢o je uvedené
v Najomnej dokumentdcii. Zvlast’ v pripadoch, kedy ddjde k rozporu medzi dokumentom
Specifikacia vybavenia ndjomnej jednotky a konkrétnej najomnej jednotky, ktory je prilohou
+Najomnej zmluvy" a medzi vSeobecnym popisom prac v kapitole 3 tejto prirucky, plati to, o
je uvedené v Specifikacii vybavenia najomnej jednotky.

Design Manual pre kompletizaciu kancelarskej jednotky popisuje poziadavky a pokyny,
ktorymi sa maju najomcovia riadit’ v stvislosti so zabezpecenim a realizaciou dokoncovacich
prac kancelarskych jednotiek, o sa vztahuje i na vSetky budlce Upravy, ktoré by si ndjomca
prial v prenajatych jednotkach vykonavat. Kapitola 2 obsahuje informacie o projektovej
priprave a postupe schval'ovania projektu najomnej jednotky. Kapitola 3 popisuje vSeobecné
kritéria dizajnu tykajlce sa prenajimatela i ndjomcu. Kapitola 4 sa zaobera poziadavkami
na dizajn najomnej jednotky a kapitola 5 sa venuje prdcam na stavenisku zo strany
prenajimatela, nagjomcu a pripadného jeho dodavatela. Prilohy v kapitole 6 obsahuju vzorovt
~Specifikaciu vybavenia jednotky", vzory formularov a schémy pre vypocet ndjomnej plochy.

Priprave tejto prirucky bola venovana nalezita starostlivost, avsak jej presnost’ nemoze
byt zarucena a nevytvara Ziadnu ponuku ani zmluvny zavazok.

O spravnosti tu uvedenych Udajov sa najomca, alebo jeho predstavitelia, musia
presvedcit’ osobnou prehliadkou, ¢i inym vhodnym sposobom.

Prenajimatel’ neuzna Ziadny narok, vzneseny najomcom, alebo jeho predstavitelmi
v slvislosti so stavebnymi Upravami, vratane technického zariadenia budov, bud uz
dokoncenych alebo nie, ktoré sa budu liSit' od Uprav popisanych, alebo vyznacenych na
vykresoch, ¢i v inej dokumentacii.

Prenajimatel’ neuzna ziadny narok vzneseny najomcom v slvislosti so stratami na
obchodovani v dosledku nesplnenia poziadaviek obsiahnutych v tejto prirucke.

1.2. VSEOBECNE INFORMACIE O PROJEKTE
Vseobecny popis budovy

,Budova® méa spifiat poZiadavky na moderni administrativnu budovu s vyS$§im
technickym Standardom na medzindrodnej Urovni. Pozaduje sa otvorenost’ vsSetkych
systémov a Struktir, umoznujica vysoku flexibilitu a buduicu inovovatelnost. Preferované
budi vSetky materidly a konstrukcie, ktoré pozitivne absorbuju proces starnutia, so
schopnostou dlhodobého zachovania kvality. Technicky navrh by nemal mat’ extrémny alebo
komplikovany charakter zamedzujlci buddci vyvoj a zmenu vybavenia. Uprednostiované by
mali byt konstrukcie, ktorych Udrzba nevyzaduje technicky a technologicky komplikované
procesy a zariadenia, Specidlne s dorazom na prevadzkové naklady. V architektonickom
navrhu nemaju byt zahrnuté také plochy, ktoré su z hladiska rozsahu, charakteru alebo
umiestnenia narocné na udrzbu.

VSetky stavebné zamery a planované vybavenie priestorov musia byt uskutocriované
v stlade so vSeobecne platnymi zdkonnymi predpismi a normami (Stavebny zakon, STN,
prip. normy EU, ekologické normy, nariadenia o pracovnych miestach, zakon o minimalnych
bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na pracovisko, zakony na ochranu Zivotného
prostredia, atd'.)
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Flexibilita “Budovy” by mala byt’ jednou z jej hlavnych vlastnosti. Koncept “Budovy” ma
byt taky, aby umoznoval uskutocnovanie a absorbciu zmien pocas celej zivotnosti, hlavne:

. pri zmenach v organizacii pracovného priestoru a pouzivania,

. pocas obnovy a modernizacie technického zariadenia,

. pri zmene vel'kosti pouzivatela alebo pouzivatel'ov.

Preferovana je budova pozitivne posobiaca na Zivotné prostredie. Predpoklada sa
minimalny negativny dopad na Zivotné prostredie ako vo vnutri budovy, tak aj v prilahlej
lokalite, ako aj v inych priestoroch prepojenych s konstrukciou a prevadzkou budovy.
Sucasne by budova mala podporovat’ zachovanie ekologickej kvality, revitalizacie a tvorby
Zivotného prostredia.

1.3. ARCHITEKTONICKE RIESENIA PROJEKTU
1.3.1. STAVEBNO — TECHNICKE RIESENIE

Polyfunkéna budova Westend Square pozostava z podzemnych podlazi kompaktného
tvaru (SO 101) a nadzemnych podlazi zoskupenych do dvoch kridiel — Stvor- aZ
sedempodlazného traktu obdiznikového podorysu (SO 103) do Lamacskej cesty a
sedemnast’podlazného vyskového objektu Stvorcového pddorysu s technologickou
nadstavbou (SO 102). Nosnu konstrukciu tvori Zelezobetonovy monoliticky skelet
podorysného modulu 7,8 m, vo vyskovej Casti so stenovym stuzujicim jadrom.

Stavebno-technické rieSenie nadzemnych podlazi zodpoveda zameru investora
vybudovat’ administrativnu budovu Standardu typu A. Fasadu tvoria hlinikové pasové okna v
kombinacii s predsadenymi prefabrikovanymi Zelezobeténovymi panelmi s roznou vyskou —
nizky parapet vysky 0,4 m a bezparapetné rieSenie podlazia, ¢im sa v oboch pripadoch
umoziuje velkorysé prepojenie vnutorného a vonkajsieho priestoru vratane vyhladov z
vysky horizontu sediaceho pracovnika. Konstrukéna vyska podlazi umoZznuje zriadenie
zdvojenej podlahy pre vedenie silnopridovych a datovych rozvodov a zaroven odnimatel'nych
podhladov pre trasovanie osvetlovacich a zabezpecovacich rozvodov, vzduchovodov a
osadenie fan-coilov, resp. chladenych stropov. Okrem pilierov v rastri 7,8m a stuzujiceho
jadra nepredpokladame Ziadne prekazky vo variantnom rieSeni interiéru, clenenom len
prestavitelnymi prieckami a presklenymi dverovymi modulmi. Technické zariadenia budovy
(kotolia, strojovne vetrania, chladenia) navrhujeme umiestnit' na odpruzenych zakladoch v
nadstavbe nad strechou vyskového traktu, kde nehrozi obt'azovanie okolia hlukom. Spaliny z
plynovej kotolne s vyvedené nad strechu vyskového objektu.

Stavebno-technické rieSenie podzemnych podlazi vychadza z predpokladaného sposobu
zakladania a izolacie suterénov, popisaného v nasledovnych kapitolach. Pilétova podzemna
stena bude sluzit’ aj ako ochrana Zelezobetdnovej vane suterénov. Pouzité materidly priecok,
podlah, povrchov a zariad'ovacich predmetov budu vychadzat’ z funkcie priestorov, aby
optimalizovali buduicu udrzbu budovy.

1.3.2. DISPOZICNE RIESENIE KOMPLEXU

Objekt je vertikdlne funkéne cleneny na garazovy suterén, parter s obcianskou
vybavenostou, kancelarske nadzemné podlazia a technologicku nadstavbu.

Parter spristupriuje budovu dvoma kontrolovanymi bodmi - hlavnym vstupom cez
Stvorpodlazni vstupni halu v jadre dispozicie, vybavenu recepénym pultom so zazemim
a Cakacim priestorom so sedenim a podruznym vstupom do nizSej hmoty. Verejnosti
pristupny parter tvori:

. reStauracia so 184 stolickami,

. variabilne zariaditené obchodné priestory pristupné z interiéru,

. variabilne zariaditelné obchodné priestory pristupné z exteriéru,

. hygienické prislusenstvo - toalety vratane kabiny pre imobilnych navstevnikov.
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Nadzemné poschodia tvoria variabilne prenajimatel'né administrativne priestory. Kridlo
do ulice ma tri, resp. Sest kancelarskych podlazi, vyskovy objekt Sestnast. Dispozicné
rieSenie je navrhované s kompaktnym komunikacno-socidlnym jadrom a vol'nou, variabilne
delite'nou kancelarskou plochou.

Obe kridla umoznuju vytvarat' rozne variacie bunkovych i velkopriestorovych pracovisk
s roznym podielom prenajimatel'nej plochy. Jadro v strede dispozicie obsahuje vytahova halu
s piatimi kapacitnymi vytahovymi kabinami - trojicou osobnych rychlovytahov, evakuacnym
a poziarnym vytahom, zapojenymi do beznej prevadzky budovy svojim spristupnenim z
vytahovej haly, dalej chranené Unikové cesty, hygienické zazemie, slabopridové rozvodne,
vertikalne instalacné a vetracie jadra.

Technologickd nadstavba vyskovej cCasti polyfunkénej budovy, pristupna jednym
Unikovym schodiskom a evakuaénym vytahom, obsahuje najma kotolfiu vykurovania,
strojoviiu vzduchotechniky a po obvode kapotovany priestor, vymedzeny pre chladiace
zariadenia budovy. Z nadstavby vychadza nahor dvojica kominov pre spaliny horenia kotlov
vykurovania a anténna nadstavba pre antény mobilnych a datovych operatorov.

Tri suterénne podlaZia su uréené predovsetkym pre parkovanie 260 osobnych vozidiel
v otvorenej halovej garazi, skladové priestory, manipulaciu so zasobami a technologické
vybavenie budovy. Prisun tovaru, kancelarskych potrieb, nabytku a potravin ako aj odvoz
komunalneho odpadu je rieSeny z polouzatvoreného priestoru medzi kontrolovanym vjazdom
a vyjazdom z podzemnej halovej garaze, umiestnenymi medzi komunikacnymi rampami z
Lamacskej cesty. Vo vdzbe naf sU lokalizované sklady reStauracie, ako aj miestnost
komunalneho odpadu. DalSie, ndjomcami administrativy prenajimatel'né, skladové priestory
su po zapadnom obvode haly garaze s pristupom na vertikalne komunikacné jadro vyskovej
Casti budovy. Technologické zariadenia tvoria priestory strojovni, tlakovej stanice, regulacie
plynu, transformacnej stanice, centralnej serverovne, nadrze a strojovne stabilného
hasiaceho zariadenia.

Nasledujlce funkcie by mali byt’ splnené tak, ako su opisané:

. Zakaznici - ano

. Navstevnici - ano

. Pracovnici - ano

. Vratnica - ano

. Cakaren - ano

. Telefénna Ustrednia - ano

. Ustredna ozvucenia - ano

. Posta/ PoStova schranka - ano
. Vstup pre postihnutych - ano
. Informacné tabule - dno

. Firemné znacenia - ano

. Recepcny stol — ano

1.3.3. CHARAKTERISTIKA STANDARDU BUDOVY

. vysoka kvalita prevedenia;

. obklady a dlazby z prirodného kamenia;

. inteligentny systém riadenia prostredia v budove;

. otvaravé okenné kridla vo fasade

. ¢asovo neobmedzeny vstup do budovy;

. 24 hodinova strazna sluzba 7dni v tyzdni;

. technicka udrzba;

. upratovacia a Cistiaca sluzba;

. vertikalne rozvody silnoprddu instalované zbernicovym systémom, ktory
zabezpecCuje privod elektrickej energie na administrativne poschodia;
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bezpecnostny turniket na vstupe do kancelarskych priestorov umoznujuci pristup
0sob prostrednictvom bezdotykovej identifikacnej karty so Sirokou Skalou vyuZitia
s moznostou prisposobenia réznym Standardom bezpecnosti jednotlivych
najomcov s moznost’ rozsirenia systému na podlazie najomcu;

bezbariérovy vstup do objektu;

priamy vstup z podzemnych gardzi do administrativnej cCasti samostatnym
vytahom

bezpecnostné kamery (CCTV) na fasade objektu, na vstupe do administrativy a na
nadvori;

elektronicka protipoziarna signalizacia (EPS) v celom objekte;

evakuacny rozhlas (ER) v celom objekte;

samocinné hasiace zariadenie (SHZ) v celom objekte;

detekcie CO v hromadnych garazach;

DIESELAGREGAT zalohujlci protipoziarne systémy, bezpecnostné systémy
a evakuacné vytahy;

nahradny zdroj pre nidzové osvetlenie.

1.3.4. SUHRN STANDARDU PRENAJIMATELNYCH PRIESTOROV

zdvojené podlahy v kancelarskych priestoroch - dvojité dutinkové , v standarde je
uvazovana dvojita podlaha s nosnost'ou podlahy v kancelarskych priestoroch bude
spresnena dodatocne kg/mz2,

sadrokarténové priecky hrdbky 100mm jedno plastové, hrdbka SDK RB 12,5 mm,
v Standarde je uvazované 0,5 m2 priecky na 1 m2 podlahovej plochy,

podhl'ady kombinované pevné SDK a kazetové,

mal'ba stien a pevnych Casti stropu dvojnasobnym naterom bielej farby,

dvere plné drevené v plechovej zarubni,

antistatické uzlikové polypropylénové koberce sluckové,

interierové zallzie si zahrnuté v Standarde prenajimatela

moznost’ prirodzeného vetrania z fasady

privod Cerstvého vzduchu na kanceldrske podlaZie s Upravou teploty (22-24°C)
privodného vzduchu. MnoZstvo vzduchu 35m3/hod/osobu, pri vyuZiti 1 osoba na
10m? priestoru,

vykurovanie je zabezpecené vykurovacimi konvektormi umiestnenymi pod
parapetom, pripadne v podlahe v pripadoch presklenia na cell vysku miestnosti,
teplota v kancelarskom priestore je udrZiavana na 21°C

chladenie  zabezpeCuju  kanalové  podstropné  fan-coilové  jednotky
v dvojtrubkovom prevedeni zabezpecujlce teplotu priestoru v lete maximalne
26°C (pre Te 32°C)

serverové miestnosti si celorocne chladené na hodnotu 21°C, predpokladana
tepelna zat'az serverovej miestnosti 4kW,

samostatné podruzné merace odberu elektrickej energie pre kazdého najomcu,
rozvody studenej a teplej vody v socidlkach a kuchynkach administrativy, 4x
moznost’ osadenia kuchynky na jednom podlazi

tepla voda pripravovana v el. prietokovych ohrievacoch s 10I, resp. 51 zasobnikom
priamo v socialnych zariadeniach administrativy,

socialne zariadenia - zariad'ovacie predmety (Ideal Standard), obklady (vyrobca
bude upresneny), deliace stienky,

kuchynky v ramci Standardu Sirky 1800 mm,

meranie spotreby vody podla skutocnych odberov,

privod el. energie na podlazie administrativy silnopriddovym napajacim
zbernicovym systémom, moznost’ napojenia na zaloZzny zdroj cez zbernicovy
systém CANALIS,
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. silnoprudové a slabopridové rozvody podlahovou krabicou, na kazdé pracovné
miesto so 4 silnopradovymi zasuvkami a 2 datovymi zasuvkami RJ 45,

. svietidla s optikou prispdsobenou pre pocitacové pracoviska, zdroje typu T5
s elektronickymi predradnikmi,

. intenzita osvetlenia kancelarskych priestorov 500Ix, chodby 300Ix,

. optické a metalické datové prepojenia do serverovej miestnosti, optické
a metalické prepoje budovy na verejné a datové telekomunikacné siete,

. do serverovej miestnosti je privedené 12x optické viakno + 8x S/STP kat.6,

. horizontalne slabopridové datové rozvody kat. 6, koncové komponenty kat. 6,

. stabilné hasiace zariadenie, elektrickd poZiarna signalizacia a evakuacny rozhlas
(SHZ,EPS,ER) v rozsahu zakladného istenia holopriestoru podla poZiadaviek
poZziarnej ochrany a STN,

1.3.5. VARIABILITA ADMINISTRATIVNYCH PRIESTOROV

. moznost’ vytvorenia samostatnych administrativnych celkov v sulade s platnym
marketingovym materialom

. podlazia urcené pre kancelarske priestory s moznost'ou Clenenia na jedného az
Styroch najomnikov.

2. POZADOVANA DOKUMENTACIA A PREDKLADANIE
PLANOV

2.1. PRIPRAVA VYKRESOVEJ DOKUMENTACIE

Zakladnym dokumentom pre vztah prenajimatela a najomcu je Zmluva o najme
nebytovych priestorov. Technickd a Dizajnova prirucka je sucastou Zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov. V pripade rozporu ustanoveni medzi jej prilohami (Technicka a
Dizajnova prirucka) a Zmluvou o najme nebytovych priestorov si zavazné ustanovenia
v Zmluve o najme nebytovych priestorov.

Nasledujiaci metodicky pokyn urcuje najomnikom postup pri vypracovani
projektu prenajatych priestorov a interiérov.

2.1.1. ZOSTAVENIE TIMU PROJEKTANTOV

Westend Square je polyfunkény objekt, ktory kladie na najomcu, jeho architekta a
dodavatela vysoké poziadavky na jeho stvarnenie v oblasti dizajnu.

Z toho hl'adiska je doblezité prizvat’ k spolupraci architekta s dostatocnymi skiisenost'ami
a kreativitou na to, aby integroval funkéné, prevadzkové a estetické poziadavky do dizajnu
prenajatého priestoru v sulade s kritériami stanovenymi v tejto prirucke.

Prizvani architekti a Specialisti sa musia preukazat’ svojou odbornost'ou - autorizacnym
osvedcenim.

V pripade poziadavky najomnika, prenajimatel’ m6ze zabezpecdit’' na naklady
najomnika, architekta — projektanta fit-outu najomného priestoru. Prenajimatel’
uprednostiuje takéto zabezpecenie projektovej pripravy.

Architekt- projektant fit-outu najomného priestoru zabezpeci i profesijné
dokumentacie funkénych systémov v budove, tieto pre najomni jednotku musia
spracovat’ projektanti prenajimatel’a prislusnej profesie na naklady najomcu.

2.1.2. PROCES OBOZNAMOVANIA, NAVSTEVA STAVENISKA

Skor ako najomca, jeho architekt a vSetci zUcCastneni spracovatelia projektovej
dokumentacie pripravia vypocty, navrhy, stavebné vykresy a Specifikaciu a zoznam
pozadovaného materidlu tykajlce sa prac najomcu v suhrnnom nazve: ,Predbezny ndvrh
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najomnej jednotky" a ,Realizacny projekt", je nevyhnutné, aby sa oboznamili aj s obsahom
Zmluvy o najme nebytovych priestorov, s podmienkami Technickej a Dizajnovej prirucky,
vsetkych jej sucasti, ako aj s overenim skutkového stavu a s pracovnymi podmienkami na
stavbe. Specifické otazky je potrebné rieSit’ s hlavnym architektom stavby prostrednictvom
koordinatora najomnikov prenajimatela.

Projektova dokumentacia najomcu musi byt vypracovana podla Zmluvy o najme
nebytovych priestorov a v sulade so vSetkymi prisluSnymi miestnymi a Statnymi predpismi,
STN, prislusSnymi ustanoveniami Stavebného zakona, pravidiel a vyhlasok na Setrenie
energiou a podla poziadaviek pristupu pre zdravotne postihnutych.

Délezitou fazou v procese obozndmenia je miestne Setrenie, navsteva staveniska.

Pred zacatim prac na projektovej dokumentacii je nevyhnutné, aby najomca, architekt
a technicki pracovnici, ktori sa podielaju na realizacii projektu, vykonali osobnu prehliadku
stavebného miesta za uCelom overenia skutkoveho stavu - skutocnych rozmerov daného
priestoru, polohu inzinierskych sieti a tomu prisposobili vykresovi dokumentaciu. Dalej su
povinni sa oboznamit' s planom BOZP stavby — Westend Square, ktory je samostatnou
prilohou tejto prirucky. Prevzatim a oboznamenim sa s planom BOZP potvrdzuji vsetci
zUcastneni svojim podpisom u koordinatora najomnika pred navstevou staveniska.

Zanedbanie tejto povinnosti astym vzniknuté vsetky pripadné skody,
casové posuny, alebo naklady na naviac prace bude znasat’ vyhradne najomca.
Najomca, jeho architekt a technicki pracovnici najomcu s povinni pred prevzatim priestoru
najomnej jednotky kontaktovat’ koordinatora stavby

2.1.3. PLOSNA VYMERA NAJOMNEHO PRIESTORU

Rozmery plochy najomného priestoru a plosna vymera v m? su uvedené v prilohe
Zmluvy o najme nebytovych priestorov. Prenajimatel'na plocha je urena podla samostatnej
prilohy tejto prirucky.

2.1.4. VYKRESOVA DOKUMENTACIA DODANA PRENAJIMATELOM

Prenajimatel’ poskytne najomcovi zakladné stavebné vykresy, tykajluce sa predmetu
najmu pri podpisani Zmluvy o najme nebytovych priestorov. Prenajimatel’ si vyhradzuje
pravo na dodatocné zmeny stavby voci poskytnutej vykresovej dokumentacii vzniknuté
v sUvislosti s realizaciou stavby ako aj s realizaciou ostatnych najomnych jednotiek. Najomca
zodpoveda za spravnost’ svojej vykresovej dokumentacie, ktora musi byt’ v stlade s realnymi
podmienkami na stavenisku na zaklade obhliadky a zamerania skutkového stavu.

2.1.5. PROCES PREDKLADANIA PROJ. DOKUMENTACIE NAJOMNE)]
JEDNOTKY

Proces predkladania projektovej dokumentacie ndjomcom bude mat' tri fazy :

1. faza — ,Predbezny navrh" - predloZenie navrhu vnitornej dispozicie najomnej
jednotky (architektira) do 30 dni od podpisu zmluvy (resp. podla Zmluvy o najme
nebytovych priestorov). Tento ndvrh musi reSpektovat’ stavebno - technické (najma statické)
danosti a moznosti Westend Square a dodrziavat' technicky Standard objektu. Predbezny
navrh slizi k tomu, aby sa prenajimatel' oboznamil so zakladnymi stavebnymi zamermi
najomcu, a aby sa kazdy nesulad s poziadavkami dizajnu mohol upravit pred fazou
predlozenia realizacného projektu. Podrobny obsah a postup schval'ovania ,Predbezného
navrhu" v samostatnej kapitole 2.2.

2. faza — ,Realizacny projekt" - predloZenie podrobného, Uplného a konecného
navrhu rieSenia interiérov ndjomnej jednotky vratane nadstandardnych rieSeni do 30 dni od
schvalenia predbezného navrhu hlavnym architektom a koordindtorom prenajimatela (resp.
podla Zmluvy o najme nebytovych priestorov). Realizatny projekt musi obsahovat
architektonicko - stavebné vykresy, statické vykresy a vykresy vSetkych profesii ziCastnenych
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na realizacii nadjomnej jednotky, vratane projektov poZiarnej ochrany. Podrobny obsah a
postup schval'ovania ,Realizacného projektu" , v samostatnej kapitole 2.3.

3. faza — ,Projekt skutocného vyhotovenia" - predloZenie podrobného a Uplného
vyhotovenia interiérov najomnej jednotky vratane nadstandardnych rieSeni do 10 dni od
ukoncenia prac najneskor 3 dni pred stanovenym terminom miestneho Setrenia kolaudacie
zabezpeCovanym prenajimatelom, ak najomca pozaduje suUcinnost’ prenajimatela pri
kolaudacii alebo 3 dni od odovzdania priestoru na uzivanie prenajimatelom (hlavnym
koordinatorom prenajimatela) pri zabezpecovani skolaudovania priestoru najomcom. Projekt
skutocného vyhotovenia musi obsahovat’ kompletnd dokumentaciu skutkového stavu
najomného priestoru. Podrobny obsah ,Projektu skuto¢ného vyhotovenia" , v samostatnej
kapitole 2.5.

Poznamka: Vykresova dokumentdcia vypracovana architektom, alebo stavebnym
inzinierom, ktory nema licenciu architekta, resp. stavebného inziniera, alebo stavebného
technika (v zmysle prislusSnych ustanoveni stavebného zakona) pre dany odbor, nebude
prijata.

2.2. PREDLOZENIE A SCHVALOVANIE PREDBEZNEHO NAVRHU

Najomca je povinny do 30 dni od uzavretia Zmluvy o najme nebytovych priestorov
pisomne predlozit' hlavnému koordinatorovi ndjomcov 4 subory vykresov ,Predbezného
navrhu" interiéru najomnej jednotky v mierke 1:50 (alebo 1:100) zhotovené a podpisané
architektom najomcu (s autorizovanym osvedéenim) a najomnikom (resp. jeho zastupcom)
na naklady najomcu.

Vykresy musia obsahovat'”:

a) Technicku spravu,

b) Podorys snavrhom a popisom interiérového zariadenia najomnej jednotky
(rozmiestnenie nabytku a zariadeni) a vizualizaciu priestoru,

c) Podorys v mierke 1:50 s prislusnou legendou miestnosti, materidlov a s popisom
povrchovych Uprav a s uvedenim vsetkych rozmerov v sulade s STN, (priecky, dvere,
zakdtované v zmysle STN),

d) Podorys podhladu (materidlové rieSenie, umiestnenie a typy svietidiel, difizorov na
rozvod vzduchu, EPS a dalSich zariadeni v podhlade vratane reviznych otvorov
spristupnujucich ventily a ostatné zariadenia spolo¢nych rozvodov stavby) v M 1:50,

e) Podorys podlahy (povrchova Uprava - kamen, parkety),

f)  Navrh povrchovych Uprav s farebnym rieSenim a materidlovym prevedenim, vratane
vzoriek vSetkych pouzitych materidlov,

g) Rezy, min. v dvoch smeroch,

h)  Tabul'ku vyrobkov — pomocné ocel'ové konstrukcie (pokial’ budu),

i) Vykres detailov, ktoré su v prilohe v ramci Standardu (napr.: napojenie SDK prie¢ok na
zasklenu fasadu, kotvenie vyvesného stitu a oznacenia najomnej jednotky),

j)  Farebny navrh oznacenia hlavného vstupu predmetu ndjmu (pohlad na zasklenu
fasadu) — vizualizaciu priestoru,

k)  Vzorkovnicu farieb a materidlov pouzitych na prieceli a v interiéri, t.j. vzorky materidlov
a farieb nalepené na formate A3 zretel'né oznacené v jednom vyhotoveni.

[)  Vyplneny identifikacny dotaznik v uz zndmom rozsahu.

Titulny list predkladanej dokumentacie musi obsahovat'”:
a) Stupen fazy predkladanej dokumentacie (v tomto pripade Predbezny navrh),
b)  Nazov najomného priestoru,
c)  Miesto stavby,
d) Cast projektu (napr.: Architektura),
e) Autora projektu (vratane kontaktnych Udajov: tel., fax, mobil),
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f)  Kontaktnl osobu najomnika (zastupca najomnika vratane kontaktnych udajov),
g) Datum vyhotovenia (DD,MM,RR),
h)  Rozsah revizie dokumentacie.

2.3.1. SPOSOB SCHVALENIA PREDBEZNEHO NAVRHU

Hlavny koordinator najomcov a Hlavny architekt stavby preveri a schvali predlozeny
~Koncepény navrh“ do 10 dni od jeho prijatia, pokial' je v sulade s kritériami navrhu
uvedeného v Technickej a Dizajnovej prirucke a v Zmluve o najme nebytovych priestorov.

2.3.2. OPRAVA VYKRESOV PREDBEZNEHO NAVRHU

Hlavny koordinator ndjomcov ozndmi ndjomcovi vSetky pripadné nedostatky
v ,Koncepénom navrhu", tykajuce sa suUladu s kritériami uvedenymi v Zmluve o najme
nebytovych priestorov a v Technickej a Dizajnovej prirucke. Jeden spripomienkovany subor
vykresov s poznamkami hlavného architekta s pripomienkami koordinatora prenajimatela
dostane najomca resp. jeho architekt.

Pripomienky hlavného koordinatora budu predstavovat’ jeden z nasledujucich vyrokov:
~Schvalené", ,Schvalené s pripomienkami®, alebo ,Neschvalené".

V pripade spripomienkovanej dokumentéacie s poznamkou: ,,Neschvalené", architekt
najomcu zapracuje pripomienky do Predbezného navrhu a pisomne predlozi hlavnému
koordinatorovi ndjomcov 4 subory opravenych vykresov s nazvom: ,Koncepény navrh —
oprava €.1" na opatovné schvalenie najneskor do 7 (siedmich) dni.

Hlavny koordinator schvali opraveny predbezny navrh do 7 dni od jeho prijatia po
zapracovani vsetkych pripomienok.

V pripade spripomienkovanej dokumentacie s poznamkou: »Schvalené
s pripomienkami®, alebo ,Schvéalené", architekt najomcu zapracuje tieto pripomienky do
~Realizacného projektu".

2.3. PREDLOZENIE A SCHVALOVANIE REALIZACNEHO PROJEKTU

Do 30 dni od schvalenia Koncepcného navrhu najomca (resp. jeho architekt) pisomne
predlozi hlavnému koordinatorovi prenajimatela 8 suborov Realizacného projektu vratane
projektov profesii (opatrené autorizacnou peciatkou a podpisom architekta) v mierke 1:50
(ak nie je uvedené inak) a 2xCD s digitalnou dokumentaciou (vratane profesii) v dwg —
formate (Autocad LT2004) celého suboru ,Realizacného projektu®", zhotovené architektom
najomcu na naklady najomcu. Kompletné paré ¢.1 Realizacného projektu musi byt’ podpisané
aj najomnikom!

Realizany projekt musi obsahovat’ architektonicko-stavebné vykresy, statické vykresy
a vykresy vsSetkych profesii zi¢astnenych na realizacii najomnej jednotky, vratane projektov
poziarnej ochrany a musi byt spracovany v sulade s platnymi normami STN a ostatnymi
predpismi na vypracovanie projektovej dokumentacie.

Architekt najomnika zodpoveda za koordinaciu projektov profesii navzajom, koordinaciu
s existujucimi rozvodmi prenajimatela a expediciu realizacného projektu profesii v rozsahu
podl'a Design manualu a eliminaciu kolizii v jednotlivych projektoch profesii navzajom.

2.3.1. OBSAH A FORMA REALIZACNEHO PROJEKTU

Realizatny projekt bude spracovany na naklady najomcu architektom najomcu
v rozsahu ,UNIKA 2007 - priloha Cislo 4 — Odportcany obsah a rozsah jednotlivych casti
realizacného projektu, vratane rieSenia interiéru®, minimalne vSak bude obsahovat’ :

1) Cast’ Architektonicko-stavebna
. Technickd spravu,
. Celkovy koordinacny vykres vratane profesii — farebne,
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2)

3)

Podorys v mierke 1:50 s prisluSnou legendou miestnosti, materidlov a s popisom
povrchovych Uprav a s uvedenim vSetkych rozmerov v sulade s STN,

podorys s navrhom a popisom interiérového zariadenia najomnej jednotky,
Podorys podhl'adu (materidlové rieSenie, umiestnenie a typy svietidiel, difuzorov
na rozvod vzduchu, EPS a dalSich zariadeni v podhlade vratane reviznych otvorov
spristupriujucich ventily a ostatné zariadenia spolo¢nych rozvodov stavby)
v mierke 1:50 v koordinacii s PD profesie,

Podorys podlahy vratane kladiaéského planu (povrchova Uprava - kamen,
parkety),

Podorys umiestnenia pripojky slabopridu a silnopradu,

Rezy, min. v dvoch smeroch,

Tabul'ku dveri,

Tabul'ku zasklenych stien (rozvinuty rez, pohlady — pokial’ budu),

Tabul'ku vyrobkov— pomocné ocel'ové konstrukcie (pokial’ budl),

Vykres detailov, ktoré su v prilohe v ramci Standardu (napr.: napojenie SDK
prieCok na zaskleni fasadu, kotvenie vyvesného Sstitu a oznacenia najomnej
jednotky),

pohlady a rezy priecelia resp. vstupu v mierke 1:50, farebné detaily oznacenia
najomného priestoru v mierke 1:25, sp6sob kotvenia vyvesného stitu v M 1:25 .

Dielenské vykresy vyrobcu vyvesnych stitov a napisov s oznacenim najomnej
jednotky
Dielenské vykresy vyrobcu vyvesnych Stitov a napisov s oznacenim najomnej
jednotky treba predloZit' na schvalenie. Vykresy na vyrobu vyvesnych Stitov a
napisov s oznacenim najomnej jednotky a sa nepozaduju v ramci predlozenia
Vykonavacieho projektu. Je mozné predlozit' ich osobitne, pocas realizacie
interiéru najomnej jednotky.
Tieto vykresy vsak treba bezpodmienecne predlozit’ v dostatocnom predstihu pred
zacatim ich vyroby.
Dielenské vykresy musia obsahovat’ vSetky rozmery (rozmery panelu znaku —
loga, rozmery jednotlivych pismen, celkovl dizku a vysku znaku) a nasledovné
udaje :
« Popis materialu a vzorka farby.
» Typ osvetlenia (ak existuje).
» Skutocny Styl a typ pismen.
« Podrobné vykresy s uvedenim presného umiestnenia vyvesného Stitu a nazvu
prenajatého priestoru na prieceli a umiestnenia skrytych konstrukénych prvkov
a zariadeni vratane transformatorov a pristupovych panelov.
« SpoOsob prichytenia vyvesnych Stitov a nazvu prenajatého priestoru na
konstrukciu priecelia.

Projekt elektroinstalacii — silnopradové rozvody
Podorysy v mierke 1:50 s vyznacenim :
umiestnenia rozvadzaca,
pripojky elektrickych zariadeni a spotrebicov,
zakétovany vykres podlahovych doz v sulade s architekttrou pokial’ budd,
vykres svietidiel a koncovych elementov v podhlade,
ovladacov, zasuviek a spinacov vratane zakdtovania polohy a vysky,
silnopradového elektrického vedenia a spésob jeho uloZenia a ochrany,
plan rozvodnej skrine vratane vel'kosti istiCov a vSetkych pripojenych zat'aZeni,
schémy ovladania silnoprudu,
suhrn elektrickej zataze vratane vypoctov vSetkych pripojenych a pozadovanych
zat'azeni.
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4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)

Zdravotechnika,

Ustredné kurenie,

Vzduchotechnika,

Chladenie
technicka sprava s bilanciami potrieb vody a odpadovych vod,
podorysy v mierke 1:50 s uvedenim vsSetkych pripojok a potrubi, ako aj vSetkych
pripojov (napojeni) na existujuce Uzitkové systémy prenajimatela, umiestnenia
vSetkych stavebnych Uprav do konstrukcie (napr. otvory, prechody odsuhlasené
statikom prenajimatela atd’.) a ich podrobny popis, vSetky tieto Upravy musia byt
vopred konzultované a odsuhlasené koordinatorom (resp. statikom)
prenajimatela,
projekt rozvodov vodovodného potrubia v najomnej jednotke,
projekt rozvodov kanalizacie v najomnej jednotke (s vyznacenim pripadnej
potreby zriadenia delenej kanalizacie),
schéma rozvodu vody a kanalizacie ,
projekt vzduchotechniky (vratane teplo technickych vypocétov a stanoveni
tlakovych pomerov, hladina akustického tlaku),
popis VvsSetkych navrhovanych zariadeni spolu s ich Specifikaciou a s uvedenim
rozmerov, typov a vykonovych parametrov,
riadiace obvody vratane podrobného navrhu zapojeni na existujuci systém
prenajimatela,
navrh pozadovanej ochrany prip. izolacie navrhovanych zariadeni,

Meranie a Regulacia (MaR)
technicka sprava,
schéma riadenia technologickych zariadeni ndjomnika,
svorkové schémy zapojenia zariadeni MaR,
dispozi¢né rieSenie MaR s vyznacenim osadenia regulatorov teploty a novych
rozvadzatov MaR (v pripade ich potreby) s uvedenim polohy a vysky
(skoordinované s vypinacmi elektro, atd’.) v pddorysoch v mierke 1:50,
Specifikacia komponentov MaR a kabelaze.

SLP — Slaboprud, EPS, Miestny rozhlas
podorysy v mierke 1:50 s vyznacenim:
umiestnenia rozvadzacov technoldgii SLP,
Specifikaciu napojenia technologickych miestnosti,
Specifikaciu kabelaze,
Specifikaciu zasuviek a koncovych elementov,
slabopridového vedenia a spsob jeho ulozenia a ochrany,
schémy zapojenia a ovladania SLP zariadeni,
osadenie jednotlivych rozvadzacov SLP prvkami.

Projekt Poziarnej ochrany (PO):
Technicka sprava vratane posudenia vplyvu umiestnenia navrhovanej prevadzky
do objektu,
Podorysy s vyznacenim poziarnych Usekov, Unikovych ciest, poziadaviek na
poziarne technické zariadenia, rozmiestnenia a typov hasiacich pristrojov,
umiestnenia hydrantov, vyznacenia poziarnej odolnosti konstrukcii, navrhované
zmeny instalacii sprinklerov SHZ a EPS.

VSetky navrhované Upravy a zmeny musia byt odsuhlasené prisluSnym organom

Statnej spravy, projektantom PO prenajimatela a koordinatorom. Ich navrh a realizaciu
zabezpedi projektant a dodavatel' ureny prenajimateflom na naklady najomcu. Dodavku
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hasiacich pristrojov v ramci najomného priestoru najomnika a dalSie prevadzkovanie
vyplyvajlce zo zakona ako aj revizie si zabezpeci ndjomnik na viastné naklady.

Na zaklade projektu PO si ndjomca vypracuje poziarno-evakuacny plan a poZiarno-
evakuacné smernice najomného priestoru odborne spdsobilou osobou v sulade s legisl. SR.

11) Statické vykresy — Staticky posudok — na naklady najomcu
. plosné a bodové zataZenie inStalovanych zariadeni a stavebnych konstrukcii
najomnika (UPS, trezor, ...),
. nosna stavebna konstrukcia zasklenych stien,
. stavebné konstrukcie pre technické vybavenie,
. stavebna konstrukcia pripadného vnutorného clenenia.

12) Identifikacny dotaznik vid'. priloha

13) 1x CD - kompletna dokumentacia Realizacného projektu vratane projektov profesii
v digitalnej forme v programe AutoCAD LT 2004 format ,dwg".

V pripade, ze bude najomcovi umoznena zmena prieCelia ndjomnej jednotky, budu do

prislusnych Casti spracované a doplnené nasledovné poziadavky prenajimatela:

RiesSenie priecelia, vykladec:

. podorys jednotky vratane priecelia;

. pohl'ad na priecelia;

. rezy plnej vysky v oblasti vykladnej skrine a pri vstupe;

. detaily oznacenia (vyvesného Sstitu) jednotky, vratane velkosti, umiestnenia,
spOsobu zavesenia, farebného prevedenia, materidlu a konstrukcie.

. detaily napojenia priecelia na podlahu exteriérov, alebo vstupnych priestorov;

. detaily napojenia podlahy vo vchode na podlahu exteriérov, alebo vstupnych
priestorov;

. detaily napojenia stropu vstupnych priestorov s hornou ¢ast'ou priecelia ndjomcu;

. detaily prevedenia protipoziarnej prepazky medzi spodnym licom stropu
prenajimatel'a a hornou c¢ast'ou priecelia ndjomcu;

. detaily hornej Casti prieCelia a Casti stropu najomcu vo vzdialenosti do 2 m za
deliacou ciarou v smere dovnutra obchodnej jednotky;

. detail napojenia priecelia na prieCelia susednej jednotky;

. Specifikacia farebného rieSenia pri vSetkych materialoch - s odvolanim na RAL
stupnicu;

. osvetlenie loga jednotky na priecelia a vnutornej Casti vo vzdialenosti do 2 m za
deliacou ciarou v smere dovnutra obchodnej jednotky; tato poZiadavka zahriuje i
Specifikaciu osvetl'ovacich telies, Uroven osvetlenia v Ix a detailné rozmiestnenie
vSetkych osvetlovacich telies. Vypocet Urovne osvetlenia v Ix sa prevedie vo
vodorovnej ploche na drovni podlahy a vo vertikalnej rovine vonkajSej Casti
priecelia. K svietidiam moéZe byt poZadovana firemna literatira vyrobcu, ako
doplnenie Specifikacie svietidiel. Tento podklad by mal jasne preukazat’ navrhnuté
osadenie a jeho funkciu;

. vSetky hlavice sprinklerov, dymové cidla, poZiarne hlasice (tlacidld), elektrické
zasuvky umiestnené v oblasti priecelia jednotky;

. vzorky materidlov, z ktorych bude priecelie zhotovené.

2.3.2. SPOSOB SCHVALENIA REALIZACNEHO PROJEKTU

Hlavny architekt prenajimatela a Hlavny koordinator prenajimatel'a skontroluje do 7 dni
od prijatia Realizacného projektu najomcu, ¢i sU v sulade s ustanoveniami uvedenymi
v Zmluve o najme nebytovych priestorov a v Technickej a Dizajnovej prirucke — v zmysle
bodu ¢.2.3, a schvali ich. Ak su realizacné projekty v rozpore so Zmluvou o najme
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nebytovych priestorov, si smerodajné ustanovenia vyplyvajuce zo Zmluvy a schvalenie
hlavnym architektom prenajimatel'a. Pripomienky koordinatora k realizacnému projektu
obdrzi hlavny architekt prenajimatela, architekt ndjomcu a najomca. Poznamky hlavného
koordinatora budu predstavovat’ jeden z nasledujucich vyrokov : ,Schvalené", ,Schvalené
s pripomienkami", alebo , Neschvalené".

2.3.3. OPRAVA VYKRESOV REALIZACNEHO PROJEKTU

Architekt najomnika po prijati stanoviska spripomienkovanej dokumentacie od
Hlavného koordinatora prenajimatela a hlavného architekta prenajimatela s poznamkou
,,Neschvalené", alebo ,Schvalené s pripomienkami" zabezpeci opravu Realizacného projektu
podla uvedeného stanoviska najneskor do 7 dni a pisomne predlozi prenajimatelovi 6
suborov opravenych vykresov v poZzadovanom rozsahu na opdtovné schvalenie.

Hlavny koordinator prenajimatela, Hlavny architekt prenajimatela a prenajimatel'om
uréeny Koordinator pre jednotlivé profesie schvalia opraveny realizacny projekt po
zapracovani vsetkych pripomienok do 5 dni od jeho prijatia.

Omeskanie najomcu s predloZzenim spravne a Uplne spracovanych definitivneho
realizacného projektu t.j. predlozenie po uplynuti 63 dni od uzatvorenia Zmluvy o najme
nebytovych priestorov, alebo sice predloZenie poZzadovanej dokumentéacie v danej Casovej
lehote, ale s neschvalenym obsahom a rozsahom, ktoré boli Hlavnym koordindtorom
prenajimatela, hlavnym architektom prenajimatela alebo zastupcom investora vratené
najomcovi a ohodnotené vyrokom ,Schvalené s pripomienkami® alebo ,Neschvalené", ma
sankéné nasledky pre najomcu v zmysle prislusnych ustanoveni Zmluvy o ndjme nebytovych
priestorov.

2.3.4. ZMENY SCHVALENEHO PROJEKTU

VSetky dalSie zmeny alebo Upravy uz schvaleného realizacného projektu najomcu,
pozadované najomcom pocas realizacie pred ukoncenim prac najomcu, si mozné len na
zaklade pisomného suhlasu Hlavného koordinatora prenajimatela. Prenajimatelom schvalené
zmeny spracuje architekt ndjomnika na vlastné naklady. Zmeny, uUpravy, alebo obmeny
schvalenej projektovej dokumentacie sa budu robit’ vyhradne na pisomnu ziadost’ najomcu a
po pisomnom suhlase prenajimatela.

2.4. REALIZACIA NAJOMNEHO PRIESTORU

Na zaklade koordinatorom odsuhlaseného realizacného projektu prenajimatel’ pisomne
odovzda priestory na realizaciu ndjomného priestoru. Termin zahajenia prac a odovzdania
priestoru na realizdciu nie skor ako je den vydania suhlasného stanoviska hlavného
koordinatora prenajimatela s vyrokom ,Schvalené". Dodavatel ndjomcu nesmie branit’
a obmedzovat’ prace prenajimatela. Podmienky pre realizaciu ndjomcu a jeho dodavatel'ov
sU popisané v oddiely 5. vratane kapitol 5.1 az 5.3.

2.5. PROJEKT SKUTOCNEHO VYHOTOVENIA

Vo vyssie stanovenom termine predlozi ndjomca resp. jeho architekt prenajimatel'ovi 6
kompletnych siborov projektov skutocného vyhotovenia vratane digitalnej formy program
AutoCAD LT 2004 format ,dwg". Sucasne odovzda v dvoch exemplaroch vSetky odovzdavacie
protokoly, revizne spravy a atesty vSetkych pouzitych zabudovanych materidlov ako aj d'alSie
doklady v sulade s prisluSnymi ustanoveniami Stavebného zakona a miestnych predpisov pre
uvedenie stavebného diela (ndjomnej jednotky) do prevadzky podla poziadaviek
prenajimatela. Tyka sa to tych konstrukcii a prac, ktoré boli realizované dodavatel'om
najomnika na naklady najomnika.
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2.6. LEGISLATIVNY PROCES

Stavba objektu Westend Square je realizovana podla pravoplatného stavebného
povolenia a pripadne zmeny stavebného povolenia. Po schvaleni Realizaéného projektu
najomcu prenajimatelom moze dodavatel’ najomcu v stlade so schvalenymi vykresmi zacat’
prace v jeho prenajatom priestore. Prenajimatel’ zorganizuje miestne Setrenie pre celkovu
kolaudaciu objektu, pricom mo6ze prebehnut’ i pre kolaudaciu ndjomného priestoru, ale len za
predpokladu, ze ndajomnik odovzdd doklady a projektovi dokumentaciu skutocného
vyhotovenia véas a vzmysle tejto Technickej a dizajnovej prirucky. V pripade, ze PD
skutocného vyhotovenia nebude odovzdand alebo priestor nebude zrealizovany
v pozadovanom rozsahu, najomnik je povinny si zabezpecit' kolaudaciu najomného priestoru
na vlastné naklady, priCom overenu kopiu kolaudacného rozhodnutia odovzda najomnik
prenajimatel'ovi resp. hlavnému koordinatorovi. Povolenie na uzivanie stavby si vybavuje
najomnik na vlastné naklady.

2.6.1. UZEMNE ROZHODNUTIE

Prenajimatel’ zabezpelil Uzemné rozhodnutie pre cely areal a najomcovia preto
nemusia Ziadat’ o Uzemné rozhodnutie.

2.6.2. STAVEBNE POVOLENIE

Prenajimatel’ zabezpecil stavebné povolenie pre hrubl stavbu. Najomca, v pripade
potreby, predlozi prenajimatelovi podklady pre ziadost' o zmenu stavby pred dokoncenim
(napr. realizany projekt najomnej jednotky) pre kompletizatné prace vykonavané
v obchodnej jednotke (alebo s nimi sUvisiace), vratane prac vykonavanych prenajimatelom
na ziadost' najomcu (okrem iného suhlasné vyjadrenie hygienika, veterinara, organov
bezpeCnosti prace a poziarnej ochrany). Prenajimatel’ poziada o zmenu v zavislosti od
rozsahu zmeny vo i schvalenému projektu stavebného povolenia a to zmenou stavby pred
dokoncenim alebo zahrnutim drobnych zmien v ramci kolaudacie objektu.

Prenajimatel’ nenesie Ziadnu zodpovednost za pripadné oneskorenie pri ziskani
podkladov od najomcu pre zmenu stavby a pre kolaudaciu a za casovy sklz s otvorenim
obchodnej jednotky z dovodu neskorého ¢i nelplného predlozenia pozadovanych podkladov
najomcom.

Zodpovednost’ za splnenie podmienok stavebného povolenia a konecného povolenia
k uzivaniu obchodnej jednotky zostdva na najomcovi. Najomca sa rovnako presvedci, Ci
Unikové cesty vo vnutri obchodnej jednotky a von z nej, ¢i uz ich zabezpecoval prenajimatel
alebo najomca, zodpovedaju stavebnému povoleniu.

2.6.3. KOLAUDADIA

Najomca je zodpovedny za kolaudaciu svojej najomnej jednotky. Prenajimatel’ moze
zabezpedit' sucinnost’ pri kolaudacii najomnej jednotky — organizacia miestneho Setrenia,
v pripade, Ze najomnik splni podmienky stanovené v tejto prirucke. V opacnom pripade
zabezpecdi cell kolaudaciu na svoje naklady najomca.

Kazdy prenajimany priestor bude potrebné skolaudovat’' (moze byt iv ramci jedného
Setrenia). Najomca je povinny pripravit’ kolaudaciu sam vo vlastnej rézii. Doklady potrebné
ku kolaudacii si uvedené v DODATKU F.

2.6.4. POVOLENIE NA UZIVANIE

Najomca zabezpeci povolenie na uzivanie, po kolaudacii objektu a po ukonceni svojich
prac, na vlastné naklady a doruci prenajimatel'ovi overend kdpiu tohto povolenia.

Priloha ¢.6 Technicka a Dizajnova prirucka — kancelarska administrativna najomna jednotka
-16 -



Westend Square

3. KRITERIA DIZAJNU-PRAVIDLA PRE NAVRH

Vtomto oddiely su popisané pravidla, ktoré platia pre navrh a realizaciu celého
objektu, na ktoré sa vztahuju najma prace prenajimatela a tiez su popisané pravidla pre
navrh a realizaciu kancelarskeho najomného priestoru realizované prenajimatelom alebo
najomcom. SU tu definované prace na kancelarskom priestore ponukané vramci Standardu
prenajimatela a/alebo prace nadstandardné, ktoré je mozné realizovat’ viacerymi sp6sobmi.
Prenajimatel’ uprednostniuje zabezpecovanie realizacie fit outov nim.

3.1. POPIS PRAC PRENAJIMATELA

Zakladné prace v ndjomnej jednotke, popisané v tomto oddiely, sa vztahuju na typicku
najomnu jednotku a popisuju prace prenajimatela na priprave tohto priestoru (holopriestor)
a Standardné prace na fit-oute ndjomnej jednotky.

Vybavenie konkrétnej najomnej jednotky je Specifikované v Najomnej zmluve, a k nej
priloZzenej , Specifikacii vybavenia ndjomnej jednotky".

3.1.1. ZAKLADOVE KONSTRUKCIE

Zaklady su navrhnuté v zmysle geologického prieskumu a miestnych noriem tak, aby
bolo zohl'adnené riziko zemetrasenia. Objekt je postaveny na podzemnej halovej garazi tak,
Zze nosné prvky su projektované nad sebou. Zakladové konstrukcie pozostavaju zo
Zelezobetonovych zakladovych dosiek pod celym objektom, doplnené o piléty ktoré sa
nachadzaju pod Zelezobetdnovymi stenami a stipmi.

3.1.2. NOSNE KONSTRUKCIE

Zvisly nosny systém nadzemnej Casti je tvoreny prevaine monolitickymi
Zelezobetdnovymi stlpmi Stvorcového prierezu osovo vzdialenymi 7 800 mm, podla potreby
aj vo vzdialenosti 3 900 mm a Zelezobeténovymi stenami hribky 150 mm az 300 mm. VSetky
podzemné Zelezobetdnové konstrukcie su definované ako pohladové betdny bez naslednej
povrchovej Upravy. Nadzemné Zelezobetdonové konstrukcie budl oSetrené tenkovrstvovou
sadrovou stierkou. Nosna konstrukcia bude pripravena tak, aby dosahovala cistd vnutornu
vysku 2,8 m (meranu od dokonCenej podlahy). Nosna konstrukcia nesie i zavesené
podhlady, chladiace zariadenia a vSetky rozvody. Zelezobetonové stropné konstrukcie budu
podopreté stlpmi s hlavicami. Kancelarske podlazia s navrhnuté na pohyblivi zataz
350kg/m? a statickd zat'az 500kg/m? (staticka zat'az zahffia aj pohyblivi zat'az) na hlavnych
kancelarskych plochach. VsSetky Casti nosnej konstrukcie budi chranené pred poZziarom
v sllade s platnymi miestnymi stavebnymi normami. Schodiska budld dvojramenné
prefabrikované, resp. monolitické s povrchovou Upravou protiprasnym naterom. Steny
schodisk budl oSetrené sadrovou stierkou a umyvatelnym naterom.

3.1.3. PODLAHY

Zelezobetdnova podlaha, hrubo hladend s toleranciou + 2 mm na rozpati 2 m.

Nasl'apné vrstvy jednotlivych miestnosti su poZadované nasledovne:

. galéria, vstupna hala, vytahova hala, bar, bar fitnes — kamenna dlazba so soklom;

. toalety aich predsiene s umyvadlami budl vybavené podlahovymi a stenovymi
obkladmi, siahajucimi do vysky miestnosti alebo po zaveseny strop;

. budu protiSmykové v sulade s prislusSnymi predpismi vo vsetkych priestoroch;

. miestnosti s podlahovymi obkladmi bez stenovych obkladov budi mat’ stenové
obkladové listy;

. garazovy priestor, sklady a prevadzkové priestory v podzemnych podlaziach —
Zelezobetdnova doska v spade s mineralnym vsypom a gletovanym povrchom;
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. sklady, technické priestory v nadzemnych podlaziach — cementovy poter s

bezprasnym naterom.

Vramci administrativnych najomnych jednotiek prenajimatel’ poskytne najomcovi
Standardnu Upravu podlah. Zelezobeténova monoliticka stropna konstrukcia je navrhnutd
s nasledovnymi podlahovymi vrstvami:

- dutinova podlaha celkovej hr. 100mm, vid'. graf. priloha;

- podlahova krytina - V kancelarskych priestoroch je to antistaticky strihany
polyamidovy koberec s kobercovym soklikom, alt. uzlikové polypropylénové koberce
sluckové. Vo vstupnych chodbach keramické dlazby, alt. kamenné .

Dutinova podlaha bude v ndgjomnych jednotkach zrealizovana prenajimatelom vopred v
ramci stavby, predpokladany Standard Lindner.

Podlahové silnoprudové a slabopridové zasuvky (ddézy) budl umiestnené podla
dispozicného rieSenia  projektu interiéru ndjomcu v zmysle dohody a zmluvy
s prenajimatelom.

Prenajimatel’ v pripade poZiadavky Najomcu na nadstandardné rieSenie podlahy
zrealizuje na naklady Najomcu nadsStandardni konstrukciu podlahy v rdmci kancelarskych
priestorov, po pisomnom vzajomnom odsuhlaseni a odsuhlaseni hlavnym architektom stavby.
Akékol'vek zasahovanie do podkladu podlahovej vrstvy je zakazané, v pripade poskodenia
(porusenia), prenajimatel’ zabezpeci opravu na naklady najomcu.

3.1.4. PODHLADY

Nosny ,, T — systém" pre zaveseny podhlad ma vytvarat’ 600x600 mm stropnd mriezku,
bielej matnej farby. Kazetové stropné akustické Stvorce s rozmermi 600x600x15 mm so
Stvorcovymi rohmi, jadro z mineralneho vlakna jemne rozpukanym naterom, spredu natreté
matnou bielou farbou, NRC <0,7.

Na recepcii bude navrhnuty zaveseny plny sadrokartonovy podhlad (so zapustenymi
svietidlami), takisto potiahnuty alebo vystierkovany a vySparovany, pripraveny na vrchny
emulzny nater.

Stropy miestnosti 1. podzemného podlazia (sucast’ SO 01 Podzemna halova garaz) su
zateplené. V ramci administrativnych najomnych jednotiek prenajimatel’ poskytne najomcovi
Standardnu Upravu podhladov - zaveseny kazetovy podhlad zo sadrovych dosiek s rastrom
600 x 600mm v kombinacii s pevnym SDK podhladom so svetlou vyskou 2800mm. Farebné
rieSenie podhl'adu v kancelariach a v chodbach je Standardne navrhnuté biele.

Navrh Standardného rieSenia podhladu pre typicky modul kancelarie bude sucast'ou
podkladov - grafickej prilohy tejto prirucky.

Najomca v pripade poziadavky na nadstandardné rieSenie podhladu na vlastné naklady
zrealizuje alebo prenajimatel’ na naklady najomcu zrealizuje nadstandardn( konstrukciu
podhl'adu po pisomnom odsuhlaseni prenajimatelom a hlavnym architektom stavby.

3.1.5. STRESNE KONSTRUKCIE

Hrdbka a ukotvenie vodotesnej izolacie a systém streSnej izolacie su v sUlade
s prislusSnymi normami, slovenskymi predpismi a smernicami a s vyrobnymi Specifikaciami
a odporucaniami. Stresny plast’ je navrhnuty ako jednoplastova plocha strecha s opacnym
poradim vrstiev. StreSny plast nad podzemnou halovou gardzou bude vytvoreny ako
vegetacna plocha s komunikaénymi plochami.

3.1.6. FASADA, VONKAJSIE A VNUTORNE PRIECELIA A ZASKLENE STENY

Netransparentna fasada
Netransparentna fasada je navrhnutd z prefabrikovanych Zelezobetdnovych panelov
s vnutornou tepelnou izolaciou. Vodorovné protipoziarne pasy su tvorené betdnovym
parapetom stropnej dosky prislusnej vysky v zmysle PO. Na mensich plochach obvodovych

Priloha ¢.6 Technicka a Dizajnova prirucka — kancelarska administrativna najomna jednotka
-18 -



Westend Square

stien bude aplikovany kontaktny zateplovaci systém z tenkovrstvej silikatovej omietky
farbenej v hmote.

Presklena fasada
Hlinikové pasové okna z dvojitym zasklenim , moduly st na vysku podlazia a Sirka
modulov je 2,6 metra.

Vnutorné sklo musi byt bezpecnostné a musi plnit’ funkciu zabradlia.

Utlm fasady bude voleny tak, aby sa dosiahli normalizované hladiny hluku pre II.
Skupinu prac v zmysle zbierky zakonov ¢. 115/2006.

Tienenie fasady bude zabezpecené vnutornymi zalGziami. Ovladanie zallzii bude rucné.
Vnatorné zasklené vstupné steny do najomnych priestorov si sucastou dodavky
prenajimatela. Zamena typu dveri podlieha osobitnému schval'ovaniu prenajimatel'om
a hlavnym architektom stavby.

V ramci kancelarskych najomnych priestorov prenajimatel’ poskytne najomcovi
Standardne rieSené obvodové konstrukcie, do ktorych akykolvek zadsah je mozny len so
suhlasom prenajimatela na naklady najomnika.

Vstupy do predmetu najmu su variabilné a zavislé predovsetkym od velkosti ndjomnej
jednotky, rieSene prevazne zo vstupnych vytahovych hal, na ktoré si napojené vertikalne
komunikacie v objekte formou vytahov a Unikovych schodisk. Standard interiéru a vstupnych
dveri bude doplneny v ramci grafickej prilohy tejto prirucky.

Prenajimatel’ v ramci Standardu poskytne jeden (hlavny) vstup do administrativnej
najomnej jednotky z vytahovej haly. Ostatné Uniky ndjomcu cez dalSie priestory budu
Standardne rieSené drevenymi pinymi dverami osadenymi v sadrokarténovej priecke
v zarubni, ktoré splnaju zakladni poziadavku deliacej konstrukcie (uzamykatelné
bezdrazkové drevené dvere).

3.1.7. DVERE

V suterénnych priestoroch a technologickych priestoroch budu pouzité piné kovové
dvere, osadzané do kovovej lisovanej zarubne, povrchova Uprava praskovym naterom.

V jednotlivych prevadzkach v parteri budi pouzité dvere podla potreby jednotlivych
prevadzok resp. pIné drevené dvere osadzané v ocel'ovych plechovych zarubniach.

Vnatorné dvere musia byt z pevného drevotrieskového jadra s tlaku odolnym
laminatovym povrchom, ram musi byt' duty s kovovym naterom (plasticky laminat a farba
budu odsuhlasené klientom). Kl'u¢ky na dverach by mali byt' pevné s brdsenym chromovym
naterom. Zvukova izolacia dveri musi byt: Rw 29dB.

Vstupné dvere do socidlnych zariadeni musia mat’ povrchovo montované zatvarace
dvier, zarezy na ventilaciu a dverné zarazky.

Dvere do IT miestnosti (LAN-, WAN-, Server-, PBX-, Miestnost’ pre tlaCiarne, atd'.) -
pevné dvere, poziarna odolnost 30EW so samozatvaracom, musia byt pripravené pre
inStalaciu citaciek identifikacnych kariet, schopnych zaznamenavat' Cas.

Prenajimatel’ poskytuje najomnikovi vramci Standardu interiérové dvere v ndjomnom
priestore ndjomcu plné hladké féliované/lamino v ocel'ovych zarubniach, v rozsahu 1ks dveri
na 40m? priestoru.

3.1.8. DELIACE PRIECKY

Vo vlhkych priestoroch sa vyzaduju tehlové alebo betdnové steny. Tehlové steny su
preferované v socidlnom zazemi.

Vnutorné priecky musia splfat’ miestnu legislativu.

Vnutorné priecky okrem jadier budd sadrokarténové. Celkova hrubka priecky je 100
mm. Povrch sadrokarténu bude briseny a Spary prepaskované, pripraveny na podkladovy
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a vrchny nater. Tam kde to pozaduju hlukové normy budu priecky vyplnené protihlukovym
izolacnym materialom.

Vsetky rohy v chodbach, dopravnych trasach a socialnom zazemi vystavené moznému
poskodeniu musia byt’ vystuzené alebo chranené.

Steny IT — miestnosti (LAN-, WAN-, Server-, PBX-, Printer - Rooms, atd.) budu
v sUlade s protipoziarnymi predpismi. ProtipoZiarne steny zabezpecit’ je potrebné zabezpecit’
v pripade, Ze je to pozadované Statnymi organmi, alebo ak je to Specifikované v suhrne
poziadaviek.

Vsetky priecky za hranicou verejnych a prenajatych priestorov si hradi Najomca na
vlastné naklady. Aby Najomca vedel, ako budu upravené a konstrukéne rieSené priecky
realizované prenajimatelom popisujeme jednotlivé poziadavky. Prenajimatel’ poskytne vSetky
deliace priecky medzi jednotlivymi najomnymi jednotkami navzajom a verejnymi priestormi.
Najomca v pripade poZiadavky na nadstandardné rieSenie prieCok, na vlastné naklady
zrealizuje nadsStandardné konstrukcie prie¢ok po pisomnom odsuhlaseni prenajimatelom.
Prenajimatel’ urci, kde budl osadené prenajimatelom dodavané unikové dvere. Deliace
priecky prenajimatela nie si dimenzované na kotvenie akéhokol'vek vnutorného zariadenia,
preto je zakdzané kotvenie interiérového zariadenia na deliace konstrukcie.

Vsetky zelezobetdnové konstrukcie stlpov - stipacky vedené popri ZB stlpoch a stenach
opatri ndjomca sadrokartdnovym obkladom s pozadovanou poziarnou odolnost'ou na vlastné
naklady.

Deliace priecky v ramci administrativnej najomnej jednotky su v Standardnom
sadrokarténovom vyhotoveni, vratane interiérovych dveri drevenych plnych v hlinikovych
zarubniach.

Poloha deliacich priecok a ich napojenia na zasklené steny a okna je dana rastrom
zasklenych stien ako aj navrhnutym Standardnym detailom napojenia na ram okna.

Deliace priecky budl sadrokartonové na kovovych podpornych konstrukciach
hr.100mm. V rdmci Standardu je prenajimatelom realizované 0,5m? prietky na 1m?
podlahovej plochy najomného priestoru. Napojenie na fasadu je zizenym sadrokarténovym
prvkom.

V pripade pozZiadavky ndjomcu na nadstandardné rieSenie priecok, budu tieto
realizované na naklady najomcu po vzajomnom pisomnom odsuhlaseni.

Prenajimatel’ uréi, kde budu osadené prenajimatelom dodavané Unikové dvere. Ich
vyhotovenie bude zodpovedat zakladnym poziarnym predpisom a podmienkam
Standardného vyuZitia. Akakolvek zmena je mozna, vyhradne v sulade s PO avSak na
naklady najomcu. Kazdé dodatocné unikové dvere instalované najomcom na jeho naklady
budl umiestnené len po pisomnom odsuhlaseni prenajimatela. Ich druh a kvalita musi byt
taktiez odsuhlasena prenajimatel'om.

Deliace priecky prenajimatela nie su dimenzované na kotvenie akéhokol'vek
vnutorného zariadenia, preto je zakazané kotvenie interiérového zariadenia na deliace
konstrukcie.

VSetky zvislé nosné adeliace konstrukcie prenajimatela budu opatrené
sadrokartonovymi obkladmi, resp. sadrovymi omietkami.

Poziarne vyplne medzi hornou hranou priecok a spodnou plochou stropu, resp. strechy
nesmu byt vyberané alebo poskodzované.

Do systému stien a priecok mézu byt na Ziadost' a naklady najomcu zabudované
dodatocné bezpecnostné systémy.

3.1.9. ZDRAVOTECHNIKA — VODA, KANALIZACIA

Objekt bude zasobovany vodou z verejného vodovodu. Pitna voda bude privadzana do
vsetkych WC, kuchyniek, miestnosti prvej pomoci a podla poZiadaviek STN. Rozvod studenej
vody bude privedeny do vSetkych technickych miestnosti a strojovni a do miestnosti odpadu.
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Nadzemna kanalizacia musi byt zhotovena z liatiny resp. PVC alebo inych vhodnych
materialov. VSetky rozvody kanalizacie v toaletach musia byt’ ukryté.

Hygienické jadro — socialne zariadenie a jeho standardy vybavenia

Prenajimatel’ v ramci Standardu administrativnej najomnej jednotky  poskytne
najomcovi Standardné rieSenie hygienického jadra, ktoré pre typické podlazie obsahuje
nasledovné:

- hygienické jadro pozostavajluce z WC misy - 2ks , pisoare - 2ks a umyvadla - 2ks pre
muzov a WC misy - 2ks, umyvadla - 2ks pre Zeny, miestnost pre upratovacku s vylevkou
a jednu ¢ajovu kuchynku na 1 podlaZie;

VysSie uvedené je v stlade s schvalenym projektom stavby, v stlade s platnymi STN
a ostatnymi hygienickymi predpismi pre Standardnu administrativnu budovu. Priestory su
vratane povrchovych Uprav, zariad'ovacich predmetov a zakladného vybavenia. Standard
hygienického jadra bude uvedeny v grafickej prilohe tejto prirucky.

V ramci Standardného rieSenia prenajimatel’ poskytne moznost’ situovania Cajovych
kuchyniek. Nadstandardné umiestnenie cajovej kuchynky, pripadne socidlnych zariadeni
mimo navrhovanej polohy je mozné realizovat na ndklady najomcu, po odsuhlaseni
navrhnutého rieSenia hlavnym koordindtorom prenajimatela a hlavnym architektom
prenajimatela za predpokladu, ze poZadované rozvody budi rieSené v ramci najomného
priestoru a nebudl zasahovat' cez hranice najmu. Podchytenie kanalizacie pod stropom
najomnika nizSieho podlazia nie je dovolené.

Prenajimatel’ zrealizuje pripadné navrhované alternativne alebo nadstandardné rieSenie
hygienického jadra po vzajomnej dohode a predchadzajucom odsuhlaseni predlozeného
navrhu prenajimatela na naklady najomcu.

Tepla voda
Tepla pitna voda bude dodavana z lokalneho elektrického zasobnika teplej vody.
Prenajimatel’ neposkytuje najomnikovi Ziadne dalSie zariadenia ZTI v najomnom
priestore najomcu, v uréenych priestoroch poskytuje len pripojné miesto .

3.1.10. VYKUROVANIE — VZDUCHOTECHNIKA - CHLADENIE

Vykurovanie

VonkajsSia teplota, na ktori ma byt dimenzovany vykurovaci systém je -12°C v zime.
Vykurovaci systétm ma byt ekonomicky nendrocny a zabezpecujuci nasledovné teploty
v miestnostiach:

. miestnosti: 21°C £1°C

. sklady: 15°C £1°C

. schodistia: 15°C £1°C

. podzemné parkovisko: min. 5°C

Vypocet potreby tepla je v sulade so suvisiacimi normami. NainStalovana musi byt
ekvitermicka regulacia (zavislost na vonkajSej teplote), obsahujica nudzovy rezim
prevadzky.

Vetranie

Celkové prudenie vzduchu bude stanovené v zmysle hygienickych predpisov.

Teplota v miestnostiach v letnej prevadzke bude 26°C +1°C pri vonkajsej teplote 32°C,
bez kontroly relativnej vihkosti v priestore. Maximalna rychlost’ prddenia vzduchu (0,25 m/s)
bude dodrzana pri vyske 2,0m (okrem IT miestnosti). NUtené vetranie bude zabezpecené vo
WC, kotolni, Satni, kuchyni, jedalni a v ostatnych vnutornych priestoroch podla STN.

Rozsah ventilacie bude zaloZeny na obsadenosti a kapacitach jednotlivych miestnosti:

e 50m’h pre WC

« 25m’/h  pre pisoar

. 150 m*/h  pre sprchu
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« 20m’h pre atfiové miesto

Vetranie kuchyne bude dimenzované v zavislosti od pouzitej kuchynskej technoldgie -
minimalne 30 nasobna vymena vzduchu za hodinu. Vzduchotechnika musi byt zabezpecena
proti Sireniu hluku rozvodmi vhodnymi opatreniami. Uzatvorenie poziarnych klapiek bude
signalizované do velina cez systém MaR. Systém VZT musi byt' navrhnuty tak, aby bolo
zabezpecené obmedzenie straty energii pri pouZzivani otvaravych okien.

Chladenie

Na zabezpecenie chladenia najomnych priestorov bude k dispozicii centralny zdroj
chladu. Budu dodrzané nasledujlce teploty studenej vody:

. centralny zdroj chladu: 6/12 °C

. okruhy Fan-coilov: 8/14 °C

Vsetky privadzacie a odvadzacie chladiace potrubia budl vybavené paro-tesnou
izolaciou (Armaflex alebo ekvivalent).

Kompaktné chladiace agregdty so vzduchom chladenymi kondenzatormi budu
inStalované na streche. Minimalne jeden z nich bude vybaveny na zimnu prevadzku (systém
vol'ného chladenia bude instalovany na vzduchotechnickych jednotkach).

Chladenie serverovni budl zabezpeCovat' systémy VRV instalované podla potrieb
zakaznikov. Tieto systémy budu zalohované z motorgeneratora.

V ramci hlavnej trasy horizontalnych rozvodov jednotlivych sieti prenajimatel’ poskytne
napojenie na pripojné body VZT, UK, Chl, ZTI (antény GSM, reproduktory poziarneho
rozhlasu, elektricki poziarnu signalizaciu a iné) v zmysle projektu stavby. Zasahovanie
a vykonavanie Uprav v tychto zariadeni dodavatelom najomnika nie je dovolené.

3.1.11. SYSTEM RIADENIA BUDOVY (MAR)

Systém riadenia a kontroly budovy (kdrenie, chladenie, ventilacia, elektrické
a sanitarne systémy) bude zaloZzeny na DDC technoldgii. VSetky sub-DDC-stanice budu
napojené na BMS prostrednictvom Bus-Systému. Vzajomna komunikacia medzi podstanicami
systému MaR (peer to peer) musi byt zarucena. Projekt merania a regulacie riesi :

. riadenie VZT klimatizaCnych a vetracich zariadeni, kotolne a vykurovacieho
systému, Cerpacej stanice chladu, ovladanie a signalizaciu polohy poZiarnych
klapiek,

. monitorovanie a dial'kové ovladanie VZT jednotiek,

. spinanie osvetlenia spolocnych priestorov, garazi

. monitorovanie prevadzkovych a poruchovych stavov trafostanice, dieselagregatu,

I

. regulaciu teploty v ndjomnych priestoroch, spinanie rezimu skupiny fancoilov
najomnych priestorov podla ¢asového programu.

3.1.12. ELEKTRICKE SYSTEMY

Nizkonapat'ové (0,4 kV) rozvody.

Hlavné vedenia budu realizované prostrednictvom zbernicového hlinikového systému.
Nizkonapatové hlavné vedenia budl vedené na kablovych rostoch, alebo vedené v Zlabe.
Rozvadzacie panely mOzu byt samostatne stojace alebo montovatelné na stenu. Pat-
vodicové elektrické vedenie, TN — S () je pozadované.

Uzemnenie
V stlade s nariadeniami pre budovu sa predpoklada potencidlovy vyrovnavaci systém.
Tento systém by mal zahfiat’ vSetky kovové sucasti ako sprchové vanicky, potrubia atd'.
V nizkonapat'ovom priestore bude zabudovany potencidlova vyrovnavacia zbernica, na ktoru
budu pripojené vSetky pozadované prvky systému samostatne. Maximalny odpor uzemnenia
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moze byt 1,36 Ohm. Budova bude vybavena bleskozvodmi v sulade s platnymi nariadeniami
a pripojena k uzemneniu.

Osvetlenie
Pouziju sa nizkoenergetické osvetlovacie telesa. Osvetlenie musi vykazovat' vysoku
spolahlivost/, I'ahky pristup a nizke naroky na Gdrzbu. Standardny osvetlovaci prvok pre
budovu: ,T — kus" fluorescenény srozmerom 600 x 600 mm vybaveny deep cell
parabolickym difizorom vhodnym pre pouzivanie monitorov.
Pozadovana intezita osvetlenia:

. Administrativne priestory: 500 luxov
. Kancelarske chodby: 300 luxov
. Toalety, ¢ajové kuchynky, doplnkové priestory: 300 luxov
. Vstupna hala: 800 luxov
. Bufet: 500 luxov
. Parkovacie priestory 50 luxov

. Vstupné priestranstvo, vonkajsky: 25 luxov

. Technické a strojné miestnosti: 300 luxov

Recepcia bude osvetlena kombinaciou osvetlovacich prvkov pripevnenych na stenu
s osvetlenym dohora a prvkov svietiacich smerom nadol (Architekt navrhne rieSenie dizajnu).
VSeobecne osvietenie toaliet ma byt zabudované v strope a na stene. Zariadenie ma byt
parotesné a odolné vodi vandalizmu. Pre strazne Gcely pocas noci sa predpoklada osvetlenie
vSetkych vnutronych priestorov s minimalnou intenzitou.

Vsetky vypinace, Ci uz jeden alebo skupina, budld vzdy umiestnené pri dverach do
kancelarii alebo inych priestorov.

Vonkajsie osvetlenie
VonkajSie osvetlenie bude zabezpecené na vSetkych vonkajSich plochach
prislichajucich k budove. Nizkodrovriové osvetlovacie prvky budi poskytovat’ minimalnu
intenzitu osvetlenia v sulade s miestnymi Standardmi. Osvetlené budi vsetky vchody,
zasobovanie, expedicné a parkovacie priestory s minimalnym osvetlenim 25 lux.

Vnutorné nidzové a bezpecnostné osvetlenie
Nudzové osvetlenie vSetkych chodieb je v pripade vypadku dodavky elektrickej energie
zabezpecCené nezavislym bezpecnostnym osvetlenim. Zasahovanie a vykonavanie Uprav
tychto zariadeni dodavatel'om najomnika nie je dovolené.

3.1.13. BEZPECNOSTNE A POZIARNE SYSTEMY

Zabezpecovacie zariadenie a priemyselna televizia
Farebné externé priemyselné kamery budu nainstalované na rohu budovy, aby bolo
mozné sledovat’ cely obvod budovy, servisné priestory a hlavné vstupné priestory. Monitor
a zaznamové zariadenie budl umiestnené v centralnej cCasti. ZabezpeCené bude taktiez
primerané osvetlenie sledovaného priestupu aj pocas noci.

Poziarny poplachovy systém - detektory dymu

V stlade s narodnymi nariadeniami a normami budl po celej budove nainstalované
viaczonové hlasiCe poziaru s automatickymi (optickymi a tepelnymi) detektormi
s jednoduchou indikaciou ako aj tlacidlové hlasice poziaru. Centrala poziarneho hlasi¢a bude
umiestnena v riadiacom stredisku. Najmenej jeden detektor bude nainstalovany v kazdej
miestnosti, s vynimkou sanitarnych priestorov. V stlade so Standardom detektory budu
umiestnené v podhl'ade. V pripade poziaru, varovanie bude vykonané automaticky alebo
manualne cez reproduktorovy systém.

Bezpecnost’' a poziarna ochrana
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Prostriedky ochrany zdravia zahriaju:

. Celkovl poziarnu ochranu s komplentnou poZiarnou vybavenostou podla
nariadeni;

. Centralizované stabilné hasiace zariadenie;

. Centralizovany hlasi¢ poZiaru a detektory dymu;

. Unikové schodiska poskytujuce oddeleny chraneny unik do vonkajSieho priestoru,
pristupné s kazdého poschodia,

. Schodiska budu vybavené pretlakovou ventilaciou, aktivovanou v pripade poZiaru,
ktora zabezpeci nezadymené prostredie na Unikovom schodisku;

. Zvukové vyhlasovanie;

. Osvetlené oznacenia vychodov;

. Dojazd vytahov do prizemia v pripade poziaru;

. Bezpecnostny generator zabezpecujlci nepretrzité zasobovanie elektrinou pre
Zivot ochranujlce zariadenia pocas 6 hodin;

. BMS monitorovany pocas 24 hodin sedem dni do tyZdna Specidlne zaSkolenym
personalom, umiestnenym na prizemni s priamym pristupom do exteriéru.

Parkovaci systém
Vyzaduje sa parkovaci systém pozostavajici z automatickych parkovacich zataras
kontrolovanych zariadenim na citanie identifikacnych kariet ako pri vnutornych, tak aj pri
vonkajSich parkovacich priestoroch. Obojsmerné komunikacné zariadenie musi byt
inStalované pre umoznenie komunikacie medzi vstupom na parkovisko a riadiacim
strediskom.

Pristupovy systém

Nainstalovany bude pristupovy systém na vsetkych vonkajSich vstupoch do budovy,

ktory bude monitorovat’ pritomnost’ zamestnancov v budove mimo pracovnych hodin.

. V objekte je pristupovy systém rieSeny jednotne bezdotykovymi kartami
a Citackami fy. Siemens.

. Vstupna hala administrativy je verejnym priestorom. Vstup je mozny celoro¢ne
poCas 24hod. z vonkajSieho priestoru aj samostatnym vytahom z podzemnej
garaze.

. Pred vytahmi do administrativnej Casti je umiestneny turniket, prestup cez
turniket je riadeny pristupovou kartou.

Vyt'ahy
. VSetky vytahy v objektoch sU rieSené ako elektrické lanové vytahy

v bezprevodovom prevedeni umiestené v Zelezobetonovych vytahovych Sachtach.
V pripade vypadku napajania zo siete budu kabiny Standardnych vytahov
premiestnené do vychodzej stanice (prizemie). Evakuacné vytahy budl
v prevadzke podla poZiadaviek poziarnej ochrany objektov. VSetky kabiny su
vybavené dorozumievacim zariadenim prepojenym s 24hod. sluzbou. Kabiny su
upravené pre pouzivanie imobilnymi osobami v zmysle vyhlasky ¢.532/2002.

. Komunikacné prepojenie podzemnej garaze a administrativnych blokov je
zabezpeCené samostatnym vytahom. Vytahy premavaju z 3.suterénu do
vstupnych priestorov pre administrativu na prizemi. Vstup do tychto vytahov je
vol'ny pre zamestnancov i navstevy.

. Komunikacné prepojenie  vstupnej haly administrativy  a jednotlivych
kancelarskych podlazi je zabezpecené paticou, resp. dvojicou vytahov.

Motorovy generator
Navrhnuty bude dieslovy generator dostatocnej kapacity, ktory poskytne energetickd
zalohu pre systémy ochranfujice Zivot: evakuacny vytah, nudzové osvetlenie, poZiarna
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ventilacia, BMS, EPS, PA, vlastné chladenie dieslového generatora, chladenie
transformatorov, VRV systémy, pre serverovne najomnikov. Dieslovy generator je
navrhovany na 6 hodinovu prevadzku.

Poziarna ochrana — stabilné hasiace zariadenie

Stabilné hasiace zariadenie — sprinklerovy systém pre celd budovu bude instalovany
podla EN. IT miestnosti (LAN, WAN, Server, PBX, TlaCiarne a kopirovacie miestnosti) nebudu
vybavené SHZ. Tieto miestnosti budi monitorované prostrednictvom dymovych hlasicov
napojenych na systém poziarneho poplachu. Prenosné hasiace pristroje budd dodané podla
poziadaviek STN. Poziarnu ochranu najomného priestoru, pozadovanu elektrickd poziarnu
signalizaciu osadenu v podhlade ndjomcu a stabilné hasiace zariadenie riesi projekéne aj
dodavatel'sky prenajimatelom urceny dodavatel' resp. projektant na zaklade poziadavky
najomcu, na naklady najomcu.

Systém informacného a bezpecnostného znacenia
Rozsah a pouZitie informacného systému budovy bude zabezpeleny v spolocnych
priestoroch budovy na naklady prenajimatela. Na zaklade odsuhlaseného dispozicného
rieSenia najomnika a na zaklade projektu PO si ndjomca vypracuje poziarno-evakuacny plan
a poziarno-evakuacné smernice najomného priestoru odborne spdsobilou osobou v stlade
s legislativou SR na vlastné naklady najneskor v den odovzdania priestoru na uzivanie
prenajimatelom.

3.1.14. BEZPECNOST A OCHRANA ZDRAVIA

. Najomca je povinny dodrziavat’ vSetky bezpecnostné opatrenia, ktoré si dané
vSeobecne zavaznymi predpismi, vztahujlice sa na prislusnd cinnost. S tymito
predpismi oboznamuje svojich zamestnancov v ramci svojich Skoleni.

. Prenajaté priestory su pracoviskom, predanym najomcovi. Najomca v tomto
priestore samostatne vykonava starostlivost’ o bezpecnost’ a ochranu zdravia pri
praci, najma v zmysle § 132 a 133 Zakonnika prace ¢. 65/1965 Zb. v platnom
zneni. Najomca vykonava registraciu a evidenciu pracovnych Urazov, ktoré sa
prihodili jeho zamestnancom v priestore tvoriacom predmet najmu a podava
hlasenia prislusnym organom v zmysle vladneho nariadenia ¢.494/2001 Zb. a § 17
zakona ¢. 550/1991 Zb. O vSeobecnom zdravotnom poisteni v platnom zneni.
Pokial’ sa stane Uraz zamestnancovi najomcu v priestore prenajimatela, prizve si
zodpovedného pracovnika prenajimatela a spolo¢ne pracovny Uraz zaeviduju.
Predkladat’ zaznamy o pracovnych Urazoch sStatnemu dozoru a zdravotnej
poistovne je povinnostou najomcu. Plan BOZP je povinny odovzdat
prenajimatel'ovi v jednom vyhotoveni.

3.1.15. POISTENIE PRENAJIMATELA

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zapocitat' do ohodnotenia majetku prenajimatela (za
Ucelom poistenia) o.i. nasledujlce prace/diela:

. povrchova Uprava podlah;

. povrchova Uprava stien, vratane poziarnych ochrannych prvkov (Gprav);

. zavesené podhlady;

. vykladce (okrem sklenych tabul’), dvere, mreze a rolety;

. sprinklerové hasiace zariadenie, zariadenie EPS; zariadenie ER

. vykurovaci systém, ventilacia a chladiaca jednotka, ovladanie a potrubia;

. zdravotechnika;

. vnutorné steny, mezaninové podlahy (podesty), schodisko, vytahy instalované

najomcom;
. slaboprudova a silnopridova elektroinstalacia.
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Nasledujuce diela / prace budu zahrnuté do ohodnotenia ndjomcovho majetku:
. koberce;

. firemné loga a putace najomcu;

. odnimatel'né priecky;

. svietidla (okrem vystavenych);

. pulty, skrinky, police, veSiaky a ostatné zariadenia pre vystavenie tovaru;
. nabytok a ostatné vybavenie.

3.1.16. HLAVNE TRASY HORIZONTALNYCH ROZVODOV JEDNOTLIVYCH SIETi
A NAPOJENIE KONCOVYCH ELEMENTOV

Vramci navrhovaného zaveseného podhladu a dutinovej podlahy v strednom
chodbovom trakte budovy prenajimatel’ poskytne hlavné trasy horizontalnych rozvodov
jednotlivych sieti ako aj napojenie a dodavku vsetkych koncovych elementov v Standardnom
prevedeni na zaklade odsuhlaseného dispozi¢ného rieSenia a v stlade so Zmluvou o najme
nebytovych priestorov (svietidla, podlahové zasuvky silnopridové a slabopridové, antény
GSM, vzduchotechnické vyustky, fan-coily, reproduktory poziarneho rozhlasu, elektrickd
poziarnu signalizaciu, sprinklerové hlavice stabilného hasiaceho zariadenia a ostatné
zariadenia poziarnej ochrany).

Polohy hlavnych tras jednotlivych rozvodov su dané koordinaciou jednotlivych profesii
a ich zmena je mozna iba na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel, na naklady Najomcu zrealizuje pripadné navrhované nadstandardné
rieSenie uvedenych zariadeni aich napojenie na centralny systém objektu po vzajomnej
dohode a predchadzajicom vzajomnom odsuhlaseni predlozeného navrhu.

Poziarnu ochranu objektu, pozadovanu elektricki poZiarnu signalizaciu osadenu
v podhlade najomcu a stabilné hasiace zariadenie rieSi projekéne aj dodavatel'sky
prenajimatelom urceny dodavatel, resp. projektant, na zaklade poZiadavky najomcu, na
naklady najomcu.

3.1.17. POZIARNA OCHRANA

Vsetky jednotky musia byt’ pristupné, napr. kl'i¢om v zapecatenej obalke, ktory bude
k dispozicii poziarnikom pri zasahu.

Pravidla poziarnej ochrany su zabezpecené spravou budovy a budd popisovat’ ¢innost’
v pripade poziaru na akomkol'vek mieste aredlu. Bude pozadovane, aby vSetci najomcovia
boli zaskoleni o poziarno-bezpecnostnych opatreniach tak, aby spliali poziadavky
evakuaénych smernic prenajimatela a miestneho prislusného HaZzZ (hasicského
a zachranného zboru).

4. KRITERIA NAVRHU NAJOMNEJ JEDNOTKY

4.1. KRITERIA NAVRHU FIT- OUTU NAJOMNEJ JEDNOTKY —
STAVEBNA CAST

Najomca musi pri navrhu venovat' pozornost’ vetkym ustanoveniam ,Specifikacie
vybavenia najomnej jednotky" priloZenej k ,Najomnej dokumentdcii* (vid'. priloha DODATOK
A). Vybavenie kazdej konkrétnej najomnej jednotky definuje Najomna zmluva a Specifikacia
vybavenia najomnej jednotky.

Architektonické kritéria v tejto prirucke nemusia nutne stanovovat alebo opisovat
vSetky prace potrebné na Uplné spinenie a vykonanie poZiadaviek prenajimatela.

Osobité poZiadavky prenajimatela, neobsiahnuté v tejto prirucke, sa budld riesit’
osobitne v ramci schval'ovacieho procesu.

Spracovanie projektovej dokumentacie najomnych priestorov, ako aj vyber materidlov
a farieb musi byt’ najskor schvaleny prenajimatelom a jeho architektom.
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Vzorkovnik vSetkych dokoncovacich materidlov a povrchovych Gprav musi byt
predlozeny ku schvaleniu v sllade s poziadavkami uvedenymi v tejto prirucke.

Najomcovia uvazujuci s prevadzkou, ktora produkuje nadmernd hladinu hluku alebo
inych rusivych zdrojov, musia v projekte zabezpecit' zvukovu izolaciu stien a stropov (na
naklady najomcu, napr. predsadenou prieckou) tak, aby nedochadzalo k ruseniu susednych
priestorov v sulade s hygienickou normou. Na zaklade poZiadavky prenajimatela, najomca na
vlastné naklady zabezpeci posudenie vplyvu zdroja hluku na uvedené priestory a zabezpeci
vykonanie prislusnych opatreni.

Vsetky stavebné materialy budu v sulade s projektom stavby nehorlavé, dymovzdorné
a odolné proti opotrebeniu, zmene farby a rozpadu.

V stlade s projektom poziarnej ochrany postacuje jedna Unikova cesta z najomnej
jednotky pri splneni podmienok vyplyvajlcich z STN 730802: u miestnosti alebo ucelenej
skupiny miestnosti uréenych pre najviac 40 0sob s podlahovou plochou najviac 100m2 a s
najvacSou vnutornou vzdialenostou k vychodu z miestnosti do 15m. Vo vsetkych ostatnych
pripadoch sa vyzaduju dva Unikové vychody. Presny rozmer a polohu Unikovych vychodov
stanovi projekt poziarnej ochrany najomcu.

4.1.1. PRIECKY

Najomca je povinny navrhnit’ vo svojich prenajatych priestoroch vsetky interiérove
priecky a steny, ktoré splfiaju poziadavky stavebného zakona a ostatné stavebné predpisy.

VSetky interiérové priecky budu navrhované z kovovej podpornej konstrukcie oplastené
z oboch stran 1 x sadrokarténom 12,5 mm hrubym, pricom je zakazané pouzitie akychkol'vek
murovanych prieCok. Oddelené priestory skladov, hygienického zdzemia a pod. musia
vyhovovat’ vSetkym hygienickym, poZiarno—bezpecnostnym a dalsim predpisom. Presné
Udaje stanovi projekt poziarnej ochrany.

Podl'a poziadaviek poziarnej ochrany navrhne ndjomca vsetky pozadované konstrukcie
protipoZiarnou ochranou.

Priecky najomcu kolmo nadvazujlce na vonkajsie alebo vnutorné zasklené steny alebo
okna mozu byt vedené vylucne v osi ramu zasklenej steny alebo okna s napojenim v zmysle
schémy uvedenej grafickej prilohe tejto prirucky. Napdjanie SDK prieCok na ramovd
konstrukciu zasklenej steny skrutkovanim nie je dovolené.

Deliace priecky najomcu musia reSpektovat’ dilatacie stavby a musia byt opatrené
Standardnym PVC dilataénym profilom.

Deliace steny prenajimatela nie je dovolené akymkol'vek sposobom zatazovat' bez
suhlasu prenajimatela.

4.1.2. STROPY A PODHLADY

Ndjomca je povinny navrhnit’ podhlady v ramci jeho priestorov v Standardnom
prevedeni (dodavka prenajimatela — vid' predchadzajica cast) alebo v nadStandardnom
vyhotoveni (na naklady najomcu) v sulade s odsuhlasenym realizacnym projektom stavby.

Povolené svetlé vysky prenajatych priestorov sa mézu v jednotlivych prenajimatelnych
priestoroch liSit, vSetky svetlé vysky musia byt pisomne odsuhlasené prenajimatel'om.
Odporacana minimalna svetla vyska kancelarie je 2,8m. Odporicana minimalna svetla vyska
v miestach komunikacnych a technologickych tras je 2,6 — 2,7m.

Je zakadzané pouzitie dreva alebo iného horlavého materidlu nad podhladmi, alebo
v akomkol'vek priestore medzi znizenym podhladom a stropnou konstrukciou. VsSetky
pristupové, resp. odnimatel'né panely a zavesné montazne rampy, ktoré slizia jednak pre
obsluhu mechanického prislusenstva, alebo pre oznacenie obchodu budd z nehorlavého
materialu.
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Najomca navrhnutymi montaznymi a reviznymi otvormi zabezpedi pristup ku kontrole
vSetkych uzatvaracim armatiram a ostatnym pozadovanym zariadeniam umiestnenymi na
rozvodoch jednotlivych sieti nad podhladom. VSetky revizne a montazne otvory musia byt
vidite'ne oznacené (oznacenie je zhodné s oznacenim technoldgie nad podhladom).

Priecne vystuzenie pre znizené podhlady musi zodpovedat prisluSnym montaznym
predpisom.

Poznamka: VSetky podhl'ady musia mat’ nehorlavi konstrukciu a vyhovovat’ pozZiarnym
predpisom. Zavesna konstrukcia podhladu nesmie byt ukotvena do instalacnych rozvodov
prenajimatela. Spbsob kotvenia zavesnej konstrukcie podhladu musi byt odsuhlaseny
prenajimatelom.

V pripade poziadavky na nadstandardné rieSenie podhladu najomcom, prenajimatel
zrealizuje na naklady najomcu alebo ndjomca na vlastné naklady zrealizuje nadStandardnu
konstrukciu podhladu po pisomnom vzajomnom odsuhlaseni a odsuhlaseni hlavnym
architektom stavby.

4.1.3. PODLAHY

Najomca navrhne vsetky povrchové vrstvy podlah vo svojich prenajatych priestoroch
v Standardnom prevedeni (dodavka prenajimatela — vid. predchadzajuca cast) alebo
v nadstandardnom vyhotoveni (na naklady najomcu) v sulade s projektom stavby a
v odsuhlasenom rozsahu.

Vo vSetkych priestoroch ndjomcov budu pouzité podlahové krytiny podla druhu a Ucelu
miestnosti s poziadavkou na nadsStandardné rieSenie a kvalitu. Prechod medzi podlahou
spoloc¢nych verejnych priestorov a najomnou jednotkou musi byt opatreny prechodovou
liStou.

V skladovych priestoroch (v podzemnych podlaziach) je predpisany minimalne
ochranny nater podlahového betdnu, ktorého kvalita musi vyhovovat' Ucelu a vyuzitiu
miestnosti. Nie je povolenda odkryta Zelezobetdnova stropna konstrukcia bez podlahovych
vrstiev.

V pripade, Zze najomnou jednotkou vedie dilatacia stavby, musi byt osadena
predpisanym dilataénym prechodovym profilom.

Podlahy v mokrych prevadzkach (hygienické zariadenia), najomca v ramci podlahovych
vrstiev zrealizuje hydroizolaciu v stlade s STN.

Podlahy v kuchyni, priprava jedal, resp. v mokrych prevadzkach, budi mat’ povrch
z kamennych alebo keramickych dlazdic s protiSmykovou Upravou. Od najomcu sa pozaduje
zhotovenie vodotesnej izolacie vo vSetkych menovanych priestoroch.

Najomca tiez navrhne rozmiestnenie podlahovych krabic - déz. Tieto vSak musia byt’
osadené min. 100mm od novo navrhovanych a jestvujlcich deliacich  priecok
a zelezobetonovych stlpov. Osadenie dvoch podlahovych ddéz vedla seba je mozné
so 100mm odstupom od vonkajsej hrany dozy.

Poznamka: Druh povrchovej Upravy podlahy s navrhnutou hydroizolaciou musi byt
predlozeny na schvalenie prenajimatelovi. Prenajimatel’ pozaduje po realizacii dodanie
atestov o bezpecnosti finalnej vrstvy podlahy.

4.1.4. VSTUPY DO PREDMETU NAJMU

Pre vnutorné a vonkajSie zasklené steny, ktoré su dodavkou prenajimatela
je akykol'vek zasah do nich mozny vylucne po pisomnom odsuhlaseni prenajimatel'om.

Vstupy do administrativnych najomnych jednotiek zo spolocnych vytahovych hal na
jednotlivych podlaziach, vratane informacného systému v Standardnom prevedeni, su
dodavkou prenajimatela.
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Nadstandardné rieSenie vstupu (pripadne dalSich vstupov) do predmetu najmu je
mozné po pisomnom odsuhlaseni navrhovaného rieSenia prenajimatelom a hlavnym
architektom prenajimatela.

Oznacenie hlavného vstupu si ndjomnik zabezpeci sam na vlastné naklady na zaklade
odsuhlaseného Realizacného projektu.

Zakazany je akykol'vek zasah, umiestnenie rekldam a napisov (taktiez lepenie plagatov)
na obvodové steny, okna, resp. na zasklené steny vonkajSie aj vnuUtorné bez suhlasu
prenajimatela.

4.1.5. HYGIENICKE JADRO - UMYVAREN, WC MUZI / ZENY, MIESTNOST PRE
UPRATOVACKU, CAJOVA KUCHYNKA

Prenajimatel zrealizuje pripadné navrhované alternativne alebo nadStandardné rieSenie
hygienického jadra po vzdjomnej dohode a predchadzajicom odsuhlaseni predloZzeného
navrhu najomnika na néklady nijomcu.

4.2. STANDARD PRE POUZITIE MATERIALOV A KOMPONENTOV
4.2.1. MATERIALY INTERIEROVEHO RIESENIA

Schvalené materialy

. Kamen

Rezany kamen ako mramor, Zula a bridlica s leStenym, brisenym, alebo leptanym
povrchom.

. Tvrdé drevo

Buk, dub, javor, orech, Ceresfia a mahagon. Vsetky tvrdé dreva pouzité pri realizacii
obchodnej jednotky musia byt vysusené. Povrchova Uprava musi byt z bezfarebnych alebo
prirodnych lakov, alebo naterovymi farbami.

. Sklo
Najomcovia pouziju kalené, vrstvené alebo lepené bezpecnostné skia.
. Kovy

Mosadz, bronz, med” a nerezova ocel v leStenej, brusenej, alebo inej povrchovej
Uprave. Dalej je mozné pouzit' Zelezné prvky, tepané zelezo, ocel’ a materidly s povrchom
z prirodného hlinika.

. Farby, natery

Natery budu aplikované podla platnych noriem. Pouzitie Specidlnych farieb, ako
striekané, alebo stierkované ako aj Strukturované povrchy bude povolené po odsuhlaseni
hlavnym koordinatorom prenajimatela.

Poznamka:
Prenajimatel’ ma konecné posudzovacie a schvalovacie pravo. Najomca pozadujlci
zmeny, alebo odchylky stanovenych kritérii, musi podat’ pisomny navrh pre konecné
odsuhlasenie.

Zakazané povrchové materialy:

. napodobeniny tehal, kamena, alebo dreva;

. hrubo otesané drevo;

. materidly povaZzované prenajimatelom za nizko kvalitné, netrvacne, alebo
s narocnou udrzbou;

. vSetky materidly, ktoré by spoOsobili nebezpecenstvo poziaru, alebo iné verejné
nebezpecenstvo;

. Stuky s hrubym povrchom;

. vinylové obklady, alebo platriovy vinyl;

. plasty, laminaty;
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drevovlaknité perforované dosky a drevovlaknité upeviiovacie systémy;
korkové obklady, alebo iné korkové produkty;

koberec, alebo tkanina;

prirodné hlinikové povrchy;

keramické obkladacky;

Stukatura;

zrkadlové sklo;

dymové sklo;

tmavohnedé morené drevo;

plexisklo.

Svietidla a dopinky
Najomca musi predlozit zoznam nadstandardne vybranych svietidiel k schvaleniu.
Vsetky doplnky musia byt’ predlozené ako stcast’ schval'ovacieho procesu projektu.

Zelen

Prvky zelene umiestnené v predmete prenajmu, musia mat’ drenaz podla poziadaviek a
po instalacii musia byt’ pravidelne udrziavané najomcom.

Kazdé osadenie velkych kvetinaCov so zataZenim presahujicim povolené zatazenie,
musi byt odsuhlasené statikom prenajimatela.

Stity a nazvy
VSetky ndpisy navrhnuté a inStalované najomcami budu sucast’ schval'ovacieho procesu
projektu. Najomca je povinny predlozit' navrh ku schvaleniu prenajimatel'ovi.

4.2.2. STANDARD ADMINISTRATIVNYCH PRIESTOROV

VsSeobecné ustanovenia

Kritéria uvedené v tejto prirucke su spracované tak, aby poskytli ndjomcovi ramec
pre navrh najomnej jednotky. Podporované budu tvorivé pristupy, reagujice na
okolitl atmosféru exteriérov, alebo vstupnych priestorov.

Tieto kritéria sU navrhnuté pre vSetkych najomcov, vratane tych, ktori maju
miestne alebo medzindrodne zname rieSenie svojho priecelia. Cielom je
dosiahnutie vysokej Urovne rieSenia.

Podlaha:

konstrukcia: dutinova podlaha hr.100mm

povrchova Uprava - Standard: antistatické uzlikové polyamidové koberce,
sluckové;

sokliky - kobercové soklové listy obSivané;

prechodové a dilatacné listy hlinik;

revizne otvory v podlahe chodbovej Casti opatrené hlinikovym ramom;

podlahova krabica 12 miestna v prevedeni Cierna, alebo Seda (8ks silnoprudové
zasuvky 230V, 2ks slabopridové zasuvky 2 x R145).

Socialne zariadenia:

umyvadlo Ideal Standard;

WC zavesné Ideal Standard, zavesny modul FRIATEC - FRIAFIX;
pisoar Ideal Standard, senzorovy splachovac;

umyvadlova stojankova batéria, chrém;

vylevka s mriezkou typ Ideal Standard;

batéria pre vylevky, chrom;

obklad 150 x 150mm;

dlazba 300 x 300mm.
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Kuchynska linka:
. biela, modul 3 x 600mm s celkovou Sirkou 1800mm (vid'. graficka priloha);
. drez — nerez;
. batéria pakova — chrom.

Nosné steny a stipy:
. Zb steny - sadrové omietky + biela mal'ovka;
. zb parapety — stierka + biela mal'ovka;
. Zb stlpy— obklad sadrokarton, stierka + biela mal'ovka;
. Standardné omietkové a rohové listy.

Deliace priecky:
. sadrokarténové priecky hr.100mm (iné hrubky vyplynl z poZiadaviek PO) jeden
krat oplastené;
. povrchova Uprava - biela mal'ovka, dvojnasobny nater.

Podhl'ad:
. zaveseny kombinovany SDK RB12,5mm a kazetovy podhlad raster 600 x 600mm,
s viditel'nymi lisStami povrchova Uprava sadrovych dosiek biela;
. zavesna konstrukcia - biela;
. plny sadrokartdn - pozdlz zasklenych stien a priecok , povrch — biela mal'ovka;
. zaveseny lamelovy podhlad - z dosiek z mineralnych viakien, (so zabudovanymi
svietidlami — downlighty).

. vstupné do kancelarii — drevené, Sedé, plné v kovovej zarubni 800/2000mm,
hribka ostenia 100mm, kl'ucka/kl'ucka, FAB s kl'i¢om;

. vstupné z vytahovych hal — presklené podla standardného navrhu prenajimatela
(vratane elektromechanického zamku);

. do vytahovych Sacht — pIné, nerez braseny;

. do NN rozvodni — protipoZiarne ocelové plné, v ocelovej zarubni v zmysle
projektu PO;

. do CHUC podla PO, ocelové pIné s vertikalnym presvetlovacim priezorom v
ocel'ovej zarubni.

Okna a zasklené fasady:
. hlinikové pasové okna s izolaénym dvojsklom;
. v kazdom module otvaravé;

Svietidla, vypinace:

. v priestoroch s kazetovym podhladom 600x600 - Ziarivkové zapustené, 4x14W,
BAP60°, EVG;

. vstupna hala pred vytahom a chodby kancelarskych priestorov - kompaktné
Ziarivkové zabudované, 2x18W, resp. 2x 26W, EVG, IP20;

. socidlne zariadenia - kompaktné zabudované s prizmatickym krytom 2x18W,
EWG;

. kuchynky administrativy - Ziarivkové zabudované 2x35W, EWG;

. vypinace 2- okruhové biele.

Tieniace zariadenia:
. ochrana voci nepriaznivym Ucinkom slne¢ného Ziarenia je rieSend prevazne
interiérovymi tieniacimi zalGziami

Priloha ¢.6 Technicka a Dizajnova prirucka — kancelarska administrativna najomna jednotka
-31-



Westend Square

. ochrana voéi nepriaznivym Ucinkom slnecného Zziarenia méze byt na vsetkych
fasadach rieSena i interiérovymi roletami s mechanickym ovladanim.

Informacny a orientacny systém:
. Informacny a orientacny systém — v sulade s informacnym systémom budovy.

4.3. KRITERIA NAVRHU TECHNOLOGII NAJOMNEJ JEDNOTKY
4.3.1.  STANDARD ADMINISTRATIVNYCH PRIESTOROV

. Teplota kancelarskych priestorov v zimnom / letnom obdobi t =21°C/ 26°C.
. Teplota serverovne v zimnom / letnom obdobi t =24 °C/ 24°C.
. Déavka Cerstvého vzduchu v administrative 30 m®/h / osoba.
. Pocet osOb v administrative 10 m* / osoba.

. Tepelna zat'az na osobu 75 W.

. Tepelna zat'az na osobu a PC 125 W.

. Tepelna zat'aZ v administrative (osoba + PC + ind technoldgia) 60 W/m?.

Nitené vetranie  kancelarskych  priestorov  je  zabezpecené  centralnymi
vzduchotechnickymi jednotkami, umiestnenymi mimo prenajimatel'né priestory. Jednotky su
vybavené ohrievacom, chladicom. Privody vzduchu do jednotlivych administrativnych podlazi
zabezpeCuju centralne stdpacky, na odbockach do prenajimatelnych priestorov su
umiestnené poziarne klapky a regulatory konstantného prietoku, ktoré zabezpecia prietok
pozadovaného mnozstva vzduchu podla velkosti a predpokladaného obsadenia priestoru.
Privod vzduchu do jednotlivych kancelarskych modulov je vedeny v chodbe nad podhl'adom.
V jednotlivych kancelarskych moduloch st umiestnené kruhové tanierové vyustky. Odvod
vzduchu z kancelarie je rieSeny nasavacim otvorom do podhladu v blizkosti fasady
a nasledne je vzduch vedeny vnitornym priestorom podhl'adu do centralnej stipacky.

Nutené vetranie kancelarskych priestorov je rieSené konstantnym mnozstvom vzduchu
s konstantnou teplotou a vihkostou bez moznosti regulacie najomnikom.

Nutené vetranie socidlnych zariadeni a kuchyniek je rieSené centralnym odvodom
vzduchu z tychto priestorov bez moznosti ovladania najomnikom.

Pre kazdy prenajimatelny priestor sl uvazované mnozstva v sulade s vyssie uvedenymi
podmienkami. Vzduchotechnika slUzZi pre zabezpecenie vetrania a privodu ¢erstvého vzduchu.

4.3.2. VYKUROVANIE

Vykurovanie je rieSené samostatnymi plynovymi kotolfiami. Z kotolni si vedené do
administrativnych priestorov samostatné stipacky s konstantnym teplotnym spadom
70/50°C. Na odbocke zo stupacky je samostatne pre kazdu najomnu jednotku zaradeny
uzatvaraci ventil, regulacny ventil a merac tepla. Hlavna horizontdlna trasa vykurovania je
vedena chodbou, odkial' vedl odbocky do jednotlivych kancelarskych modulov. Vykurovanie
kancelarskych priestorov zabezpecuju vykurovacie konvektory umiesnené pod parapetom
opatrené termoelektrickym ventilom.

Vykurovanie je prevadzkované vo vykurovacom obdobi, zaciatok a koniec
vykurovacieho obdobia urcuje prevadzkovatel’ objektu.

4.3.3. CHLADENIE

Chladenie je rieSené samostatnym zdrojom chladu. Na vystupe zo zdroja chladu je
chladiaca voda regulovana na konstantny teplotny spad 7/14°C. Zo strojovne chladu st do
administrativnych priestorov vedené samostatné stUpacky pre chladenie kancelarskych
priestorov a samostatné stupacky pre chladenie serverovni. Na odbocke zo stUpacky je
samostatne pre kazdé najomné podlazie zaradeny uzatvaraci ventil, regulacny ventil. Hlavna
horizontdlna trasa chladenia je vedenda chodbou odkial' vedd odbocky do jednotlivych
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kancelarskych modulov. Chladenie kancelarskych priestorov zabezpecuju kanalové fan-
coilové jednotky (FCU) zapojené dvoj-trubkovym spésobom. Fan-coily st umiestnené pod
stropom v podhlade. Kazdé teleso je na strane chladenia opatrené dvojcestnym ventilom
s pohonom (na konci vetiev trojcestny regulacny ventil s pohonom), regulacnym ventilom a
uzatvaracim kohdtom. Chladenie serverovni zabezpecuju kandlové, pripadne prisadené
nastenné, fan-coilové jednotky v dvoj-trubkovom zapojeni.

Chladenie kancelarskych priestorov je prevadzkované v lethom obdobi, zaciatok
a koniec obdobia urCuje prevadzkovatel objektu. Chladenie serverovni (technologické
chladenie) je prevadzkované celorocne. Zdroj chladu pre technologické chladenie je
napojeny na zalozny zdroj a prevadzkovany i pri vypadku el. energie. Zariadenia umiestnené
v prenajimatel'nych priestoroch napr. fan-coily na zalozny zdroj napojené nie su.

Nadstandardné poziadavky ako napr. chladenie pre vacsie mnozstvo aktivnych prvkov,
zalozné chladenie a pod. je mozné realizovat’ po odsuhlaseni prenajimatela na naklady
najomcu.

4.3.4. ZT1

Objekty su pripojené samostatnou vodovodnou pripojkou z verejného rozvodu pitnej
vody. Za vodomerom je osadeny filter pre odstranenie necistot a dezinfekcia vody UV
Ziarenim. Socialne zariadenia administrativy su napojené na samostatné stupacky. Spotreba
vody je merana na kazdom podlazi, v pripade viacerych najomcov na jednom podlazi bude
spotreba rozpocitavana podla vel'kosti ndjomného priestoru. Tepla voda je pripravovana el.
ohrievaémi s 10l zasobnikom priamo v socidlnych zariadeniach. V sllade s poZiadavkami
poziarnej ochrany su v najomnych priestoroch administrativy osadené hydranty so
stalotvarou hadicou.

Kanalizacia je rieSena ako spolocna splaskova a dazd'ova kanalizacia.

V ramci Standardu prenajimatel’ realizuje pripojenie Standardnych socialnych zariadeni
a kuchyniek a tiez napojenie fan-coilov do potrubia odvodu kondenzatu.

V pripade nadstandardnych poziadaviek na socidlne zariadenia, kuchynky, fan-coily,
a pod. je mozné tieto realizovat’ po odsuhlaseni prenajimatela na naklady najomcu.

4.3.5. SHZ

VSetky prenajaté priestory budu chranené stabilnym hasiacim zariadenim (sprinklermi).

Projekt, vyroba, dodavka, vykresova dokumentacia, materidlova Specifikacia, montaz a
odskusanie systému musi byt v slilade s platnymi predpismi SR. Tato praca musi byt
realizovana dodavatel'om prenajimatela.

Poistovia prenajimatel'a méze vyZzadovat' opatrenia nad Uroven tych, ktoré si uvedené
v tejto prirucke. Pokial' k takym poZiadavkam dojde, najomca ich musi reSpektovat’
a umoznit’ suvisiace prace a zariadenia.

V nadzemnych objektoch je pouzité stabilné hasiace zariadenie s trvale zavodnenym
potrubim. Koncové prvky SHZ st v prevedeni do podhladu s viditel'nou, priznanou, hlavicou
SHZ.

Rozvod SHZ je doplneny o uzatvaracie a skiSobné armatiry umiestnené v dutine
medzi stropu. K vSetkym zariadeniam SHZ, ktoré vyzaduju pravidelnd udrzbu je nutné
zachovat’ pristup pre montaz inasledné revizie, kontroly, Cistenie a opravy. Vykresy
podhl'adov musia obsahovat’ revizne otvory pre vsetky zariadenia SHZ v podhl'ade. Najomca
je povinny zachovat' revizne otvory pristupné pocas celej doby prenajmu priestoru.

V ramci Standardu prenajimatel’ realizuje istenie v rozsahu zabezpecenia holopriestoru.
Doplnenie istenia pre konkrétnu dispoziciu najomnika je povinny najomnik objednat
u prenajimatela a toto bude realizované na naklady najomnika.

4.3.6. ELEKTRO — SILNOPRUD
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Napojenie objektu je rieSené 22kV pripojkami na 22kV napajac. V suteréne objektov su
umiestnené uzivatel'ské trafostanice 22kV/0,4kV. Privody nezalohovanej el. energie do
prenajimatelnych priestorov administrativny si rieSené 3-faz. zbernicovym systémom
CANALIS KSA800.

Zalohovanie el. energiou je rieSené samostatnym motor-generatorom. Motor-
generatory sU umiestnené mimo objektu a su uréené vyluCne pre napajanie zariadeni
slUziacich potreby poziarnej ochrany objektu a sUvisiacich zariadeni. Pre potreby najomcov je
mozné zriadit’ v suterénoch objekt samostatné motor-generatory v sicasnosti je realizovana
len priprava. Prepojenie medzi miestnostou motor-generatoru a prenajimatelnym priestorom
je vybudované, vzdy subezne s kazdou nezalohovanou zbernicou vedena zbernica prepojena
do priestoru motor-generatoru. UPS na preklenutie doby nabehu motor-generatoru riesi
najomca v ramci najomného priestoru.

Svetelné obvody su z hl'adiska ochrany pred Urazom elektrickym priddom napojené cez
pradovy chranic 100mA. Ostané obvody (zasuvkové obvody, rozvody v socidlnych
zariadeniach a kuchynkach, fan-coily, zallzie) st napojené cez prddovy chrani¢ 30mA.

Osvetlenie priestorov pred vytahmi, chodieb kancelarskych priestorov, socidlnych
zariadeni a kuchyniek je v Standarde rieSené kompaktnymi zabudovanymi svietidlami
downlight 2x26W, resp. 2x18W. Urovne osvetlenia podla STN (kancelarie 500lux, chodby
200lux). Kancelarske priestory, zasadacky a serverovne suU osvetlené Ziarivkovymi
podvesenymi s priamo — nepriamym svetelnym tokom pripadne zabudovanymi svietidlami
600x600mm s clonenim, s max. hodnotou jasu pod 200cd/m v uhle nad 60° od osi svietidla.
Svietidla sU vybavené elektronickymi predradnikmi. NUdzové osvetlenie je realizované
pomocou svietidiel s batériami s dobou svietenia 3 hodiny s automatickym nabehom pri
vypadku a automatickym testovanim funkénosti jednotlivych svietidiel. Ovladanie osvetlenia
je rieSené ako miestne pomocou spinacov. Standardny modul kancelarie je rozdeleny na dva
svetelné spinané okruhy. Dvoj- vypinac je umiestneny pri vstupe do priestoru. V priestore
chodby je realizované ovlddanie pomocou tlacidiel spinajlcich impulzné relé. (cca 15 tlacidiel
na jednom poschodi). Uroven umelého osvetlenia a nudzového osvetlenia je v stlade s STN
(kancelarie 500lux, chodby 200lux).

Zasuvkové okruhy su v kancelarskych priestoroch rieSené podlahovymi krabicami.
Privodné kable CYKY su vedené v dutinovej podlahe. Pre jedno pracovné miesto je
v Standarde jedna podlahova krabica, ktora obsahuje 4 zasuvky 230V/50Hz a 2 zasuvky
RJ45. Mimo zasuvky v podlahovych krabiciach je na vstupe do kanceldrie pod vypinacom
umiestnena zasuvka 230V/50Hz. Na chodbach su zasuvky rozmiestnené vo vzdialenosti 25m.
V kazdom socialnom zariadeni si zasuvky pri umyvadlach (1x v miestnosti). V kuchynke
administrativy si umiestnené 2 zasuvky vo vyske 1200mm za pracovnou doskou, 1 zasuvka
vo vySke 600mm za pracovnou doskou a 2 zasuvky mimo pracovny priestor kuchynskej linky.

V pripade naviac poziadaviek najma typu a poctu zasuviek, typov svietidiel je mozné
tieto realizovat’ len po odsuhlaseni prenajimatela, na naklady najomcu.

Technické udaje
Napat'ova sustava: 3 + N + PE, str, 50 Hz, 400/230 V TN-S
Ochrana pred Urazom elektrickym priddom v normalnej prevadzke podla STN:
. ochrana izolovanim Zivych Casti — ¢l. 412.1,
. ochrana zabranami alebo krytmi — ¢l. 412.2,
. doplnkova ochrana pradovymi chrani¢mi — ¢l. 412.5.
Ochrana pred Urazom elektrickym prddom pri poruche podl'a STN 33-2000-4-41:
. ochrana samocinnym odpojenim napajania - ¢l. 413.1
Stupen dodavky el. energie:
1. stupen
. poziarne technické zariadenia, EPS, Poziarny rozhlas;
. nudzové osvetlenie;
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+  vytahy;
. chladenie - zalohovana Cast/, precerpavacia stanica;
3.stupen

. zostavajlce el. zariadenia.
Ochrana proti skratu: realizovand pomocou vykonovych poistiek a skratovych spusti
isticov, impedancie poruchovych sluciek zodpovedaju predpisanym hodnotam podla STN.

4.3.7. STRUKTUROVANA KABELAZ

Privod telekomunikaCnych operdtorov do objektu Westend Square je rieSeny
prepojenim suterénu objektu s kabelovodom vedlcim pozdiz Dabravskej cesty a vytvorenim
samostatnych miestnosti telekomunikacnych operatorov. V tychto miestnostiach budu
umiestnené zariadenia telekomunikacnych operatorov.

Na kaZzdom prenajimatel'nom podlaZi su umiestnené dve serverové miestnosti. Kazda je
s miestnostou telekomunikacného operatora prepojena optickym osem vildknovym Single
Mode kablom - typ 8E9/125/900 a metalickym prepojenim 8x S/STP kat.6.

Horizontdlne rozvody su vedené kablom kat 6 v dutinovej podlahe. Kable su
v serverovej miestnosti ukoncené v racku na patch. panely v kancelariach si ukoncené
zasuvkami RJ 45 kat.6., spravidla v podlahovych krabiciach, v niektorych pripadoch v
prieckach. V Standarde je 1 dvojzasuvka RJ45 na jedno pracovné miesto. Patch kable a
aktivne prvky nie st sucast'ou Standardu.

4.3.8. EPS AMR

VSetky priestory su vybavené Elektrickou poziarnou signalizaciou (EPS). Zariadenie
elektrickej poziarnej signalizacie je treba chapat’ ako pomocné zariadenie, ktoré ma skratit’
Cas od zistenia ohniska poziaru k naslednému represivnemu zakroku. InStalovana EPS
Siemens je plne adresovatelny systém vybaveny automatickymi a manualnymi detektormi
poziaru, modulmi pre ovladanie protipoziarnych a suvisiacich zariadeni, ktoré budi pripojené
do inteligentnej Ustredne s funkciami komplexného vyhodnocovania poZiarnej situacie
(analégové meranie hustoty dymu, vyhodnocovanie teploty v priestore, viac-hlasicova
zavislost’) pomocou kruhovych liniek. Systém EPS bude ovladat’ vSetky slvisiace zariadenia,
ako napriklad poZiarne klapky vo vzduchotechnike, poziarne Unikové dvere, samohasiace
zariadenia, vetranie CHUC, Spustanie evakuacnych hlaseni a pod.

Vo veline st umiestnené samostatné poziarne Ustredne z ktorych st vyvedené kruhové
linky pre pripojenie detektorov a ovladacich modulov. Centralna ohlasovia poziaru s 24hod
sluzbou sa nachadza v 1.suteréne.

Na jednotlivych podlaziach administrativy si umiestnené manualne i automatické
detektory poziaru. Manualne detektory si umiestnené na chodbach v smere Unikovych ciest.
Automatické detektory s umiestnené v kazdej samostatnej miestnosti na strope s vynimkou
dymové detektory, v kuchynkach su pouzité tepelné detektory. Poziadavky na umiestnenie
detektorov EPS v jednotlivych priestoroch si dané projektom poziarnej ochrany. Konkrétne
rozmiestnenie je zrejmé z projektu EPS. K automatické detektorom umiestnenym v dutinach
medzi stropu je nutné zachovat' pristup pre montaz i nasledné revizie, kontroly, Cistenie
a vymeny detektorov. Vykresy podhladov musia obsahovat’ revizne otvory pre vsetky
zariadenia EPS v podhl'ade. Najomca je povinny zachovat' revizne otvory pristupné pocas
celej doby prenajmu priestoru.

Projekt, vyroba, dodavka, vykresova dokumentacia, materidlova Specifikacia, montaz a
odskusanie systému musi byt v sulade s platnymi predpismi SR. Tato praca musi byt
realizovana dodavatel'om prenajimatela.
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Poistovia prenajimatel'a méze vyZzadovat' opatrenia nad Uroven tych, ktoré si uvedené
v tejto prirucke. Pokial' k takym poziadavkam déjde, ndjomca ich musi reSpektovat
a umoznit’ sUvisiace prace a zariadenia.

Vsetky priestory sU vybavené PoZiarnym rozhlasom (MR). Zariadenie pracuje so 100V
rozvodom. Vo veline si umiestnené samostatné rozhlasové Ustredne. Linky reproduktorov su
delené podla podlazi a ucelu vyuZitia priestorov tak, aby umoznovali postupni evakuaciu
objektu v sUlade s poZiadavkami projektu poZiarnej ochrany. Reproduktory na
administrativnych podlaZziach si v prevedeni bez ovladacov hlasitosti, rozhlas bude vyuzivany
len pre nutné prevadzkové a evakuacné hlasenia, bez vyuZitia rozhlasu na reprodukciu
hudby.

Reproduktory sU umiestnené vo vsetkych miestnostiach prenajimatelného priestoru.
Pouzité su stropné reproduktory v prevedeni do sadrokartonového podladu. PoZiadavky na
umiestnenie reproduktorov MR v jednotlivych priestoroch si dané projektom poZiarnej
ochrany. Konkrétne rozmiestnenie je zrejmé z projektu MR

Projekt, vyroba, dodavka, vykresova dokumentacia, materidlova Specifikacia, montaz a
odskusanie systému musi byt v sltlade s platnymi predpismi SR. Tato praca musi byt
realizovana dodavatel'om prenajimatela.

Poistovia prenajimatela m6ze vyzadovat opatrenia nad Uroven tych, ktoré si uvedené
v tejto prirucke. Pokial' k takym pozZiadavkdam dojde, najomca ich musi reSpektovat’
a umoznit’ suvisiace prace a zariadenia.

Vramci Standardu prenajimatel’ realizuje reproduktory v rozsahu zabezpecenia
holopriestoru. Doplnenie reproduktorov pre konkrétnu dispoziciu najomnika je povinny
najomnik objednat’ u prenajimatela a toto bude realizované na naklady najomnika.

Ovladaci kabel, ktorym je preneseny signal o poziari bude privedeny ku hlavnému
rozvadzacu najomnika (projekt najomcu riesi dalSie spracovanie tohto signalu na naklady
najomcu).

V ramci Standardu prenajimatel’ realizuje detektory EPS a reproduktory MR v rozsahu
zabezpecenia holopriestoru. Doplnenie detektorov a reproduktorov pre konkrétnu dispoziciu
najomnika je povinny najomnik objednat’ u prenajimatela a toto bude realizované na naklady
najomnika.

4.3.9. MAR

Projekt MaR rieSi v ramci komplexu riadenie zariadeni kotolne, zdrojov chladu VZT
zariadeni, a pre elektro ¢ast’ monitorovanie, resp. dialkové ovladanie stavu napajania elektro,
stavu DG, teplota v transformovniach, , osvetlenie a HUP.

Ulohou MaR je vytvorit podmienky pre efektivnu spravu pri zabezpecovani
garantovanych podmienok tepelnej pohody pomocou centralneho riadiaceho systému
a lokalnych ovladacov. CRS tvori siet’ DDC controlerov pre jednotlivé zariadenia vratane
periférnych prvkov napojena a komunikujica v BACnet sieti a pomocou routera integrovana
na siet’ pre individualnu regulaciu teploty v priestore ovladanych jednotiek FCU- fan-coilov.

MaR priestoru najomnej jednotky bude v ramci Standardu realizovana v rozsahu
jedného snimania teploty a zaroven ovladania vsetkych fan-coilov v miestnosti (max. 6ks
fan-coilov jednym ovladatom). Ovlada¢ umoznuje ovladdanie chodu fan-coilu
vypnuté/zapnuté, manualne zvoleny stupen otacok z trojstupfiovej moznosti a tiez umoznuje
nastavenie pozadovanej teploty v priestore v projektovanej teplotnej diferencii. MaR tiez
monitoruje stav vSetkych poZiarnych klapiek i v kancelarskych priestoroch.

Projekt najomnika musi riesit’ umiestnenie ovladacov a tiez umiestnenie fan-coilov v
ramci najomného priestoru, v pripade doplnenia poziarnych klapiek ich monitorovanie
a pripadne iné nadstandardné poZziadavky.

4.3.10. POZIARNA OCHRANA
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Vstupné udaje pre vypocty poziarneho rizika:

. ps bolo zadané podla tab. 1 STN 92 0201-1. Podl'a uvedenej tabul’ky su zadavané
hodnoty dveri ako horl'avé, podlah podl'a miesta - horl'avé (kancelarie), nehorlavé
(napr. obchody). Okenné fasady sU navrhované vo vsetkych stavbach iba
nehorlavé.

. pn a an jednotlivych priestorov je do vypoctov zadavané podla Prilohy A tab. Al
STN 92 0201-1. VSetky priestory prevadzok budu chranené SHZ. V priestoroch
serverov stanovil Specialista PO poZiarne riziko podla tab. A.1, pol.12.2, ktoré
zvysil vzhl'adom na charakter daného priestoru na: pn = 30 kg.m-2, an = 1,0.

. Vypocty poziarneho rizika prenajimanych priestorov vychadzajl aj z nasledovnych
vstupnych Udajov:

. deliace priecky a podhl'ady budl nehorlavé (z materidlov triedy reakcie na ohen
A1, nanajvys A2). Tejto poziadavke vyhovuju napr. sadrokartony a materidly na
baze minerdlnych vlakien, kovové konstrukcie, vyplne z normalneho skla,

. dvere sU uvazované drevené,

. povrchova vrstva podlahy je uvazovana ako nehorlava.

Poziadavky na stavebné konstrukcie:
bezpecnosti (°PB) stanovené v samostatnej vypoctovej Casti a prehlad zatriedenia je zrejmy
aj z tab.1 prilohy 1 technickej spravy. Zatriedenie jednotlivych PU do stupfia PB vychadza aj
z poziarnej vysky stavby.

V stavbach sa teda v prevaznej miere budd nachadzat’ poziarne Useky v stupni II a
ITI° PB.

Podl'a uvedeného zatriedenia sa urcuju poZiadavky na poZiarne odolnosti jednotlivych
konstrukcii, ktoré su zrejmé z vykresovej dokumentacie. VSetky navrhované poziarne deliace
konstrukcie a nosné konstrukcie v celej stavbe su druhu D1 (nehorlavé).

U vSetkych stavebnych vyrobkov (poziarne uzavery, poZiarne steny, poziarne stropy,
nosna konstrukcia stavby, prip. poZiarne obklady a natery, poziarne izolacie, poziarne klapky
VZT, poziarne pasy a pod.) dodrzanie vSetkych poZiadaviek na poziarne odolnosti stavebnych
konstrukcii a pozadované konstrukéné druhy ci stupne horlavosti materidlov musi preukazat/
a dokladovat’ vyrobca, resp. dodavatel. U stavebnych vyrobkov sa postupuje podla Zakona
NR SR ¢.90/1998 Z.z. o stavebnych vyrobkoch, v zneni zdkona NR SR ¢. 264/1999
Z.z., ¢.413/2000 Z.z. a 134/2004 Z.z. a nadvazujucich predpisov. V zmysle § 8 vyhlasky MV
SR ¢. 94/2004 Z.z. sa poziarna odolnost’ navrhovanych konstrukcii uruje na zaklade
pociatoCnej skusky typu alebo vypoctom podla technickej normy (napr. eurokédy 2,3,4,5,6,
t.j. P ENV 1994-1-2, P ENV 1992-1-2, P ENV 1993-1-3, P ENV 1995-1-2, P ENV 1996-1-2).

Vnutorné povrchy:

V konstrukciach striech a stropov (t.j. ani v podhladoch) nesmu byt’ pouzité materidly,
ktoré pri poziari odkvapkavaju ako horiace. Preto ak budu pouzité akékolvek materidly na
baze plastov a pod., musia mat’ preverené skuskou, ze uvedenej poziadavke vyhovuiju.

Z hl'adiska posudzovania povrchov sa neprihliada na natery, malby, tapety a pod., t.j.
vrstvy horlavé hribky najviac 2mm, umiestnené na nehorlavom podklade. Predmetné
priestory danej stavby sa nezatrieduji do ziadnej zo skupin zhromazdovacich priestorov
(tab. 7 STN 92 0201-2).

Vsetky udaje v tejto casti (4.3.7) su informativneho charakteru a je potrebné
ich overit’ pri spracovavani projektu PO najomnika.

Povinnosti najomcu:
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. Najomca je povinny pocinat’ si v prenajatych priestoroch tak, aby nedoslo k
vzniku poziaru. Najomca je tiez povinny zoznamit' sa riadne s poZiarnym
evakuacnym planom objektu.

. Vecnymi prostriedkami poziarnej ochrany su:

- hydranty poziarneho vodovodu — kontroly hydrantov a ich vybavenia
zabezpecuje prenajimatel’;

- prenosné hasiace pristroje - vybavenie pristrojmi zabezpec€uje ndjomca na
vlastné naklady na zaklade realizacnej dokumentdcie, technickej pozZiarnej spravy pre
prenajaty priestor. Kontrolu a revizie PHP v svojich priestoroch zabezpecCuje ndjomca;

. Pravidelné revizie, Udrzbu a opravy EPS, SHZ, ZOTK a poziarnych klapiek
zabezpecuje prenajimatel’.

. Ostatné zalezitosti ohladne poziarnej ochrany zabezpeluje najomca samostatne
vo vSetkych svojich prenajatych priestoroch v zmysle vSeobecne zavaznych
predpisov, najma zakona o poziarnej ochrane €.133/1985 Sb., v zneni zakona
¢.237/2000 Sb. a nadvazujucich predpisov, najméa Vyhlasky MV ¢. 246/2001 Sb.

. Revizie PO je povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi v troch vyhotoveniach.

.....

.....

5. KRITERIA NA REALIZACIU PRIESTORU NAJOMNE]J
JEDNOTKY

5.1. VSEOBECNE POZIADAVKY NA NAJOMCU

V pripade Ze realizaciu priestoru si zabezpecuje Najomca je povinny dodrZiavat
nasledovné poziadavky.

Vseobecne
V pripade, Zze najomcov zamer, prace alebo povolenie na uzivanie prevadzky nebudu
zodpovedat’ stavebnému povoleniu stavby alebo aj kolaudacnému rozhodnutiu stavby
obstaranymi prenajimatelom pre stavbu ako celok, musi najomca zaziadat' o zmenu
povolenia uzivania a prevadzky najomnych priestorov od dotknutych organov Statnej a
verejnej spravy na svoje naklady.

Prevzatie priestoru
Najomnu jednotku odovzda koordinator najomnikov zapisom v stavebnom denniku za
Ucasti stavebného dozoru a ndjomcu. Najomny priestor bude odovzdany najomcovi po
preukazani uzavretia stavebnomontazneho poistenia a po odsuhlaseni realizacného projektu
najomcu. Stavebny dozor musi byt odborne spOsobilda osoba, ktora ma opravnenie na
vykonavanie tejto ¢innosti.

Stavebny dohl'ad - dozor
Najomca zabezpedi stavebny dozor s pozadovanym opravnenim, alebo opravneného
zastupcu na stavenisku pocas realizacie stavby v priestoroch najomcu. Prenajimatel’ bude
pozadovat’ zastavenie vSetkych prac v priestoroch ndjomcu, ak takyto dohl'ad neexistuje.

Vydanie opravnenia vstupu na stavbu:
Vstupky pre ndjomnika a jeho dodavatel'ov zabezpeci najomnik (distriblcia vstupiek)
u koordinatora prenajimatela formou objednavky s mennym zoznamom vsetkych os6b, ktoré
budl mat’ pristup na stavbu (dodavatelia najomnika, architekt najomnika, vsetci technicky
pracovnici najomnika a najomnik) aj v digitalnej forme (Word - .doc). Vydanie vstupky bude
do 48 hod. Vstupky na stavbu pre najomcu resp. jeho dodavatel'ov budl postupené zdarma.
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Prevzatim vstupiek na stavbu najomnik pisomne prevezme plan BOZP stavby a potvrdi,
Ze bol s tymto planom oboznameny. Po ukonceni vSetkych stavebnych prac, resp. zacatim
uzivania priestoru, alebo odovzdanim priestoru na uZivanie najomnik vrati vSetky vstupky
vydané prenajimatel'om.

V pripade neodovzdania (nevratenia) vstupky po ukonceni realizacie najomnej jednotky
(najneskér do 10 dni od odovzdania priestoru na uzivanie) bude najomcovi odcitana suma
1.000,- SK/ks z preddavku na najomné. Stratu a zmenu treba promptne riesit, v opacnom
pripade vSetky okolnosti znasa najomca.

Schvaleny dizajn

Prenajaty priestor musi byt postaveny v sulade sjeho projektmi, ktoré schvali
koordinator a hlavny architekt prenajimatela a tento prenajaty priestor musi spliat’ vSetky
miestne a Statne nariadenia, prikazy a predpisy stavebného zakona. Ak priestory neboli
postavené v sulade s uvedenymi schvalenymi projektmi, nebude najomcovi povolené otvorit’
tieto priestory, pokial’ nesplnia tieto poziadavky.

Najomca vsak nebude oslobodeny od plnenia vsetkych ostatnych zavazkov podla
Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov.

Vyber dodavatel’a

Najomca si mdZe na realizaciu svojich stavebnych prac vybrat' iba takého dodavatela,
ktory splfia vSetky poziadavky ohladne legislativnych ustanoveni a poistenia. Najomca
poskytne prenajimatelovi pred zacatim prac Informacny formular ndjomcovho dodavatela —
zoznam dodavatelov (vratane telefonickych a faxovych kontaktov). Zoznam sa nevztahuje
na dodavatelov interiérového zariadenia (ndbytok, atd’.). Pri realizacii prac dodavatel'om
najomnika, nesmie tento dodavatel’ obmedzovat’ prace prenajimatela. V pripade sporu bude
najomnik upozorneny na moznost’ vykazania jeho dodavatelov zo stavby po dobu prac
prenajimatela.

Poistenie
Najomca, v pripade realizacie svojho najomného priestoru vlastnym dodavatel'om, musi
uzavriet’ a udrziavat' od zaciatku az do konca dokoncenia svojich prac na vlastné naklady
Stavebno - montazne poistenie, poistné krytie zodpovednosti za Skody vodi tretim osobam vo
vySke minimalne 20 mil. SK pre prenajaté priestory s plochou mensou ako 100m2 a vo vyske
minimalne 40 mil. SK pre prenajaté priestory s plochou vac¢Sou ako 100m2, s kombinovanym
jednorazovym limitom.

InZinierske siete

Najomca, v pripade zaujmu o pridelenie telefénnej linky, si zabezpeli na vlastné
naklady pridelenie linky na zaklade Ziadosti na prislusSnom Urade telekomunikacii.

Elektrickd energia sa bude Uctovat’ najomcovi zo strany prenajimatela na zaklade
skutoc¢ne odcitanych hodnot meracov, ktoré si osadi najomca vo svojom staveniskovom
rozvadzadi.

V pripade potreby vody, bude tato poskytnutd za pausalnu sumu v zavislosti od
vel'kosti priestoru a realizovanych prac.

5.2. POZIADAVKY NA DODAVATEL'A NAJOMCU

V pripade Ze realizaciu priestoru si zabezpeCuje Najomca prostrednictvom svojho
dodavatela ¢i dodavatel'ov, su tito povinni dodrZiavat’ nasledovné poziadavky.

Oboznamenie sa s pracou
Najomca zabezpedi, Ze pred zacCatim stavebnych prac sa jeho dodavatel dokladne
oboznami so vSetkymi podmienkami prace a poziadavkami, ako su uvedené v Zmluve o
najme nebytovych priestorov a v tejto technickej a designovej prirucke.
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Zaregistrovanie na pracovisku

Pred zapojenim sa do projektu, alebo zacatim stavby sa musi dodavatel’ najomcu
zaregistrovat’ v kancelarii prenajimatela (koordinatora) na stavenisku a predlozit”:

. doklad o schvaleni vykonavacieho projektu najomnej jednotky zo strany

prenajimatela;

. zoznam pracovnikov, ktorym Ziada o povolenie vstupu;

. doklad o poisteni dodavatela najomcu potvrdzujlci minimalne krytie, ako je nizsie
Specifikované :

. stavebno-montazne poistenie, poistné krytie zodpovednosti za Skody voci tretim
osobam vo vyske minimalne 20 mil. SK pre prenajaté priestory s plochou mensou
ako 100m2 a vo vyske minimalne 40 mil. SK pre prenajaté priestory s plochou
vacSou ako 100m2 s kombinovanym jednorazovym limitom.

Poistka musi zabezpecit, Ze prenajimatel'ovi sa musi 30 dni vopred oznamit’ ukoncenie,
alebo zmenu poistenia. Ziadnemu dodavatelovi ndjomnika nebude povolené zacat' prace
(vstup na stavbu) dovtedy, kym najomnik nepredlozi prenajimatel'ovi poZzadované osvedcenie
VO Veci poistenia.

. Informacny formuldr najomcovho dodavatela, ktory obsahuje okrem iného
informacie o telefonnom Cisle nepretrzitej pohotovosti (24 hodin) pre hlavného
dodavatela najomcu a jeho stavbyveduceho, Uplny zoznam subdodavatelov a
dodavatelov, ich pridruzené podnikatel'ské odvetvie, kontaktné a telefénne Cisla a
harmonogram postupu, alebo stlpcovy diagram znazorfiujuci harmonogram prac a
predpokladany zaciatok a dokoncenie prac najomcu.

. Zmluvu o dodrZiavani a akceptovani pravidiel a predpisov na stavenisku
vyhotovenych hlavnym dodavatelom prenajimatela o pristupe, sluzbach a
dodavkach.

. Informacie o vSetkych nebezpecnych latkach, ktoré pouziva ktorykol'vek
dodavatel, sa musia oznamit’ prenajimatel'ovi 48 hodin pred zacatim prac.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo nepovolit pouzitie akejkolvek latky, o ktorej je
prenajimatel’ presvedceny, Ze jej pouzitie méze byt’ nebezpecné.

Stavebné predpisy a nariadenia pre dodavatela :

Schvalené projekty
Dodavatel' ndjomcu bude mat' na stavenisku vzdy subor schvalenych Vykonavacich
vykresov a nesmie sa od tychto vykresov a Specifikacii odchylit bez ziskania
predchadzajliceho pisomného povolenia od najomcu a prenajimatela a prislusSného
stavebného odboru, alebo Statneho uradu.

Kvalita vyhotovenia
Prace najomcu musia byt dokladné, prvotriedne a odborné a musia byt' v dobrom a
pouzivatelnom stave k datumu ich dokoncenia. V pripade neprijatel'ného vyhotovenia, alebo
nenalezitého sa spravania najomcu, alebo najomcovho dodavatela prenajimatel’ poziada, aby
sa vSetky prace v priestoroch najomcu okamzite zastavili.
VSetky naklady vyplyvajuce z takéhoto opatrenia a akékol'vek nasledné oneskorenia su
zodpovednost'ou najomcu a vylucne na jeho naklady.

Docasny privod elektrického prudu — Stavebny prad
Najomca musi poziadat’ hlavného koordinatora prenajimatela o docasny privod
elektrického prddu na vystavbu najomnej jednotky najomcu. Toto by malo byt prvym
pracovnym krokom. Zasahovanie do rozvodne stavebného prudu je prisne zakazané.
Akykol'vek zasah dodavatelov ndjomcu (Ci uz odborny) bude trestany pokutou vo vyske
50.000,- Sk a tato osoba bude vylicena zo stavby.
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Dodrziavanie zakonov a inspekcie

Dodavatel' najomcu zodpoveda za planovanie inSpekcii stavebnymi, poZziarnymi,
zdravotnymi a inymi inSpektormi podla potreby a za dodrZiavanie ich poZiadaviek, vsetkych
zakonov a nariadeni. Prenajimatelov koordinator najomcov modze pomahat’ ndjomcovi pri
organizovani potrebnych inSpekcii prislusSnymi organmi. Prenajimatel'ovi sa musia predlozit’
kdpie vSetkych inSpekénych sprav a povolenie na uzivanie. V pripade, Ze dodavatel’ ndjomcu
je upozorneny na akékolvek porusenia zakonov prislusSnymi organmi, alebo prenajimatel'om,
odstrani tieto porusenia do 5 dni odo dna takéhoto upozornenia v opacnom pripade bude
dodavatel' docasne vylu¢eny zo stavby. Stavba musi podla vsetkych hladisk splnit’
poziadavky prislusnych zakonov, nariadeni a predpisov.

Koordinacia prac

Prace najomcu musia byt’ koordinované so vsetkymi pracami, ktoré vykonava alebo ma
vykonavat' prenajimatel’ a iny uZivatelia projektu do takej miery, aby prace najomcu nerusili,
alebo neoneskorovali dokoncenie akychkol'vek inych prac prenajimatela. Ziadny dodavatel,
alebo subdodavatel, ktory sa zUcasthuje na najomcovych pracach, nesmie poskodit,
sposobit’ ujmu, rusit/, alebo oneskorit’ dokoncenie budovy alebo akejkol'vek inej Casti stavby
v ramci projektu.

VSetci dodavatelia a subdodavatelia musia dodrZiavat' vSetky postupy a nariadenia
stanovené prenajimatelom pre integraciu najomcovych prac stou pracou, ktord sa ma
vykonat' v slvislosti s tymto projektom.

Najomcove zariadenia, tovar, sanitarne zariadenia, odpad a odpadky sa nikdy nesmdu
nachadzat' vo verejnych priestoroch, verejnych chodbach a exteriéroch prenajimatelnej
budovy. V pripade vyskytu budi do 6 hod. zlikvidované na naklady najomcu a budu
sankciované vo vyske 10.000,- Sk.

Oprava skod
Najomnik bude zodpovedny za opravu, nahradenie alebo odstranenie akejkol'vek
Skody, ktori spoOsobil jeho dodavatel na pracach ktoréhokol'vek iného dodavatela
v akejkol'vek oblasti Westend Square. Od dodavatela ndjomcu sa bude vyzadovat
udrZiavanie sustavnej ochrany susednych priestorov takym spésobom, aby sa zabranilo
akymkol'vek Skodam na tomto susednom majetku a jeho vybaveni.

Pracovné oblasti

Najomcov dodavatel’ bude skladovat’ vSetky stavebné materidly a vykonavat vsetky
operacie v ramci jeho priestorov a takého dalSieho priestoru, ktory mu méze prenajimatel
osobitne povolit. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné straty skladovaného materidlu
a naradia dodavatel'a ndjomnika.

Vsetok odpad, stavebna sutina a nadbytocné stavebné materidly bude dodavatel
najomnika odstrafiovat’ zo staveniska denne. Ak najomca nesplni vysSie uvedené, zacne
prenajimatel’ po 24-hodinovom upozorneni potrebné vycistenie, zblranie a odstranenie,
ktoré vyuctuje najomcovi.

Prachové zabrany

Od ndjomcovho dodavatela sa vyZaduje, aby zabezpecil polyetylénovl prachovi
zabranu nad oplotenim okolo stavby. Vedenia navratného vzduchu a vsetky zariadenia
poziarnej signalizacie musi ndjomcov dodavatel takisto prikryt' polyetylénom, aby sa
zabranilo vrateniu prachu a iného materidlu do vzduchotechnického systému prenajimatela.
Tyka sa to aj EPS hlasiCov. V pripade spustenia poziarneho hlasi¢a vplyvom prachu
sposobeného dodavatelom nadjomnika, resp. znelistenie VZT potrubia (zanasanim prachu
nasavacej vyustky VZT) pocas vystavby najomného priestoru, mu bude vyuctovana sankcia
(pokuta vo vyske 25.000,- SK).

Praca po pracovhom case
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Najomcov dodavatel vopred oznami straznej sluzbe (stavby, resp. budovy)
prostrednictvom prenajimatel'ovho koordinatora vSetky prace, ktoré sa maju vykonat’ pocas
vikendov, alebo mimo bezného pracovného Casu a zabezpeci potrebny pristup a bezpecnost,
ako sa to uvadza v pravidlach a predpisoch na stavenisku.

Bezpecnostné nariadenia

Najomca a jeho dodavatel budu dodrziavat’ vsetky prislusné zakony, kddexy, pravidla a
nariadenia, ktoré upravuji vykon najomcovych prac vratane vSetkych prislusnych
bezpecnostnych nariadeni vratane Planu bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ktoré vydal
hlavny dodavatel' stavby. Najomcov dodavatel prijme vSetky potrebné bezpecnostné
opatrenia na ochranu vsetkych pracovnikov a verejnosti pred nehodou a na ochranu
vSetkého sukromného a verejného majetku.

V priestoroch sa v priebehu obdobia vystavby musia nachadzat’ prevadzkyschopné
hasiace pristroje v dostato¢nom pocte a s dostatocnou kapacitou podla platnych poziarnych
a bezpecnostnych predpisov.

Prvym vstupom na stavbu, najomnik pisomne potvrdi obozndmenie sa s Planom
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.

Umiestnenie informacnych materialov
Najomcov dodavatel’ alebo jeho subdodavatel, nebudd umiestriovat’ Ziadne informacné
materidly v Ziadnej Casti stavby. VSetky takéto rozmiestnené materidly prenajimatel’ odstrani
a zlikviduje na naklady najomcu.

Odstranovanie odpadu

Najomcov dodavatel bude pocas svojho vykonu prac zodpovedat za denné
odstranovanie vSetkého odpadu, stavebnej sutiny a prebytocnych stavebnych materidlov do
prenajimatelom urcenych zbernych kontajnerov. Prenajimatel poskytne plochu pre
umiestnenie zbernych kontajnerov na odpad, ktoré zabezpeci najomca, resp. jeho dodavatel'.
Najomca alebo jeho dodavatel' tiez zabezpeli vyprazdnovanie tychto kontajnerov a
odstrafiovanie odpadu. V pripade, ze ndjomca vyuzil, avSak vzdy len so suhlasom
prenajimatela, kontajner prenajimatela, najomca zaplati prenajimatelovi za spolo¢né
pouzivanie takychto zbernych kontajnerov v sulade s bodom 5.3.16 tohto manualu.
V pripade, ze najomcov dodavatel' nebude reSpektovat’ povinnosti tykajlice sa denného
odvozu odpadu, tdto povinnost’ zabezpeci koordinator najomcov na naklady najomcu.

Zvaranie a praca s otvorenym ohfiom
Najomcov dodavatel' zabezpeci poziarnu hliadku vzdy, ked' sa v priestoroch bude
vykonavat' akékol'vek zvaranie alebo praca s otvorenym ohfiom. Osoba, ktora pini funkciu
poziarnej hliadky, musi zostat’ v priestoroch najmenej 8 hodin po skonceni kazdého zvarania
v stilade so zakonom 121/02 §5. Najomca si musi zabezpecit' povolenie, ktoré vydava
poziarny technik na zvaranie ako aj povolenie najomcu a koordinatora nadjomcov vopred.

Stresné prieniky a prieniky betéonovych dosiek.

VSetky stresné prieniky musi realizovat’ prenajimatelov dodavatel’ na naklady najomcu
a musia zodpovedat’ Standardnym kritériam prenajimatela. Takyto prienik bude podliehat’
schvaleniu hlavného architekta prenajimatela, ktory overi stavebné detaily, velkost,
konfiguraciu, umiestnenie a podporu.

Najomcov dodavatel’ nemoze realizovat' prieniky cez Zelezobeténovlu stropnud dosku.
Pripadné poZiadavky na prestup stropnou (podlahovou) doskou musi najomnik zabezpecit
suhlas prenajimatela a hlavného architekta a musi zabezpeclit' staticky posudok u statika
prenajimatela (vid'. kontaktné adresy) na naklady najomnika, ktory predlozi koordinatorovi
prenajimatela.

VSetky najomnikom vynutené prace realizované mimo hranice najomného priestoru
budu vykonané vylucne dodavatelom prenajimatela na naklady najomnika.
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Najomca zaplati vSetky naklady za tieto prace priamo prenajimatelovi na jeho
poziadanie vopred.

Pristup na strechu
Pristup na strechu Westend Square je obmedzeny iba pre pracovnikov prenajimatela a
pre prenajimatelom uréenych dodavatelov. Ziadnemu najomcovmu dodavatelovi alebo
subdodavatel'ovi nebude povoleny pristup na strechu, pokial’ neziskal pisomné povolenie od
prenajimatel'ovho koordinatora najomcov.

Pristup do elektrickych rozvodni a pripojenie na siete
VSetky pripadné prace, ktoré pozaduje vykonavat' ndjomca na zariadeni elektrického
rozvodu prenajimatela, sa budl vykonavat v koordinacii s prenajimatelom uréenym
dodavatel'om elektroinstalacnych prac vyhradne na naklady najomcu. Pristup do spolocnych
elektrorozvodni bude mozny len pod dohladom prenajimatelom urenym dodavatelom
elektroinstalacnych prac na naklady najomcu.

Platba za skody sposobené prenajimatel’ovi

Napriek akémukol'vek schvaleniu zo strany prenajimatela bude najomca:

. platit’ vSetky pokuty alebo pendle vyrubené akymkol'vek statnym organom, ktoré
vyplyvaju z najomcovych prac a neodkladne nahradi prenajimatelovi akékol'vek
pokuty alebo pendle, ktoré prenajimatel’ zaplatil v dosledku najomcovych prac;

. rychlo a pohotovo realizovat’ na vlastné naklady vsetky prace pozadované
akymkol'vek Statnym organom, aby splnili poziadavky akychkolvek zakonov,
nariadeni, prikazov atd'., ktoré sa tykaju najomcovych priestorov;

. rychlo a pohotovo nahradi prenajimatel'ovi vSetky naklady, vydavky alebo Skody
lubovolného charakteru, ktoré prenajimatel' utrpel v dosledku realizacie
stavebnych prac na ndjomcovych priestoroch.

5.3. POZIADAVKY NA DOKONCOVACIE PRACE VYKONAVANE
NAJOMCOM

Tento oddiel obsahuje vSeobecné body k spravaniu sa najomcu v priebehu
vykonavania prac pri dokonceni obchodnej jednotky. PodrobnejSie pokyny, vratane tych,
ktoré su Specifické pre konkrétnu obchodnu jednotku, poskytne zastupca prenajimatela
(manazér projektu alebo koordindtor najomcov) pripadne technicky dozor prenajimatela
(TDI) pred zahajenim prac na dokonceni jednotky.

5.3.1. VSEOBECNE PODMIENKY

Sucasne so Zmluvou o budtcej zmluve o nagjme nebytovych priestorov alebo Zmluvou
0 najme nebytovych priestorov obdrzi ndjomca vytlacok tohto ,Design manualu® a zabezpedi,
Ze subdodavatel' nim najaty pre dokoncenie obchodnej jednotky sa zoznami so vSetkymi
podmienkami, tykajlcimi sa nim vykonavanych prac a bude ich dodrZiavat.

Ndjomca bude dodrziavat’ vSetky poziadavky, tykajice sa sp6sobu vykondvania prac,
ktoré vznesie zastupca prenajimatela (manazér projektu alebo koordinator najomcov)
pripadne technicky dozor prenajimatela (TDI) v suUvislosti s kvalitou diela a minimalizaciou
prestojov u inych prac, vykonavanych v ramci obchodného centra. VSetky prace sa obmedzia
na priestor prenajatej jednotky - pokial' toto ustanovenie nebude dodrzané, bude mat’
prenajimatel’ pravo, vyhradne podla svojho uvazenia, odstranit’ akykol'vek material ¢i dielo
nachadzajlce sa mimo priestorov prenajatej jednotky, bez toho aby niesol zodpovednost’ za
vzniknuté Skody Ci straty a najomca bude povinny na vyzvanie uhradit’ naklady suvisiace
s tymto odstranenim.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za akékol'vek Skody spOsobené na konstrukcii,
povrchovych Upravach ¢i technologickom zariadeni budovy vnutri prenajatej jednotky,  t.j.
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napr. na Uprave vstupnych priestorov, exteriérov, chodieb a ostatnych spolocne uzivanych
priestorov. Tam, kde to bude nutné, ndjomca zabezpeCi ochranu schodov, povrchovych
Uprav a technologického zariadenia budovy vnutri nim prenajatej jednotky v sulade
s pokynmi zastupcu prenajimatela (manazéra projektu alebo koordinatora najomcov).

Najomca je upozorneny na riziko poskodenia inych obchodnych jednotiek, susediacich
s jeho jednotkou, ich vybavenia a zariadenia. Pokial' bude najomca manipulovat’ s vodou di
inymi kvapalinami alebo materidlmi neadekvatnym spdsobom, potom za vzniknut( Skodu
bude plne zodpovedat' ten ndjomca, v ktorého jednotke sa nachadzala latka, ktora sSkodu
sposobila.

Najomca zodpoveda za napojenie na kanalizaciu vo svojej jednotke a jej ochranu pred
upchatim ¢ poskodenim v priebehu dokoncovacich prac. Akékol'vek poskodenie i upchatie,
bud’ v prislusnej jednotke ¢i mimo nej, avSak prisuditelné tejto jednotke, bude napravené
vyluéne na naklady prislusného najomcu. Uzavretie/zaslepenie vSetkych pripojok vnutri
obchodnej jednotky nainstalovanych prenajimatel'om v ramci prevadzky jednotky najomcom
nepouzivanych, si zrealizuje ndjomca vlastnymi silami.

Najomca je povinny zabezpecit' si pre dokoncovacie prace v obchodnej jednotke
skuseného subdodavatela - odborne spOsobili osobu na realizaciu prac. Najomca predlozi
projektantovi prenajimatela portfélio prac svojho subdodavatela a akékolvek dalSie
podklady povazované prenajimatelom za preukdzané osvedCenie odbornej spoOsobilosti
subdodavatela realizovat’ prace na dokonceni jednotky v potrebnej kvalite. Prenajimatel’ si
vyhradzuje pravo zakazat' vyuzitie sluzieb ktoréhokol'vek subdodavatela.

Najomca zabezpeci, aby subdodavatel, ktory prenho vykonava prace na dovybaveni
jednotky, nepouzival kratkovinne radiové zariadenia ruSiace systémy uzivané hlavnym
dodavatelom ¢i bezpecnostnou sluzbou prenajimatela. Pokial’ k takej situacii dojde, bude
prislusny subdodavatel’ poziadany, aby pouzivanie takych zariadeni na stavenisku zanechal.

Najomca je povinny vykonavat autorsky dohlad min. v rozsahu podla sadzobnika
inzinierskych a projektovych prac UNIKA 2007- priloha sadzobnika Cislo 5 - Odporucany
obsah a rozsah odborného autorského dohl'adu odborne sposobilou osobou.

Najomca je povinny vykonavat' technicky dozor investora (TDI) min. v rozsahu podla
sadzobnika inZinierskych a projektovych prac UNIKA 2007- priloha sadzobnika Cislo 6 -
Odporucany obsah a rozsah technického dozoru objednavatela - odborne sp6sobilou osobou.

Najomca je povinny viest' stavebny dennik na stavbe odborne spdsobilou osobou
minimalne v rozsahu podla sadzobnika inzinierskych a projektovych prac UNIKA 2007-
priloha Cislo 15 - Obsah dokumentacie stavby.

Najomca je povinny predlozit’ v jednom vyhotoveni stavebny dennik.

Najomca je povinny predlozit’ v troch vyhotoveniach, doklady ku kolaudacii v rozsahu
podla sadzobnika inZinierskych a projektovych prac UNIKA 2007- priloha Cislo 14 - Zoznam
dokladov, ktoré pripravi zhotovitel' k odovzdaniu a prevzatiu dokoncenej stavby najomného
priestoru.

Najomca je povinny mat vzmluve na spracovanie projektovej dokumentacie
a v zmluve na zhotovenie diela 60 - mesacnu zaruku na vykonavané prace.

Najomca je povinny predlozit' zmluvu na spracovanie diela a projektov a inzinierskych
¢innosti prenajimatel'ovi na schvalenie.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi akékolvek zavazné udalosti pocas
realizacie prac (najma neuspesné skusky, Skodové udalosti, poskodenia inych priestorov,
Urazy a pod.).

Najomca je povinny prizvat’ 3 dni vopred pisomne zastupcu prenajimatela na
vykonavané skisky v najomnom priestore.

Najomca je povinny 14 dni pred zahdjenim prac predlozit na schvalenie podrobny
harmonogram vystavby najomcovej prevadzky. Schvalenie 7 dni.

Ndjomca je povinny 14 dni pred zahdjenim prac predlozit podrobny kontrolny
a skusobny plan. Schvalenie 7 dni.
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Najomca je povinny 14 dni pred zahajenim prac dolozit' Zmluvu o dielo s dodavatel'om,
preukazat’ odbornu sposobilost’.

Najomca je povinny 14 dni pred zahajenim prac predloZit zoznam kontaktov na
najomcu, dodavatel'a subdodavatel'om, projektantov, autorsky dohl'ad, stavebny dozor podla
prilohy Dodatok I.

Najomca je povinny dodrZiavat BOZP a PO, prevadzkovy poriadok pohybu o0s6b
generalneho zhotovitela .

Najomca je povinny oznamit' zvaracie prace generalnemu zhotovitelovi a dodrziavat’
prislusné predpisy BOZP.

5.3.2. PRACE VYKONAVANE PO KOLAUDACII

Ak bude komplex Westend Square pripadne cast' komplexu v ktorej sa nachadza
najomna jednotka otvorena skor, nez najomca zahaji dokoncovacie prace v obchodnej
jednotke, i skor, nez najomca svoje prace na kompletizaciu jednotky dokonci, budu sa
vzt'ahovat’' na prace vnutri tejto jednotky nasledujlce poziadavky.

Najomca koordinuje vsSetky stavebné, dokonCovacie a iné prace so zastupcom
prenajimatela (manazérom projektu resp. koordinatorom najomcov) a komplexu Westend
Square. Jedna sa najma o termin vykonu prac, pristupu do objektu, parkovanie dodavatel'ov
a subdodavatel'ov stavby, skladky odpadov, prace na streche, pristup cez pasaz a verejné
priestory.

Najomca je povinny odovzdat’ zastupcovi prenajimatela a sprave komplexu Westend
Square zoznam pracovnikov firiem, vykonavajlcich prace.

Ndjomca nainsStaluje a necha schvalit pre prevadzku sprinklerovy systém v pokial
mozno najskorsej faze dovybavovacich prac. Schvélenie systému pre prevadzku bude
zahfnat' i Uspesnu tlakovl skisku a test pripojenia na rozhrani k systému prenajimatela.
Najomca bude s tymito opatreniami pocitat’' v svojom harmonograme stavebnych prac.

Pri vykonavani prac nebude pouzivana hlu¢nd mechanizacia, najma rozbrusovacky,
motorové pily, elektrické bdracie kladiva a akakolvek dalSia mechanizacia, vytvarajluca
obdobnu uroven hluku.

Tam, kde nebude jasné, i prace na dovybaveni jednotky najomcu budi dokoncené
pred zahajenim prevadzky, prenajimatel’ sam prijme konecné rozhodnutie o tom, ktoré
z predchadzajucich obmedzeni bud( uplatnené.

V pripade, Ze bude poskodena uz findlna dlazba, steny, vytahy — dvere, zabradlia,
dvere, zarubne a pod., fasady alebo exteriér spolocnych priestorov a nebude jednoznacne
mozno urcit’ vinnika, naklady na opravu budi rozpocitané na pocet Najomcov v Case vzniku
Skody a najomca s tym suhlasi.

5.3.3. VYKRESOVA DOKUMENTACIA / HARMONOGRAMY

Pokial' ndjomca neobdrzi pisomny suhlas prenajimatela k svojej vykresovej
dokumentdcii a Specifikacii materidlov, nebude mu povolené zahajenie akychkol'vek
stavebnych prac. Schvalovaci je uvedeny v oddiely 2.

Najomca pripravi a predlozi zastupcovi prenajimatela (manazérovi projektu alebo
koordinatorovi ndjomcov) podrobny harmonogram nim vykonavanych stavebnych prac,
vratane dovezenia materidlu a vybavenia predtym, nez mu bude povolené zahdjit' stavebné
prace.

Ndjomca pisomne vyrozumie zastupcu prenajimatela (manazéra projektu alebo
koordinatora najomcov) o navrhovanom datume zahajenia akychkol'vek prac 14 dni pred ich
planovanym zahajenim. Najomca vyda pokyn svojmu subdodavatelovi prac na dovybavenie
jednotky, aby sa ohlasil u koordinatora najomcov v den svojho nastupu na stavbu.
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Najomca bude povinny ulozit’ kompletné paré schvalenej vykresovej dokumentacie na
stavbe u koordinatora najomcov a jeho postup prac musi byt' v stlade s touto schvalenou
dokumentaciou.

5.3.4. POISTENIE

- Subdodavatel' ndjomcu vykonavajici dokoncovacie prace v obchodnej
jednotke predlozi kopiu svojho poistenia pre vsetky krytia vSetkych rizik a tiez
pre svojich vlastnych subdodavatel'ov a pracovnikov zamestnanych na stavbe.
Do doby ako takato poistka bude predlozena prenajimatel'ovi a nim schvalena,
nebude povolené zapocatie Ziadnych stavebnych prac. Poistka bude pokryvat':

poistenie zakonnej zodpovednosti v primeranej Ciastke pozadovanej prenajimatel'om
pre akykol'vek jeden poistny narok,

poistenie zamestnavatela (povinné poistenie) ¢i poistka obdobného druhu.

- Budl poZadované nasledujlce Udaje:

poistovatel’;

Cislo poistky;

datum obnovenia poistnej zmluvy;

doklad o Uhrade poistného;

predmet a limit poistného plnenia.

- Pokial' dojde k vzniku poistnej udalosti, ¢i moznosti jej vzniku, najomca
upovedomi o tejto skutoCnosti okamzite zastupcu prenajimatela (TDI —
technicky dozor prenajimatela, manazéra projektu alebo koordinatora
najomcov).

5.3.5. ODOVZDANIE PRIESTORU PRE UCEL VYSTAVBY NAJOMCOVI

Pred zahajenim prac na vybaveni jednotky bude najomca plne zodpovedny za to, Ze
zmeria a prekontroluje vSetky stavebné rozmery a vyskové Urovne v prislusnej jednotke.
Prenajimatel’ nezodpoveda za akékol'vek nezrovnalosti medzi vykresovou dokumentaciou,
ktori najomcovi odovzdal ako podklad pre prace na dovybaveni jednotky a skutocnymi
rozmermi a vySkovymi Uroviiami na stavbe.

Najomca sa sam presvedci o Standarde kvality vSetkych povrchovych Uprav a pripojok
a rozvodov poskytnutych prenajimatelom v ramci prenajatej jednotky. Podmienky existujlce
v prenajatej jednotke musi vziat najomca plne do Gvahy pri priprave materidlovych
Specifikacii, vykresovej dokumentacie a prac na stavbe v ramci prac na jej dovybaveni.

Predtym, ako budl zahajené akékolvek prace na stavbe, musi ndjomca a jeho
zastupcovia vykonat’ prehliadku jednotky a prejednat’ so zastupcom prenajimatela akékol'vek
nesplnené polozky, ktoré maju byt prenajimatelom zabezpecené. Na polozky, ktoré nebudu
odsuhlasené uz v tejto faze a budu voci prenajimatelovi reklamované neskor, sa nebude
brat’ ohl'ad.

7 dni pred obhliadkou pisomne vyzve ndjomca prenajimatela na vykonanie obhliadky.
Na zaklade obhliadky bude spisany protokol o odovzdani najomného priestoru pre ucely
vystavby.

5.3.6. PORADY

Pred povolenim k zahajeniu dokoncovacich prac v obchodnej jednotke bude najomca,
jeho projektant a subdodavatel dokoncovacich prac, vyzvany k Gcéasti na porade so
zastupcom prenajimatela (technickym dozorom prenajimatela, manazérom projektu alebo
koordinatorom najomcov). Tu vysvetli aké obmedzenia pristupu budu aplikované na prisun
materialu, strojného zariadenia a pracovnikov.

5.3.7. OHRADENIE
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Bezprostredne po prevzati jednotky najomca musi vybudovat' ohradenie (bednenie)
v celej jej vyske na hranici najomnej plochy. V pripade, ze obchodné centrum uz bude v
prevadzke, alebo Ze prevadzka bude zahajena pred ukoncenim dokoncovacich prac, bude
vonkajSia strana ohradena alebo ta ktord smeruje do pasaze opatrenad trojvrstvovym
matovym naterom s nizkou Uroviiou zapachu, ¢i inou schvalenou farbou. VonkajSia strana
ohradenia ponesie meno/logo najomcu s informaciou o planovanom otvoreni obchodnej
jednotky. Na vyzvanie technického dozora prenajimatela, manazéra projektu alebo
koordinatora ndjomcov musi ndjomca zabezpecit' zakrytie plne chraniace pred prachom, a to
naviac k uz vybudovanému ohradeniu po celej vyske jednotky.

Ohradenie moze byt z prenajatych priestorov premiestiiované len za Ucelom montaze
priecelia obchodnej jednotky. Pred premiestiiovanim ohradenia si najomca zabezpeci suhlas
koordinatora najomcov. Na ohradeni je pripustné uvadzat’ len mena najomcov (v zmysle
odstavca (a) zhora) a subdodavatel'a dokoncovacich prac.

Pristupové dvere v ohradeni, otvarajlice sa smerom do jednotky, budu slizit' len ako
Unikové. VSetok ostatny pristup subdodavatela bude zabezpecovany vchodom
z prevadzkovej chodby alebo zadnymi dverami, okrem pripadov, kde jednotka nebude mat’
Ziadny zadny vchod k dispozicii.

5.3.8. DOCASNE POZIARNE BEZPECNOSTNE OPATRENIA

Subdodavatel' ndjomcu nainstaluje v jednotke, v prvy den zahajenia prac na stavbe,
aspon nasledujuce hasiace pristroje: devatlitrovy vodny hasiaci pristroj a trojkilogramovy
praskovy hasiaci pristroj. Subdodavatelovi ¢i jeho pracovnikom sa nepovoluje akékolvek
spalovanie odpadkov bud’ v prislusnej jednotke, alebo kdekolvek inde na stavbe. Poufzitie
nadob so stlacenymi plynmi a zvaracieho zariadenia nie je dovolené.

5.3.9. OCHRANA ZDRAVIA A BEZPECNOST PRI PRACI

Najomca zodpoveda za to, ze budl dodrziavané vsetky predpisy o ochrane zdravia a
bezpecnosti prace, ktoré sa mézu vztahovat' k pracam vykonavanym v danej jednotke.

5.3.10.BEZPECNOST NA STAVBE

Za bezpecnostné opatrenia v ramci danej jednotky v priebehu dokoncovacich prac plne
zodpoveda najomca a jeho subdodavatel. Na stavbe musia byt nosené po celil dobu pobytu
ochranné prilby. Tam, kde hlavny dodavatel' prenajimatel'a zabezpeci bezpecnostnu sluzbu
kontrolujucu prichody a odchody 0s6b a prijazdy a odjazdy vozidiel na stavbu a zo stavby,
bude najomcov subdodavatel povinny plne spolupracovat’ pri plneni takychto opatreni.

Tam, kde si ndjomca zabezpedi svoju vlastni bezpecnostnu sluzbu bude mat’ hlavny
dodavatel prenajimatela pravo riadit’ jej pocinanie, kdekol'vek sa bude tato sluzba nachadzat’
na ktorejkol'vek Casti stavby, dokonca aj v priestoroch prenajimatela ¢i najomcu.

5.3.11.BEZNE PRISTUPOVE CESTY

Nacasovanie akychkol'vek presunov materidlov musi byt odsuhlasené s hlavnym
dodavatel'om prenajimatela a koordinatorom najomcov v dostatocnom ¢asovom predstihu.

Je treba vziat' do Uvahy, Ze prace, ktoré budu prebiehat’ v exteriéroch a vstupnych
priestoroch v obdobi dokoncovacich prac moézu sposobit/, ze nie vzdy bude mozné zabezpecit’
hladky a ni¢im neruseny pristup. Material bude dopravovany mimo normalnu otvaraciu dobu
a pracovny postup dopravy materidlu, t.j. sposoby a typ dopravy, atd. musi byt hlavnhému
dodavatel'ovi prenajimatela a prenajimatel'ovi oznameny v dostato¢nom predstihu.

Volny pohyb pracovnikov najomcu mimo dohodnutych koridorov zasobovacich
a priestoru najomcu bude sankcionovany zo strany prenajimatela dohodnutou zmluvnou
pokutou vo vyske 1 000 Sk uplatiovanou voci najomcovi za kazdy jednotlivy pripad
porusenia tejto povinnosti.
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5.3.12.PRISTUP NA STRECHU

Vzhladom k technickému rieSeniu poskytnutému najomcovi prenajimatelom nie je
uvazované s pristupom na strechu pre najomcu.

Bez pisomného povolenia hlavného dodavatela prenajimatela alebo samotného
prenajimatela nie je pristup na strechu povoleny.

Poziadavka na umoznenie pristupu na strechu musi byt predlozenad v dostatocnom
predstihu a musi v nom byt uvedeny postup prac pri umiestfiovani technologického
zariadenia na streche. To nezahffia len typ a umiestnenie pouZitého zdvihacieho zariadenia
(napr. Zeriavu), ale tieZz sposoby zabezpecenia ochrany stresného plasta.

5.3.13.DODAVKY MATERIALU / SKLADOVANIE

K vSetkym dodavkam materidlu musi byt’ vopred ziskany suhlas hlavného dodavatela
prenajimatela, pricom musia byt dodrZzované nasledujuce podmienky:

- vSetky zasielky musia byt jasne oznacené Cislom jednotky, menom najomcu a
menom subdodavatel'a najomcu;

- datum a Cas dodania musia byt’ vopred odsuhlasené hlavnym dodavatel'om;

- pokial' bude komplex otvoreny pred dokoncenim prac v obchodnej jednotke,
musia sa bezné dodavky vykonavat’ medzi 8:00 a 17:00 hod. od pondelka do
piatku, ak sa predtym nedohodne inak.

Priestory pre nakladku a vykladku dodavok pre najomcu budi vyuzivané len pre tieto
Ucely. Skladovanie materidlu v tychto priestoroch je prisne zakazané.

Pokial' nebude v konkrétnych pripadoch dohodnuté s hlavnym dodavatelom
prenajimatela inak, povedl pristupy pre zavoz materialu obsluznymi chodbami.

Bude vecou najomcu skontrolovat’ a zabezpecit’ si pisomny suhlas hlavného dodavatela
prenajimatela k tomu, ¢&i s prislusSnou velkostou tabuli pre presklenie priecelia obchodnej
jednotky je mozné na stavenisku manipulovat.

Skladovanie materidlov sa povol'uje len v rdmci budicej obchodnej jednotky, pokial nie
je vystavené povolenie hlavného dodavatela pre iny spdsob, pripadne v garazach, kde si po
sthlase Project Managera ohradi najomca svoj dohodnuty a schvéleny priestor. Toto
povolenie sa vSak nijako nedotyka zodpovednosti najomcu ¢i jeho subdodavatela v suvislosti
s takym materidlom. Skladovanie stavebnych materidlov v jednotke, nesmie presiahnut’
Unosnost’ podlahy Specifikovan( pre dand jednotku — 200 kg/m?.

Realizacia a ndklady na budovanie spevnenej trasy idi na naklady najomcu. Plati
oznamovacia a schval'ovacia povinnost’ voci prenajimatelovi.

5.3.14.DOCASNE DODAVKY MEDII

Dodavky elektriny zo staveniskového docasného rozvodu a pripadne dodavka vody
budl pre ndjomcu k dispozicii pri zahajeni dokoncovacich prac, po dohode s koordinatorom
prenajimatela.

Najomca musi poziadat’ hlavného koordinatora prenajimatela o docasny privod
elektrického pradu na vystavbu predajnej jednotky najomcu. Toto by malo byt prvym
pracovnym krokom. Zasahovanie do rozvodne stavebného pradu je prisne zakazané.
Akykol'vek, odborny i neodborny, zasah dodavatelov najomcu bude trestany pokutou vo
vyske 50.000,- Sk a tato osoba bude vylicena zo stavby.

Najomca, v pripade zaujmu o pridelenie telefonnej linky, si na vlastné naklady
zabezpecdi pridelenie linky podanim Ziadosti na prislusSnom telekomunikacnom urade.

Pred zacatim odberu el. energie, studenej vody, tepla a chladiacej vody ndjomca
a koordinator prenajimatel'a odpiSu stavy jednotlivych meracov, ktoré si zabezpeci najomca.
Elektrickd energia, studena voda, teplo a chladiaca voda sa budu Uctovat’ najomcovi zo
strany prenajimatela na zaklade skutoc¢ne odcitanych hodn6t meracov.
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Najomca je opravneny odoberat’ elektrickll energiu a vodu z odbernych miest uréenych
prenajimatelom za Ucelom vystavby obchodnej jednotky. Sucasne je opravneny k odberu
tepla achladu z pripojnych miest uréenych prenajimatelom za UGcelom vyskusania
a nastavenia koncovych zariadeni.

5.3.15.VZTAZNA VYSKOVA ZNACKA

Ndjomca bude zodpovedat’ za to, Ze si zisti od hlavného dodavatela prenajimatela
vzt'azna vyskovl rovinu. Bude vylucne na zodpovednosti najomcu ubezpecit’ sa, Ze vyskové
Urovne vykonavané v ramci dovybavenia jednotky su spravne skoordinované na miestach
rozhrania s Uroviami priestorov prenajimatela.

5.3.16.0DSTRANOVANIE STAVEBNEHO ODPADU

Subdodavatel’ vykonavajuci dokoncovacie prace v jednotke bude zodpovedat za
umiestnenie vSetkého odpadu a znehodnoteného materidlu do kontajnerov umiestnenych na
uréenych miestach staveniska. Prenajimatel’ bude za pouzivanie jeho kontajnerov Uctovat
sumu 15 000,- Sk za kontajner o objeme 6 m°.

Mimo jednotiek nebude ponechany Ziaden material. Ak si pripadny neodpratany odpad
najomca neodstrani, odpratanie materidlu ¢i odpadu z dokoncovacich prac prenajimatelom
alebo jeho hlavnym dodavatel'om bude najomcovi vyuctované.

Odpad, obaly, atd. sa nesmu za Ziadnych okolnosti hromadit’ v obchodnej jednotke i
na verejnych plochach. Prenajimatel ma pravo vykonavat ¢as od casu prehliadky
v obchodnych jednotkach, aby skontroloval, ¢i odpad (predstavujlci taktiez vysoké riziko
poziaru) je pravidelne a riadne odpratavany. V Ziadnom pripade nebude povolené ukladat’
odpady, vratane pouzitych obalov, atd'., v prevadzkovych priestoroch - chodbach ¢i na
schodiskach.

V obsluznych (prevadzkovych) chodbach &i na schodiskach nebude povolené ukladat’
Ziadne technologické zariadenie Ci stroje. Tieto priestory su sucastou Unikovych ciest a
prenajimatel’ si vyhradzuje pravo podniknat akékol'vek kroky potrebné k tomu, aby tieto
priestory boli udrZiavané vol'né. VSetky naklady spojené s takymi krokmi budu vyuctované
najomcom prislusnych obchodnych jednotiek.

5.3.17.SOCIALNE ZARIADENIE

Socialne zariadenia hlavného dodavatela prenajimatela budu k dispozicii ndjomcovi a
jeho subdodavatelovi.

5.3.18.PRACOVNA DOBA

V zmysle Stavebného povolenia si prace povolené v pracovnych drioch, resp. cez
vikendy mimo noc¢ného kl'udu.

Po zahdjeni prevadzky objektu Westend Square bude nutné pracovni dobu a pripadné
opatrenia dojednat’ s vedenim objektu Westend Square.

5.3.19.UPREDNOSTNENIE PRI VYKONAVANI PRAC

Vo vsetkych pripadoch, kedy bude nutné, aby hlavny dodavatel’ prenajimatela a
subdodavatel’ ndjomcu vykonavali prace v rovnakych priestoroch, budl mat’ prednost’ prace
vykonavané pre prenajimatela.

5.3.20.PARKOVANIE

Pre nadjomcu, jeho dodavatela dokoncovacich prac obchodnej jednotky a jeho
prevadzkovy persondl nebude zaistené Ziadne parkovanie. Ich vozidld budl parkované
vyhradne mimo stavbu.
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5.3.21.PRIPOJIKY

Najomca sa presvedCi, Zze jeho subdodavatel’ prijme vSetky nutné opatrenia k tomu,
aby nedoslo k vniknutiu akéhokol'vek materidlu do potrubia kanalizacie. Pri dokonceni prac
na dovybaveni jednotky najomca plne preukaze zastupcovi prenajimatela, ze kanalizacné
potrubie je Cisté a zbavené akychkol'vek predmetov.

5.3.22.KONTROLNE PREHLIADKY

Prenajimatel’ a jeho zastupcovia (manazér projektu, koordinator najomcov a technicky
dozor prenajimatela) budd vykonavat' pravidelné kontrolné prehliadky v priebehu
dokoncovacich prac obchodnej jednotky na stavenisku, aby sa presvedcili, ze prace su
vykonavané v uplnom sulade so schvalenou dokumentaciou a vykresmi. K tymto kontrolnym
prehliadkam zabezpeci najomca a jeho subdodavatel neobmedzeny pristup.

Zastupca prenajimatela bude opravneny pozadovat’ zmeny v rozsahu dokoncovacich
prac obchodnej jednotky tam, kde bude zistené, Ze najomca vykonava prace, ktoré nie su
v stlade so schvalenou projektovou dokumentaciou.

Najomca umozni v odovodnenej miere pristup zastupcu prenajimatela a jeho hlavného
dodavatela k vykonaniu opatovnej kontroly stavebnej konstrukcie a tam, kde to bude nutné,
k vykonaniu opravnych prac.

Zastupca prenajimatela si vyhradzuje pravo zicastiiovat’ sa skdSok a overovania
c¢innosti systémov najomcu. Najomca je povinny oznamit’ vykonanie skisok 3 dni vopred.

5.3.23.SCHVALOVANIE ZACATIA PRAC NAJOMCOM

Zastupca prenajimatela vyda najomcovi ,Povolenie ku vstupu" (vid. Dodatok B). Tymto
najomca obdrZi potvrdenie, Ze jednotka je k dispozicii pre zahajenie prac na jej dovybaveni
k datumu, ktory je schvaleny v zmysle Zmluvy o budicej zmluve o ndjme nebytovych
priestorov. V pripadoch, kedy uz bude multifunkény projekt v pinej prevadzke, tento protokol
vydany nebude.

Najomca je povinny pripravit' zoznam osob, ktorym povoluje vstup na stavbu v ¢ase po
odsuhlaseni realizacnej dokumentacie a pred zahajenim prac.

Potom ¢o najomca vykona na stavbe prehliadku svojej jednotky, spolocne so
zastupcom prenajimatela, predlozi prenajimatelovi ,Protokol o prevzati™ (vid' Dodatok C).

Tento protokol bude vyhotoveny v rovnakej forme ako je prilozeny vzor, riadne
vyplneny a podpisany. Do doby, nez prenajimatel’ obdrzi tento Protokol, nemézu byt
zahajené ziadne prace na stavbe. Tato povinnost’ je nezavisla na Ziadosti ndjomcu o udelenie
pisomného schvalenia jeho vykresovej a ostatnej dokumentacie pred zahajenim prac.

Vydanie vykresovej dokumentacie najomcom a nasledné schvalenie najomcovho projektu
prenajimatelom bude zaznamenané vo formulari uvedenom v Dodatku D.
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6. UDAJE O PROJEKTE
6.1. KONTAKTNE ADRESY

ZOZNAM FIRIEM A PROJEKTANTOV ZUCASTNENYCH NA PROJEKTE

WESTEND SQUARE - ADRESAR PROJEKTU

spolocnost’ | kod | prof | adresa | postavenie tel osoba | funkcia e-mail mobil

Bude upresnené dodatocne
6.2. ORGANY STATNEJ SPRAVY
Bude upresnené dodatocne
6.3. DODAVATELIA URCENI PRENAJIMATELOM

Bude upresnené dodatocne
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7. IDENTIFIKACNY DOTAZNIK

Meno najomcu

Nazov predajnej jednotky
Cislo priestoru

Velkost’ najomnej plochy m
Vypocet elektrickych odberov
- svetelné okruhy W
- svetelna reklama W
- zasuvkové okruhy w
Ostatné elektrické zariadenia w
(vymenovat’) W

w

w
Celkovy odber w/m?
Celkova spotreba el. energie w e
Vypoditana tepelna zat'az (chlad)
Vypocitana tepelna zat'az (kdrenie)
Privod Cerstvého vzduchu (Standard dodavany prenajimatelom,
vid’ Technicka prirucka, Cast’ VZT) m’/h
Privod Cerstvého vzduchu (vypocitany) m’/h
Privod Cerstvého vzduchu (pozadovany Standard) m’/h
Hodnoty tlakovych pomerov na vyustkach dodavanych najomcom m’/h
Odsavanie toaliet (nadstandard) m’/h
Iné poziadavky na Upravu VZT
Celkova spotreba vody I/s
Mnozstvo odpadovej vody /s
Telefénne linky (pocet) ks
Datové linky (pocet) ks

Internetové pripojenia
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Iné poziadavky na datové prepojenia

Dalie poZiadavky
(mozno doplnit’ vo forme prilohy)

8. GRAFICKE PRILOHY- vykresy, vzory a dodatky

Vykresy
Sluzia ako podklad pre spracovanie projektu ndjomnej jednotky:

01 situdcia
02 Westend Square - 1.PP
03 Westend Square - 1.NP

bude upresnené dodatocne

Tieto vykresy budl odovzdané jednotlivo pri stretnuti koordinatora najomnikov
S ndjomcom.
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DODATOK A

Vzor ‘Specifikacia vybavenia obchodnej jednotky'

Obchodna jednotka C. .....

Néjomca NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN ENEEEEEEEEEE

Polozka Popis Prenajimatel’ | Najomca Komentar
1,00 STAVEBNE PRACE
1,01 PODLAHA
1,02 Zelezobetdnova doska -250 mm
1,03 Keramicka dlazba 300x300
Plavajlca podlaha
PVC
Koberec - Stvorce
Specidlne — vyrezanie kanalov pre siete
1,10 STENY A PRIECKY
1,11 Sadrokartonové priecky s kovovou konstrukciou a dvomi vrstvami
sadrokarténu hr. 150 mm
1,12 Zatmelenie a prebruisenie Spar
1,13 Mal'ba priecok (farba RAL 9010)
1,14 Keramicky obklad 150x150 mm biely pri umyvadle
Murované priecky s omietkou - POROTHERM
Kapotaz sieti
1,20 ZAVESENY PODHI'AD
1,21 Rastrovy podhlad, raster 150x150 mm (biely), +3,50m
Plny sadrokarton
Kazetovy 600 x 600 mm
Ocel'ovy 1200 x 600 mm
Hlinikovy
1,30 PREDNY VYKLADEC
1,31 T-profil
1,32 Variant 1 - spustacia kovova mreza
1,33 Variant 2 - presklenny vykladec s kovovym rdmom
Variant 3 - presklenny vykladec s drevenym ramom
1,40 DVERE
1,41 Interiérové dvere — drevotrieska dyhovana
Kovové
2,00 |VZT,TZB
2,01 VENTILACIA, VYKUROVANIE, CHLADENIE
2,02 Privod vzduchu z pasédze vratane odsévania
2,03 Vykurovanie, chladenie a vetranie stresnou jednotkou
2,04 Nosné ramy na stresnul jednotku
2,05 Odsdvacia mreza

Interiérové fancoily

Doplnkové odvetrdvanie — pridavné ventilatory

Doplnkové kurenie
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2,10 SHZ (SPRINKLERY)
2,11 Pripojka vody
2,12 Uzatvaraci ventil
2,13 Sprinklerovy systém pod stropom
2,14 Sprinklerovy systém pod plnym podhladom
2,20 VODA STUDENA a TEPLA
2,21 Vodovodna pripojka (zaslepena)
2,22 Vodomer
2,23 Umyvadlo
Sprchy
Specidlne poziadavky
2,30 PLYN
2,31 Pripojka plynu (zaslepend)
2,32 Plynomer
2,40 KANALIZACIA
2,41 Splaskova kanalizacia (zaslepena pripojka)
2,42 Tukova kanalizécia (zaslepend pripojka)
2,43 Napojenie odpadu od umyvadla
Odvod kondenzu
Lapol
Napojenie kuchyne,
2,50 ELEKTRINA
2,51 Pripojka
2,52 Rozvadzac
2,53 Kabeldz v obchodnej jednotke
2,54 Zakladné osvetlenie (300 lux)
2,55 Zasuvky
Elektromer
Specialne osvetlenie
2,60 TELEFONNA PRIPOJKA
2,61 2 pripojky
2,62 3 pripojky
2,63 INTERCOM
2,64 FAX
2,70 EPS
2,71 EPS nad podhl'adom a ak nie je podhlad
2,72 EPS pod podhladom
2,80 0OZVUCENIE
2,81 Ozvucenie ak nie je podhlad
2,82 Ozvucenie v/pod podhl'adom
Vlastné ozvucenie jednotky
TV + SAT
2,90 DATOVE PRIPOJENIE
2,92 Pripojenie na internet
Specidlne pripojenie - banky
3,00 EZS — elektronické zabezpecCovacie systémy
Vlastné - nezavislé
Prenajimatel'ov bezpecnostny systém
4,00 VNUTORNE VYBAVENIE
Kuchynska linka
Satne
Chladnicka

Mikrovinna rdra

Umyvacka riadu
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DODATOK B

Povolenie k vstupu

Na zaklade najomnej zmluvy z0 dfia ......eeeveiiiieinnee e
uzavretej medzi
1)

Tymto zmluvni stranu ad 2) informujeme, ze obchodna jednotka Cislo ..... je
pripravena k zahajeniu dokoncovacich prac od .........ccccciiiiiiiiiiiiii e

(peciatka a podpis)

Priloha- zoznam pracovnikov
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DODATOK C

Protokol o prevzati staveniska pre realizaciu dokoncovacich prac

Na zaklade ndjomnej ZmIuvy Z0 dfa ....ceeeeeeereeeeie e
uzavretej medzi

1)

Tymto prenajimame:

obchodnu jednotku dislo ..... k zahajeniu dokoncovacich prac.

(peciatka a podpis)

Priloha splnomocnenie k prevzatiu
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DODATOK D

formular schvalenia projektu najomcu prenajimatel'om

Na zaklade ndjomnej ZmIuvy Z0 dfa ....ceeveeeereeeeie e
uzavretej medzi
1)

Tymto odovzdavame projektovi dokumentaciu stavebnej casti a projekt
technologického vybavenia obchodnej jednotky ¢C. .... .

Zoznam stavebnej vykresovej dokumentacie k schvaleniu (vyplnit a vlastnorucne
podpisat):

Zoznam projektovej dokumentacie technologického vybavenia (vyplnit’ a vlastnoru¢ne
podpisat):

Poznamky zastupcu prenajimatela:
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Suhlas zastupcu prenajimatela (podpis a datum):

DODATOKE

schémy pre vypocet najomnej plochy

bude doplnené dodatocne
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DODATOK F

Doklady a postup pri kolaudacii stavieb

Por. &. KONTROLOVANA CINNOST PRENAJIMATEL | NAJOMCA
1. Dokumentacia ku kolaudacii:
1.1 Navrh na vydanie kolaudac¢ného rozhodnutia § 17 vyhlasky. X
1.2 Stavebné povolenie (prip. aj Uzemné rozhodnutie). X
1.3 Opis a oddvodnenie odchyliek od izemného rozhodnutia a stavebného povolenia. X
Doklad o zabezpeleni vysledného operdtu merania a zobrazenia predmetov
1.4 skutoc¢ného vyhotovenia stavby (siete pred ich zakrytim). X
Geometricky plan stavby (ak sa zmenilo podorysné ohranicenie stavby).
Doklady pre jadrové zariadenie.
1.5 Rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, sthlasy, posudenia alebo iné opatrenia X
dotknutych organov Statnej spravy.
1.6 Dalsie doklady, ak si ich stavebny Grad vyZiadal (napr. doklad o spIneni zakladnych X
1.7 poziadaviek na stavby § 43d stavebného zékona). X
Dokumentdcia o kvalite stavby (kontrolny a skiSobny plan, certifikaty).
1.8 Dokumentacia skutocného realizovania stavby (prip. pasport stavby § 29 vyhlasky). X
2. Na ustne konanie spojené s miestnym zist'ovanim boli priloZené:
2.1 Doklady o vytyceni priestorovej polohy stavby.
2.2 Doklady o vysledkoch predpisanych skisok a merani a o spdsobilosti prevadzkovych X
zariadeni na plynull a bezpecnl prevadzku — tlakové skisky, revizie a pod, X
vyhodnotenie skiSobnej prevadzky ak sa vykonala alebo sprava o vysledku
komplexného vyskusania.
2.3 Projektova dokumentacia overena stavebnym Uradom v stavebnom konani alebo
pri povol'ovani zmeny stavby pred jej dokoncenim. X
Viykresy s vyznacenim zmien vykonanych pocas uskutocfiovania stavby.
2.4 Doklady o overeni pozadovanych vlastnosti vyrobkov a d'alSie doklady podla
stavebného povolenia — certifikaty, atesty, a pod . X
2.5 Podrobnejsia dokumentacia vypracovana pred zaCatim stavby, ak to urcil stavebny
Urad v stavebnom povoleni. X
2.6 Stavebny dennik.
2.7 Doklad o sp6sobilosti projektanta a zhotovitel'a X
2.8 Doklad o nakladani s odpadom X
3. Stavebny Urad urdil termin kolaudacie stavby. X
4 Dokumentécia na kolaudacné konanie zabezpeti ndjomca je Uplnd a pripravena. X
Ucastnici kolaudac¢ného konania: - ich U¢ast’ na konani je zabezpecena:
a) stavebnik, prip. uZivatel' - prevadzkovatel stavby (ak je uz znamy)
. T , , X X
b) pri zmene stavby su GcCastnikmi ti, ktorych by sa zmena mohla dotykat,
) prizvany moze byt’ aj projektant a zhotovitel stavby (§ 80 stavebného zakona).
6. Kolaudacné konanie sa uskutocnilo:

a) bez ndpravnych opatreni,
b) s ndpravnymi opatreniami.

Priloha ¢.6 Technicka a Dizajnova prirucka — kancelarska administrativna najomna jednotka

-60 -




Westend Square

Splnenie podmienok - najomca

Vykonanie napravnych opatreni zabezpeci ndjomca.

Napravné opatrenia realizované ndjomcom boli vykonané.

©O|©IN

Kolaudacné konanie bolo UspeSne ukoncéené.

._.
e

Kolaudacné rozhodnutie o povoleni uZivania stavby bolo vydané:
a) bez urcenia podmienok uzivania stavby,
b) s uréenim podmienok uzivania stavby.

Za splnenie podmienok je zodpovedny najomca.

Odsuhlasenie splnenia podmienok overi Urad a prenajimatel’

11. Suhlas, aby stavba sa zacala uzivat' v stlade s kolaudacnym rozhodnutim.
Verejna praca sa uziva v stlade s Planom uzivania stavby podl'a zékona €.
254/1998 Z.z.

V Bratislave, dfia .......cccoeevvvieiiiniennnn,

DODATOK G

Zoznam projektovej realizacnej dokumentacie
(spracuje najomca podla skutocne vypracovanej PD)
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DODATOKH

Zoznam kontaktov najomcu

(spracuje najomca po podpise najomnej zmluvy)
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Znenie k zmluve o najme nebytovych priestorov
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UvOoD

Tento prevadzkovy poriadok stanovuje prava a povinnosti, ktoré si povinné dodrZiavat
vietky osoby zdrZiavajiice sa v komplexe Westend Square ( d’alej len ,,budova®™ ).

Tento prevadzkovy poriadok sa diiom jeho zverejnenia a spristupnenia v budove stiva
udinnym a zaviznym vodéi vietkym osobam zdrZiavajlicim sa v budove. Tento prevadzkovy
poriadok sa diiom obozndmenia nidjomcovu s jeho obsahom stidva neoddelitenou sucastou
najomnej zmluvy uzavretej medzi vlastnikom budovy ako prenajimatel'om a osobou, ktora
ako najomca uzavrela s prenajimatelom najomni zmluvu, predmetom najmu ktorej su
priestory nachadzajice sa v budove (dalej len ,ndjomna zmluva®) a zmluvné strany su
povinné ho dodrZiavat’ a riadit’ sa podl'a neho.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo menit a dopliiat’ tento prevadzkovy poriadok, pricom
akékol'vek jeho upravy alebo jeho Gplné znenie je povinny zverejnif’ a spristupnit’ v budove a
oznamit' najomcom. Diiom zverejnenia a spristupnenia prevadzkového poriadku v budove sa
tento stava zavidznym pre vietky osoby zdrZiavajiice sa v budove. Zmeny alebo doplnky
prevadzkového poriadku, méZu byt’ prijaté len so suhlasom Néjomcu. V opa¢nom pripade si
voti Nijomcovi neplatné. Naijomca beric na vedomie, Ze Prenajimatel je oprivneny
v pripade, ak pride k zmene Prislunych pravnych predpisov jednostranne zmenit’ a upravit’
Prevadzkovy poriadok, priéom jeho zmeny adoplnenia si voéi Najomcovi u€inné ich
doruéenim Opravnenej osobe Ndjomcu vo veciach spravy na mail alebo fax, ktoré s pre tuto
osobu uvedené v tejto Zmluve..

Ucelom tohto predpisu je siasne upravif podmienky a pravidla, za akych sa mézu osoby
zdrziavajice sa v budove pohybovat po budove, ako maju reagovat v krizovych a
havarijnych situaciach a v neposlednom rade ma zabranit' $koddm na majetku a zdravi osdb,
nachadzajucich sa v budove.

Néijomca je povinny oboznamit’ vietky osoby opravnené konat’ v jeho mene, vietkych svojich
zamestnancov ako aj ostatné osoby, ktoré sa s jeho suhlasom zdrziavaju v budove s obsahom
tohto prevadzkového poriadku, pokial’ je to z pohladu splnenia ich ulohy dévodné. Najomca
je zodpovedny za porudenie tohto prevadzkového poriadku osobami, ktoré si opravnené
konat’ v jeho mene, sit jeho zamestnancami a ktoré sa zdrZiavaju s jeho sthlasom v budove.
Ak z porusenia tohto prevadzkového poriadku nijjomcom alebo osobami, ktoré sii opravnené
konat' v jeho mene, st jeho zamestnancami a/alebo ktoré sa zdrziavaju s jeho sdhlasom
v budove, s vynimkou zakaznikov Najomcu, vyplyni Prenajimatelovi alebo Spravcovi
$kody, tieto je povinny uhradit’ Najomca.

Pre Uéely tohto prevadzkového poriadku sa najomcom dalej rozumeji aj osoby, ktoré st
opravnené konat' v jeho mene, sii jeho zamestnancami a/alebo ktoré sa zdrZiavaju s jeho
suhlasom v budove a pokial' d'alej nie je uvedené inak, aj vietky osoby, ktoré sa zdrziavaju so
sihlasom Najomcu v jeho prenajatych priestoroch.

V pripade rozporov medzi ustanoveniami tohto prevadzkového poriadku a ndjomnou zmluvou
maju prednost’ ustanovenia najomnej zmluvy.

L e e ]
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1. INFORMACIE O BUDOVE

Budova:

Polyfunkény komplex Westend Square stpisné &islo 6257 postaveny na pozemku parcelné
¢islo 2628/ 12, o vymere 4072 m2, druh: zastavané plochy a nadvoria, ktoré si

zapisané v Kkatastri nehnutel'nosti vedenom Katastrilnym uradom v Bratislave Spravou
katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, pracovisko Bratislava I na LV & 2304 pre
katastralne izemie Karlova Ves.

Pod budovou sa na Gcely tohto prevadzkového poriadku rozumie aj jej ktordkolvek ast,
sudéast’, spoloéné priestory a zariadenia, prislulenstvo, parkovacie plochy v okoli budovy,
vstupné brany, prifahlé pozemky a pril'ahlé komunikécie v okoli budovy, ktoré si vo
vlastnictve vlastnika budovy a uréené na uZivanie spolu s budovou.

Vlastnik budovy (prenajimatel’):

Spolo¢nost’ Lamaéska 1, a.s. . so sidlom: Karloveska 34, 841 04 Bratislava, ICO: 35 769
394, zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava 1, oddiel: Sa, vloZka &.:
6208/B.

1.1 HORUCA LINKA SLUZIEB NAJOMCOM
Telefonna linka:

HOT LINE - Dispeting +421 904 669 911
+4212 32355201

Honica linka sluZieb ndjomcom je uréend pre vietky nidzové hovory a je na iiu mo#né volat’
nepretrZite 24 hodin denne a 7 dni v tyZdni. KaZdy prijaty hovor na dispe¢ing bude
zaznamenany v knihe hovorov (meno volajiceho, ndzov najomcu, ¢ast’ budovy, popis
poZiadavky, éas prijatia).

1.2 SPRAVA BUDOVY

Sprava budovy:

Spoloénost Danube facility services, s.r.0. so sidlom:Dvofdkovo nabreZie 10, 811 02
Bratislava.

, ICO: 35 953 705, zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I.

oddiel: Sro, vloZzka ¢&.: 37455/B.

Sprava budovy sa nachidza na 8. nadzemnom podlaZi v budove eEstend Court. Kontaktné
hodiny su

nepretrZite 24 hod. denne. Ndjomcom sa odportiéa kontaktovat’ personal spravy zasadne
telefonicky a to z dovodu pohybu personalu po budove.

1.3 PERSONAL SPRAVY

Meno Telefén

Mana#ér spravy objektu : Ing. Pavol Kitta: +421 903 820 876
Facility manager : Karol Seftik: +421 911 667 307

Prenajom priestorov : Petra Ladecka: + 421 903 423 053
Obchodné priestory : Petra Ladecka: + 421 903 423 053

Lamacdska 1, a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava
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Kancelarske priestory : Petra Ladecka: + 421 903 423 053
Klientsky pracovnik : Silvia Krikova: + 421 911 117 253
Reklamaéna adresa : sprava@westendpark.sk

Strazna sluzba : +421 2 32 35 52 02

Recepcia: +421 2323551 11

1.4 PREVADZKOVE HODINY BUDOVY
Prevadzkové hodiny budovy st 24 hodin denne, 7 dni v tyZdni a v sulade s &ast'ou "5
BEZPECNOSTNE POSTUPY" prevadzkového poriadku.

1.5 PARKOVACIE PLOCHY A OBSLUZNE KOMUNIKACIE

Suast'ou budovy st aj vnttorné parkovacie boxy pre vozidla, obsluzné komunikacie

a komunikécie pre peich. Pristup na parkovacie miesta vozidiel je z Lamaéskej ulice cez
rampy. Vjazdy si ovladané elektronicky. Parkovacie plochy sltiZia vylu¢ne tym najomcom ,
ktori majui zmluvné pravo ich uZivania. Viac informacii v bode ,,6 PRAVIDLA PRE
PARKOVANIE VOZIDIEL A DOPRAVU*,

1.6 DODAVKY TOVARU, STAHOVANIE

Kazda podozriva osoba alebo osoba s podozrivym spravanim, ktora vstupuje do budovy alebo
znej odchadza za G¢elom dodavky tovaru, je povinnd na poZiadanie pracovnika straZnej
sluZby alebo pracovnika spriavy budovy predloZit’ ku kontrole tovar (vec), ktory vnaa alebo
dovaZa do budovy alebo vynasa alebo vyvaza z budovy.

Tieto pravidla a moZnosti kontrolovania tovaru maju za ciel’ zabranit' vna$aniu nebezpeénych
predmetov do budovy, ako aj neopravnenému vynasaniu predmetov z budovy.

Pri dodavkach tovaru je nijomca povinny dodrziavat POKYNY PRE STAHOVANIE DO
BUDOVY , ktoré tvoria prilohu €. 1 tohto prevadzkového poriadku.

1.7 POVINNOSTI DODAVATELSKYCH FIREM NAJOMCOV

Tato ¢ast’ upravuje rezim pohybu pre dodavatel'ské firmy najomcu, u ktorych sa predpoklada
pohyb po budove pripade vykonavania prac v budove pre najomcu. Ciel'om je zamedzit’
nekontrolovateI'nému pohybu cudzich oséb v budove.

Dodavatel'ské firmy najomcu maju pravo vstupu do budovy len na zaklade reZimu vstupu pre
nav§tevy so stuhlasom najomcu.

Néjomca je povinny pred vstupom dodavatel'skej firmy do budovy, respektive pred zahdjenim
prac dodavatel'skou firmou predloZit’ menny zoznam zamestnancov dodavatel'skej firmy, ktori
budi v budove pracovat’ spolu s ich adresami trvalého bydliska a &islom dokiadu totoZnosti
ako aj s predpokladanym ¢asovym planom ich pohybu v budove. Dodavatel'ské firmy maju
opravnenie pohybu len v spoloénych priestoroch budovy a predmete ndjmu ndjomcu, ktory im
udelil stihlas so vstupom.

Néjomca je povinny oboznamit’ dodavatel'ské firmy s tymto prevddzkovym poriadkom a to
najmi s povinnostami tykajucimi sa bezpetnosti prace a evakuaénym planom budovy, ktory
tvori prilohu tohto prevadzkového poriadku a zarover je umiestneny na viditel'nych miestach
v budove.

Zaroveii ma ndjomca prisne zakdzané zapoZiciavat’ magneticka kartu pre vstup do budovy
dodavatel'skym firmam alebo inym osobam.

Prenajimatel’, respektive sprava budovy nenesie zodpovednost’ za materiél a stroje, ktoré
dodavatel'ska firma pouZiva.

1.8 UPRAVY A SLUZBY POZADOVANE NAJOMCOM

Lamatska 1, a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava
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Akékol'vek stavebné price alebo opravérenské prace respektive akékol'vek iné prace, ktoré
zasahuju do &asti exteriéru, alebo interiéru budovy, menia jej vzhP'ad, zasahujii do konstrukcii,
rozvodov aakychkolvek inych sulasti budovy musia byt pisomne vopred schvalené
prenajimatelom. N4jomca v pripade poZiadavky o Gpravu priestorov pripadne ini sluZbu,
kontaktuje spravu budovy a to konkrétne klientskeho pracovnika.

Najomca nesmie bez predchadzajliceho siihlasu prenajimatela resp. spravy budovy nijakym
spdsobom manipulovat, upravovat’, alebo inak pdsobit’ na inZinierske siete, ani vykonavat
Ziadne prace a upravy vymykajice sa beZnému uZivaniu predmetu ndjmu, s vynimkou
Strukturovanej kabeldZe. To sa nevztahuje na drobné opravy, ktoré je Ndjomca povinny
vykonavat’ v silade s njjomnou zmluvou.

2 PRAVIDLA A PREDPISY BUDOVY A VONKAJSICH PRIESTOROV

2.1 PRISTUP Z BUDOVY K VONKAJSIM PRIESTOROM

Chodniky, vchody, chodby, mostiky, nddvoria, vytahy, vestibuly, schodisk4 a haly (s
vynimkou ak ide o predmet ndjmu vo vylu¢nom uZivani nagjomcu) nesmie najomca blokovat,
ani okupovat’ na iné G&ely ako prichod a odchod do a z priestorov a na rychiu a efektivnu
dodavku tovarov a vybavenia, pri€¢om je povinny pouZivat’ vytahy a priechody, ktoré sii na
tento ucel uréené. Tieto priestory su uréené na spolo¢né uZivanie a nesmi byt’ blokované
najmé z dévodov bezpeéného tiniku 0séb z budovy v pripade poZiaru a/alebo akejkol'vek inej
krizovej situacie.

2.2 EXTERIER BUDOVY

Bez predchadzajliceho pisomného stihlasu prenajimatel’a nesmi byt k dveram a okndm
budovy pripeviiované, na ne vesané alebo v sivislosti s nimi pouZivané Ziadne zaclony alebo
zatemnenie iné, ako tie, ktoré boli initalované prenajimatel'om. N4jomca d'alej nie je
opravneny umiestiiovat’ na vonkaji obvodovy plast’ budovy a/alebo na vniitorn stranu okien
budovy a spoloénych priestorov osvetl'ovacie telesa a/alebo akékol'vek iné predmety bez
pisomného sithlasu prenajimatel'a. Ziadne pevné a/alebo otvérané vyplne otvorov a/alebo
ventilaéné Sachty a/alebo ventilacné mriezky a/alebo akékol'vek iné otvory na alebo v budove
nesmu byt’ ndjomcom zakryvané respektive blokované akymikol'vek predmetmi. Ndjomca
nesmie zatarasovat unikové cesty a schodistia akymikolPvek predmetmi.

2.3 ZNACENIE A REKLAMA NAJOMCU

Okrem oznaéeni, rekldm, upozorneni a inych pisomnych zna&eni vyslovne schvilenych v
ndjomnej zmluve nesmie ndjomca vystavovat', napisat, nakreslit’ alebo pripevnit’ na Ziadnu
vonkaj$iu a/alebo vnilitornd &ast’ budovy Ziadne takéto znadenie, bez predchadzajiceho
pisomného sihlasu prenajimatel'a. V pripade porusenia vy$§ie uvedeného nijomcom, a ak
nédjomca po primeranom upozorneni od prenajimatela do 30 dni neodstrani spomenuté
zna&enie mdZe prenajimaterl takéto znacenie odstranit’ na naklady najomcu a nidjomcovi
vyuctovat’ néklady spojené s odstrinenim takéhoto znadenia. Toto ustanovenie sa nevztahuje
na celé prenajaté poschodia Ndjomcu.

2.4 VYLEPOVANIE PLAGATOV A INYCH TLACOVIN

Vylepovanie respektive akékoI'vek iné upeviiovanie plagitov alebo inych tladovin v budove
nie je dovolené a to tak isto na pozemku a stikromnom majetku prenajimatela. V pripade ak
ma ndjomca takuto poZiadavku adresuje ju na klientského pracovnika spravy budovy a aZ po
pisomnom potvrdeni a schvileni m6Ze vykonat’ Ziadand tipravu.
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2.5 SANITARNE VYBAVENIE

Toalety, umyvadla a iné sanitdrne vybavenie nesmi byt’ pouZivané na iné uéely ako su tie, pre
ktoré boli skondtruované, a je zakazané v nich likvidovat' odpadky, smeti, handry, kyseliny a
iné latky. Akékol'vek Skody, ktoré vznikmi nespravnym pouZivanim sanitirneho vybavenia
najomcom, budi znisané ndjomcom.

2.6 POSKODZOVANIE VZHEZADU
V sulade s podmienkami tohto prevadzkového poriadku ndjomca nesmie akokol'vek
poskodzovat’ vinltorny ani vonkajsi vzhl'ad akejkol'vek &asti budovy.

2.7 AUKCNY A PODOMOVY PREDAJ
Ziadne priestory v budove alebo jej okoli nesmii byt vyuZivané na aukény alebo iny predaj
tovaru akéhokol'vek druhu.

2.8 HLUK

Nijomca nesmie byt’ hluény ani nesmie dovolit’ inym, aby vytvarali neprimerany &i rusivy
hluk v budove a zéroveii nesmie rudit’ alebo prekaZat’ uZivanie budovy ostatnymi nadjomcami
budovy.

2.9 PRAVIDLA PRE FAJCENIE
V celej budove plati prisny zdkaz fajéenia. Toto sa tyka aj predmetu najmu vietkych
najomcov v budove.

2.10 NAVSTEVY

Prenajimatel si vyhradzuje pravo nedovolit vstup do budovy akymkol'vek osobam splfiajiicim

znaky nepovolanych osdb (osoby, ktoré su zjavne pod vplyvom alkoholu alebo inych

navykovych a/alebo omamnych latok, vzbudzujice verejné pohorsenie) uvedenych v tomto

prevadzkovom poriadku respektive takym, ktorych spravanie predpoklada riziko pre

bezpednost’ v budove.

Prijimanie sikromnych alebo pracovnych navitev v budove moZno uskutoénit’ len v

spoloénych priestoroch budovy, alebo v predmete najmu nijomcu. Nie je dovolené sikromné

navitevy vpustit’ do inych priestorov alebo nechat’ voI'ne pohybovat’ sa v budove .

Osoby (navstevy), ktoré mienia uskutognit’ navitevu v budove si povinné poziadat’ recepénu,

prip. informatora (¢len striZnej sluzby) na hlavnom vstupe do budovy o sprostredkovanie

kontaktu s konkrétnym zamestnancom najomcu v budove, za ktorym navstevnik prichadza.

Informator takyto kontakt sprostredkuje a po odsuhlaseni vstupu navitevy najomcom, vyda

navitevnikovi magnetick kartu na vstup do budovy. Touto kartou mu bude umoZneny vstup

len do spoloénych priestorov. Naviteva vycka v prijimacich priestoroch na prijatie alebo

podl'a pokynov informétora sa presunie na miesto navitevy k predmetu najmu najjomcu.

Na zidklade dohody medzi nijomcom a spravou budovy, bude pracovnik na recepcii

telefonicky ohlasovat’ kaZdii navitevu najomcovi. V zdujme bezpeénosti v hodinach, ked’ je

v budove malo o0s6b, je povinny ndjomca medzi 20:00 hod. a 06:00 hod osobne vyzdvihnut’

kazdu navitevu.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo viest’ evidenciu stuvisiacu so vstupom do budovy.

Evidencnej povinnosti podliehaju

a)  Osoby, ktoré vstupuji do budovy alebo z nej vystupuji,

b)  Vozidla, ktorym bol povoleny vjazd alebo vyjazd z budovy,

c)  Osoby, ktoré sa neopravnene zdrZiavaju v budove alebo ktoré spachali protipravny ¢&in a
bola ich totoZnost’ na mieste zistena.
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Na miestach na to uréenych sa mdZu priebeZne viest’ evidencie. Prenajimatel’, ktory ziskava
osobné udaje na ucely identifikacie fyzickej osoby pri jej jednorazovom vstupe do jeho
priestorov, je oprivneny od nej poZadovat meno, priezvisko, titul a ¢&islo obtianskeho
preukazn alebo &islo sluZobného preukazu, alebo &islo cestovného dokladu, 3$tatnu
prisludnost’ a preukdzanie pravdivosti poskytnutych osobnych udajov predkladanym
dokladom. Ak sa fyzickd osoba preukdZe podla osobitného zékona, je prenajimatel
opravneny od nej poZadovat’ len evidenéné &islo sluzobného preukazu.

Ochrana osobnych udajov osdb podlichajicim kontrole a evidencii v zrﬁysle tohto
prevadzkového poriadku sa zaruCuje v stlade so zdkonom.
Do budovy je zakdzany vstup so zvieratami, zapachajicimi a zne¢istenymi predmetmi.

2.11 STRAVOVANIE

Najomca je povinny konzumovat' jedlo alebo ho pripravovat’ len v priestoroch na to
vyhradenych. Ndjomca nesmie spdsobovat’ alebo dovolit, aby z jeho predmetu najmu unikali
pachy z varenia alebo inych procesov, resp. akékol'vek iné neZiaduce zépachy do spoloénych
priestorov budovy alebo do predmetov ndjmu inych najomcov.

N4jomca méze len po predchddzajucom pisomnom sihlase prenajimatel’a na vlastné ndklady
a

v stilade so vetkymi platnymi zakonnymi poZiadavkami a ustanoveniami ndjomnej zmluvy,
inStalovat’ a prevadzkovat’ predajné automaty alebo iné zariadenia rychleho ob&erstvenia pre
vyhradné vyuZitie ndjomcom.

2.12 VSTUP DO BUDOVY

2.12.1 MIESTA URCENE NA VSTUP OSOB A VJAZD VOZIDIEL DO BUDOVY

Na riadny vstup osdb do budovy sliZia vyhradne vstupy, ktoré si v ndjomnej zmluve uréené.
Na riadny vjazd vozidiel do budovy sliZia vyhradne vjazdy situované z ulice Osoby, ktoré
buda pristihnuté ako vstupuji do budovy akymkolvek inym spdsobom (mimo povolenych)
budi zadrZané a nahlasené policii. Osobam, ktoré budii pristihnuté pri trestnom &ine alebo
bezprostredne po fiom, alebo budu pristihnuté pri vstupe do budovy inym spésobom ako
povolenym, mozZe byt v silade s platnymi pradvnymi predpismi (napr. § 85 ods. 2 zdkona ¢&.
301/2005 Z.z. Trestny poriadok v platnom zneni) spravou budovy, strdZnou sluZbou, pripadne
akoukofPvek tret'ou osobou obmedzenad osobné sloboda, ak to bude potrebné na zaistenie jej
totoZnosti, na zabrdnenie jej uteku alebo na zabezpeéenie dokazov. Sprava budovy, recepéna,
prip. striZna sluZba, alebo akdkol'vek tretia osoba je povinnd ihned’ odovzdaf’ takidto osobu
utvaru Policajného zboru. Ak takito osobu nemoZno ihned’ odovzdat, treba obmedzenie
osobnej slobody bez meS$kania ozndmit' organom PZ. Ten, kto obmedzi osobnu slobodu
osoby, ktora bola pristihnutd pri trestnom ¢ine alebo bezprostredne po fiom, mdZe sa
presved¢if’ beznym prehliadnutim, &i takd osoba nema pri sebe zbraii alebo inii vec, ktorou by
mohla ohrozit' Zivot alebe zdravie vlastné alebo cudzie. V rAmci nepretrZitej prevadzky
moZno z bezpednostnych dovodov niektory vstup alebo vjazd do budovy uzatvorit’ v ¢ase,
kedy je prechod os6b alebo vozidiel tymto miestom minimélny alebo ak to vyZaduju osobitné
previdzkové podmienky. Vybavovanie oséb a vozidiel v ¢ase uzatvorenia vchodu sa
vykonava individualne, Obmedzen4 prevadzka na vstupoch alebo vjazdoch znamena ich
sustavné uzamykanie a otvaranie len v &ase nevyhnutnom na vybavenie poZiadavky
prisluného subjektu, ktory na takito prevadzku ma zodpovedajici siihlas od spravy budovy.
V budove sa pouZiva pristupova karta, ktorej Navod na pouZitie tvori prilohu €. 2.
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2.12.2 VSTUP NAJOMCU DO BUDOVY

Najomca je opravneny vstupovat’ do budovy 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni.

Vstup do budovy pre nijomcu je zabezpedovany cez uréené vstupy.

Drzitel’ kIiov od prenajatych priestorov je povinny zabezpetit, aby neprislo k ich zneuZitiu,
Stratu kli¢ov, alebo poskodenie zamkov je potrebné nahlasit’ klientskému pracovnikovi.

2.12.3 VSTUP PRENAJIMATELI’A DO PREDMETU NAJMU NAJOMCU
Prenajimatel’ méZe vstupovat’ do predmetu ndjmu ndjomcu v primeranom &ase za uéelom:

a)  vykonania oprav poZadovanych od prenajimatela v silade s tu definovanymi
podmienkami, alebo vykonania oprav susediacich priestorov alebo spolo€nych
zariadeni, alebo vykonania oprav, zmien alebo vylepSeni inej &asti budovy. Takéto
zéasahy je viak moZné vykondvat’ len po dohode s njjomcom o Ease a rozsahu pric a za
podmienky, Ze vietky prace budi vykonané tak rychlo ako to bude moZné, a s o
najmensim obmedzovanim prace ndjomcu,. Néjomca je povinny takéto préce tolerovat’
a vykonavanie takychto prac nebude v Ziadnom pripade ndjomcu opraviiovat’ k zniZeniu
najomného, uplatneniu retenéného prava alebo Ziadaniu od3kodného.

b)  V pripade nidze pokial’ hrozi nebezpeéenstvo vzniku $kody na Zivote os6b, alebo na
majetku je prenajimatel’ opravneny vstipit’ do predmetu ndjmu aj bez predchadzajiceho
sihlasu najomcu. Aviak toto musi byt’ okamzite hldsené nadjomcovi na uréené telefonne
¢islo (ndjomca garantuje dostupnost’ ¢isla) a bude privolany zamestnanec najomcu za
néelom oboznamenia s dovodmi ako aj priebehom zasahu.

2.12.4 ZAKAZY V BUDOVE

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na zikaz vstupu do budovy so psom, bicyklom (cez hlavné
priestory), na kor€uliach a so zbraiiou.

2.13 PLATNE PREDPISY

Na ochranu a bezpeénost’ zdravia pri praci v budove sa vztahuji vieobecné zavizné pravne
predpisy. Sprava budovy zodpoveda za $kodu len v sitlade s tymito predpismi alebo ak s nim
boli pisomnou zmluvou dojednané osobitné podmienky.

Ochrana pred poZiarmi v budove sa vykonéva v stlade so vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi, najmi zakonom &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a vyhla¥kou MV SR &,
121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii. V budove plati POZIARNA POPLACHOVA
SMERNICA a POZIARNY EVAKUACNY PLAN, ktoré dokumenty si prilohou &. 5
prevadzkového poriadku.

Najomca si musi zabezpe¢it’ na vlastné niklady a vo svojom mene plnenie ustanoveni vykonu
ochrany proti poZiaru technikom poZiarnej ochrany, viest' potrebnu evidenciu a vykonavat’
kolenia vlastnych zamestnancov o poZiarnej ochrane a prevencii proti poZiaru.

V budove plati prisny zdkaz pouZivania otvoreného ohiia ( okrem miest na tento ucel presne
uréenych ), skladovania a manipuldcie s horlavymi a vybuinymi plynmi, kvapalinami,
latkami

a zariadeniami od ktorych mdZe vzniknut poZiar. Ndjomca sa vystriha vetkych €innosti,
ktoré

by mohli ohrozit’ poZiarnu bezpeénost’ celého objektu.
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2.14 EXTERNE SKLADOVANIE

Mimo prenajatych skladovych priestorov nie je dovolené skladovanie Ziadnych obalov,
tovarov, hotovych vyrobkov, polotovarov a inych predmetov, iba ak st uloZené na uréenom
mieste, dohodnutom v najomnej zmluve pripadne osobitnej pisomnej dohode medzi
najomcom a prenajimatel'om.

2.15 POUZIVANIE VYTAHOV

Zvisli dopravu v budove je zabezpetend vytahmi.

Pri pouZivani vytahov v budove je povinny kazdy riadit’ sa podla NAVODU NA OBSLUHU
VYTAHU , ktory je prilohou &. 3 prevadzkového poriadku , d’alej vieobecnymi pokynmi
umiestnenymi v kabine vytahu alebo mieste na to uréenom a dbat’ pritom na bezpe&nost’
svoju

vlastni a v3etkych 0sob, ktoré sa s nim vo vytahu prevaZzaji. Poruchu vytahu je kazdy
povinny ohlasit’ sprave budovy alebo na kontaktnom ¢&isle umiestnenom v kabinke vyt'ahu. Je
zakézané vykonat’ akykol'vek zasah do technickej ¢asti vytahového komplexu alebo
poSkodzovat zariadenie vyt'ahu. V pripade poZiaru je vyslovne zakazané pouZivat’ vytahy.
Najomca je povinny pouZivat vyt'ahy podl'a ndvodu , t.j. kazda osoba musi pouZit’ kldavesnicu
pre registriciu jej poZadovaného podlaZia, aj ked’ vietky osoby idi na to isté podlaZie. Toto
zabezpeti, Ze kaZdé4 osoba bude mat’ rezervovany priestor v kabine vytahu. Eletronicky
systém ovlédania vytahov planuje vietky aktivity vytahov k dopraveniu os6b na nimi uréené
podlaZia tak rychlo ako je to moZné. Spravnym pouZivanim vytahu je zabezpe&ena dspora
casu.

2.16 POUZIVANIE KLIMATIZACIE

V budove je regulovatel'ny vykurovaci/chladiaci systém jednotiek fan-coil s ovladanim.
Systém kiurenia a chladenia je navrhnuty tak, aby vyhovel rozdielnym poZiadavkam
najomcov.

NAVOD NA OBSLUHU OVLADACICH PRVKOV KLIMATIZACIE je Prilchou &. 4
prevadzkového poriadku.

3 PRIPADY NUDZE

Rie3enie havarijnych stavov, mimoriadnych situacii a udalosti ohrozujicich Zivot, zdravie a
majetok v budove.

KaZda poruchu na prevéddzkovom zariadeni nachadzajicom sa v budove alebo aj mimo nej,
ak
je sucast'ou komplexného prevadzkového systému (rozvod elektrickej energie, vody, plynu,
telekomunika¢né a spojovacie rozvody, siete informa&nych technoldgii) je povinny kazdy
najomca ihned’ ohldsit’ na tel. &.

+421 904 669 911

+4212 32 35 52 01 — dispeding

Odvritit’ hroziace nebezpedenstvo a zabranit’ $kodlivému nasledku spdsobenému
prevadzkovou havariou alebo poruchou v budove mé pravo aj povinnost’ kaZdy a to v stilade
so veobecne zavéiznymi pravnymi predpismi. Je nevyhnutné kazdé ohrozenie Zivota, zdravia
alebo majetku alebo uZ vzniknuty nasledok ohlasit’ straZnej sluzbe na tel. &.: +421 2 32 35 52
02alebo priamo prislu$nej zlozke na tel. &islo:

Hasiésky a zichranny zbor: 112, 150

Zdravotnicka zachranna sluzba: 112, 155, 16155
Policajny zbor: 112, 158
Mestska policia v Bratislave : 159

e —
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V bodoch 3.1 aZ 3.15 je popisany postup, podla ktorého sa musi riadit’ kaZdy nadjomca
a ostatné osoby zdrZiavajtice sa v budove. Cast PREHIAD definuje zakladné postupy vo
vieobecnosti. V ¢asti POSTUP su definované konkrétne kroky.

3.1 NEHODA

PREHLCAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup nijomcu v pripade akejkolvek nehody. V
takejto

situdcii je prvoradé:

1. Poskytnit’ lekarsku pomoc.

2, Dostat’ miesto nehody pod kontrolu.

3. Poméet pri upovedomeni pribuznych o nehode.

4. Poskytnit' podrobnosti o nehode prislu§nym osobam (striZnej sluZby a sprave budovy).
POSTUP

1. Zavolat’ straZnu sluzbu, ta privola prislu$nt pomoc(zdravotna sluzba) a informuje spravu
budovy, v pripade ohrozenia zdravia a/alebo Zivota osdb je doleZité bezprostredne zavolat’
odbornu lekarsku pomoc bezodkladne (telefonne &isla vid' hore).

2. Dostavit’ sa na miesto nehody alebo ku zranenej osobe.

3. Dostat’ miesto nehody pod kontrolu:

a) Upozornit’ ostatnych na pripadné nebezpeéenstvo.

b) Ohraniéit’ miesto nehody.

¢) Oddelit’ miesto nehody tak, aby bolo viditelI'né.

3.2 BOMBOVA HROZBA (TELEFONICKY)

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade telefonickej bombovej hrozby. V
takejto situécii je prvoradé:

1. Ziskat’ od volajtceho €o najvicsie podrobnosti.

POSTUP

1. Pri obdfZani telefonickej bombovej hrozby ziskat’ €o najviac informécii, napr.:

a) Kedy by mala bomba vybuchniit™?

b) Kde je bomba umiestnena?

¢) Pre¢o sme cielom?

2, Podl'a moZnosti si zaznamenat’ presné znenie spravy a zaznadit’ si ditum a €as hovoru. TieZ
si poznaéit', &i i§lo o &itani alebo spontannu spravu a &i bola vykonana z verejného
telefonneho automatu,

3. Udrziavat’ volajuceho na linke a poznamenat’ si, ¢o o fiom dokazete pofas hovoru
vydedukovat’, napr.:

a) Je volajtici muz alebo Zena?

b) Je volajiici mlady alebo stary?

c) Ma volajici prizvuk?

d) P6sobi volajici opito?

4, Poznamenat si akykolI'vek hluk v pozadi (hudba, premavka, atd’.).

5. Zavolat’ straZnu sluzbu, ta privola prisludmi pomoc($pecialnu jednotku, napr. jednotku pre
odstrafiovanie vybusnin, zdravotna sluzba) a informuje spravu budovy.

3.3 BOMBOVA HROZBA (PROSTREDNiCTVOM POSTY)
PREHI’AD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade bombovej hrozby prostrednictvom
poity (listova a/alebo balikova zésielka). Pri preberani zésielky si je potrebné v3imnuat’:
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1. Mastné stopy na obale alebo obalke.

2. Baligek / obalka mdZe mat’ aromu marcipanu alebo strojoveho oleja.

3. Mé6Zu byt’ vidite'né droty alebo kovova folia, najmi ak sa bali¢ek po ceste poskodil.
4. List / balitek mdZe byt na svoju velkost' prili§ £azky.

5. List / bali¢ek mdZe byt na jednej strane alebo v strede tazsi.

6. Balik sa mdZe javit’ ako prehnane zabaleny.

7. List / balitek mdZe mat’ nespravnu adresu a javit’ znamky slabého rukopisu, pravopisu
alebo preklepov.

8. List / mo6Ze byt na svoju vel'kost' alebo hmotnost’ ofrankovany na prili§ vysokil hodnotu.
POSTUP

Poznamka: Podl'a moZnosti je vhodné vietku po$tu dorucenu do budovy ¢o najbliZsie pri
vstupe kontrolovat’ a triedit’. Z bezpe€nostnych dovodov by sa neskontrolovana posta nemala
vnasat’ do budovy.

V pripade podozrenia, Ze méte do &inenia s podozrivou zisielkou:

1. PoloZif’ predmet na rovmi plochu.

2. Nepoku3at’ sa predmet d’alej sktimat’.

3. Nepokas$at’ sa ho zakryvat'.

4. Oznadit’ predmet tak, aby ho policia vedela 'ahko rozpoznat'.

5. Evakuovat’ bezprostredné okolie.

6. Nezamykat’ miestnost’.

7. Oznamit’ tito informdciu straZznej sluZbe (ktora privola policiu).

8. ZdrZovat sa v bezpe€nej vzdialenosti (najmenej 100 metrov) a pomahat’ policii.

3.4 DEMONSTRACIA ALEBO PROTESTNE SKUPINY

PREHLEAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade vyskytu demonstracie alebo protestov
v budove resp. v blizkosti budovy.

POSTUP

1. Oznamit’ tito informéciu straZnej sluzbe

3.5 VYPADOK ELEKTRICKEJ ENERGIE

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade vypadku elekirickej energie, V takejto
situdcii je prvoradé: _

1. Pozor na zvySené riziko poZiarov

POSTUP

1. Oznamit’ tito informaciu dispe€ingu ( ten privola elektrikdra na ckamZity zasah).
Poznamka: V pripade spdsobenia vaZnych neprijemnosti alebo finanénych dopadov sa
spojte so spravou budovy.

3.6 POZIAR, ALEBO VYBUCH

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade poZiaru alebo vybuchu. V takejto
situdcii je prvoradé:

1. Spustit’ poZiarny poplach.

2. Informovat’ pohotovostné zloZky.

3. Vykonat’ kontrolovani evakuaciu budovy (v pripade potreby).

4. Chréanit’ zaznamy a podl'a potreby zabezpetit’ majetok. Na dosiahnutie tohto ciela
neriskujte svoj Zivot ani Zivot nikoho iného.

Pozniamky:

a) Je nevyhnutné, aby sa potrebny pocet 0séb najomcu ziéastnil na dokumentovanom a
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u¢innom 3koleni o protipoZiarnej ochrane a evakuaénych smemiciach.

b) Vedici oddeleni a d’al§i prisluni pracovnici nijjomcu musia disponovat’ pracovnou
znalost'ou poZiarnych smernic obsiahnutych v tomto prevadzkovom poriadku.

POSTUP

1. Zavolat’ straZnu sluzbu, ta privola prislu$ni pomoc(poZiarny zbor, zdravotna sluzba)

a informuje spravu budovy.

2. Vykonat' prezenciu, aby sa zistil po&et nezvestnych oséb a ich mozni polohu,

3. Informovat’ zamestnancov a ostatné osoby nachadzajice v budove.

4. Po skonéeni vySetrovania a ked' sa budova opif povaZuje za bezpeénti, informovat’
zamestnancov a ostatné osoby s opravnenim na vstup do budovy.

Néjomca sa oboznami s predpismi v oblasti poZiarnej ochrany, ktoré sii umiestnené v
priestoroch budovy — POZIARNA POPLACHOVA SMERNICA a POZIARNY
EVAKUACNY PLAN tvoria prilohn &.5. Kazdé pouzitie hasiacich pristrojov je nijomea
povinny hlsit’ na prevddzkovy dispecing +421 904 669 911, +4212 32 35 52 01.
Najomca zodpoveda za skodu spésobenti zneuZitim hasiacich pristrojov a poZiamne;j techniky a
za kaZzdy (imyselne vyvolany neodévodneny vyjazd jednotky poZiarnej ochrany.

Po opusteni pracoviska je najjomca povinny skontrolovat, &i zostava v poZiamo-bezpe€nom
stave, ¢i st vypnuté svietidl4, ¢i je uzamknuty a podobne.

3.7 ZAPLAVY

PREHLAD

Tento previadzkovy poriadok popisuje postup v pripade zaplavenia budovy. V takejto situdcii
je prvoradé:

1. Dostat’ irenie vody pod kontrolu.

2. Pri najbliZz8om zdroji zastavit’ privod vody ak sa nejedna o zatopenie prirodnym Ziviom.
3. Minimalizovat’ dopad na prevadzku budovy.

4. V pripade, ak je incident zdvaZny, informovat’ spravu budovy.

POSTUP

1. Zistit' rychlost’ zaplavovania a pravdepodobné zaplavové lizemie.

2. V pripade prasknutého potrubia:

a) Vypnut privod vody pri najbliz§om ventile alebo na hlavnom vedeni.

b) Oznamit’ tito informaciu dispedingu ( ten zavola instalatérov na opravu ).

3. Zistit' rozsah nebezpetenstva styku vody s elektrickymi zdsuvkami alebo zariadeniami.
Vypnit' prid v zasiahnutej oblasti.

4. Vystavat’ do¢asné barikady na zniZenie rozptylu vody, napr. uteraky.

5. Postihnuti oblast’ odfotografovat’ alebo inak zadokumentovat’.

6. Prijat’ nevyhnuiné kroky na obmedzenie dosahu na osoby zdrZiavajice sa v budove.

7. Odhadmit’ dobu, po ktord bude budova mimo prevadzky.

8. Po ukon&eni vy3etrovania a ked’ sa budova opit’ poklada za bezpeénu, informovat’
n&jomcov a osoby s opravnenim na vstup do budovy.

9. Osobitne si zaznamenat’ vietky savisiace naklady.

3.8 UNIK PLYNU

PREHCAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade tniku plynu. V takejto situicii je
prvoradé:

1. Chranit’ Zivoty.

2. Odstavit privod plynu.

3. Zabranit’ vzniku poZiaru.

4, Vyliatit' dodatoéné rizika.
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POSTUP

1. Zavolat’ dispe€ing, ten privola prislu$ni pomoc.

2. V podozrivej oblasti vypnite vietky nekryté svetla.

Poznamka: V blizkosti poruchy nepouZivajte elektrické pristroje, pretoZe vypinade a
poistky vytvaraju iskry,

3. Vyhlaste zikaz faj¢enia napriek tomu, Ze v budove zdsadne plati zikaz fajéenia.
4. Vypnite hlavny privod plynu (bez ohl'adu na dopad na prevadzku).

5. Pokuste sa uréit’ zdroj uniku.

3.9 URAZ

PREHLCAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade zranenia. V takejto situdcii je
prvoradé:

1. Postarat’ sa o stav zraneného a poskytnit’ mu lekarsku pomoc.

2. Odstrénit’ pri¢inu nehody a v pripade potreby vydat’ varovanie o nebezpe&enstve ostatnym.
3. V pripade zavaZnej udalosti (ako napr. mnohopo&etné vaZne zranenia) upovedomit’
pohotovostné zloZky.

POSTUP

1. Zavolat’ straZznu sluZbu, ta privola prislu$ni pomoc(zdravotna sluZba) a informuje spravu
budovy, v pripade ohrozenia zdravia a/alebo Zivota oséb je ddleZité bezprostredne zavolat
odborni lekédrsku pomoc bezodkladne (telefénne &isla vid' hore).

2. Navitivte miesto nehody.

3. Prevezmite kontrolu nad miestom nehody:

a) Upozomite ostatnych na pripadné nebezpe&enstvo.

b) Ohrad’te miesto nehody.

¢) Ukryte miesto nehody pred zrakmi ostatnych.

3.10 UNOS, VYKUPNE ALEBO VYDIERANIE
PREHLAD
Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade tinosu, Ziadosti o vykupné alebo
vydierania. V takejto situdcii je prvoradé:
1. Zostat’ pokojny a okamZite volat’ policiu, nasledne strdZnu sluzbu
2. Zistit' podrobnosti o vydierajicej a vydieranej osobe
3. Pokusit’ sa objasnit’, kto hrozbu vzniesol.
4. Zistit’ poZiadavky.
5. Na minimum zni%it’ zapojenie médii.
POSTUP
1. Pri obdrZani telefonickej hrozby sa snaZte ziskat’ &o najviac informacii, napr.:
a) Kde sa udalost’ odohrava.
b) Koho a ¢oho sa tyka.
c) Aké su poZiadavky.
d) Pre¢o sme my ciel'om.
2. Podl'a moZnosti si poznamenajte presné znenie spravy a zaznadte si datum a &as telefonatu.
Tiez si poznacte, ¢i iSlo o zjavne &itanu alebo spontinnu spravu
3. UdrZiavajte volajiceho na linke a poznamenajte si, &0 o fiom dokaZete podas hovoru zistit',
napr.:
a) Je volajuci muZ alebo Zena?
b) Je volajtici mlady alebo stary?
c) M4 volajuci prizvuk?
- d) Pdsobi volajuci opito?
——
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4, Poznamenajte si pripadny hluk v pozadi (hudba, premavka, atd.).

5. Uistite sa, &i je hrozba skuto&na (¢i do3lo / mohlo d6jst’ k zajatiu rukojemnika, resp. k inej
mimoriadnej udalosti).

6. Oznamit’ tuto informaciu straZznej sluzbe.

3.11 PORUCHA VYTAHU

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade poruchy vytahu. V takejto situécii je
prvoradé:

1. Spojit’ sa s uviiznenymi osobami a upokojit’ ich.

2. Oznatit’ pokazeny vytah.

3. Poméct’ uviiznenym osobam pri ich vyslobodeni z vytahu.

POSTUP

1. Oznamit tato informdaciu dispedingu, ten privold servisného technika.

3.12 SPUSTENIE NUDZOVEHO POPLACHU

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade spustenia nidzového poplachu. V
takejto sitnécii je prvoradé:

1. OkamZite reagovat’ na vzniknutu situdciu.

2. Poskytnut’ lekarsku pomoc.

3. Prevziat’ kontrolu nad miestom nehody.

4. Oboznamit’ zainteresované strany s podrobnostami o pripade.

POSTUP

1. Oznamit’ tato informéciu straZnej sluzbe.

3.13 ZNECISTENIE

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade znetistenia, napr. chemického uniku,
v budove alebo v blizkosti budovy. V takejto situdcii je prvoradé:

1. Zaistit’ bezpe&nost’ pracovnikov.

2. V pripade zavaZnej udalosti upovedomit’ pohotovostné zlozky,

3. Nadviazat' kontakt s pohotovostnymi zloZkami a pracovnikmi na zabezpeéenie sprdvneho
postupu.

4, Zabezpedit majetok (v pripade evakudcie).

POSTUP

1. Oznamit’ tuto informaéciu straZnej sluzbe.

2. Pokial’ nie je nevyhnutné premiestnenie v ramci budovy ako nasledok externych
atmosférickych hrozieb / znelistenia, riadte sa v pripade nutnosti evakuicie
Poziarnoevakuaénymi

smernicami.

3. V pripade potreby internej relokacie je nevyhnutné este pred spustenim poplachu postavit
personal k inikovym vychodom, aby mohli 'udi spravne nasmerovat’.

4. Poskytniit' osobam zdrZiavajicim sa v budove potrebné informécie.

3.14 LUPEZ, ALEBO OZBROJENA LUPEZ / ZADRZIAVANIE RUKOJEMNIKA
PREHLCAD
Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade lipeze, ozbrojenej lipeze alebo
zadrZiavania rukojemnika: V tychto situdcidch je prvoradé:
1. Zabranif' ohrozeniu Zivotov.
e —— e
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2. V pripade hipeZe:

a) Co najskér upozornit’ policiu a trady.

b) Zachovat’ vetky pripadné dokazy.

3. V pripade ozbrojenej lipeZe alebo zadrZiavania rukojemnika:

a) Evakuovat’ zasiahnuti oblast’ a pril'ahlé priestory.

b) Vyhnut’ sa agresivnym a konfrontaénym ¢&inom.

c¢) Neurobit’ ni&, ¢o by mohlo ohrozit' bezpeénost’ rukojemnika(ov).

d) Upovedomit’ policiu.

POSTUP

1. Ide o lapez alebo ozbrojen lipeZ / branie rukojemnika?

a) V pripade neozbrojenej lipeZe pri najbliziej prileZitosti upovedomte policiu bez toho,
aby ste ohrozili seba alebo inych.

b) Ak ide o lipeZné prepadnutie alebo zadrZiavanie rukojemnika, vyhnite sa agresivnym
alebo konfrontaénym krokom. Na poZiadanie odovzdajte hotovost’ a cennosti. Nasledne
pri najbliZz3ej prileZitosti informujte policiu bez toho, aby ste vystavili nebezpeéenstvu
seba alebo inych.

2. Podl'a moZnosti v tajnosti aktivujte bezpeénostny poplach.

3. Oznamit’ tito informéciu straZnej sluzbe, ta bude kontaktovat’' policiu, ak ste tak uz
predtym neurobili.

4. PomdZte postihnutym osobam zdrZiavajicim sa v budove.

5. Po upokojeni situicie:

a) Zaznamenajte, o bolo ulupené.

b) Zabezpeéte vypovede svedkov.

c) Odfotografujte danu oblast’ alebo inak zaznamenajte.

d) Uchovajte si kontaktné meno na policiu, ¢islo pripadu a kontaktné éislo.

¢) Zabezpedte uchovanie zaznamov z vnitornych kamier ako dokazov.

f) Zaznamenajte si svoje aktudlne pozorovania.

3.15 PODOZRIVE ZARIADENIE

PREHLCAD

Tento prevadzkovy poriadok popisuje postup v pripade konkrétneho bombového poplachu
alebo nalezu podozrivého zariadenia. V takejto situécii je prvoradé:

1. Chrénit’ Zivoty.

2. Evakuovat’ najbliZsie okolie.

3. Na minimum obmedzit’ vznik paniky.

4. Upovedomit’ policiu.

5. Na zaklade rady policie zvaZit’ plnu evakuiciu.

6. Chrénit’ majetok v budove.

Poznamka: dodrZiavajte prosim tieto najmensie "bezpeéné” vzdialenosti od podozrivého
zariadenia:

7. Ak je umiestnené v:

a) malom bali¢ku, kufriku alebo taske je potrebné odviest’ I'udi do vzdialenosti 100 metrov
b) osobnom automobile a aute je potrebné odviest’ Fudi do vzdialenosti 200 metrov,

c) dodavke, privese alebo nakladnom aute je potrebné odviest’ I'udi do vzdialenosti 400
metrov.

8. PouZivanie pristrojov mobilnej komunikécie, akymi st vysiela¢ky a mobilné telefony je
zakazané v okruhu 15 metrov od podozrivého zariadenia.

5 KROKOV

1. Potvrd'te, Ze mate podozrivé zariadenia a oznaéte ho, aby sa dalo Fahko uréit’,
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2. Vyprazdnite najbliZdie okolie, pri¢om zacnite od 'udi najbliZiie k podozrivému zariadeniu.
3. Uzatvorte najblizsie okolie (miniméalna vzdialenost’ je 100 metrov).

4, Kontrolujte kazdy pristup do uzatvoreného priestoru aZ do prichodu policie a najdite a na
bezpeénom mieste zaistite svedkov.

5. Skontrolujte &i nendjdete sekundéarne zariadenia, pri¢om je potrebné si viimat’ najmaé:

a) Evakua&nu cestu,

b) Evakuaéné zhromazdisko,

c) Zaparkované auta / odpadkové kose.

5 OTAZOK

Za uéelom pomoci policii si potrebné nasledujice informacie:

1. Ako podozrivy premet vyzera? (podl'a moZnosti popis, velkost, farba)

2. Kde sa nachadza? (podla moZnosti umiestnenie, pristupova cesta, naért pédorysu)

3. Kedy bol najdeny?

4. Preéo predmet povaZujeme za podozrivé zariadenie?

5. Kym bol predmet najdeny?

POSTUP

1. Na z4klade informacii, ktoré ziskate, urdite stupeii nebezpetenstva.

Poznamka: Vyhnite sa akémukol'vek kontaktu so zariadenim.

2. Oznamte tito informdaciu stréZnej sluZbe, ta upovedomi policiu.

3. Policia dé radu pri vykonani plnej alebo &iasto€nej evakuacie.

3.16 NAHLE UMRTIE OSOBY V BUDOVE

PREHLAD

Tento prevadzkovy poriadok upravuje postup éinnosti pri ndhlom umrti osoby v budove.
POSTUP

1. Pri najdeni bezvladneho tela sa presvedtit,, &i osoba reaguje na zvuky, svetlo a ¢i sa da
nahmatat’ tep.

2. Pri absencii akychkol'vek zndmok Zivota okamZite oznamif’ tito informéaciu straZnej sluzbe,
ta zavola bezpeénostné zlozky.

Na mieste nalezu mitveho tela je do prevzatia miesta ¢inu ¢i udalosti policiou zakizané
nasledujuce:

1. akokol'vek manipulovat’ s telom,

2. premiestiiovat’ veci na mieste naiezu,

3. vpustat’ na miesto pribuznych zomretého, alebo iné nepovolané osoby,

4. odstrafiovat’ $kvrny a kaluZe po tekutinach,

5. zametat’ podlahu a upratovat’ pripadny neporiadok,

6. odstrafiovat’ naradie pri imrti irazom.

4 SUCINNOST NAJOMCU PRI POSKYTOVANYCH SLUZBACH

Pri sluzbach poskytovanych prenajimatelom, spravou budovy alebo zabezpefenych externe je
najomca povinny poskytnit’ nevyhnutmi sidinnost’ a vpustit’ na to uréené osoby do predmetu
nijmu za déelom vykonania poskytovanych sluZieb na dobu na to nevyhnutne potrebnu, za
predpokladu, Ze o vykone sluZieb a potrebe vstupu do Predmetu Najmu bol informovany
aspoil 5 pracovnych dni vopred. Ndjomca je opravneny z vaZnych prevddzkovych dévodov
odmietnut’ vstup Prenajimatefa do Predmetu najmu o&om musi Nédjomca pisomne
informovat Prenajimatel'a minimélne tri (3) pracovné dni vopred. V tomto pripade je
Prenajimatel’ odmietnutie povinny akceptovat’ a dohodnit’ s Ndjomcom nahradny termin,
ktory sa stane zavdznym..
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. 'V pripade, ak bude najjomca trvat’ na stilej pritomnosti jeho zéstupcu poéas prac, toto bude
na vlastné niklady najomcu.

5 BEZPECNOSTNE POSTUPY

5.1 BEZPECNOSTNE POSTUPY

Ochrana budovy je zabezpecena nepretrzitou 24-hodinovou straznou sluzbou . Cela budova je
strdZend vonkaj$ou plasfovou ochranou farebnymi digitdlnymi kamerami s digitalnym
zdznamom a prenosom do miesta s 24-hodinovu sluZbou. Vniitorné priestory vstupu do
budovy su takisto chranené kamerami. Elektronicka kontrola vstupu je na kazdom
kanceldrskom podlaZi uzatvorenim vytahovej lobby. K jednotlivym dverdm z vytahovej
lobby

je indtalovany pristupovy systém ovliddany bezdotykovymi kartami, v on-line prevedeni

s centralnou registraciu pristupovych prav a paméit'ou udalosti, Pohyb vyt'ahov kancelarskej
asti je voI'ny bez obmedzenia, vstupy na schodiska z kancelarskych priestorov s vol'ne
pristupné, zo strany schodiska je vstup do kancelarskych priestorov chraneny pristupovym
systémom ovladanym bezdotykovymi kartami.

Na miestach, kde ochranu budovy na zédklade osobitnej zmluvy vykondva sikromna straZna
sluZba, je kazdy povinny dodrZiavat’ ustanovenia § S0 a § 51 zdkona &. 473/2005 Z.z. o
sukromnej bezpeénosti a riadit’ sa pokynmi bezpeénostného pracovnika.

Medzi zdkladné povinnosti straZznej sluzby patri:

1. vykonavanie pravidelnych kontrol celej budovy na zabezpedenie toho, Ze v budove sa
nachddzaju iba opravnené osoby a vozidla a pravidelna kontrola uzavretosti a
neporudenosti vchodov a okien budovy;

2. informaéné sluZba;

3. prijatie opatreni na zabranenie nehoddm v "spoloénych priestoroch” budovy;

4. Gschova réznych stratenych predmetov;

5. kontrola a koordinacia dopravnych prostriedkov a osobnej dopravy v ramci budovy;
6. dozor nad uzamykacim a bezpe&nostnymi systémami;

7. kontrola prijazdu a odjazdu vozidiel a prichodu a odchodu os6b do a z budovy;

8. koordinécia postupu pri poZiaroch;

9. spoluprica s kompetentnymi Specialistami v oblasti poZiarnej a pracovnej bezpe¢nosti pri
zabezpedovani bezpecnosti a riadnej prevadzky budovy;

10. kontrola poZitia alkoholu u osdb vstupujicich do budovy;

11. sledovanie dodrZiavania predpisov o fajéeni.

5.2 ZODPOVEDNOST

StraZna sluZba zodpoveda za zabezpe&enie bezpeénosti budovy. Sem patria vstupna brana,
parkoviska, travnaté a dlaZzdené plochy v ramci budovy, exteriér budovy a iné spolo¢né
priestory. Ndjomcovia su zodpovedni za bezpe€nost’ v ich predmete ndjmu.

V3ietci najomcovia musia dodrZiavat’ bezpeénostné predpisy uvddzané v tomto prevadzkovom
poriadku, a rovnako su povinni byt ndpomocni pri prevencii a vy$etrovani akychkol'vek
éinov,

ktoré su v rozpore so zdkonom alebo bezpednostnymi predpismi.

5.3 ALKOHOL A NAVYKOVE LATKY
Osoby, ktoré evidentne poZili alkohol alebo iné navykové létky, nemusi stréZna sluzba ako
nepovolané osoby do budovy vpustit’.
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5.4 OSOBNE VECI
Do budovy sa odporii¢a nosit’ zo sebou iba osobné veci kaZdodennej potreby. Neodporta sa
nosit’ zo sebou cennosti a podobne.

5.5 FOTOGRAFOVANIE

V budove je vo vieobecnosti zakazané fotografovanie alebo iné zaznamendvanie priestorov
budovy (napr. kamerou). Povolenie mdZe vydat sprava budovy. Toto sa nevztahuje na
nijomcu a tie &asti budovy, ktoré si jeho predmetom ndjmu, avSak na kazdé verejné
publikovanie alebo zverejnenie fotografii alebo inych zdznamov budovy alebo jej Easti je
potrebny predchadzajici pisomny siihlas prenajimatela. To sa netyka beZnych
marketingovych aktivit a s touto ¢innost'ou spojenou reklamou.

5.6 NEBEZPECNE PREDMETY A ZDRAVIU SKODLIVE LATKY

Je zakazané do budovy vnasat’ nebezpeéné predmety a zdraviu 8kodlivé latky. Kazdy, kto
porusi tito povinnost’, bude povaZzovany za nepovolani osobu a bude jej odmietnuty vstup.
Vstup so zbraiiou do budovy je zakazany. To sa nevzt'ahuje na prisluinikov ozbrojenych sil
Slovenskej republiky, ozbrojeného bezpecnostného zboru, ozbrojeného zboru, Slovenske;j
informaé¢nej sluzby, Ndrodného bezpe&nostného uradu, Vojenskej policie a inym osobam,
ktoré plnia tlohy verejnej spravy a do budovy vstupuju za sluZzebnym t&elom (§ 50 ods. 5
zakona &. 473/2005 Z.z.). Inym osobam povolit’ vstup so zbrafiou do budovy mbze len
prenajimatel’ alebo sprava budovy pisomnym rozhodnutim.

6 PRAVIDLA PRE PARKOVANIE VOZIDIEL A DOPRAVU

6.1 PARKOVANIE VOZIDIELYV BUDOVE

Parkovat’ s vozidlami, ktoré maju povoleny vjazd do budovy, moZno len na vyhradenych

a oznatenych a najomnou zmluvou definovanych miestach. Bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu spravy budovy nemozno priestory uréené na parkovanie pouZivat’ na iny ucel.

S motorovym vozidlom moZno parkovat’ len tak, aby nebolo prekazkou pre pohyb osdb a
inych motorovych vozidiel alebo pre manipulaciu s materidlom na vol'nych plochéch, a aby
motorové vozidlo neblokovalo priestor na parkovanie inych motorovych vozidiel. Parkovanie
na okrajoch chodnikov je zakazane.

Za bezpednost’ a ochranu vozidla zaparkovaného v budove zodpoveda prevadzkovatel
vozidla.

Kazdy vodi¢ motorového vozidla musi predchadzat’ kradeZiam vozidla a veci v fiom
uloZenych najmé odstranenim cennych predmetov z presklenej kabiny vozidla.

6.2 PODMIENKY PRE VJAZD VOZIDIEL DO BUDOVY

Vodi¢ motorového vozidla a osoby tvoriace posadku tohto vozidla méZu do budovy
vstupovat’ len na miestach na to uréenych pri dodrZani osobitnych podmienok uvedenych
v tomto prevadzkovom poriadku.

Osobnym motorovym vozidlom sa rozumie jednostopové motorové vozidlo, dvojstopové
osobné motorové vozidlo alebo uZitkové motorové vozidlo uréené na prepravu osdb alebo
tovaru.
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Nakladnym motorovym vozidlom sa rozumie kaZdé iné motorové vozidlo uréené alebo
prispdsobené na prepravu nékladu, ktoré nie je uvedené v predchadzajicej $pecifikacii.
Osoba opravnend na vjazd do budovy s motorovym vozidlom je povinni zdrZiavat sa
v priestoroch vyhradenych na plnenie pracovnych ulch a to podas doby nevyhnutnej na
splnenie sledovaného téelu.
Ak motorové vozidlo riadi podozrivéd osoba alebo osoba s podozrivym spravanim, je povinna
umoznit’ na kontrolu tovar alebo veci, ktoré vezie vo vozidle .
Pri preprave tovaru alebo veci vozidlom je takdto osoba povinna na poZiadanie spravy budovy
alebo straZnej sluzby vystipit' z vozidla, otvorit’ a spristupnit’ priestory vozidla ku kontrole,
umozZnit’ oprdvnenej osobe vykonat kontrolu vozidla, tovaru a veci nachadzajicich sa vo
vozidle a spolupracovat’ s fiou pri vykone tejto kontroly.
Pri vjazde do budovy, prejazde a vyjazde z nej je takato osoba tieZ povinna dodrZiavat';

a) pokyny opravnenej osoby,

b) pravidla cestnej premavky,

c) maximalnu povolent rychlost’, ktora je v budove najviac 20 km/hod.

d) ostatné bezpecnostné predpisy platné v budove.
Ak je &lenom posiddky motorového vozidla dritel' trvalého alebo doasného povolenia na
vstup do budovy, je tento zodpovedny za to, aby v3etky osoby s nim vstupujice do budovy
alebo s nim z neho vystupujlice na poZiadanie uréenej osoby preukézali svoju totoZnost’.

6.3 VSTUP A VJAZD DO BUDOVY BEZ OBMEDZENIA
Vstup a vjazd do budovy okrem zamestnancov Ndjomcu , bez obmedzenia maji:

a) osoby vykonavajiice zdchranu a pomoc v stivislosti s riefenim mimoriadnych situacii,
prevadzkovych a priemyselnych havarii (hasi¢i, lekari, civilnd ochrana, zichranna
sluZba, havarijna sluZzba a pod.),

b) prislusnici ozbrojenych a bezpegnostnych zborov pri plneni sluZobnych tloh,

¢) zamestnanci striZnej sluZby pri plneni uloh na zaklade zmluvy,

d) osoby alebo vozidla uréené spravou budovy.

Na vstup alebo vjazd do budovy v takychto pripadoch moZno pouzit hociktoré vhodné
miesto.

Osoby uvedené vy33ie pri plneni sluzobnych uloh preukazuji: svoju totoZnost a opravnenie na
vstup do budovy v sulade so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi a oprivnenia voéi
nim moZno vykonat' len v sulade s tymito predpismi, napr. zikonom &. 473/2005 Z.z. o
sukromnej bezpeénosti.

Vozidld pouZivané zichrannymi, zdsahovymi a pomoc poskytujlicimi subjektmi maji pravo
prednostného vjazdu do budovy a vyjazdu z nej. Pravo prednosti pri jazde majui najmi vtedy,
ak pouZivaji svetelné alebo zvukové vystraZné znamenia alebo ak opravneni osoba
zabezpeduje ich presun po budove.

6.4 KURIERSKE SLUZBY
Profesionalne kuriérske sluzby budii vpistané do budovy.

6.5 PARKOVACIE BEZPECNOSTNE HLIADKY

StrdZna slu?ba bude vykonavat nepravidelné hliadkovanie na parkoviskich, aby bol zaru¢eny
stlad s pravidlami parkovania. Ndjomca je povinny zvySovat bezpe¢nost’ v budove tym, Ze
do

priestorov budovy ani gardZi nevpusti nepovolané osoby a riadne zabezpeéi svoje vozidlo a
oznami straZnej sluzbe akiikol'vek podozrivi aktivitu.

6.6 NEVYZIADANA REKLAMA
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Distribicia akychkolvek letikov a vykon inych podobnych reklamnych aktivit je v budove
prisne zak4zany, okrem prenajatych kancelarskych a/alebo skladovych priestorov.

6.7 EVAKUACIA
Prenajimatel’ ma pravo nariadit’ evakuaciu budovy alebo parkovacich plach v pripade
hroziaceho nebezpeéenstva alebo katastrofy.

6.8 STRATA ALEBO POSKODENIE MAJETKU

Prenajimatel’ ani sprdva budovy nezodpovedaji za $kodu vzniknuti ndjomcovi v désledku
strat sposobenych kradeZou alebo vldmanim, ani za Skody alebo zranenia spdsobené
opravnenymi &i neopravnenymi osobami na majetku nachédzajicom sa na parkovacich
priestoroch. Prenajimatel’ taktieZ nie je povinny uzatvarat’ poistenie takychto strét, 3kdd alebo
zraneni. Ziadame upravit' zodpovednost’ Prenajimatel’a a spravy budovy za poSkodenie veci
cudzou osobou kradeZe spdsobené v kancelaridch ana parkoviskdch. Tuto poZiadavku
odovodiiujeme tym, Ze naklady za straZnu sluzbu si zahmuté do sluZieb, ktoré hradi
N4ijomca.

priestoroch, Prenajimatel’ taktieZ nie je povinny uzatvarat’ poistenie takychto strat, $kod alebo
zraneni.

7 ODSTRANOVANIE ODPADU

7.1 POVINNOSTI

V siilade so zakonom ¢&. 223/2001 Z. z. o odpadoch je najomca povinny dodrZiavat’ vietky
povinnosti, najmi triedit komunalny odpad podla druhu na papier, plasty a ostatny
komunédlny odpad a pravidelne ho zhromaZd'ovat do kontajnerov na to urlenych za
predpokladu, Ze prenajimatel’ vytvori technické podmienky na triedenie odpadu.
Kontajnerové stojisko sa nachadza v ocelovom pristreSku na severnej strane budovy. Navod
na nakladanie s odpadom tvori prilohu prevadzkového poriadku &islo 6.

8 KLUCE

8.1 KCUCE

Po prevzati predmetu ndjmu si kaZzdy najomca zabezpeci na vietky vchodové dvere
bezpe&nostné vlozky. Z bezpe&nostnych ddvodov je povinny kazdy najomca odovzdat' v
zapedatenej obdlke jeden ndhradny kI'i& z vchodovych dveri do tischovy sprave budovy pre
pripad potreby vstupu do predmetu nijmu v pripade vzniku technologickej poruchy,
mimoriadnej udalosti ( poZiar) a podobne.

Nijomca nesmie na dvere ani na okna umiestiiovat’ Ziadne d’al3ie zamky alebo zavory a
rovnako ani nesmie vykonavat upravy existujucich zamkov a uzamykacich mechanizmov
s vynimkou vloZiek na vchodovych dveriach zmenenych podra tohto bodu.

8.2 ULOZENIE KLUCOV:
UloZenie kluc¢ov:
a) v sluZobnej miestnosti st uloZené beZné a nahradné kl'ice,
b) beZné kl'ice su uloZené v skrinke na kl'ice,
¢) nahradné kl'iée su uloZené v uzatvorenych a zape&atenych obalkach v uzamknutej a
zapectatenej skrinke,
d) kPuge od skrinky podl'a pism. a) a b) tohto odseku, zamestnanci straZnej sluZby po
skonéeni zmeny odovzdavaji zamestnancom d’al§ej zmeny. Odovzdanie a prebratie
e e————————————————————————————————
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kladov potvrdia zamestnanci straZnej sluZby v knihe sluZieb svojim podpisom.

8.3 VYDAJ KLUCOV

BeZné¢ kI'i&e su prevadzkové k'i€e od budovy odovzdané do uZivania striZnej sluZbe a kl'uce
podl'a zoznamu poverenych oséb jednotlivych firiem, bezne vydavané kazdy defi, ich vydanie
a vrtenia musi byt' zaznamenané v “Knihe evidencie kl'i¢ov* s menom osoby a ndzvom
spolo¢nosti, datum vydania, ¢as vydania, ¢as vratenia.

Nahradné klice:

a) vyda zamestnanec straZnej sluzby len v pripadoch mimoriadnej udalosti a vyhradne
osobam uvedenym na prisluinej obalke,

b) mimoriadnou udalost'ou podla pism. a) sa rozumie udalost’, ktora vznikne

v uzamknutych priestoroch budovy a je nevyhnutné z hl'adiska ochrany Zivota, zdravia

a majetku tieto priestory spristupnit’ alebo ide o technicki havariu, ktori je potrebné
okamZite odstranit’,

¢) zamestnanec straznej sluZby je povinny pisomne vykonat’ o vydaji ndhradného kI"i¢a
»3luzobny zdznam*,

d) opravnena osoba, ktoré prevzala nahradny kI'i&, vykon4 zépis v ,, Knihe evidencie
kIicov*,

¢) ndhradné kI"i¢e sa musia vrétit' v uzavretej obalke s uvedenymi menami oséb
opravnenych k manipulacii s ndhradnymi kI'iémi,

f) zamestnancom striZnej sluZby sa zakazuje prevziat’ do ischovy akékolvek kPice, ktoré
nie su v uzatvorenej alebo zapecatenej obélke, s uvedenym oznagenim spolo&nosti

a menami opravnenych osob.

9 POISTENIE

9.1 POISTENIE PRENAJIMATELA
Képie poistnych zmliiv prenajimatel'a potvrdzujuce poistenie budovy, majetku, zodpovednosti
za spdsobenti Skodu si archivované spravou budovy.

9.2 POISTENIE NAJOMCU

Néjomca je povinny sa poistit’ pre pripad zodpovednosti za $kodu na budove a majetku v fiom
spbsobentl svojou ¢innostou a platit’ poistenie v sulade s podmienkami nijomnej zmluvy.
Kopie poistného certifikétu je ndjomca povinny poskytnut’ sprave budovy

10 FORMULARE

KONTAKT V NUDZOVYCH PRIPADOCH

Spréva budovy ma k dispozicii zoznam osdb, ktoré boli urtené ako "kontaktné osoby
ngjomcov”, Okrem toho vedie i zoznam zamestnancov néjomcov, ktorych je v nidzovych
pripadoch moZné kontaktovat’ mimo beZni pracovnii dobu. Tento zoznam mien kontaktnych
0s0b, telefonnych éisel domov, &isel mobilnych telefonov je vedeny spravou budovy.
Zaznamy musia byt aktualizované, aby boli neustdle k dispozicii presné idaje. Vietci
najomcovia su povinni poskytntt’ mend zodpovednych zamestnancov, telefénnych &isel,
a/alebo mobilnych telefénov a e-mailovych adries oséb, ktoré sit ndjomcom stanovené ako
"kontaktné osoby nédjomcov" potas pracovnej doby, a 0s6b, ktoré je moZné v ntidzovych
pripadoch kontaktovat’ i mimo pracovnej doby.

Lama¢ska 1, a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava
Strana 23



Prevadzkovy poriadok Westend Square

Formular KONTAKTNA OSOBA NAJOMCU je prilohou &.7 prevadzkového poriadku.
Vypliite prosim tento formular a zaglite ho sprave budovy na e-mail sprava@westendpark.sk

V Bratislave dia: 7.9 .5 - L1

Lamadské 1, a.s.
Ing. Zuzana Zbudilova - &len predstavenstva

Lamadska 1, a.s.
Mgr. Katarina Cechovi - &len a predseda predstavenstva

e . i ———————— L —
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Priloha €. 1 Pokvny pre st’ahovanie Westend Square

Stahovanie v budove Westend Square je moZné v pracovné dni v ¢ase do 7:00 a v ¢ase po
17:00. V &ase hlavnej prevadzky je stahovanie vyslovne zakazané. Poéas vikendov nie je
stahovanie ¢asovo obmedzené.

Najomca je povinny podat’ informéciu o stahovani pracovnikom spravy budovy vopred

v dostatoénom ¢&ase, aby mohli informovat’ pracovnikov SBS. Ndjomca podé informéaciu

o pribliznom ¢&ase stahovania a opravnenych osob (spolo¢nosti), ktora méZe stahovanie
vykonavat'.

Menej objemné dodavky tovarov (napr. kancelarske potreby, kartonové krabice, menej
objemné prepravky na tovar a pod. ) sa mézu st'ahovat’ pouZitim ktoré¢hokol'vek vytahu bez
¢asového obmedzenia a odstavenia vytahu, t.j. medzi ostatnymi cestujicimi.

Pri pouziti vytahu na stahovanie je potrebné dodrZiavat’ postup — jazda na kI'a¢, aby
nedochadzalo k mechanickému blokovaniu dveri a tym aj k rozladeniu alebo po$kodeniu
kabinovych dveri vytahu .

Vytahové dvere nesmil byt’ v Ziadnom pripade blokované mechanickou prekazkou (napr.
kartdn, drevené listy, ¢asti tovaru a pod. ).

Na st'ahovanie je vyhradeny nakladny vytah pre vel'ku veZu, sprava budovy zabezpeéi jeho
odstavenie len na ucely stahovania. V malej veZi sa pouZiva jeden z dvoch vytahov, pri
ktorych taktiez jeden odstavi pracovnik spravy budovy. Po ukonéeni stahovania musi
najomca bezodkladne oznamit’ ukonéenie, pre potrebu opétovného spustenia vytahu do
klasického rezimu.

Stahuje sa z priestorov 1. podzemného podlaZia, v priestore na to vyhradenom, v mieste
medzi vjazdom a vyjazdom do budovy.

Néjomca je zodpovedny za osoby, ktoré sa podiel'aji na stahovani a za ich pohyb po
priestoroch budovy.

Nijomca je povinny zabezpetit' bezpeénost’ a ochranu majetku prenajimatel'a pri stahovani.
Pri poskodeni majetku prenajimaterla je povinny bezodkladne hlasit’ tito udalost’
pracovnikom spravy budovy. Nasledne spilu zdznam o poistnej udalosti. Ndjomca je
zodpovedny za §kody sposobené na majetku prenajimatel’a.

Pre lepsiu orientécie v priestore sliZi pddorys 1. podzemného podlaZia, vid’ niZ§ie.
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Priloha & 2 Ndvod na pouZitie karty zamestnanec — Westend Square

Zamestnanci disponuji kartami pre zamestnancov, na ktorych je nahraty vstup cez turnikety,
na dané poschodie a do priestorov ndjomcu.

Na turniketoch sa nachadzajui dve é&itadky. Citatka oznafena napisom SIEMENS sluZi
vyluéne pre zamestnancov spolonosti SIEMENS. Druhd ¢&itatka slazi pre ostatnych
najomcov a pre navstevy.

Nasledne sa zamestnanec dostane do vytahov, kde je potrebné opit’ pouZit' ¢itatku, aby sa
dostal no poZadované poschodie. Siva &itatka sliZi vylune pre zamestnancov spolo&nosti
SIEMENS. Biela ¢itatka sluZi pre ostatnych nidjomcov. Po zaregistrovan{ karty &itatkou —
zasvieti zelené svetlo, si zamestnanec zvoli poschodie, na ktoré ma opravneny vstup. Na
neopravnené poschodia sa zamestnanec svojou kartou nedostane.

Karta sliZi aj pre vstup priamo do priestorov spolotnosti. Mdze byt v kombinacii
s terminalom spolo¢nosti, ktory sliZi na zaznamendvanie vstupov a vystupov, pre potrebu
generovania dochadzky zamestnancov.

Pri strate alebo poskodeni karty ndjomca bezodkladne informuje zamestnanca spravy budovy
o danej situdcii, aby mohlo dGjst k zablokovaniu karty apripadnému vydaniu novej
zamestnaneckej karty. Karta sa dd po opétovnom najdeni aktivovat’

Nivod na pouZitie karty niviteva — Westend Square

Navstevy, ktoré mienia uskutoénit’ nav§tevu v budove si povinné poZiadat’ recep&ni, prip.
informétora (&len straZnej sluzby) na hlavnom vstupe do budovy o sprostredkovanie kontaktu
s konkrétnym zamestnancom najomcu v budove, za ktorym navstevnik prichadza.

Informator takyto kontakt sprostredkuje a po odsihlaseni vstupu navitevy ndjomcom vyda
névstevnikovi magneticku kartu na vstup do budovy.

Touto kartou mu bude umoZneny vstup len do spoloénych priestorov, Naviteva vycka
v prijimacich priestoroch na prijatie alebo podl'a pokynov informatora sa presunie na miesto
navstevy k predmetu najmu ndjomcu.

Navsteva dostane navitevnicku kartu, ktori treba podla pokynov od receptnej priloZit' na
turniket, na ¢itatku s oznadenim Navitevy. Nasledne s dostane do priestorov lobby vytahov
k vytahom. Vo vyt'ahu priloZi kartu na biely snima¢ — oznageny tabulkou : Név§tevy pouZitie
biely snimaé. Néasledne si zvoli poschodie na ktoré chce ist’.

Pri odchode z budovy prejde vytahom na prizemie budovy, prejde turniketmi rovnakym
postupom, ako pri vchode a nasledne kartu odovzda na recepcii.
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Priloha ¢. 3 Nivod na obsluhu vyt'ahov

Technicka dokumentacia i ’ ENE

Pokyny na prevadzku vytahu
Pravidld pl"epravy osob

Pokial vytah pouivate pre prepravu os8b, dodriujte tieto pravid!a:

NepretaZujle vitah. Podet c&tb alebo celkové hmoinost ursné ha prepravu nesmie nikdy
prekroZif najvy8Eiu povolent medzu, klord Jo uvedend na vyrobnom 3titku v kabine vyfahu a
v tachnicke] dokumentacit vitahu (Kniha vytahu, dispoziény vyires apod.). S

Dbajte na zvySenit opatmost. pri preprave domécich zvierat. Nebezpetna situdcia mdie nastaf
vtady, pokial zviera zostane po uzavreti vytahovych dverf na néstupiati, zatial o jeho chovatel
je v kabine, alebo naopak. Preto drita domdce zviera na kratke] vodzke a poklal nemate Istotu
bezpetného vykonania vstupu glebo vystupu, zastavie sa a vyivorte ‘sl Opine bezpeéne
podmienky: ' '

Dbajte na to, aby do dra¥ok v prahu dverl & priamo do Sachty nepadall drobné predmety.
{mince, kldée = podobne). d :

Dbsjle na o, aby sa Zesti VAsho odevu, batoziny & dopinky nezachytll v prevdzkovjch
medzerdch dver.

Dbajte na ostraZitost, aby Zastl Vasho tela alebo inych 0sdb neboli zovretd tak, Ze by hrozilo
poskodenie zdravia. Zviast malé deti si vyZaduji dostatoZnii kontrolu pa cel dobu néstupu,

jazdy a vistupu. ;

Zaistits vhodnym spBsobom, aby vjtah neoviédali alebo nepou2ivali csoby, ktoré na to nie st
spbsobilé (malé deti, osoby prestérle, postihnuté alebo nesvojprévne). Pre ich prepravu vidy
2aistite zodpovedaijici doprovod.

Nesnalte sa vstupovat do priestoru dver! alebo prechadzaf dverami v okamihu, kedy sa uz
zatvérall, :

" Pravidl4 prepravy nékladu

Pokial vyfeh pouiivate pré prepravy nékladh, dodriujte tieto pravidia:

NeprefaZujte vyfah. Hmotnost nékiadu alebo celkovd hmotnost uréend na-prepravu nesmie
nikdy prekro&it najvy3aiu povolend medzu, kiord Je uvedend na vyrobnom Etitu v kabine
vytahu a v technicke] dokumentacii vitahu (Kniha vytahu, dispoziény vykres aped.).

Nenakladajte do vitahu, ktory pre ten ttel nebol urfeny, taZky naklad pomocou prepravﬁého 1
vozika s malym priemerom kafies alebo rievhodnym materidlom kolles. ;

POZOR! Prili5 mely priemer kolies hrozi ‘ich uviaznutim vmedzere medzi prahml
Eachtovych a kebinovych dveri. Malké koles4 a velka hmotnost nékiadu méu vyvolat tak velké
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silové Giginky, 3¢ dojde k poSkodeniu prahu dverl, Chranif prahy mbieie. poloZenfm dnststoéné
¢ pavng] ocefovej dosky caez oba prahy dverl, prifom musite maf vhodnym spasocbom zalsten
- dostatone dihé otvorenie dver (pouZitim vstavane] riadlacsj funkcla). .

- Pri nakladan! dbajte na cpatmost, pretoZe do celkovej hmotnost! v kablr}e je nutné zapoéitat i
viastnii hmotnost prepravného vozika & iného prostriadku, ktory da kabiny vehédza, &) ked len
na krétiu dobu neloZenia & vyloZenia nékiadu.

Pri preprave nékladu sa musite vistit, .ia Fiadne predmely vniitsi kahiny a na néstupisii nemajd
nejakt vz&jomnil pevni vizbu (remene, povrazy a podobne), ktoré by mohlt sposcbil loh
nekontrolované pohyby alebo silové tginky. _ ;

Bbajte n to, aby hmotnost nékadu bola rovnomeme rozioZend po cele] ploche podiahy kabfny.
Zabrénite fak pripadnému poSkodeniu podiahy (napr. prasknutie umelého kameiia ).

Ulstite sa, #e naklad sa nemdZe samovolne posuntt, preklopi, zosypat a podobne. Ulstile sa, :

e naklad Je dostatoéne daleko od kabinovych dveri & Za mebréni doprevadzejdcej osobe v
bezpetnom oviddani vytahu, : ; ;

Ak mo2ete pradpokiadat, Ze by naklad (nébytok, dihé predmety a pod.) niohol poskodit' dvere

alebo kabinu vyfehu, urcbte vopred také opatrenia, aby ste také riziko odstranili. Pri pouZiti

ochranného obloZenla podiahy & stien dbajte vo zvySene] misra na bezpednost (materiél a

opatrenia prati sklznutiu, zabréfite posuvu obkladov do priestoru dverf-a podobne). Dvere nis je

dovolené obkiadaf, dvere méZste chrénit len opatmou manlpuliclou a dodrZanim bezpetne)
- vzdialenostl. ' ;

Dbajte na to, aby do driZok v prah dver] alebo priamo do Sachty nepadali Casti nékladu alebo,
iné drobné predmety (miice, kidZe a podabne). '

Zaistite vhodnym spdsobom, aby 8 nékladom nepracovalipvitah neoviédall alebo nepougivall
osoby, ktoré nie sii spdsobilé pre takéio ginnosti (malé deti, osoby prestérle, postihnutd alebo
nesvojpréviie), . : :

Nesna3ta sa vstupovaf do priestoru dveri alebo prechédzat dverami v okamihy, ked sa uZ
zalvéraj, anl do dvemého oivoru nezasahujte nékladom & Jeho astam, alebo prostriedkemi
pougitymi na nekladanle, alebo inym navhodnym spbsobom. -

Zésah povolanej osoby

Povolana osoba musl skontrolovaf stav vjfahu, urcblt nevyhnuiné bezpetnostné
opatrenia a zaistif Zjednanle nomélneho stavu, pokial: :

» vytah nejazdi’

s nesvieti svetio v kabine

o 20 Sachtysa ozyva rieobvykly hiuk

» dvera vyfahu s8 nezatvaraj

» vytah sa zastavil, ale dvers sa neotvorii '

+ bola pouzlté signalizicia Alarm a vo vyfahu si uvaznené osaby, ktoré je traba vyslobodit.
POZOR!  Vykonévat vysiobodenis mdZe len povoland osoba, ako je uvedend v
samostatna] kapiole.

Vydanie: 1642003 TD MonoSpacs - 02pre; Navod_na_pouzivanie TD : ;
© KONE s 13/2 2. Hdvod o pouthvucle, viteh PW

T - . e T EEa——
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Priloha ¢. 4 Navod na obsluhu teplotného regulitora

SIEMENS

Navod k obsluze

ALGTONT10/40:1 60

AlG = plpat

g Druh prbvozu __
535_ Reumwﬁnéhf*

& ; G :mg‘g;;goﬁv? Aux lflektrjcky ohfevTZap

i, °_F j‘rqstorov&teplbtava g -
Sy Tq‘&hmheim “@z Rez mem_
ddacl 8
= ,%&utg""’ﬂ _ %}__I_:Komfortnhemﬁ
e A s|g|§altzaeepomchy ST (05 rlitlumquyreinm
-.-'6 Kok @ Otﬁ‘rannyr&!im o
SR O chiang p;atnzam(inuii
lndikétoerranhn? :
iU e

; eh_l'

Bﬂ;ﬁa Dalﬂuilvaie!ské !

qumtam S
.' ‘6 " Tiatitko 1o wbar
’-‘ufrl(hu growm

9'-'--*'ﬂa&tkbpm e L

m@afﬁﬁar!gpmsmmﬂgpfqty R T VR, i e
o Jestlize jo aktivnf Komformn‘ reiim -ﬁﬁl le muiné zménit ovldacim kn[e(’.kem
: Zadanou prostorovou teploty

|

= Otofte ovlddacl koletko po sméru hodinavych rucitek pro zvideni (+) nebo proti
sméru pro sniZenl (-} aktudlnl Eidané teploty pro komtortol reim

g ( E\ Rozsah nastaven |e 5...40 *C, pokud nenl emezen parametry P09 a P10
{nastaveni regulacnich parameud na daili strang),

TVolSﬁS‘thLg‘?t,i,, enliataRy e

¢ Stisknéte opakovang tlagitko pro volbu ryr.hlostl venulétnru dokud nevyberet:
potudovony provoznl reim ventilflor

¢V automatickém reimu 33; , tvoll rychlost venlililoru reguidtor v zaviskost! na
}5dané teplot& a aktudinl prostorové tepioté. KdyZ dosahne prostorovi teplots
25dané hodnoty, ventildtor se zastavi {lovdrni nastaveni), nebo zhstane bdZet na
nejniB3l ovitky (P15).

S o V ruénim redimu pracuje ventildtor nezavisle a bé v2dy na konstantnl rychlost
dic nastaveného stupné: 1711711

Pnrzadimbka+
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» Stisknéle opakovang tacitko pro vybér druhu provozy, dokud se neobjevi symbol
$E4, ktery informue, e je zvolen komformni reZim

o V komfortnim relimu udriuje reguliter teplotu na ¥adané hodnotd, kternu je
mainé rménit oviddacim koletkem

i;@, T G S SRS

A R o) Pt I et 4"' B gl I alh

o Stisknéte opakovand tlatitko pro vybér drubu provozu dokud se neobjevi symbol
@4, ktery Informuje, 2 je zvalen ochranny retim

v V ochranném re¥imu se oviddané zifizeni vypne. Jestlife prostorovd teplota
paklesne pod 8 °C, zapne se wiapdnl, aby se mistnost ochrénila pled zamrnutim

Pokud si to budete plit, miide vim servisni technik uvadgjict regulitor do provozu zménit Zidand teploty pro ochranny

retien:

Imény prwuiené seqvisnim technikem: Ochrana prati zamrznut! *C Dchranz proti pichfti; I

- e Bz e 2 sevis g s
isig "tl L e T i h e

N.rt. N "h.i..!. 5!' r}'t, : L e e i SR AR P B

V utiumovém refimu s ptoslnrova ll:plota udrzu;e na niz (vyldpénl) respektive vyidi {chlazeni)
tadané hodnotd, col phindsi dspory energie a nékladd,
» JostliZe vyberete ttlumovy refim, ujistéle se, Ze je parametr PO2 nastaven na 2

» Stisknéte opakované tiatitka pro vybér provozniho relimu dokud se neobjevi
symbol ¢

| = Plednastavend Zidand teploty.r méZete zm&nit nastavenim parametrQ P11 a P12
‘ {nastaven( parametrl) naleznete na ndsleduficl strand)

DileZitd: 24danou teplotu pro Gtlumovy redim |ze nastavit na OFF. To znamend, e regulitor Je

vypnutyl
Nebezpefi zamrznuti, tj. nejsou k dispozici #idné ochranné funkce pro yytéipni ani chlazenil

Typy na dspory bez 2trity komfoma:
* Mistnostl vitreje jan kritce, als intenzived, § Upind otevienymi okny
* Nenaslavujte prostorovou teplotu nad 21 *C pro vytipdinf & ped 25,5 °C pro chlazeni

i e Iy b P

* Pro ruéni zamknuti nebo odemknuti oviddacich prvkii stisknéte a pﬁdr!te na 3
sekundy Halftko pro oviddéni ventilitoru, Oviddaci prvky se uzamknou nebo
ondernknou, jestlize je parametr P14 nastaven na 2

¢  Pokud je P14 nastaven na 1, oviadacl prvky se aulematicky uzamknou
10 sekund po posledni zménd nastaven!

= . e e e e
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dtlumy (nepftomnosty - . s

%ﬁ;ﬂt b e ¢

Fomad furce &sovate Jo moind dotasn? prodioutit komformi nebo dtluinovy relim o 0.5 a2 9,5
odiny.

2 rd dotasné prodibulen komforti (pitomniosti)’

e

1. Pro nastaven! Casovade stisknite na 3 sekundy thaéitiko pro wbir drubu proveru, Zatimeo drifie
stisknuté taiitko, olitelte podie poadaviku oviAdacim kolelkem po sméni nebo protl smém
hodinowych niitek, -

a) Komtartnl redim prodiouiite otélenim ovitdaciho knletka po smétw hodinovych rutitek
Displej: ¥4 0..49:30

b) Ctiumovy refim prodioulfre otéZenim ovisdociho koketka protl smaru hodinavich ruticek.
Displej: ([ ¢ 0..-9:30

1. Uvolnéte Haditke pro vybdr druhu provozu, provomni refim je mynl dofasnd 2mdrén a |e
signatirovin symbolem X.

Po uplynuli nastavené doby se reguiltor vrdll do relimu, ve kierém pracoval pied aktivacl funkee E

tasovale;

Prodiouteny KomfortnfreZim  Novy provazni relim = Utlumavy relim
Prodiouleny Utlumevy redim  Novy provozn! relim = Komforinl relim

e Jestlite nelze talithem pro vybér druhu provery nastavit dllumovy refim (P02+2), poutije se pro

Lasoval ve funkd neplitomnust ochanny relimi

¢ Funkce dasovalc s zrudi kdykoliv se provede navé nastavenl
Porndmba:

Prodouten! komfortnibo ichmu jo modné taki, akivacl extarniho kuataliu ko raphikiad toliy vatupni kary, nebo
centrilnmo Casovit spinato. Aby bylo molné tte funkel poudivat, je lirba nestavit parametrem P68 dobu, po kierou

mé b prodioutent platné.
Prepautl téguistéru whipin(na chlazefty 110 1o T

o Vzivklosti na oviddant agidaci se pfepindnl mezi vylipdnim a chiazenim
(aopatnd) providi bud’ outomaticky pomoct picpinaciho teplatniho &idla nebo ]
exieiniho plepinale, nebo neind talltkem druhu provozi {viz. parametr PO1} j
Pro rufnl nastavens retimu vytipéni nebo chiazeni (PD1=2), stiskniéte opakovand |
llatitkn pro valbu druhu provozu dokud se neobjev poladovany rellm

Pl automatickdm picpindnl nebo pi trvalém provez v reiimu vytdpénl ! chlazens
signalizu)i 55 ; 3% symboly, Je reguldtor momentding pracuje viclimu vytiptns
nebo chlazeni

i rulnfm plepindni se objevi symbel €, klery indikuje, zda regulitor momen
tiini pracuje v redimu vytdpénl neba chlazen!

1. Stisknéte obé vlalitka soulasné na 3 sekundy.
1. Uvolpkte je a bihem 2 sekund stisknéte znovu os 3 sakundy pravé tlafftkn
Displej aubrazi PO1,
3. Ctitenim koleCka vyberte poXadovany parametr,
4. StisknMe tatitko v {(0X). Zatne blikat aktudini hodnota wbraného parametru, klerd mole byt
zmiénina othlenim ovtddacho koledka,
i 5. Stisknutim Halftka v (OK) potvrdite nastavenou hodnotu, tla&tkem ] (Esc) zrutivs zménu,

Pokud si pfejele nastavit dalll paramatry, upakujie kroky 3 22 5 nebo stisknutim Haditka ) (Esc) opustic
relim nasteven! parametr(). !

JestliZe cheete eménit regulatnl parametry, postupujie nisledovnd: l
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Regulaéni parametly se zohrazujf vz‘.i\nsinsﬁ na nastavenf DIP pPep naéﬂ

Siemens 5.1.0., Building Technologies
Zmény vyhrazeny

B3181.7es
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Priloha é. 5 PoZiarne poplachové smernice a poZiarny evakuaény plin

Priloha ¢.5 pOZIARNE POPLACHOVE SMERNICE

WESTEND SQUARE, LAMACSKA CESTA 3/A, BRATISLAVA

1. POVINNOSTI ZAMESTNANCA, KTORY SPOZORUJE POZIAR, SPOSOB A MIESTO OHLASENIA POZIARU
» Vykonaf nevyhnuiné opatrenia pre zachranu ohrozenych, &i zranenych osdb.

» Uhasif poziar, ok je to mozné, alebo vykonaf neryhnuiné opatrenia na zamedzenle jeho Sirenia.

» Ohlaslf bez zbytoZného odkladu zistany poZiar na chlasoviiv poZicrov alebo zabezpstil jeho uhasenia.
» Vyhlasif poziomy poploch pre zomestnancov a ostainé osoby na pracoviske a v objekie.

» Poskytnil hasiZske| jednotke osobni a veent pomoc na vyzvu velitela zdsahu hasiske| jednotky.

2. SPOSOB VYHLASENIA POZIARNEHO POPLACHU -
volanim » HOR 1ll » TLACIDLOVYM HLASICOM EPS » EVAKUACNYM ROZHLASOM
» OSOBNE [TELEFONICKY) na ohlasoviiu poziarov » TELEFONICKY na privolanie hasiéske| jednotky

3. POVINNOSTI ZAMESTNANCOV PR! VYHLASENI POZIARNEHO POPLACHU

* Riodia sa podfa poziarneho evakvalného pkiny, hldsenim z evakvaéného rozhlasu, pokynov sirdznej
sluzby o pokynov vedicich zomestnancov. Pokiol si fo okolnosti vyZadujl, zamestnancl pomdhaiji
pri evakudch ostatnych 033b a pri haseni paZiaru. Ak 1o nle e moZné, obozndmic s donymi skutognosfami
veliteTa zasahujice | hasiéske] lednotky.

» Zomastnanci po vyhlaseni paziarmeho poplachu, ak nke 3 schopni &elif poZiaru o pri zadymeni opustic
pracovisko, alabo miesto vzniku poficry o vzdialia sa do bezpeéne] vzdialenost, resp. opustia objekt Gnikovymi
cestomi na volné priasironsivo. Pokojnym a rozhodnym spravanim je potrebné zabranif vzniku paniky.

» Po prichode hasiéske| jednotky sa riadic pokynmi velilela zdsahu.

4. PRIVOLANIE HASICSKEJ JEDNOTKY

Pt ohlasovani poZioru hasiéske] jednotke troba nahlasir fisto ddaje:

» Nazov g adresu objektv, v kiorom paZiar vznikol.

» O aky druh poziaru sa jednd. Co a kde hori, uviest poschodie. Pripadné zranenia oséb.

» Svoje meno, priezvisko. Cislo telefénu, z Korého sa paziar ohfosoval.

» Po ohldseni pockar pri telefdne, na spdiné averenie, kioré vykond spojovatel hasiéske| jednotky.

5. MIESTO, ADRESA A CISLO TELEFONU OHLASOVNE POZIAROV A HASICSKE) JEDNOTKY
Dispacing na l.PP,_l.umu&kﬁ cesta 3/A, Bratislava 02/32 355 201
OHLASOVNA POZIAROV 0904 66 99 11

Hasksky a zachranny diver hiavného mesta SR Bratislavy, Brafislava
OHLASOYNA POZIAROV 150

6. MIESTO A CiSLO TELEFONU POHOTOVOSTNE) SLUZRY
Etekirdreii - Hldsenie porich 0800 111 567
Stefanikova 45, 949 01 Nitro

Plyndreh - Stdla pohotavostnd shizba 0850 111 727
Mlynské Nivy 44A, 821 05 Bratislavo

Vodadrei - Sidlo poholovostng sluzba 0800 ¥21 333
Starohdjska 14, 851 02 Bratislava

LINKY TIESNOVEHO VOLANIA;

Integravany zdchranny systém 12 Hasiél 150
Rychlo zdravoind pemoc 155 Policia 158

Lamadska 1, a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava
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Priloha €. 6 Manu4dl nakladania s odpadom

Manual nakladania s odpadom
| Kartén a iny papier : [

- Zzbierat samostatne a bez inych primesi

- noviny, tasopisy, katalogy kancelarsky papier, neznedistené papierove sacky,
kartonové Skatule, alebo iny &isty papier je potrebne rozloZit na plocho a ukladat
do kontajnera s oznagenim KARTON

- nepatri sem zamasteny papier, félia, polystyrén, komunalny odpad, viacvrstvoveé
obaly ( krabice od napojov) kovové alebo plastové si&asti papierovych vyrobkov
a pod.!

| Félia - priesvitna, &ira obalova félia PET ffase roznofarebné |

- zbierat samostatne a bez inych primesi a zvySkov tekutin do plastovych vriec.
PET fTfase treba pred vloZenim do vreca stlacit’ alebo skrutit', aby sa zmensil
ich objem.

- ukladat do kontajnera s oznaéenim PLASTY

- nepatria sem znecistené plasty, polystyrénové obaly, tégliky so zvyskami jedla

a napojov ,odpady z PVC (rurky, linolea ,.)

[Skio |
- zbierat samostatne a bez inych primesi a zvySkov tekutin.

- rozne sklenené flase od alko- aj nealko- napojov aj s vinetami, pohare, farebné
sklo, zelené sklo, tabulové sklo bez drétovej vioZky, sklenené Crepy

- ukladat do plastového kontajnera s oznadenim SKLO

- nepatri sem porcelan, plexisklo, zrkadla, keramika, Ziarivky, autoskla, obrazovky,
sklo s kovovou vypliiou.

| Odpad (zmiesané obaly) |

- jedna sa o odpady, ktoré sa dalej nevyuZivaju (nezhodnocuju materialovo) ako
st rézne viacvrstvové obaly, pasky, poSkodené a znedistené obaly ainé
odpady, ktoré nepatria do separovaného zberu. Odpad je potrebné ukladat do
kontajnerov s oznaéenim ODPAD

- nepatria sem druhotné suroviny

Informacie o ukladani odpadu ziskate na tychto telefénnych &islach:
Marius Pedersen, a.s., dispecing 0902 / 999 585 (0902 / 947 910)
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Priloha ¢. 7 Kontaktné osoby ndjomcu
KONTAKTNA OSOBA NAJOMCU

Nézov najomcu:

Budova:

Cislo/&isla jednotky:
Telefonne &islo ustredne:
Faxové &islo ustredne:

Meno kontaktnej osoby:
Priama linka do kanceldrie:
E-mailova adresa pre niidzové
pripady potas pracovnej doby:
Alternativna kontaktna osoba:
Priama linka do kancelarie:
Kontakt na vedenie:

Meno koordinatora parkovania:
Priama linka do kancelérie:
Meno poZiameho dozorcu:
Kontakt pre recyklaciu:

KONTAKTNA OSOBA NAJOMCU A TELEFONNE CiSLA PRE NUDZOVE
PRIPADY MIMO PRACOVNEJ DOBY

Meno 1. kontaktnej osoby:
Tel. doma:

mobil:

Meno 2. kontaktnej osoby:
Tel. doma:

mobil:

Meno 3. kontaktnej osoby:
Tel. doma:

mobil:

Meno 4. kontaktnej osoby:
Tel. doma:

mobil:

Lamadska 1, a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava
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Zoznam nabytku:

Pracovny stol

Kancelarska stolicka

3suflikove uzamykatelne zasuvky
Skrine

ks

40
40
40
40



