Zmluva o najme Cislo: NAJ_066/2022

ClL 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel: Mestska Cast KoSice-Zapad
so sidlom: Trieda SNP 39, 040 11 KoSice
zastUpeny: Mgr. Marcel Vrchota — starosta MC

bankové spojenie:
Cislo G¢tu - IBAN:

ICO: 00690970
DIC: 2020928294
IC DPH: nie je platcom

(dalej len ,,prenajimatel”)

a
Najomca:

Obchodné meno: EKONOMES s. r. o.

Sidlo: Csl. armédy 33, 040 01 Kosice
Zastupeny: Ing. Viera HoStakova - konatel

Bankové spojenie:
Cislo Gétu - IBAN:

ICO: 36 728 055
DIC: 2022310378
IC DPH: nie je platcom

v

Spolo¢nost zapisand v obchodnom registri: Okresny sid KosSice |, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 19241/V

(dalej len ,,ndjomca“)

Cl. .
Predmet a ucel zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je najom casti nebytovych priestorov, kancelarie ¢. 320 o vymere
17,40 m?, nachadzajucej sa na 3. poschodi administrativnej budovy na Triede SNP 39 v KoSiciach.

2. Budova, supisné Cislo 800, nachadzajuca sa na parcele ¢. 2954/3, katastralne Uzemie
Terasa zapisand na LV ¢.12576 je vo vlastnictve Mesta KoSice. Mestskej ¢asti KoSice-Zapad bola
zverena do spravy zmluvou ¢. 481/2007 zo dra 04.06.2007 v zneni platnych dodatkov.

3. Graficky ndvrh tvori prilohu tejto zmluvy.

4. Ucelom tejto zmluvy je prenechanie nebytovych priestorov podla ods. 1 a2 tejto zmluvy
najomcovi do ndjmu. Predmet najmu bude najomca uzivat ako kancelarske priestory.



CL .
Doba najmu

Najom nebytovych priestorov uvedenych v Cl. Il tejto zmluvy sa uzatvara na dobu neuréitd.
Ndjom sa zacina driom 15.12.2022.

ClIv.

Vyska ndjomného
Na zdklade dohody zmluvnych strdn je ndjomné uréené vo vyske 65,00 €/m?/rok.
Rocné najomné spolu predstavuje 1 131,00 €.
Dohodnuté ndjomné bude vidy k 1. janudru aktualizované a upravené podla prislusnej miery
inflacie vyhlasovanej Statistickym Gradom Slovenskej republiky za predchadzajuci rok po jej
zverejneni. Prislusna ciastka inflatného navysenia ndjomného bude uvedena vo fakture, ktora
bude ndjomcovi vystavena do 1. marca prislusného roka a v nasledujicom roku bude zahrnutd
do splatkového kalendara.
Ak rozdiel vo vySke najomného po Uprave oproti ndjomnému z predchadzajuceho roka
nepresiahne za predmet ndjmu 10,00 €, Uprava najomného o inflacné navysenie sa nezrealizuje.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo prehodnotenia vysky ndjomného na zaklade aktualne platnych
pravnych predpisov a usmerneni vlastnika nehnutelnosti.

CL V.
Ostatné naklady
Najomca sa zavazuje zaplatit prenajimatelovi cenu sluZieb, ktorych poskytovanie je spojené
s udrziavanim predmetu najmu, ato za elektricki energiu, Ustredné kurenie, vodu, vodné
sto¢né, zrazkovu vodu a odvoz odpadu.
V cene najmu nie je zahrnutd vyroba exteriérového alebo interiérového oznacenia, ktoré
si v pripade zaujmu méze dat najomca vyrobit v suéinnosti s prenajimatelom na vlastné naklady.

Cl. V1.
Splatnost platieb za najomné a ostatné naklady

Ndjomca na ucet Mestskej Casti KoSice-Zapad uhradi mesacne najneskér do 20. dna bezného
mesiaca financ¢nu Ciastku vo vyske 164,24 €.
Zo sumy uvedenej v bode 1. budu priebezne hradené:

a. Najomné vo vyske 94,24 €/mesiac, v mesiaci jan. — dec. prislusného roka.

b. Zaloha za ostatné naklady vo vyske 70,00 €/mesiac v priebehu prislusného roka.
Do konca janudra bezného roka zasle prenajimatel najomcovi fakturu za opakované dodanie
(ndjomné, zaloha za ostatné naklady) spolu srozpisom platieb auvedenym variabilnym
symbolom pre platbu.
Prenajimatel zaSle najneskér do 31. marca ndjomcovi vyuctovanie platieb za sluzby spojené
s predmetom najmu, podla skuto¢nej spotreby za posudzovany kalenddarny rok.
V pripade vycislenia nedoplatku na sluzbach spojenych s predmetom ndjmu sa ndjomca zavazuje
tento nedoplatok prenajimatelovi uhradit na zaklade faktdry.
V pripade vycislenia preplatku na sluzbach spojenych s predmetom nadjmu sa prenajimatel
zavizuje tento preplatok uhradit na ziklade vystaveného dobropisu, okrem pripadu, ak vyska
preplatku bude nizsia ako 1,00 €.
V pripade omeskania s Uhradou platieb sa najomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi uUroky
z omeskania podla nariadenia vlddy SR ¢. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.

CL. VI
Prava a povinnosti prenajimatela
Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi predmet najmu vyplyvajici z tejto zmluvy v den
ucinnosti tejto zmluvy a umoznit mu jeho riadne uzivanie.
Prenajimatel, resp. nim poverend osoba, je opravneny kedykolvek za pritomnosti zastupcu
najomcu vstipit do predmetu najmu za ucelom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy.



10.

11.

12.

13.

CL. v,

Prava a povinnosti ndgjomcu
Najomca je opravneny uzivat predmet zmluvy len na Ucely dohodnuté touto zmluvou.
Najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi cenu najmu a cenu sluZieb, ktorych poskytovanie je
spojené s udrziavanim predmetu najmu.
Zmenu dohodnutého spbsobu uzivania je najomca povinny vopred prerokovat a odsuhlasit
s prenajimatelom.
Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do uZivania tretej osobe.
Najomca nesmie pri vykone svojich prav rusit nadmieru svoje okolie hlukom, pachmi, necistotou
a pod.
Nadjomca zodpovedd za Skodu, ktoru spésobi na prenajatych a susediacich priestoroch zavinenym
porusenim povinnosti alebo konanim z nedbanlivosti.
Najomca smie v prenajatych priestoroch vykonavat len také stavebné prace, ktoré mu boli
prenajimatelom pisomne povolené v sulade s platnymi pravnymi predpismi.
Najomca je povinny prenajaté priestory udrziavat v riadnom stave a zabezpecit sam a na vlastny
naklad vsetky opravy vyplyvajlce z beZinej opotrebovanosti a prevadzkovej ¢innosti.
Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
zabezpedit prenajimatel a umoznit ich realizaciu, inak sdm zodpoveda za vzniknutu skodu.
Ndjomca zabezpecuje plnenie vSetkych uloh vyplyvajucich z platnych prdvnych predpisov
na Useku ochrany pred poZiarmi v prenajatych priestoroch (napr. skolenia, odborné pripravy
¢lenov protipoziarnych hliadok, vypracovanie dokumentacie ochrany pred poziarmi, kontroly
poziarno-technickych  zariadeni v priestoroch  ndjomcu, vykondvanie preventivnych
protipoZiarnych prehliadok priestorov najomcu atd’.).
Najomca bude zabezpelovat odborné prehliadky a skusky vyhradenych technickych zariadeni
v prenajatych priestoroch (elektrické zariadenia, elektrospotrebi¢e, ruc¢né naradie, plynové
zariadenia a spotrebice).
Ndjomca zabezpeci, v pripade zdsahu alebo rozSirenia pbvodného stavu vyhradeného
technického zariadenia, jeho odbornu prehliadku a skdsku.
Najomca (prdvnicka osoba alebo fyzicka osoba - podnikatel), ktory zamestnava iné fyzické osoby
resp. v priestoroch a objektoch prenajimatela sa zdrZiavaju iné osoby svedomim najomcu,
zodpoveda za plnenie a vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany zdravia vsetkych tychto
0s06b v plnom rozsahu podla platnych pravnych predpisov na useku BOZP.

CL. IX.

Dalsie dojednania
Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit pisomne prenajimatelovi zmeny
vo veciach, ktoré by mohli mat vplyv na ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy.
Po ukonéeni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat priestory prenajimatelovi v deri skoncenia
najmu, v uzivania schopnom stave s prihliadnutim na beZzné opotrebenie, aké je obvyklé pri
riadnom uZivani a udrzbe nebytového priestoru.
Po skonceni najmu najomca nema narok na ndhradu ucelovo vynaloZenych nakladov.

Cl. X.

Skoncenie najmu
Najomny vztah moze zaniknut:
a/ vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany,
b/ dohodou zmluvnych stran.
Zmluvné strany mézu vypovedat zmluvu o ndjme iba pisomne, ato aj bez udania dévodu.
Vypovedna lehota je jednomesacna.
Vypovednd lehota zacdina plynut od 1. diia mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.
Ak ndjomca nebytovy priestor neodovzda prenajimatelovi v deri skoncenia najmu, je povinny
zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 10,00 € za kazdy den nesplnenia povinnosti.
Okrem zmluvnej pokuty je najomca povinny uhradit prenajimatelovi sumu zodpovedajlicu
dohodnutej Uhrade za prendjom, vratane Uhrady za sluzby.



5. V pripade skonéenia najmu z dovodu neplatenia ndgjomného, resp. Uhrad spojenych s uzivanim
prenajatych nebytovych priestorov, si prenajimatel vyhradzuje pravo na prijatie Ucinnych
opatreni veducich k zamedzeniu dalSieho narastu nedoplatkov najomcu, resp. vzniku skod
na prenajatych priestoroch.

6. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnosti tykajice sa ndjomného vztahu podla
tejto zmluvy dorucené postou sa pokladaju za dorucené priamo do jeho vlastnych ruk, i ked' tato
zasielka bude prenajimatelovi poStou vratena ako zasielka ndjomcom neprevzata. Obdobne to
plati pri osobnom dorucovani posStovych zdsielok prenajimatelom. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze uvedené pisomnosti zo strany najomcu budud dorucované na adresu prenajimatela podla
Cl. I. tejto zmluvy a zo strany prenajimatela na adresu najomcu podla Cl. I. tejto zmluvy.

CL. X1.
Zaverecné ustanovenia
1. Vsetky zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné prijat len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
2. Ostatné naleZitosti tohto zmluvného vztahu sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika,
zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v plathom zneni, zadkona
¢ 138/1991 Zb. omajetku obci vplatnom zneni, Statitom mesta Kosice aZasadami
hospoddrenia a nakladania s majetkom Mestskej ¢asti KoSice-Zapad v platnom zneni.
3. Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obdrzi tri vyhotovenia
a ndjomca jedno vyhotovenie.
4. Zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade s § 47a Obcianskeho zakonnika v plathom zneni.
5. Tato zmluva bude zverejnena v sulade s § 5a ods. 9 zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v plathom zneni.

V Kosiciach 14.12.2022 V Kosiciach 13.12.2022
Prenajimatel: Ndjomca:

Mgr. Marcel Vrchota v. r. EKONOMESss. r. o.

starosta MC Kosice-Zapad Ing. Viera Hostakova v. r. - konatel’

Zmluva bola zverejnena dna 14.12.2022.



Administrativna budova Miestneho uradu, Trieda SNP 39, 040 11 Kosice
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