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Zalozna zmluva ¢. 700/185/2019

uzavretd podl'a ustanoveni § 151a a nasl. zdkona & 40/1964 Zb, Obéiansky zikonnik
v zneni neskorSich predpisov
(d’alej ako ,,ZaloZzna zmluva*)

1. Zalozny veritel’;
nazov: ététny fond rozvoja byvania
sidlo: Lamacska cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31 749 542
Statutdmy organ: Ing. Toma$ Lamprecht, generélny riaditel’
zastiipeny: Ing. Zdenka Dobreové, na zdklade poverenia

{d'alej ako ,,ZaloZny veritel™)

a

2. Zialoica
Nazov: Mesto Giraltovce
v zastipeni: Ing. Pavol Tchurik, primator mesta
so sidlom: Dukelska 77/75, 087 01 Giraltovce
1CO: 00321982

(d'alej ako "Zslo¥ca" alebo ,,Dinik™)
(ZaloZny veritel’ a ZaloZca d'alej spolu aj ako ,,Zmiuvnéstrany*)

Preambula

Vzhladom na to, Ze:

+  Zaloiny veritel ako veritel a Zalozca ake dlZnik, spolu wuzavreli pisomnd Zmluvu o fvere &
700/185/2019 (dalej len ,,Uverové zmluva®), na zéklade ktorej Zéiloiny veritel ako veritel poskytol
ZaloZcovi tver v celkovej vyske istiny 527 250,00 EUR a ZaloZca ako dlinik sa zaviazal predmetny

Giver spolu s prisluenstvom 3pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych
Zalo¥nému veritelovi vratit', a zdroveii

*  Zmluvné strany maji zdujem akékol'vek a vietky pohladdvky ZaloZného wveritela vodi ZaloZcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykolvek v budicnosti vznikni z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v sivislosti s
touto ZaloZnou zmluvou, zabezpedit' zaloZnym pravom podl'a tejto ZaloZnej zmluvy, azirovefi

+  ZaloZca suhlasi so zriadenim zaloZného prava podrla tejto ZaloZnej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZiloZnej zmluvy.
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Clanok L.
Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto ZaloZnej zmluve velkym zadiatodnym pismenom maji pre uUgely tejto

ZaloZnej zmluvy, vratane vietkych jej priloh, pokial nie je uvedené inak, nasledujici vyznam:

*  Doba zabezpefenia znamend obdobie, ktoré zafina plynat v defl uzatvorenia tejto Zéloinej zmluvy a
kon¢i v defi, kedy budi vietky Zabezpefené pohladivky bezpodmienetne a neodvolatelne splatené v
plnej vyike, resp. kedy zanikne ZaloZné pravo z iného dévodu uvedeného v zdkone.

*  Maximélna suma zabezpefenej istiny znamend najvy$$iu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpedena
pohladdvka zabezpetuje, a to sumu vo vyske 685 425,00 EUR.

*  Nehnutel'nosti (oznatované aj ako Zéloh)} znamenaji nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaji vo vylutnom
vlastnictve ZaloZcu, a ktoré sil uvedené a Zpecifikované v &lanku I1. tejto ZaloZnej zmluvy.

*  Obtiansky zdkonnfk znamen4 zikon &. 40/1964 Zb, v zneni neskorSich predpisov.

*  Oznémenie o© vykone znamend pisomné ozndmenie o zafati vykonu ZaloZného pridva adresované
ZaloZznym veritelom Zalo¥covi a prisludnému okresnému aGradu (katastrdlnemu odboru), v ktorom
ZaloZny veritel oznamuje:

(a) zatatie vykonu ZaloZného prava; a
(b) spdsob vykonu ZaloZného prava.

+  Uverov zmluva znamené pisomnii zmluvu o poskytnuti podpory vo forme Gveru vo vyske 527 250,00
EUR, é&islo zmluvy: 700/185/2019, uzavretd medzi ZéloZnym veritelom ako veritelom a ZaloZcom ako
dlznikom, a to aj v znent vietkych jej priloh a pripadnych budicich dodatkov.

*  Zabezpelené pohPadivky znamenaji akékol'vek a vietky existujice afalebo budice a/alebo
podmienené pefialné pohPadavky Zaloiného veritela vodi ZaloZcovi spolu s prislufenstvom a vietkymi
sitastami, s hodnotou zabezpefovanej istiny v maximéilnej vyske 685 425,00 EUR, ktoré existuja
a/alebo vznikni:

a) na zéklade Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo v stvislosti s nimi,

b) na zéklade pinenia zivizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

¢) v désledku poruenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

d) v désledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto Z4loznej zmluvy alebo ich vypovede,

e) v désledku ziniku zaviizkov vyplyvajiicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zéloznej zmluvy inym
spdsobom ako splnenim, odstiipenim alebo vypovedanim,

f) nazdklade bezdévodného obohatenia ZaloZcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany Zalozného veritela
bez pravneho dévedu, z neplatného pravneho fikonu alebo z pravneho dévodu ktory odpadol,

g) z titulu niroku na nahradu 3kody vzniknutej v suvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto Zalo¥nou zmluvou,

h) prialebo v savislosti s vykonom Zalo#ného prava zriadeného touto ZaloZnou zmluvou,

i) na zklade alebo v sivislosti s akoukoPvek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZéloZnej zmluvy alebo pravnych vzt'ahov nimi zaloZenych, a

j) na zidklade posudenia pravneho ikonu, v ddsledku ktorého doslo k vzniku, zmene alebo ziniku
ktorejkol'vek z vy3Sie uvedenych pohPadivok, ako odporovatelného privneho dkonu  vodi
ZaloZnému veritelovi,

ako aj akékolvek iné¢ peilaZné pohladavky spolu s prislufenstvom, ktoré ZaloZny veriteP nadobudne

voti Zalo¥covi v budicnosti z akéhokol'vek iného titulu odlisného od Uverovej zmluvy.

Pre GZely vyladenia pochybnosti si Zabezpedenymi pohladdvkami nielen pohladavky, vo vztahu ku
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ktorym je Zalozny veritel’ samostatnym veritel'om, ale aj spoloZné a nerozdielne pohl'adavky.

Zabezpeden4 pohI'adivka znamen4 ktorékol'vek zo Zabezpe&enych pohladavok.

Zabezpetenie znamend ZaloZné pravo, predkupné privo, vecné priva, zabezpeSovaci prevod préva,
zabezpeCovacie postipenie pohladivky, zadriné privo, prevod alebo postipenie so spitnym prevodom
alebo postipenim (repo), akékolvek iné dispozi¢né pravo alebo prdvo na prednostné uspokojenie v
konkurznom alebo exekufnom konani, ake aj akikolvek ini zmluvu alebo dojednanie podla
akéhokolvek prava, ktoré ma podobny el alebo G&inok.

Ziloiné prave znamend zaloiné prévo v prospech ZaloZného veritela podla ustanoveni § 151a a nasl.
Obéianskeho zikonnika zriadené touto ZaloZnou zmluvou.

ZhloZna zmluva je tato zmluva, vratane vietkych jej priloh v zneni jej aj buddcich dodatkov.

Vyklad:

a)

b)
¢)

d}

g)

Pojmy s velkym zaliatodnym pismenom, ktoré sii definované v Uverovej zmluve a nie si vyslovne
definované v tejto ZaloZnej zmluve inak, maja v tejto ZaloZnej zmluve ten isty viznam,

Pojem Uverova zmluva a/alebo tato Zalo#na zmluva zahffia akékolvek ich budiice dodatky a doplnky.

Ak bude Zaloinému veritefovi uhradend uthrada na zéklade tejto Zalo¥nej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnuti v konani o odporovani pravnych tkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho reltrukturalizdcie), ktorA ju uhradila alebo oprévnenost vyplatenia tejto sumy bude
spochybnend v akejkol'vek inej sivislosti, tak potom sa t4to suma pre Glely tejto ZéloZnej zmluvy
nebude povaZovat’ za neodvolatelne splatend.

Pre uCely definovania Zabezpedenej pohladdvky sa za Zabezpetené pohladavky povaZuji  aj iné
peiazné pohfaddvky Zaloiného veritela voli ZaloZcovi, ktoré je Zéaloica povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto Ziloznej zmluvy zaplatit. Pre dfely definovania Zabezpetenej pohladdvky sa za
Zabezpeteni pohfaddvku povaiuje aj pohladavka, ktorej zodpovedd povinnost Zalofcu uhradit
Zaloznému veritePovi vietky naklady, ktoré vznikli ZaloZnému veriteFovi na zéklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy, alebo v sivislosti s nimi.

Nadpisy Zasti, tlankov a priloh budd slaZif vyluéne pre ufahZenie orientdcie a pri vyklade ZéiloZnej
zmluvy sa nepouZiji. Rovnako nebudit vyklad Zaloinej zmluvy nijako ovplyviiovat zvyraznenia textu
v jednotlivych ¢lankoch ZaloZnej zmluvy.

Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zdkladnom gramatickom tvare budi maf v tejto Zilonej
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budi pouZité v mnoZnom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

KaZdy odkaz na ,Zldnok“ alebo ,prilohu” bude znamenat' odkaz na prisludny &lanok alebo prilohu tejto
ZiloZnej zmluvy.

Clénok I1.
Nehnutel’nosti

Zalozca je vlastnikom nehnutefnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na  liste vlastnictva

€. 821 katastralne Gzemie Giraltovee obec Giraltovee, okres Svidnik a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- ZéloZca je vyluénym vlastnikom v podiele 1/1 k celku
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Stavby:
- Bytovy dom , popis stavby: Bytovy dom , islo stpisné 928 postaveny na parc. reg. CKN &. 526/1
Pozemky:

- parc. reg. CKN &. 526/1, Zastavand plocha a nadvorie o vymere 321 m2
- parc. reg. CKN &. 525/1, Zastavan4 plocha a nidvorie o vymere 796 m2

Tarcha:

V 348/2022, Zmluva o zriadeni vecného bremena zo diia 9.3.2022 spoéivajlice v povinnosti strpiet’
umiestnenie elektro-energetického zariadenia na pozemkoch parc. & C-KN 524/1, 525/1 v rozsahu
vyznatenom v GP &.131/2021 v prospech Vychodoslovenskd distribu¢na, a. s., Mlynska 31, 042 91
Kofice, ICO: 36599361,

Clanok IIL.
Zriadenie a vznik zdloZného priva

Zhlo¥ca bezpodmieneEne a neodvolatelne zriaduje podla ustanoveni § 151a a nasl. Obgianskeho
zikonnika zilofné prave k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v &lanku 1L
Zalodnej zmluvy v prospech Zéloiného veritela, ktory toto privo prilima, a to na zabezpeenie
riadneho a vdasného zaplatenia Zabezpefenych pohladdvok ZaloZného veritefa voti ZéloZcovi,
resp. jeho pravnemu néstupcovi.

Zalodné pravo k Nehnutelnostiam sa bude zapisovat' tak, Ze ZaloZca je povinny na svoje vlastné
niklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto ZaloZnej zmluvy, najneskdr viak do troch (3) pracovnych
dni, podat navth na vklad Zaloiného priva k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti a
zabezpetit’ jeho zapis v katastri nehnutel'nosti.

Zilofné pravo k Nehnutelnostiam vznikd Zé&lofnému veritelovi zépisom v katastri nehnutelnosti
na Okresnom trade Svidnik o povoleni vkladu zaloiného priva.

Zalokca vyhlasuje a Zaloiny verite[ beric na vedomie, Ze k Nehnutelnostiam neexistuji Ziadne
zaloZné prava.

Pre Gtely zépisu ZaloZného prava sa Zmluvné strany dohodli, ¥ ohladom zépisu ZéloZného préva k
Nehnutelnostiam v katastri nehnutelnosti mwusi ZaloZca zabezpedit, aby &ast "C" - Tarchy
prislusného listw/listov  vlasmictva, na ktorom/ktorych si zapisané Nehnutelnosti, uvédzala
Zalozného veritefa ako opravneni osobu zo Zalofného prava k Nehnutelnostiam, zapisaného ako
prvého v poradi, pritom nebudi obsahovat' Ziadne d'aldie prava tretich osdb k WNehnutelnostiam. Pre
GZely vyli¥enia vietkych pochybnosti, ZaloZny veritel bude maf vo vztahu k NehnuteFnostiam
postavenie prednostného ziloZného veritel'a v zmysle Obéianskeho zdkonnika.

Zalozny veritel' je opravneny podat’ ndvrh na vklad Ziloiného préva v pripade, ak ndvrh na vklad
Z4loiného pravo nepodd Zalo¥ca v silade s &l. 11 ods. 2 ZaloZnej zmluvy (vietky ndklady s tym
spojené je Zélokca povinny Zalofnému veritelovi bezodkladne nahradit), tym nie je dotknute
ustanovenie &l. VIII ods. 8 ZaloZnej zmluvy.

Pokial by pre podanie nédvrhu na vklad ZaloZného priva ZéiloZnym veritefom bola potrebna
osobitnd plnd moc, zavizuje sa ju Zalofca udelit bezodkladne po dorueni Ziadosti ZaloZného
veritel'a.
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Clanok IV.
Zaviizné vyhlasenia

Vyvhlésenia
Zalozca potvrdzuje Zéloznému veritefovi, 2e kadé z vyhldseni uvedenych v tomto &l4nku ZéloZnej

zmluvy je pravdivé v defi uzavretia tejto Zalonej zmluvy.

Veritel' s narokom na oddelené uspokoijenie

V siilade s prisluSnymi prdvnymi predpismi SR, Zaloné privo zabezpedi Zalo@mému veritelovi

postavenie veritela s prdvom na oddelené uspokojenie vo vzfahu k Nehnutelnostiam tak, ako je

taky zabezpeteny veritel definovany v § 28 zdkona & 7/2005 Z. z. o konkurze a retrukturalizicii a

o zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni, a to do vysky konetného zostatku

Zabezpelenych pohlPadévok s prisludenstvom.

Odporovatelnost’

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhldsené za

nedCinné (v plnom rozsahu alebo len &iastotne) v konani o odporovatelnosti pravneho tkonu v

pripade vyhlasenia konkurzu na majetok Zalo¥cu (resp. jeho redtrukturalizicie), vyrovnania vodi

ZaloZcovi alebo inak.

Vyligenie domnienky nakladania v beznom obchodnom styku

Ziadne nakladanie Zilo¥cu s Nehnutelnostami nie je a ani nebude moimé povaZovat za jej prevod

v beZnom obchodnom styku v rdmci vykonu predmetu podnikania Zilofcu vo vyzname podla §

151h ods. 3 Obgianskeho zikonnfka.

Pravo na vykon Zaloinéhg priva

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vyiSie tohto &lanku Zaloknej zmluvy, Zéloiné privo

predstavuje bezpodmienedné, neodvolatel'né a absolitne pravo Zaloiného veritela;

(a) vykonat' Zailoiné privo predajom Nehnutenosti alebo ktorejkofvek ich &asti v silade s
podmienkami tejto Zaloinej zmluvy; a

(b) dostat’ vietky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkofvek ich Zasti, ktoré sa pouZiji v
salade s touto ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpe&enych pohFadévok.

Privéatny vykon Zalo¥ného priva

V pripade, ak sa Zéiloiné prdvo bude vykondvat' v sulade s &lankom 7 (Vykon Zalomého priva)

ni&die, takéto Zaloiné pravo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadat o akykolvek

rozsudok, predbefné opatrenie, schvélenie, sihlas alebo povolenie akéhokolvek  sadneho,

vykonného alebo in¢ho orgénu Slovenskej republiky alebo orgénu iného #tatu, alebo o schvalenie,

sihlas alebo povolenie ZiloZcu alebo jeho orginu alebo akejkolvek inej osoby, k vykonu

Zaloiného prava. Zalofca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, ¥¢ k vykonu ziloného préva v

stlade s €lankom 7 nie je potrebny ani Ziadny suhlas.

Nehnutelnosti

Zalo¥ca d'alej vyhlasuje Zaloznému veritelovi, Ze:

(@} NehnutePnosti st voPne prevoditelné a ni¢, &o je uvedené v tejto ZaloZnej zmluve, neodporuje
Ziadnej podmienke akéhokofvek dokumentu, ktorého je ZéloZca stranou, a ktory sa tyka
Nehnutelnosti;

(b) ZéloXca je jedingm a vyluinym vlastnkom Nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1 k  celku.
Nehnutelnosti nezatauji Ziadne Zabezpetenia, nie si predmetom Zabezpefenia ani Ziadneho
prava tretich oséb (vritane prdva na zéklade zmluvy o budicej zmluve, predkupného prava
alebo akéhokol'vek iného préva, ktoré by obmedzovalo voPné uzivanie, prevod Nehnutelnosti
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a nakladanie s Nehnutel'nost'ami), okrem tiarch, resp. prav a/alebo povinnosti uvedenych v
Clanku II. v Zasti ,,'Tarchy“, ktoré berie ZaloZny veritel na vedomie;

(c) ZaloZzca poskytol ZiloZnému veritelovi vietky informacie tykajuce sa NehnutePnost, ktoré
priemerny zaloZny veritel' potrebuje alebo by moheol potrebovat’ v beZnom praveom styku v
sivislosti so zriad'ovanim ZaloZného priva k WNehnuteFnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality ZaloZzného prava a Zalohu;

(d) Vovztahu k Nehnutelnostiam nedo$lo k Ziadnej podstatnej zmene;

() Neprebicha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vratane sidneho, rozhodcovského,
exekudného, spravmeho, konkurzného alebo reStrukturalizatného), ktoré by sa  tykalo
Nehnutelnosti, a ktoré mi za néasledok, alebo by mohle mat za nasledok, podstatni
nepriaznivii zmenu NehnutePnosti;

(fy ZéloZca vyhlasuje, e na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Zaloh v zmysle tejto
Zmluvy, ma udelené vietky a akékol'vek sihlasy, vyhlasenia a toto jeho pravo nie je nifim
obmedzené, nezaniklo a trv4.

Zalozca vyhlasuje, %e v pripade, ak sa v priecbehu platnosti a a&innosti Uverovej zmluvy a tejto

Zalonej zmluvy objavi akdkolvek pridvna af/alebo faktickd vada Zalohu, resp. ddjde k =zniZeniu

hodnoty Zabezpe&enia, poskytne ZiloZca ZaloZnému veritelovi akiikoPvek a vietku sudinnost’ na

ndozabezpeenie® Zabezpefovanych pohladdvok najm#, ale nie vylufne, zriadenim  dalSicho

zéloZného prava, resp. obdobného priva k inému majetku ZaloZcu, a to najneskdr do desiatich (10)

dni plynicich odo dita doruenia vyzvy Zaloiného veritela ZaloZcovi s obsahom podla tohto bodu

Zalo¥nej zmluvy. Pre Gdely vyladenia v3etkych pochybnosti, nedorugenie vyzvy Zdaloiného weritela

ZaloZcovi s obsahom podla tejto ZaloZnej zmluvy nemd za nisledok zdnik povinnosti ZaloZcu

ndozabezpelit™ Zabezpedovanil pohFadavku sp&sobom podl'a tejto ZaloZnej zmluvy.

Zopakovanie vyhliseni

(a) Kazdé z vyhliseni uvedenych v tomto &linku 4 (Zavizné vyhldsenia) ZiloZnej zmluvy sa bude
povaZovat’ za zopakované ZaloZcom v kaZdy defi platnosti ZaloZnej zmluvy.

(b) M4 sa za to, Ze¢ kaZdym zopakovanim vyhldsenia podla pismena (a) tohto bodu tohto &lanku
Zaloinej zmluvy, ZéloZca potvrdzuje ZaloZnému veritelovi, Ze vyhldsenie je pravdivé, pridom
vyhldsenie sa vzt'ahuje na okolnosti existujlice v &ase jeho zopakovania.

Vyhlasenia ZaloZcu podPa tohto &lanku ZaloZnej zmluvy, ako aj podla daldich ustanoveni tejto

ZhloZnej zmluvy, sa netykaju skuto&nosti, ktoré vyplyvaji z verejnych zépisov o Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nehnutel'nosti pred uzavretim tejto Zéloznej zmluvy.

Clénok V.
PoutZitie a nakladanie s Nehnutelnost’ami

ZiloZca berie na vedomie, e Gver poskytnuty na ziklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov  §titneho rozpoétu SR a Zmluvné strany majii povinnost dedrZiavat' ustanovenia
zdkona &. 523/2004 Z. z. o rozpoltovych pravidlaich verejnej sprivy a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskordich predpisov, zikona & 374/2014 Z. z. o pohfPaddvkach $titu a
o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorich predpisov.

ZiloZca sa zavizuje, Ze bez ziskania predchiddzajoceho pisomného sihlasu Ziloného veritela (i)
Nehnutelnosti, ani ich &ast’, nescudzi, (ii) na NehnutePnostiach, ani na ich &asti, nezriadi a nedovoli
zriadit' d'aldie Zabezpedenie, (iii) nezataZi a nedovoli ich (ani ich Cast’) zataZit' ZXiadnym pravomn
tretej osoby, (iv) inak nezat'aZi Nehnutelnosti alebo ich Zast, (v} nezriadi predkupné pravo v prospech
inej osoby na NehnutePnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme Nehnutelnosti ani ich
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Cast’ Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje pravo driat, nakladat alebo
uzivat’ Nehnutel'nosti.

Vanik Zilozného prava v prospech Zéloiného veritela s postavenim  prednostného  zdlofného
veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Obgianskeho zikonnika preukiZe Zéalo¥ca Zalonému veritelovi
doru¢enim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom Zalo¥ného prava v prospech ZiloZného
veritel'a, nie starficho ako 30 dni iba v pripade, ak ZaloZny veritel nemée ziskat z technickych
dévodov vypis z informadného systému katastra nehnutePnosti do 5 pracovnych dni od zaslania
poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zékona & 177/2018 Z. =z proti byrokracii.
V takom pripade ZaloZny veritel' vyzve ZaloZcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a
ZaloZca je povinny zaslat’ taky vypis z listu vlastnictva Zalo¥nému veritelovi v lehote 14 dni od
dorutenia vyzvy.

Zaloica je povinny sa o Zaloh riadne stara a chranit ho pred zmitenim. Pripadné
poSkodenie alebo iné znehodnotenie Zalohu sa  Zalo¥ca zavizuje bez zbyto¥néhe odkladu
odstranit’ na vlastné naklady.

Pri nakladani so Zalohom sa ZéloZca zaviizuje =zdriat sa vietkého, &m by sa Zaloch mohol
zhordit na ujmu ZaloZného veritela, najmi o by mohlo staZf, & znemoZnit celkom alebo
sCasti  vykomanie oprivneni Zaloiného  wveritePa na  uspokojenie zo Zélohu podfa tejto
Ziloinej zmluvy.

ZiloZzca mbZe pouZivat Nehnutelnosti obvyklym spésobom (za podmienck stanovenych v  ZaloZnej
zmluve), pricom sa zdri akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo zni%it hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou beZného opotrebovania.

Zalozca sa zavizuje, ¢ ak Zaloh alebo jeho &ast strati na cene, vratane pripadov, ak sa znidi,
poskodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamZite ozndmi tito skutofnost Zalo¥nému
veritelovi a zavizuje sa bez zbytofného odkladu poskytnGt? Zalonému veritefovi néhradné
zabezpetenie Zabezpedenej pohladivky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpefenie Zabezpedenej
pohladavky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v désledku niektorej zo skutodnosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto &ldnku ZaloZnej zmiuvy.

ZaloZca sa zavizuje, %e pofas plamosti a GZinnosti tejto  ZAloZnej zmluvy nezmeni bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu Zéloiného veritela, G&el vecf, ktoré tvoria Zéloh, na
ktory si urlené, osobitne aj podla {zemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného pri uréeni Zalohu v tejto Zaloznej zmluve,
ak také je a budi ich pouZivat’ na tento igel obvyklym spésobormn.

Clénok VI.
Znalecky posudok

Hodnota Zalohu podla znaleckého posudku & 307/2022 vyhotovenom znalcom Ing. Mati Emil dia
9. 12. 2022 je vo vyske 1 240 000,00 €.
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Clénok VIL
Vykon Ziloiného priava

ZiloZca shhlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) Zalo¥né privo sa stane vykonatelnym; a

(b) Zéloiny veritcl mbe zalat’ vykonavat Zaloiné privo kNehnutelnostiam po splneni podmienck
stanovenych ustanovenim § 151k anasl. Ob&ianskeho zdkonnika. Ak ZaloZca nesplni Zabezpedend
pohladédvku alebo jej &ast’ riadne a wvé&as, t. j. dostane sa do omeSkania s dhradou Zabezpedenej
pohl'adévky alebo jej Casti.

Zalozny veritel ma pravo na thradu Géelne vynaloZenych nakladov spojenych s vykonom

ZiloZného prava.

Po tom, ako sa Zaloiné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude dorudené Ozndmenie o

vykone, mbZe ZéaloZny veritel’ podl'a svojho vlastného uvéZenia, aviak v silades:

(a} podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Obgianskeho zdkonnika, ktoré si kogentné,

predat’ NehnutePnosti alebo ich &ast’ ktorejkol'vek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

Nehnutel'nosti alebo ich ¢ast bud@i pri vykone Zaloiného priva Zaloinym veriteFom prioritne

preddvané na dra¥be a a% v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast’ nepodari predat formou

drazby (pritom je postatujice konanie len jednej nelGspednej drazby), je ZaloZny veritel opravneny
podFa vlastného uvéZenia zmenit' spbsob vykonu ZiloZného priva a predat’ Nehnutelnosti alebo ich
€ast’ aj inym spdsobom, t.j. najmé v rdmci priameho predaja.

ZaloZny veritel ma privo prevziat' vietok vytaZok z predaja Nehnutelnosti alebo ich &asti a pouZit’

ho na sumy splatné vo vzt'ahu k Zabezpefenym pohladdvkam, a to podla poradia (aviak bez toho,

aby boli dotknuté priva ZiloZného veritela =ziskat' akykol'vek nedoplatok od ZéloXcu inym
spdsobom) uspokojovania v zmysle nasledujlicej vety. Zéloiny veritel pouZije vietky pefiazné
prostriedky ziskané vyta’kom =z predaja Zilohu na uhradenie splainych  Zabezpedenych
pohPaddvok. Ak bude siasne splatnych viac Zabezpetenych pohladivok, je na volnom uvé¥en{

ZaloZného veritel'a urfenie poradia pre uspokojenie tychto pohladivok =z vytaiku; Zalo¥ca tymto

vyslovne siihlasi s uvedenym postupom.

ZaloZca vyslovne sihlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu Ziloiného prava na zéklade tejto

ZaloZng) zmluvy a prisluinych privnych predpisov ako dohodnutému a primeranému spdsobu

vykonu ZaloZného prava, ktory je plne v silade so zasadami poctivého obchodnéhostyku,

Zalo¥ca sa zaviizuje, ¥e po tom, ako sa ZéiloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ake sa dorudi

Oznamenie o vykone Zalofného prava, na zédklade vyzvy Zaloiného wveritela alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytoéného odkladu Nehnutelnosti alebo ich &ast' Zéloinému

veritel'ovi alebo nim splnomocnenej osabe, za icelom vykonu ZaloZného prava.

ZaloZca tymto potvrdzuje, Ze:

(a) vietky opravnenia ZaloZného veritela, tykajice sa podmienok predaja Zilohu, sa povaZuji za
si¢ast’ zdkonnej plnej moci, ktord m4 ZaloZzny veritel' ohladom predaja Nehnutelnosti podfa §
151m ods. 6 Ob&ianskeho zdkonnika;

(b) pri predaji Nehnutelnosti ma ZiloZny veritel vyhradné a neobmedzené vofne prevoditelné
pravo davat akékolvek pokyny a uskutoéfiovat’ akékolvek kroky, & uZz wvoti katastru
nehnutelnosti, alebo akejkol'vek inej osobe v sivislosti s Nehnutelnostami, a to tak platne a
uéinne, ako keby tieto pokyny déval alebo ikony uskuto&iioval sim ZiloZca;a

(¢) Zaloiny veritel! mbZe postipit’ svoju zdkonnd plni moc, podla svojho vlastného uvéZenia,
uplne alebo &iastodne, na akikol'vek tretiu osobu.
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ZaloZca vyslovne sihlasi a potvrdzuje, e v pripade, ak bude Zalony veritel pri vykone ZiloZného
priva podla &lanku 7 (Vykon ZaloZného prava) postupovat podla &lanku 7 odsek 3  ZaloZnej
zmluvy, v silade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto &lanku Zaloinej
zmluvy a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, bude platit nevyvratitelnd domnienka, %e
Zalony veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnost{ alebo ich &asti s odbornou starostlivostou.

(a) Pri vykone ZaloZného prdva podfa &lénku VII (Vykon Zéaloného prva) Ziloinej zmluvy
bude ZaloZny veritel’ dodrZiavat’ nasledovné pravidla:

(i} Zalozny veritel méze v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast’ nepodari predaf
formou drarby, predat Nehnutelnosti alebo ich &asti podPa svojho vlastného uvéZenia
akejkol'vek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(i} kdpna cena Nehnutelnosti alebo ich fasti mé%e byt vyjadrend v cudzej mene; ak bude
vytaZok ziskany vykonmom ZaloZného priva v inej mene, ako je mena Zabezpelenej
pohladivky, ZéiloZny veritel vykond konverziu tychto prostriedkov do  meny
Zabezpelenej pohladdvky, a to a% do vy3ky potrebnej na zaplatenie Zabezpetenej
pohladavky;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kipnej ceny NehnutePnosti mé%e byf urdena alebo
dohodnuta Zéloznym veritePom podPa svojho vlastného uvaZenia;

(iv) miesto a Cas predaja urti ZaloZny veritel’ podFa svojho vlastného uvaZenia;

(v) Zaloiny veritel' sa bude usilova o dosiahnutie predaja Nehnutelnosti alebo ich &asti za
cenu, ktord by bolo moiné obvykle dosiahnut pri predaji tych  istych  alebo
porovnatelnych aktiv za porovnatelnych podmienok v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budd predévat’ Nehnutelnosti alebo ich &asti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prév Zaloiného veritela podla tejto Zilosnej zmluvy, Zélofny
veritel' zvoli predaj Nehnutelnosti na drazbe namiesto predaja NehnutePnosti podfa odseku (a)
vySiie predtym, ne? zalne vykondvat Zéaloiné privo spésobom podla odseku (a) vyidie, aviak
k vykonu Zalozného prdva spdsobom podla odseku (a) vySSie méZe pristipif, ak bude
neuspednd prva drazba bez potreby jej opakovania; ZaloXny verite tie? moZe zvolit predaj
Nehnutelnosti na dra’be aj po tom, ako zadal vykonévat ZaloZné pravo podla odseku (a)
vy3ie za podmienky, Ze o zmene sp6sobu vykonu ZaloZného priva bude informovat’ ZaloZcu.

Zalozca podfa § 50 Obcianskeho zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkolvek osoby, ktora

nadobudne od ZaloZného veritela Nehnutelnosti, Ze:

(a) t4to osoba nie je v suvislosti s nadobudnutim Nehnutelnosti povinnd zistovat’ Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto ZéloZnej zmluvy ohladom oprivnenia Zéloiného veritel'a
predat’ Nehnutelnosti (vratane podmienok tykajicich sa sumy kipnej ceny); a

(b) tato osoba je oprdvnend spolahnit’ sa na predpoklad, %e ZaloZny veritel je plne opravneny
vykonat' predaj spdsobom, ktorym sa wvykondva, a previest vlastnictvo na tito osobu za
podmienok, ktoré si dohodnuté medzi toute osobou a ZaloZnym veritefom.

Zalofny veritel' sthlasi s tym, Ze Ginnost predaja Nehnutefnosti nenastane skér ner po polnoci

stredoeurdpskeho asu 30-teho diia nasledujiiceho po neskot$om z nasledujiicichdnf:

(a) deii, kedy ZaloZca dostane Ozndmenie o vykone; alebo

{b) deii, kedy bude zatatie vykonu ZaloZného prava vyznaZené v katastri nehnutelnosti;

pokial sa Zmluvné strany nedohodnii na krat8ej lehote po tom, ako ZéloZca dostane Ozndmenie o

vykone.

Vykonom ZaloZného priva v prospech Zaloiného veritel'a nevznikaji Zéloznému

veritel'ovi Ziadne povinnosti voéi tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany Z4lo¥ca na zaklade
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akychkol'vek pravnych tikonov.

Clanok VIIL

Ostatné ustanovenia

ZhloZny veritel’ sa zaviizuje informovat’ ZiloZcu:

(a) o vietkych podstatnych uskutonenych krokoch v rimci vykonu Zalodného priva a o stave
vykonu ZaloZzného préva, a to raz za $estdesiat {60) pracovnych dni,

(b) po skondeni vykonu ZiloZného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom ZiloZného prdva a o
pouZiti tychto vynosov Zaloinym veritelom, a to pétndstich (15) pracovnych dni od skon&enia
vykonu ZaloZzného priva.

ZéaloZca je povinny na svoje vlastné niklady:

{a) uskutolnit kazdy ukon, ktory bude potrebny a vyZadovany Zaloinym veritelom na vaznik,
trvanie alebo ochranu ziujmu ZéloZného veritela podla alebo v sivislosti s ftouto ZaloZnej
zmluvou, a to najm# (ale nielen) v sivislosti 5 vykonom Zalofného priva a Zabezpelenia
podFa tejto Zmluvy;

(b) podpisat aklkolvek zmluvu, dokument a uskutodnit’ akékolvek iné ikony potrebné na
platnost’ a u&innost tejto ZéloZnej zmluvy alebo pre vykon akychkolvek priv ZaloZného
veritel'a podl'a tejto ZaloZnej zmluvy,

(c) zabezpelit' pristup k Nehnutefnostiam pre Zéloiného veritela a tretiu stranu urleni ZiloZnym
veritefom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posideni, ktoré si dblefité pre Zéloiného
veritel'a.

Zéaloiné pravo zriadené podla tejto ZéaloZnej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpelenim ani Ziadnymi inymi privami, ktoré ZaloZny wveritel v sifasnosti mé alebo nasledne

bude mat, a ktoré zabezpe&uju alebo budi zabezpeovat’ Zabezpeteni pohladivku.

ZaloZca sa zaviizuje, e Ziloh bude po celé obdobie platnosti a Ginnosti tejto ZaloZnej zmluvy

poisteny v silade s Uverovou zmluvou, bude riadne a v&as platit poistné a poistné pinenie bude

vinkulované v prospech ZaloZného veritela.

ZiloZca sa zaviizuje riadne a v plnom rozsahu dodrZiavat’ ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

V pripade vykenu Ziloiného prava odpredajom Zilohu sa ZiloZca zavizuje poskytnit

vietku  potrebndi  si&innost tak, aby boli  uspokojené opravnené zaujmy  ZiloZného

veritel'a.

ZaloZny veritel nebude zodpovedny za fiadnu Zkodu (vratane 3Zkody, kiord wvznikne nésledkom

akychkofvek zmien v devizovych kurzoch), ktor4 méZe nastat nasledkom  vykonu alebo

zamyilaného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokolvek =z jeho prav podla tejto

ZaloZnej zmluvy.

V pripade, ak ZéloZca porudi akiikoPvek z povinnosti uvedenych v &. III ods. 2, & III ods. 5, &. IV

ods. 8, &l. V ods. 2, &l. V ods. 3, &I V ods. 4, &l. V ods. 7, &l. V ods. 8, &l VII ods. 6, &. VIII ods. 2

€1, VIN ods, 4, €l VIII ods. 6 ZiloZnej zmluvy, je povinny zaplatit ZaloZnému veritelovi zmluvnd

pokutu vo vydke 5% z Maximalnej sumy zabezpelenej istiny, za ka?dé porudenie zvla3t, pri¢om
narok Zalo#ného veritel'a na nahradu $kody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

V3etky zmeny tykajice sa ZaloZcu a Nehnutelnosti (predovietkym zmena udajov o ZiloZcovi

uvedené v zdhlavi Zmluvy, zrufenie a/alebo z4nik DlZnika s pravnym nastupcom alebobez,

>
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ozdravny reZim, niiten4 spriva, zmeny suvisiace s Nehnutelnost’ami, poistnou zmluvou), je Zilozca
povinny vopred pisomne ozndmit’' ZaloZnému veritelovi.

Clénok IX.
Zanik ZaloZného priva

ZaloZné pravo zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych
skuto&nosti:

(i) skontila Doba zabezpetenia;

(i) v celom rozsahu zanikla Zabezpetena pohl'adévka, vratane prisluSenstva a vietkych jej stdasti;

(iii) Zalozny veritel' vystavi pisomné potvrdenie s tradne osved&enym podpisom o vzdani sa
Zalozného prava vo vzt'ahu k Nehnutel'nostiam;

{iv) Nehnutelnosti prestanit existova’,

(v) zinych dévodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

Zalomy veritel' je povinny poskytnitf Zalo¥covi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovaf zanik

Zalozného prava k NehnuteFnostiam alebo niektorej ich &asti, a to bezodkladne po pisomnej

Yiadosti Z4loZcu, avSak nie skér, ako dbjde k nicktorej zo skutoZnosti uvedenych v bode I tohto

Clanku Zaloinej zmluvy. ZiloZny veritel Je povinny poskytnit Zalo¥covi vias d'alSiu  sidinnost

potrebnit pre zabezpefenie & najskordieho vymazu Zéloiného priva z katastra nehnutelnosti

ZiloZca je povinny podaf Zadost o vymaz Zilo¥ného prava z katastra nehnutePnosti bezodkladne

po prijati potvrdenia o z4niku Z4lozného prava.

V silade s § 151md ods. 2 a 3 Obdianskeho zékonnika, po zéniku ZéloZného priva sa vykona

vymaz Zéilozného prava z Kkatastra nehnutelnosti, a to ku diiu zéniku Zalo¥ného prava. ZaloZny

veritel' je povinny podat’ pisomna Zadost o vymaz Zilozného prava z katastra nehnutePnosti bez

zbytotného odkladu po zaniku Zalo¥ného prava. Ziadost' o vymaz Zélomého préva z katastra

nehnutelnosti je oprévneny podat aj ZaloZca, pritom predmetni Ziadost je povinny dolozit

pisomnym potvrdenim o ziniku Zalo¥ného priva vystavenym Zilofnym veritelom podla bodu (2)

tohto &lénku Zilonej zmluvy.

Zéilo¥ca suhlasi s tym, Ze v pripade akychkolvek pochybnosti o &ase zniku akejkol'vek

Zabezpetenej pohFadavky, bude pisomné potvrdenie vystavené ZiloZnym veritelom nezvratnym a

konefnym ddkazom o ¢ase zéniku a splnenia akéhokolvek takejto Zabezpetenej pohFPadavky.

Clénok X.
Zfvereéné ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto Zaloznej zmluvy prechadzajii na pravneho néstupcu Zalocu,

Pre Ugely vyliZenia vSetkych pochybnosti dojednaniami podfa tejto Zalornej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zikiade 'E:Iverovej zmluvy.

Tato Zilofn4 zmluva sa riadi platnymi a Gfinnymi vieobecné zAviiznymi  prdvnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmi, ale nie vylugne, Obdianskym zikonnikom a zikonom &, 513/1991 Zb.
Obchodny zdkonnik v platnom zneni,

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie tejto Zalo¥nej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze poutitic akéhokofvek ustanovenia ktoréhokoPvek prévncho  predpisu  Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylitené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo
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menit’ (&iastodne alebo tiplne) vyznam alebo agel ktoréhokol'vek ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.,

Pre odstranenie pochybnosti plati, ze v3etky ostatné prava ZaloZn¢ho veritela podla ktoréhokofvek
prévneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostavaji zachované,

Tato Zaloznd zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory je
uvedeny v zévere tejto ZaloZnej zmluvy a O&innost’ diiom nasledujicim pod dni jej zverejnenia v
zmysle ust. § 5a zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informicidm a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorfich predpisov. Zmluvné
strany beri na vedomie, %e Zalofné pravo vznikd a vecnoprivne udinky tejto Zmluvy nastavaji aZ
pravoplatnostou rozhodnutia prisluného okresného dradu (katastrdlny odbor) o povoleni vkladu
ZaloZného préva k Nehnutel'nostiam v prospech ZaloZného veritela.

Tito Zalond zmluvu mo¥no menit, doplitat alebo zrudit vylutne pisomnou dohodou Zmluvnych
stran, Tito Zaloina zmluva sa uzatvara pisomne, vyhotovuje sa v Styroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kazdi Zmluvni stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutelnosti. Navrh na vklad
Zélozného prava do katastra nehnutelnosti podd ZaloZca, resp. ZéloZny veritef za podmienok podFa
tejto ZaloZnej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto Zaloinej zmluvy neplatné, neddinné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost, G&innost’ alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni
tejto ZaloZnej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji bez zbytoného odkladu
nahradit dohodou ustanovenie neplatné, neidinné alebo nevykonatelné novym  ustanovenim
platnym, Gfinnym a vykonatenym, ktoré bude najviac zodpovedat hospodarskemu  O&elu
pbvodného ustanovenia neplatného, nedinného alebo nevykonatefného. Do toho asu  plati
zodpovedajiica prdvna (prava Obéianskeho zikonnika a ostatnych pravnych predpisov  Slovenskej
republiky.

Téato ZaloZnd zmluva predstavuje jediny a uplny dohovor Zmluvnych strdn ohl'adne jej predmetu,
pritom ako takéd, nahridza vietky predchidzajice ustne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych stran
ohl'adne vietkych otdzok dotykajicich sa predmetu ZaloZnej zmluvy.

Vietku koredpondenciu (okrem beinych oznimeni podla vlasinej dvahy Zalo¥ného wveritela), ktord
je adresovand ZaloZcovi, ZéloZny veritel' zasiela poStou, a to doporuenou zésielkou na adresu sidla
ZaloZcu uvedent v zdhlavi Zaloinej zmluvy. V pripade, ak sa Zalonému veritelovi vrati zasielka
adresovand ZéloZcovi s pozndamkou ,adresét nezndmy“, povaZuje sa zasielka za doruZeni diiom vréitenia
neprevzatej zéasielky. Ak sa ZaloZnému Veritelovi vriti zésielka adresovanid Dlinikovi s poznamkou
»~neprevzaté v odbemnej lehote™, povaZuje sa z4sielka za dorugent diiom uloZenia zasielky na poste DlZnika.
Ak ZaloZca neprevezme zésielku z akéhokolvek ddvodu, uloZi ju dorudovatel na poste a adresita o
tom vhodnym sposobom upovedomi. Ak si Zalo¥ca zasielku v odbernej lehote od uloZenia
nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defi odbernej lehoty za de#i doruenia, aj ked' sa ZaloZca o uloZeni
nedozvedel. V pripade, ak korespondencia nemusi byt doruovand ZaloZcovi v listinnej podobe, ZaloZny
veritel ju bude dorugovat’ do elektronickej schrénky (e-schrénky) Zalozcu cez Ustredny portal verejnej spravy
www.slovensko.sk <http://'www.slovensko.sk> .
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L2 Zmluvné strany vyhlasuji, e si text tejto ZaloZnej zmluvy pozorne pretitali, jeho obsahu

porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodni a vé¥nu volu, bez akychkolvek omylov, &o
potvrdzujl vlastnorugnymi podpismi, ktoré pripajajo.

................................... diia u" \1 .b 2

Zalo¥ca:
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