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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podla zakona €. 1 16/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov, zakona ¢. 446/2001 7. z. o majetku vy§Sich azemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov, Obé¢ianskeho zakonnika av silade so Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom 7ilinského samospravneho kraja v platnom zneni

(dalej len ,zmluva®)

medzi zmluynymi stranami: .

Prenajimatel’: Slovenské komorné divadlo Martin
Sidlo: Divadelna & 1, 036 80 Martin
Statutarny organ: Mgr. art. Tibor Kubicka, riaditel’
1CO: 36145301

I¢ DPH/ DIC: 2021429960

IBAN: SK95 8180 0000 0070 0018 1969

Zriadovatel’ a viastnik objektu: Zilinsk);; samospravny kraj, Komenského 48,
01109 Zilina ! T Blayen

Ko i

(dalej len . prenajimatel™)

o ' ?‘z{;f’
Najomea: Vietko pre mimino, s. r. 0. o 4 /(5' g m’
Sidlo: Bela-Dulice 431, 038 11 Bela-Dulice S o it
1CO: 52224252
DIC: 2120981885
ICDPH: SK2120981885
IBAN: SK7711110000001559918001
Zastapeny: Barbora Pospisilova, konatel'ka
Registrovany: Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel:

Sro, vlozka ¢. 72061/L
(dalej len ,najomea™)

Clanok L

- Uvodné ustanovenia

|. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ZSK*) je vlastnikom nebytovych priestorov
ovymere 144,60 m’, ktoré sa nachadzaji na prizemi budovy /vychodna Cast/, tzv.
Gagparikov dom, s. €. 650, parc. & 681, k. 1. Martin, zastavané plochy a nadvoria,
evidované na LV & 1115,

b

Prenajimatel’ je spravcom majetku uvedeného v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho Cast) so
sithlasom zriad'ovatel'a (vlastnika) prenechat” do najmu.
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Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu na
zéklade zverejneného zameru majetok prenajat’. Zamer priameho néjmu prenajimatel
evidoval pod Cislom & 2/SKD/2022 a bol zverejneny v dobe od 25.11.2022 do
13.12.2022.

Cléanok 1L
Predmet najmu

Prenajimatel’” prenechava a najomca preberd do najmu nebytové priestory 0 vymere
144,60 m?, ktor¢ sa nachadzaju na prizemi budovy /vychodna Cast/, tzv. Gasparikov
dom. s. & 650, parc. & 681, k. u. Martin, zastavané plochy a nadvoria, evidovan¢ na
LVE 1118

.

Clanok I11.
Udel ndjmu

Najomca je opravneny predmet najmu vyuzivat' za u¢elom prevadzkovania obchodného
priestoru ,,Mini svet deti®.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita, a to od 15.12.2022 do 14.12.2023.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

7mluvné strany st povinné ku diu zatatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.

Ak by nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skontenia tejto zmluvy
nebytovy priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, najomea je povinny uhradit’ prenajimatelovi vietky naklady
na uve(ligngg predmetu najmu do stavu, v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na
obvykl¢ opotrebenie.

Ak najomca neodovzda predmet najmu prenajimatelovi v posledny deft skonCenia
najmu, zmluvné strany sa dohodli, ze predmet najmu moze vypratat’ prenajimatel’ na
naklady a zodpovednost’ najomcu. V takom pripade nenesie’ prenajimatel’ Ziadnu
zodpovednost’ za pripadn( skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel” je povinny
termin vypratania predmetu najmu oznamit’ najomeovi aspoii 3 dni pred planovanym
terminom uskuto¢nenia vypratania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pouZitie a uplatnenie ust. § 676 ods. 2 Obgianskeho
zékonnika touto dohodou vylucuju.
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Clanok VL
Nidjomné

7mluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu ndjmu uhradi najomca

prenajimatelovi dohodnuté najomné za uzivanie nebytového priestoru 133 €/m*/rok +
DPH + Ghrady za sluzby spojené s najmont.

Néajomca sa zavazuje platit’ ro¢né najomné v mesaénych splatkach vo vySke 1602,65€
+ DPH. ato vidy na zaklade prenajimatelom vystavenej faktary za prislusny
kalendarny mesiac, pricom lehota splatnosti sa dojednava do 14 dni od dorucenia
faktary. Zmluvné strany sa dohodli, 7e najomné bude najomca  uhradzat
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy. Prvi
splatku uhradi najomca prenajimatelovi do 15 dni od podpisania zmluvy, ato na
zéklade vystavenej faktary. &

V pripade, Ze najomny vztah zanikne v pricbehu kalendarneho roka, ma prenajimatel

narok na pomerni cast’ z roéného najomného t. j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zaCaty
kalendarny mesiac.

’ Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

7mluvné strany sa dohodli, ze najomca si bude sam platit za sluzby spojené s najmom,
a to za spotrebu elektricke] energie podl'a samostatn¢ho meraca clektrickej energie t. Z.
vratane vykurovania, nakolko je vykurovanie nebytovych priestorov  rieSené len
elektrickymi radiatormi. Najomca je povinny sa na tento odber potas najmu prihlasit’
u prisludnej energetickej spolo¢nosti a véas. uhradzat’ platby za spotrebovan( elektrickt
energiu.

7mluvné strany sa dohodli, ze najomca je povinny platit’ prenajimatelovi Ghradu za
sluzby spojené s ngjmom, a to za vodné — stoéné, ktoré mu bude refaktirované na
zaklade skutoéného odberu m? vodného — stoéného za odberné miesto Gagparikov dom.
Refakturacia bude vystavena aZ na zaklade faktury od prisludnej vodarenske]
spolo¢nosti. Faktaru za uvedent refakturaciu sa zavézuje uhradzat’ véas v lehote
splatnosti. Najomea si je tiez povinny riesit’ ahradu za komunalny odpad vo vlastne]
réZii.

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, Ze najomca nesplni povinnost’ riadne a veas zaplatit’ najomn¢ alebo hradu
za sluzby spojené s najmom, je prenajimatel opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % zdlznej sumy za kazdy defi omekania az do
zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu
skody. ktorej sa moze prenajimatel’ doméhat’ bez ohladu na vy$ku zaplatenej zmluvnej
pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty zanika povinnost’ platit’ arok z omeskania vo
vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ pinenia podla tejto zmluvy, ak
sa strany nedohodnu inak.
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Ak najomca neuhradi dohodnute najomné podla Cl. VI. tejto zmluvy riadne (v

stanovenej vySke a vias), je povinny zaplatit’ prenajimatelovi arok z omeSkania vo
vydke fixnej sadzby platenej podl'a nariadenia Viady SR €. 21/2013 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektore ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Ak najomca neuhradi platbu za najomné riadne (v stanovej vydke a veas), je povinny
zaplatit prenajimatelovi aj pausalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim
pohl'adavky, ato bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2
nariadenia Vlady SR & 21/2013 Z. z., Korym sa vykonavaju niektore ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

Clénok IX.
Prdva a povinnosti zmluvnych strin

Na strane prenajimatel’a:
a) povinnost odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Cl 11. v stave sposobilom na
uzivanie na dojednany Gcel,
b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, Ci najomeca uziva predmet
najmu riadnym sposobom v silade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy
a vieobecne zaviiznymi pravnymi predpismi a za tymto uelom je opravneny
vyzadovat pristup do predmetu najmu. '

Na strane najomcu:

a) povinnost uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a ahradu za sluzby
spojené s najmom riadne a v&as v termine splatnosti,

povinnost’ uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo

k jeho podkodeniu,

d) povinnost zabezpeCit' na vlastné néklady obvyklé udrziavanie predmetu najymu,
najmé &istotu v nebytovych priestoroch a zimn{ udrzbu pri uzivani Casti
pozemku,

¢) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek Gpravy aopravy
predmetu najmu — bez predchadzajuceho pisomného sthlasu nie je opravneny
tieto uskutodnit’, potrebu oprav, ktoré su v réZii prenajimatela, je najomca
povinny pisomne oznamit prenajimatel’ovi bezodkladne, v opa¢nom pripade
zodpoveda za vzniknuté Skody,

f) povinnost zabezpetovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie
®dbecné zaviznych pravnych predpisov na seku bezpenosti a ochrany
zdravia pri praci pri uzivani predmetu ndjmu, najma vyplyvajuce zo zakona ¢.
124/2006 7. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v platnom zneni
a dodrziavanie predpisov na useku poziarnej ochrany,

g) povinnost', bez zbytotného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu
udajov tykajicich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia,
zrudenia opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena
a pod.),

h) povinnost ustanovit' prevadzkovy Cas zariadenia v predmete najmu tak, aby boli
v sulade s prevadzkovym Casom prenajimatel’a, pripadné zmeny treba vopred
dohodnut a zosuladit' s prenajimatel'om vopred,

o
e
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i) povinnost vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestnenie informacnych
a reklamnych tabul’ na objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

i) najomca suhlasis tym, ze nebude pozadovat od prenajimatela v pripade kradeze
alebo poSkodenia sariadenia firmy vecné alebo finanéné plnenie,

k) najomca na svoje naklady zabezpeti upratovanie priestoru najmu ako aj
vyznatenej cesty prichodu do priestoru najmu,

I) povinnost zabezpetovat v predmete najmu na svoje néklady vietky povinnosti
vyplyvajlce zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov na Gseku ochrany
pred poziarmi najma zo sakona &. 34172001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi
a vyhlasky ¢ 121/2002 7. z. © poziarne] prevencii, najmé: zodpoveda
dodrziavanie poziarnej ochrany N prenajatych priestoroch, za ich vybavenie
poziarnou technikou, za stav poziarne) prevencie, za spracovanie predpisanej
poziarnej dokumentacic podl'a vyhlasky Ministerstva vnatra SR €. 121/2002 Z.
7. a za vykonavanie poziarnych prehliadok,

m) najomca nesie zodpovednost’ za innosti, ktoré uskutochuje v predmete najmu
vratane zodpovednosti za konanie 0sdb, ktorym najomca poskytuje svoje sluzby.
Cinnosti vykonava na viastné riziko a nesie zodpovednost’ aj v pripade Grazov
0sdb zdrzujlcich sa v predmete najmu.

Najomea prehlasuje, 3¢ bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu
a v tomto stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Najomca berie na vedomie, ze predmet najmu sa nachadza v budove, ktoré je kultarnou
pamiatkou a spada pod ochranu Pamiatkového tradu SR. Bez povolenia Pamiatkového
aradu SR nie je mozné vykonat' ziadne vonkajdie a ani ziadne vnatorné zasahy do
budovy.

Vietky naklady spojen¢ so stavebnymi apravami, ktoré iniciuje najomea, znasa vyluéne
najomca a nie je mozne siadat’ o ich refundéciu v pripade skon&enia najmu.

Clanok X.
Skonéenie najmu

Néajom kon&i uplynutim doby najmu, na ktord bol dojednany v CL IV, tejto zmluvy.

Najom je mozné skonéit’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

@ S
Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len
2 dovodov uvedenych v § 9 ods. > zékona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Najomca mdze pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len
, dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedna lehota je dvojmesatna okrem pripadu, ak najomca bude uZivat predmet
najmu v rozpore s dohodnutym utelom, kedy je vypovedna doba jednomesatné a zatina
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plynat’ prvym dhom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.

Prenajimatel ma pravo odstipit od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktortkol'vek
povinnost’ podla tejto zmluvy alebo ked je v omegkani s platenim najomného alebo
ahrady za sluzby spojené s najmom viac ako jeden mesiac. Uginky odstapenia nastavajl
dorutenim pisomného oznamenia o odstapeni najomeovi. Odstapenim od tejto zmluvy
sa zmluva nerudi od pociatku, ale aZ odo dia dorucenia odstapenia druhej zmluvnej.
strane. Odstapenie musi mat’ pisomni formu, musi byt dorucené druhej zmluvnej strane
a musi byt v hom uvedeny konkrétny dovod odstapenta, inak je neplatne.

@

Clanok XL
Zavereéné ustanovenia

7mluvné strany mozu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, okrem pripadu podla ¢l VI ods. 4 tejto zmluvy.

pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia pristusnymi ustanoveniami
sakona & 116/119 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v plathom zneni,
Obéianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi praviymi predpismi majacimi vztah
k predmetu a acelu tejto zmluvy. b

7mluva bola vyhotovend v 2 exemplaroch, 7 ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
najomea a prenajimatcl'ﬁ

7mluva nadobuda platnost’ diom podpisu ymluynymi stranami. Zmluva nadobuada
Geinnost’ prvym  diom doby najmu uvedenej v ¢l tejto zmluvy, za spinenia
podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle
prenajimatela a v Centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze smluvu uzavreli slobodne, uréite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia s fou, zmiuvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnyceh
podmicnok a na znak suhlasu ju podpisuju.
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V Martine dna

Najomea: Prenajimatel’
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