ZMLUVA O NAJME BYTU ¢. 521/2C/2022

uzatvorena podl'a § 663, 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni a v stlade s ust.
§ 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov

Prenajimatel: Obec Madunice
zastupena Mgr. Alenou JeluSovou, starostkou obce
Obecny urad Madunice, P. O. Hviezdoslava 8/368
1CO: 312 738
DIC: 2021268106
Bankové spojenie: VUB Trnava
Cislo ti¢tu: 3221212/0200
IBAN SK22 0200 0000 0000 0322 1212

Néjomca: Maria Michalekova
R. ¢
Bytom: Vazska 521/4
922 42 Madunice

uzavreli tuto Zmluvu o ndjme bytu:

CLI
Predmet prenajmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti - bytového domu €. 521 nachadzajaceho
sa v obci Madunice, k. . Madunice na parc. ¢. 1769/17.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania byt €. 2C na 1. poschodi. Byt pozostava z 2
obytnych miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom bytu je kuchyna, predsien, kapeltna, WC.
Podlahova plocha bytu je 66,57 m?. Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v evidenénom
liste €. 521/2C, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

3. Ngjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze so stavom najomného bytu a jeho
prislusenstva je obozndmeny.

Najomca a osoby uvedené v evidencnom liste maju popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat
spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu, ako aj pouZzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim bytu.

CL1I
Doba prenajmu

1. N4jomny pomer vznika diiom G¢innosti ndjomnej zmluvy. Prenajimatel’ prenajima byt
najomcovi na dobu ur€ita - na tri roky, t. j. od 01.01.2023 do 31.12.2025.



2. Néjomca v sulade s ust. § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z. ma pravo na opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy, ak dodrzi tieto podmienky uzivania najomného bytu:
- najomca poziadal prenajimatela o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy
najneskor 45 dni pred uplynutim dohodnutej doby najmu,
- najomca nad’alej spiia podmienky najomcu uréené v Smernici &. 3/2017 o postupe
a podmienkach pridel’'ovania ndjomnych bytov vo vlastnictve Obce Madunice,
- nie je dany dovod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711
ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v platnom zneni,
- najomca nema ziadne zavizky voci prenajimatel’ovi.
O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu bytu podl’a tejto zmluvy.

3. Néjomca berie na vedomie, ze po ukonceni doby ndjmu nevznikd mu narok na pridelenie
nahradného bytu, alebo inej bytovej nahrady a je povinny sa z bytu vystahovat' najneskor
k poslednému ditu trvania dojednaného najmu.

CL 11
Najomné a ostatné thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

1. N4jomca je povinny platit’ za uZivanie bytu mesacné najomné vo vyske 161,29 €, z toho
prispevok do fondu prevadzky, idrzby a oprav vo vyske 25,14 € a prispevok na spravu vo
vyske 15 €. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kazdoro¢ne upravovat’ vysku prispevku do fondu
prevadzky, drzby a oprav ako aj vysku prispevku na thradu ndkladov na spravu.

2. N4jomca je tieZ povinny spolo¢ne s ndjomnym uhradzat’ preddavky za sluzby spojené s
uZivanim bytu, a to najmi za dodavku tepla, teplej uzitkovej vody (d’alej len TUV), pitnej vody,
elektrickej energie pre spolocné priestory, odvadzanie odpadovych vdd, a inych sluZieb
zabezpeCovanych prenajimatelom. VySku preddavku ur¢i prenajimatel’ primerane podla
udajov uvedenych v evidencnom liste bytu, ktory je prilohou zmluvy.

3. Ngjomné za prvy mesiac ndjmu je splatné pri podpise tejto zmluvy. Najomné za d’alSie
mesiace je splatné mesacne vopred, vZzdy do 25. dina v kalenddrnom mesiaci.

4. Najomné je mozne¢ uhradzat' bezhotovostnym bankovym prevodom na Cislo uctu:
3221212/0200, VUB Trnava, IBAN SK22 0200 0000 0000 0322 1212, variabilny symbol r. €.
alebo posStovou poukéazkou na uvedeny ucet alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela.

5. V pripade, Ze ndjomca nezaplati najjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim
bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit’ poplatok z
omeskania vo vySke 0,1% z dlZznej sumy za kazdy deni omeskania, minimalne vo vyske 0,83€.

6. Prenajimatel’ je povinny do 31.mdaja urobit vyuctovanie skutocnych nakladov za
predchadzajuci kalendarny rok a dorucit’ ho ndjomcovi. Splatnost’ vytuctovaného nedoplatku,
resp. preplatku je 14 dni od dorucenia vyuctovania ndjomcovi.
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7. Prenajimatel’ ma pravo zvysit' vySku najomného, ako aj vysku  preddavkov za sluzby
spojené s uzivanim bytu ak je preto dovod vyplyvajici zo zmeny osobitnych predpisov, alebo
z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych oddvodnenych skutocnosti, ktoré
bezprostredne suvisia s vypoctom ndjomného. Zmenu vysky najomného a preddavkov médze
prenajimatel realizovat’ od 1.dia mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora vytvori pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny. Najomca musi byt na tito zmenu pisomne upozorneny.

8. Pre zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, tihrad spojenych s uzivanim ndjomného
bytu a thrad za pripadné poSkodenie ndjomného bytu uhradil ndjomca v stilade s ust. § 12 ods.
7 zékona . 443/2010 Z.z. a Smernicou ¢. 3/2017 o postupe a podmienkach pridelovania
najomnych bytov vo vlastnictve Obce Madunice finanént zdbezpeku vo vyske 6 nasobku
mesacného najomného, t.j. sumu 967,74 Eur.

Ak dojde k ukonceniu ndjomného vztahu, zlozend finan¢nd zabezpeka bude vysporiadana

v lehote do 30 dni po ukonceni ndjomného vztahu.

CL IV
Povinnosti najomcu

N4jomca je povinny:

- udrziavat’ byt v stave, v akom byt prevzal,

- riadne a v€as informovat prenajimatela o zavaznych skuto¢nostiach k predmetnému
bytu sa vzt'ahujlcich, najmé uvadzat’ riadne a v€as vSetky skutocnosti o osobach v byte
do evidenéného listu,

- drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim hradit’ si sdm na vlastné naklady
v zmysle VZN Obce Madunice €. 5/2012 Zésady tvorby a Cerpania fondu oprav,
prevadzky a tdrzby ndjomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouZzitim
verejnych prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania,

- VvicSie opravy v byte je ndjomca povinny ozndmit’ prenajimatel’ovi bez zbytocného
odkladu a umoznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla v zmysle VZN Obce Madunice ¢. 1/2007 Domového poriadku,

- nerusit’ ostatnych ndjomcov pri vykone ich uzivacich prav,

- nevykonavat’ v byte stavebné upravy bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
najomcu. Ich realizacia je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajucich z najmu bytu.
Prenajimatel’ po skon¢eni ndjmu nie je povinny ndjomcovi uhradit’ ndklady na stavebné
upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najjomca vykonal v byte,

- dodrziavat nariadenia v zmysle VZN ¢. 1/2007 Domovy poriadok

- nie je opravneny prenechat’, resp. inak disponovat’ s predmetom ndjmu a nesmie ho
zat'azit’ Ziadnou pravnou skutocnost'ou. Pre tento pripad st tieto zmluvy od pociatku
neplatné,

- v pripade skoncenia ndjmu odovzdat predmet ndjmu v stave obvyklom beznému
uzivaniu , najmé vSak vypratanim a vymal'ovanim. V opa¢nom pripade je ndjomca
povinny uhradit’ prenajimatelovi ndklady za opravy a prace suvisiace s uvedenim
bytu do povodného stavu, s prihliadnutim na bezné opotrebenie. Nedostatky a
poskodenia v byte a spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré spdsobil sam,
alebo ti ktori s nim byvaju, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak
nestalo, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu, poskodenia
odstranit’ na vlastné ndklady a tieto nasledne pozadovat’ od ndjomcu,
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prenajimatel'ovi bezodkladne oznamit’ prislusnikov domdcnosti, ktori s nim budua
byvat’ v predmetnom byte,

v pripade ubytovania osob, ktoré nie si zapisané v eviden¢nom liste, na dobu dlhsiu
ako 14 dni, nahlasit’ tuto skutoCnost’ prenajimatel’ovi,

umoznit’ po predchadzajicom oznadmeni na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
vstup do ndjomného bytu zamestnancom prenajimatel’a, zamestnancom MDV SR,
prislusného tiradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického
stavu najomného bytu, to plati aj pre osoby s nim tvoriace domacnost’, ktoré najomny
byt uzivaju

zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade skon¢enia najmu z akéhokol'vek dovodu, ak
najomca nasledujuci deit po dni skoncenia najmu neodovzda prenajaty byt
prenajimatel’ovi, sihlasi s exekuciou vypratanim prenajatého bytu na ndklady najomcu.

CLV
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny:

- umoznit’ ndjomcovi neruseny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uzivanim
predmetu ndjmu a zabezpecit’ pre ndjomcu riadne  plnenie sluZieb, s ktorymi je
predmet ndjmu spojeny

- vSetky opravy realizovat’ po predchadzajicom upovedomeni ndjomcom a dohode
s nim bezodkladne, najneskér do 30 dni. Upravy v byte, ktoré podstatnym
sposobom nemenia vzhlad a charakter bytu, je moZzné  najomcovi odmietnut’,
pricom je mozné, aby tieto ndjomca realizoval iba po predchadzajicom pisomnom
stihlase prenajimatela v ¢o najkratSom case a v najmenSom moZnom ruseni
ostatnych najomcov. Pokial’ sa prenajimatel dohodne s najjomcom pisomne na
takychto stavebnych Upravach tak, Ze tieto bude realizovat’ ndjomca, tieto moézu
byt’ zapocitané s ndjomnym iba s pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

CL VI
Zanik najmu bytu

N4jom bytu moze zaniknut’:

1. Uplynutim doby najmu uvedenej v Cl. II tejto zmluvy.

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom alebo pisomnou vypovedou

najomcu v sulade so zdkonom ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v platnom zneni.

3. Pisomnou vypoved’ou ndjomcu, pricom sa ndjom bytu kon¢i poslednym ditom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend prenajimatel'ovi.

4. Pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v Obc¢ianskom zékonniku,
v Smernici €. 3/2017 najma ak:

najomca nesplia podmienky zakona a Smernice &. 3/2017,

najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolocné priestory, alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost, alebo poruSuje
dobré mravy v dome,

najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé tym, ze
nezaplatil najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za cas dlhsi
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ako 3 mesiace, alebo tym ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do prendjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

- najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,

- najomca neuziva byt bez vaznych dovodov alebo bez sthlasu obce ubytuje
v predmetnom byte iné osoby,

- je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom nalozit’ tak, ze byt nemozno uZzivat’,
alebo ak byt vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt najmenej pocas
Siestich mesiacov uzivat'.

5. Ak bola dana prenajimatelom pisomna vypoved, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynut’ prvym diom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved’ dorucena.

ClL vl
Zavereéné ustanovenia

1. Tato nijomnd zmluva nadobida platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami a ucinnost’ prvym diom po jej zverejneni na www.madunice.sk.

2. Zmluvu je mozné menit’ a dopliiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vysky najomného, resp. poplatkov spojenych s bytom
v sulade s ¢l. I1I., ods. 7 tejto zmluvy sa ndjomca zavézuje uzavriet' takyto dodatok v lehote
touto zmluvou stanovene;.

3. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zikonnika,
prisluSnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN.

4. Do nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy st ucastnici zmluvy viazani svojim prejavom vole.

5. Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, priCom jednu zmluvu dostane najomca
a jednu prenajimatel’.

6. Zmluva bude v zmysle zédkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskorSich predpisov zverejnend na webovej stranke obce Madunice.

7. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluva bola uzavretd podla ich slobodnej vole, zmluve
porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

V Maduniciach dia 16.12.2022 V Maduniciach dna 16.12.2022
za najomcu za prenajimatel’a
Maria Michalekova Mgr. Alena Jelusova,

starostka obce


http://www.madunice.sk/

