ZMLUVA
O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Tato ZMLUVA (dalej len ,Zmluva”) je uzatvarana podla ustanoveni zdkona Cislo
116/1990 Zb. zdkon o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni, dia 12.12.2022

medzi:

Najomca:

(1) Obchodné meno: REAL & PROPERTY ADVISOR s.r.o.

Sidlo: Dunajska 4, 811 08 Bratislava

1CO: 44 447 329

Zapis: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1,
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 55223/B

ZastUpena: Dr. Rastislav MALOVEC, PhD., konatel

Bankové spojenie:

Cislo uctu:

(dalej len ,Najomca")

a
Podnajomca:
(2) Nazov: Slovenska sprava ciest

Sidlo: MiletiCova 19, 826 19 Bratislava

Pravna forma: rozpoCtova organizacia zriadend Ministerstvom

dopravy a vystavby SR (pravny nastupca MDVRR SR)
zriadovacou listinou ¢. 5854/M-95 zo dnia 7.12.1995,
v Uplnom zneni pod ¢ 316/M - 2005 zo dnha 14.
februara 2005, zmenena rozhodnutim MDPT SR ¢. 100
z 11. maja 2006, rozhodnutim ¢. 86 z 22. maja 2008,
zmenenu rozhodnutim MDVRR SR €. 162 zo dna 24.
oktébra 2014 a naposledy zmenenu rozhodnutim
y MDVRR SR ¢. 24/2016 zo dna 22. marca 2016.

ICO: 00 003 328

DIC: 2021067785

Statutarny zastupca: Ing. Ivan Rybarik, generalny riaditel

Bankové spojenie:

Cislo uctu:

Osoby opravnené rokovat:
vo veciach pravnych:
vo veciach technickych:

(dalej len ,,Podnajomca")
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(Najomca a Podnajomca dalej spolu len ,Zmluvné strany" a kazdy z nich
jednotlivo dalej len ,Zmluvna strana"“).

PREAMBULA

VZHLADOM NA TO, ZE:

A)

B)

C)

Najomca s Prenajimatelom, ako vlastnikom Predmetu podnajmu (ako je
definovany nizSie) ma uzatvorenu Najomnu zmluvu, na zaklade ktorej
avzmysle ktorej je opravneny a ma zaujem prenechat Predmet
podndjmu (ako je definovany nizsSie) za odplatu do wuzivania
Podnajomcovi;

Podndjomca ma zdujem vziat si do podndjmu od N&jomcu Predmet
podndjmu (ako je definovany nizsie) a zaplatit mu zar Najomné (ako je
definované nizsie);

Podndjomca ponuku Ndjomcu podla ods. B akceptoval;

DOHODLI SA Zmluvné strany na uzatvoreni tejto Zmluvy podla nasledujuceho
znenia:

DEFINICIE A VYKLAD ZMLUVY

1.1

Nasledovné pojmy pouzivané v Zmluve (vratane Preambuly a zahlavia) s
velkym zaciato¢nym pismenom budd mat na Gcely Zmluvy nasledovny
vyznam:

1.1.1 ,Bezna udrzba" sa rozumie suhrn prac potrebnych na udrziavanie
Predmetu podnajmu v stave spoOsobilom na jeho riadne uzivanie
vratane odstranovania nasledkov bezného opotrebenia Predmetu
podnajmu a riadneho Cistenia a upratovania Predmetu podnajmu;

1.1.2 ,Budova” sa rozumie administrativna budova so supisnym cislom
1152, druh stavby: Ina budova, postavena na pozemku CKN parc.
€. 2633/1 a zapisana v katastri nehnutelhosti vedenom Okresnym
Uradom Bratislava, katastralnym odborom pre okres Bratislava 1V,
obec BA - m.¢. Karlova Ves, katastralne Uzemie Karlova Ves,
zapisana na liste vlastnictva cCislo 3995.;

1.1.3 ,Archivne priestory" sa rozumeju nebytové priestory sliziace ako
archiv na 2. PP Budovy s Cistou podlahovou plochou 130,66 m?,
ktorych pddorys a umiestnenie v ramci podlazia upravuje
polohopisny plan tvoriaci Prilohu €. 2 tejto Zmluvy;

1.1.4 Vypusta sa;

1.1.5 ,Den odovzdania" sa rozumie den, kedy bol Predmet podnajmu
alebo jeho ¢ast odovzdany/odovzdana Podnajomcovi v preberacom
konani, pricom v uvedeny den zacina plynut Doba podnajmu. Den
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odovzdania pre Dobu podndjmu A je 16.01.2023 a den odovzdania
pre Dobu podnajmu B je 01.06.2023;

.1.6 ,,Den uzavretia™ znamena den podpisu Zmluvy;

= =

.1.7 ,Doba podnajmu" sa rozumie doba, pocas ktorej je Podnajomca
opravneny uzivat Predmet podndjmu; v tejto Zmluve je Doba
podndajmu rozliSend na ,Dobu podnajmu A" ana ,Dobu
podnajmu B"; na Ucely tejto Zmluvy sa Dobou podndajmu A aj
Dobou podnajmu B rozumie doba urcitd v trvani 120 (stodvadsat)
kalendarnych mesiacov, t.j. 10 rokov;

1.1.8 ,Dotknuta ¢ast Priestorov® sa rozumie dast Priestorov
prenechand Podndjomcovi do uzivania;

1.1.9 ,Doverné informacie" znamenaju akékolvek okolnosti uzavretia
Zmluvy, informacie v Zmluve obsiahnuté alebo Zmluvnymi
stranami ziskané pri rokovani o uzavreti a/alebo pri plneni Zmluvy
alebo v suvislosti s tym;

1.1.10 ,Drobné opravy" sa rozumie opravy Predmetu podnajmu, ak
naklady na jednotlivd pracu, alebo niekolko suvisiacich prac
nepresiahnu limit ndkladov vo vyske 150,-€ (slovom:
stostopéatdesiat EUR) jednotlivo za kazdu opravu;

1.1.11 Vypusta sa;
1.1.12 Vypusta sa;

1.1.13 ,Kancelarske priestory" sa rozumeju nebytové priestory
sliziace ako kancelarie na 1.NP, 2.NP, 3.NP, 4.NP, 5.NP, 6.NP, 7.NP,
8.NP, 9.NP, 10.NP, 11.NP, 12.NP Budovy s celkovou podlahovou
plochou 6006,5 m?, ktorych pddorys a umiestnenie v ramci Budovy
tvori Prilohu €. 2 tejto Zmluvy;

1.1.14 ,Obsluzné priestory" sa rozumeju nebytové priestory na 1.PP,
ktoré tvoria Satne, spojovacia chodba s Parkovacim domom,
socidlne zariadenie pre telesne postihnutych a chodba, vsetko
s celkovou podlahovou plochou 117,65 m?, ktorych podorys a
umiestnenie v ramci Budovy tvori Prilohu €. 2 tejto Zmluvy;

1.1.15 Vypusta sa;
1.1.16 Vypusta sa;

1.1.17 ,Komunalny odpad" sa rozumie komunalny odpad v zmysle
platnych a ucinnych pravnych prepisov, ktory vznika pri vykone
¢innosti Podnajomcu za Ucelom podnajmu v Predmete podnajmu;

1.1.18 ,Koncepcény navrh" sa rozumie navrh poZiadaviek na: a)
priestorové a funkéné usporiadanie vnutorného vybavenia
Priestorov/alebo Dotknutej casti Priestorov; b) na dodavku
a montaz Nabytku a zariadenie do Priestorov/alebo do Dotknutej
Casti Priestorov; c) na IT infrastruktaru, vypracovany Podnajomcom
za Ucelom vykonania Fit-out Uprav;

Zmluva o podndjme_AB BLUMENAU



1.1.19 ,,Najomné" je odplata za uzivanie Predmetu podnajmu
Podndjomcom  pozostavajuca z Pevnej zlozky najomného
a Pohyblivej zlozky ndjomného;

1.1.20 Vypusta sa;

1.1.21 , Naklady na Vliastné energie" su naklady na dodavku
elektrickej energie do Predmetu podnajmu (vratane poplatkov za
distribuciu, poplatkov za rezervovanu kapacitu, a dalsich nakladov
spojenych s dodanim, distriblciou, prenosom a spotrebou
elektrickej energie);

1.1.22 ,Prenajimatel™ je pravnickd osoba, ako vlastnik Budovy
a Parkovacieho domu;

1.1.23 ,Obchodny zakonnik"™ znamena slovensky zakon ¢. 513/1991
Zb. Obchodny zakonnik, v zneni neskorsSich predpisov;

1.1.24 ,Naklady za Prevadzkové naklady a Sluzby" sa rozumie
odplata platend Podndjomcom Najomcovi za poskytovanie Sluzieb,
vratane nakladov spojenych so zabezpecenim riadneho poistenia
Predmetu podndjmu, vratane dodavky vody, vodné, stocné,
majetkového poistenia a poistenia zodpovednosti za Skodu
a vratane nakladov spojenych so zabezpecenim plnenia povinnosti
podla platnych a ucinnych pravnych predpisov upravujucich dane a
poplatky, ktoré mbéze znasat Prenajimatel, ako vlastnik Budovy
a Parkovacieho domu v suvislosti s vlastnictvom alebo najmom
Predmetu podnajmu, s vynimkou dane z prijmov;

1.1.25 ,Parkovacie miesta" sa rozumeju parkovacie miesta
nachadzajuce sa v Parkovacom dome so sUpisnym cislom 1152,
druh stavby: Ina dopravna a telekomunika¢na budova (kryté
parkovisko), postavena na pozemku CKN parc. ¢ 2633/10
a zapisana v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym uUradom
Bratislava, katastralnym odborom pre okres Bratislava IV, obec BA
- m.C. Karlova Ves, katastralne Uzemie Karlova Ves, zapisana na
liste vlastnictva Ccislo 3995, v celkovom pocte 120 v zmysle
polohopisného planu tvoriaceho Prilohu €. 2 tejto Zmluvy;

1.1.26 ,Pisomnost" znamena akukolvek komunikaciu medzi Zmluvnymi
stranami v suvislosti so Zmluvou alebo jej plnenim;

1.1.27 ,Prevadzkové povolenia® sa rozumie vsetky povolenia,
rozhodnutia a suhlasy organov verejnej moci, vyzadované podla
platnych a acinnych pravnych predpisov Slovenskej republiky na
prevadzkovanie cinnosti Podnajomcu v Predmete podnajmu v
stlade s Ucelom podnajmu;

1.1.28 ,,Predmet podnajmu" sa rozumie Kancelarske priestory
a/alebo Skladové priestory a/alebo Archivne priestory a/alebo
Obsluzné priestory nachadzajuce sa v Budove a/alebo Parkovacie
miesta nachadzajuce sa v Parkovacom dome a/alebo Priestor pre
osadenie zalozného zdroja (diesel agregatu) a/alebo Nabytok
a zariadenie Priestorov; pre Uucely tejto Zmluvy je Predmet
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podndjmu rozliSeny na ,Predmet podnajmu A" a na ,Predmet
podnajmu B";

1.1.29 ,Priestory™ sa rozumeju Kanceldrske priestory, Skladové
priestory, Archivne priestory a Obsluzné priestory nachadzajlce sa
v Budove;

1.1.30 ,,Predmet spolocného uzivania™ su spolo¢ne Spolo¢né casti,
Spolocné priestory, Spolo¢né zariadenia, ktoré su vo vlastnictve
Prenajimatela ako vlastnika Budovy a Parkovacieho domu, alebo
k nim ma Prenajimatel uzivacie pravo, a ktoré su urlené na
spolo¢né uzivanie inymi ndjomcami alebo podnajomcami
nebytovych priestorov v Budove a/alebo ostatnymi opravnenymi
uzivatelmi nebytovych priestorov v Budove;

1.1.31 ,Skladové priestory" sa rozumeju nebytové priestory slUziace
ako sklady na 2. PP Budovy s cistou podlahovou plochou 460,74 m?,
ktorych pddorys a umiestnenie v ramci podlazia upravuje
polohopisny plan tvoriaci Prilohu €. 2 tejto Zmluvy;

1.1.32 ,Spolocné casti" sa rozumeju casti Budovy, ktoré su nevyhnutné
pre jej podstatu a bezpeénost, a to najméa zédklady Budovy, strechy,
fasady, priecelia, vchody, schodistia, vodorovné a zvislé nosné
a izola¢né konstrukcie;

1.1.33 ,Spoloc¢né priestory" sa rozumeju priestory nachadzajlice sa
v Budove, ktoré su urcené na spolo¢né uzivanie, najméa chodby,
schodiska, foyer, ako aj priestory, v ktorych su umiestnené
Spolocné zariadenia;

1.1.34 ,Spolocné zariadenia" sa rozumeju technické zariadenia a iné
zariadenia, ktoré su vo vlastnictve Prenajimatela, ako vlastnika
Budovy alebo k nim ma Prenajimatel, ako vlastnik Budovy
a Parkovacieho domu uzivacie pravo, a ktoré su uréené na spolo¢né
uzivanie a slUzia Budove, a to aj v pripade, ak si umiestnené mimo
Budovy, a to najma, nie vSak vylu¢ne, vytahy, antény, bleskozvody,
vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, pripojky,
transformatory, uzemnenia, vykurovacie, vzduchotechnické,
protipoziarne zariadenia, bezpecnostné kamery, telekomunikacné
a datové rozvody;

1.1.35 ,,Zalozny zdroj (diesel agregat)"“ sa rozumie technologické
zariadenie na generovanie dodavky elektrickej energie v pripade jej
vypadku z hlavnej distribucnej siete, ktorého spravu, obsluhu,
revizie ainé potrebné uUkony na zabezpecenie jeho funkénosti
a spravnej Cinnosti si obstarava a hradi Podnajomca;

1.1.36 ,Termin dokoncenia" sa rozumie termin dohodnuty Najomcom
a Podnajomcom na dokoncenie Fit-out Uprav Priestorov v zmysle
Dispozicného rieSenia, alebo Dotknutej casti Priestorov na
vykonanie Fit-out Uprav v zmysle Dispozi¢ného rieSenia, pricom
Termin dokoncenia pre Predmet podnajmu A je 13.01.2023
a Termin dokoncenia pre Predmet podnajmu B je 31.05.2023.
Termin dokoncenia je pre Najomcu a Podnajomcu zavazny;
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1.1.37 , Dispozic¢né riesenie" sa rozumie dokumentdacia vypracovana
Prenajimatelom a predlozend Podnajomcovi Najomcom, na
vykonanie Fit-out Uprav Priestorov, alebo Dotknutej Ccasti
Priestorov, na zdklade poziadavky Podnajomcu a v zmysle
Standardu Budovy, ktora tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy;

1.1.38 ,Ucéel podnajmu" sa rozumie Ucel, na ktory je Podnajomca
opravneny uzivat Predmet podndjmu, a to:

1.1.38.1 Kancelarske  priestory na vykon  kancelarskych
a administrativnych ¢innosti; a

1.1.38.2 Skladové priestory na uskladnenie dokumentacie,
kancelarskych potrieb a reklamnych predmetov
bezprostredne suvisiacich s kancelarskymi
a administrativnymi ¢innostami Podndjomcu, a v sulade
s kolauda¢nym rozhodnutim; a

1.1.38.3 Archivne priestory na uskladnenie archivhych materidlov
a dokumentacie Podnajomcu; a

1.1.38.4 Obsluzné priestory na d&innosti slvisiace s ¢innostou
a pésobenim zamestnancov Podndjomcu alebo tretich
0sOb nachadzajucich sa v Budove (prezleCenie, vstup
a vystup ,suchou nohou"™ do a z Parkovacieho domu,
socidlne zariadenie pre telesne postihnutych); a

1.1.38.5 Parkovacie miesta na parkovanie osobnych motorovych
vozidiel Podnajomcu alebo tretich os6b prichadzajucich do
Budovy;

1.1.39 ,Vlastné energie" sa rozumie elektrickd energia dodavana do
Budovy a do Parkovacieho domu v suvislosti s ktorymi Podnajomca
sa stane zmluvnou stranou poskytovatela a dodavatela tejto
energie, a poplatky za ne si bude hradit Podndjomca priamo
poskytovatelovi a dodavatelovi elektrickej energie, na zaklade
individualne meranej skutoCnej spotreby (vlastné meracie
zariadenie);

1.1.40 ,VysSia moc" sa rozumie okolnost alebo prekazka, ktoré su
najma, nie vSak vyluc¢ne, mimo kontroly povinnej Zmluvnej strany,
ak nemozno rozumne predpokladat, ze by povinna Zmluvna strana
tuto okolnost alebo prekadzku predpokladala, resp. jej nasledky
odvratila alebo prekonala, vratane Strajkov, vyluk, obcianskych
nepokojov, vojny, vojnovych operacii, invazie, vzbury,
nepriatelskych alebo vojenskych aktov, uzurpovania moci,
sabotaze, alebo zivelnych pohrom, a to najma zemetrasenia nad 6°
MCS, povodne nad storo¢nu vodu Q (100), teploty -10°C (minus
desat stupriov Celzia) a nizej nameranej v Bratislave o 09:00 hod.
podla Slovenského hydrometeorologického uUstavu kontinudlne
pocas dvoch (2) dni; pricom ale vySSou mocou nie je prekazka,
ktora vznikla z hospodarskych pomerov ktorejkolvek zo Zmluvnych
stran, alebo az v ¢ase, ked povinna Zmluvna strana bola v omeskani
s plnenim svojej povinnosti;
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1.2

1.1.41 ,Prevadzkové naklady a Sluzby" znamena sluzby a naklady na
ne, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Predmetu
podnajmu, a ktorych zoznam tvori Prilohu €. 3 tejto Zmluvy;

1.1.42 ,Standard Budovy" znamena technické, technologické,
konstrukéné, materidlne, prvkové a dizajnové vybavenie
a zariadenie Budovy, ktorych zoznam tvori Prilohu ¢&. 1 tejto
Zmluvy;

1.1.43 ,Zmluva" znamena tuto ZMLUVU uzatvorenu medzi Najomcom a
Podnajomcom.

S vynimkou pripadov, kedy to Zmluva alebo kontext vyzaduje inak, sa
Zmluva vyklada nasledovne:

1.2.1 Nadpisy uvedené v Zmluve slizia vylu¢ne na ulahcenie orientacie v
texte Zmluvy a nemaju vyznam pre jej interpretaciu.

1.2.2 Odkaz na Zmluvu zahfna taktiez odkaz na jej prilohy, z ktorych
kazda tvori neoddeliteln suéast obsahu Zmluvy.

1.2.3 Odkaz na ¢lanok, bod, pismeno, Preambulu alebo iné ustanovenie
alebo prilohu (v tomto poradi) je odkazom na ¢lanok, bod, pismeno,
Preambulu, alebo iné ustanovenie, alebo prilohu (v tomto poradi)
Zmluvy.

1.2.4 Odkaz na pravny (pravne) predpis(y) znamena odkaz na zakon,
vyhlasku, nariadenie, opatrenie, smernicu, rozhodnutie, alebo
prikaz akéhokolvek organu sStatnej spravy, orgdnu samospravy
alebo prislusného organu regulacie, kontroly, ochrany a/alebo
dohladu Slovenskej republiky (i) v zneni neskorSich zmien a/alebo
doplnkov a (ii) akykolvek zakon, vyhlasku, nariadenie, opatrenie,
smernicu, rozhodnutie alebo prikaz akéhokolvek organu statnej
spravy, organu samospravy alebo prislusného organu regulacie,
kontroly, ochrany a/alebo dohladu Slovenskej republiky, ktorym bol
nahradeny, zmeneny alebo doplneny pévodny pravny predpis, na
ktory sa odkazuje v Zmluve.

1.2.5 Definicie zahrnaju tak jednotné Cislo, ako aj mnozné cisla danych
pojmov.

1.2.6 Odkaz na Zmluvnu stranu alebo ind osobu uvedenu v Zmluve
zahfna aj jej pripadnych pravnych nastupcov. V takom pripade sa
uplatni tdto Zmluva na pripadnych pravnych nastupcov zdsadou
mutatis mutandis.

1.2.7 Vyraz ,pisomne" a jeho odvodené tvary znamenaju ,v listinnej
forme", avsSak nie prostrednictvom elektronickej posty (e-mailom),
alebo telefonickych elektronickych odkazov (SMS), alebo faxovym
prenosom.
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1.2.8 Odkaz na podpis osoby zahffia odkaz na podpis(y) osoby(os6b),
ktora(é) je(su) opravnena(é) konat v jej mene.

2 PREDMET ZMLUVY

2.1 Najomca touto Zmluvou pocnuc prvym driom Doby podnajmu odplatne
prenechava Podnajomcovi do vylu¢ného uzivania Predmet podnajmu v
rozsahu:

Predmet podnajmu A, ktory tvoria:

2.1.1 Kancelarske priestory o celkovej vymere 999,5 m?;

2.1.2 Skladové priestory o celkovej vymere 460,74 m?;

2.1.3 Archivne priestory o celkovej vymere 130,66 m?;

2.1.4 Parkovacie miesta v pocte 60 (slovom: Sestdesiat);

2.1.5 Obsluzné priestory o celkovej vymere 117,65 m?;

2.1.6 Priestor pre osadenie zaloZzného zdroja (diesel agregat);

a

Predmet podnajmu B, ktory tvoria:

2.1.7 Kancelarske priestory o celkovej vymere 5007 m?;

2.1.8 Parkovacie miesta v pocte 60 (slovom: Sestdesiat);

2.1.9 Nabytok a zariadenie Priestorov;

priom Podnajomca Predmet podnajmu prijima a je opravneny ho uzivat

na Ucel podndjmu, podla podmienok a spdsobom uvedenym v tejto

Zmluve. Za ucelom riadneho uzivania Predmetu podnajmu je Podnajomca

opravneny uzivat Spolo¢né dasti, Spolo¢né priestory a Spolo¢né

zariadenia Budovy.

2.2 Najomca vyhlasuje, ze:

2.2.1 si nie je vedomy ziadnych technickych, alebo inych zdvad na
Predmete podnajmu znemoZnujucich, alebo obmedzujicich
uzivanie Predmetu podndajmu Podndajomcom, v sulade s Ucelom
podnajmu;

2.2.2 je opravneny Predmet podnajmu prenechat do vyluéného uZzivania
Podndjomcovi a na Predmete podnajmu neviaznu Ziadne prava
tretich os6b, ktoré by znemoZfiovali, alebo staZovali vyluéné
uzivanie Predmetu podnajmu Podnajomcom.

2.3 Vsuvislosti s uzivanim Predmetu podndajmu sa Najomca zavazuje
zabezpedit Podnajomcovi dodavku a poskytovanie Sluzieb.

2.4  Pokial nie je v tejto Zmluve ustanovené inak, Podnajomca je opravneny
pocas Doby podndjmu uzivat Predmet podndjmu v rozsahu 24 hodin
denne, 7 dni v tyZzdni a 365 dni v roku, v prestupnom roku 366 dni.

2.5 S Udinnostou k prvému driu Doby podndjmu sU Kanceldrske priestory

vybavené:
2.5.1 privodmi elektrickej energie; a
2.5.2 privodmi vody; a
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2.6

2.7

2.8

2.9

2.5.3 kurenim a chladenim; a
2.5.4 optickou telekomunikacnou sietou.

Najomca je povinny zabezpedit, aby bol Predmet spolo¢ného uZivania
v bezzdvadnom, prevadzkyschopnom stave pocas celej Doby podnajmu.
Podndjomca je opravneny spolu s ostatnymi uzivatelmi Budovy/
nebytovych priestorov v Budove, uzivat Predmet spolo¢ného uzivania
v rozsahu a sposobom uvedenym v tejto Zmluve a pokial nie je uvedené
inak, v rozsahu a sp6sobom zodpovedajlucom ich povahe, primeranym
a riadnym sp6sobom.

V suvislosti s uzivanim Predmetu podndjmu a Predmetu spoloc¢ného
uzivania sa Najomca zavéazuje zabezpedit Podndjomcovi doddvku Energii
a poskytovanie Sluzieb.

Ndjomca vyhlasuje a zaruduje sa, ze s uc¢innostou k prvému driu Doby
podndjmu:

2.8.1 je opravneny Predmet podnajmu prenechat do uzivania
Podnajomcovi v rozsahu podla tejto Zmluvy; a

2.8.2 na Predmete podndjmu neviaznu ziadne prava tretich oséb,
ktoré by znemozrovali, alebo staZovali uzZivanie Predmetu
podnajmu Podnajomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Ndjomca obstara pre Podnajomcu Nabytok
a zariadenie Priestorov, vratane ich montdze a instalacie. Nabytok
a zariadenie Priestorov zodpoveda vlastnému vyberu Podnajomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, ze hodnota Nabytku a zariadenia bude
rozpocitana, uctovana a fakturovana v cene Pohyblivej zlozky ndjomného
za kazdy kalendarny mesiac pocas celej Doby podnajmu B. Nabytok
a zariadenie Priestorov, ako aj jeho montdz a osadenie do Priestorov
zabezpedi pre Podnajomcu Prenajimatel na svoje vlastné naklady, ktory
ho po ukonceni Doby podnajmu B za sumu 1,-€ (slovom: jedno EURO)
prevedie prostrednictvom Najomcu na Podnajomcu, alebo konecného
uzivatela Priestorov.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze v pripade pred¢asného ukoncenia
Doby najmu B, t.j. pred uplynutim Doby najmu B z akéhokolvek dévodu
a akymkolvek spdsobom je Podndjomca povinny jednorazovo zaplatit
obstaravaciu cenu Nabytku a zariadenia Priestorov, na zaklade faktury
predloZzenej Prenajimatelom, ako vlastnikom Nabytku a zariadenia
Priestorov, ¢im vlastnicke pravo k tomuto Nabytku a zariadeniu Priestorov
prejde na Podnajomcu.

UCEL PODNAJIMU

3.1

3.2

Najomca prenechava Podnajomcovi do uZivania Predmet podnajmu za
Ucelom Specifikovanym v bode 1.1.38 Zmluvy.

Podndajomca nema bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Najomcu
pravo na zmenu Ucelu podnajmu.
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3.3

Podndjomca nema pravo dat Predmet podndjmu, resp. jeho ktortukolvek
Cast a/alebo v akomkolvek rozsahu do dalSieho podnajmu alebo uZivania
dalSim pravnickym alebo fyzickym osobam.

NAJOMNE A KAUCIA

4.2

4.3

Po¢as Doby podndjmu sa Podndjomca zavazuje platit Najomcovi za
uzivanie Predmetu podnajmu Najomné, spocivajuce z Pevnej zlozky
najomného a Pohyblivej zlozky najomného.

Pevna zloZzka ndajomného: Pevna zlozka ndjomného za Predmet podnajmu
je stanovena dohodou Zmluvnych stran nasledovne:

4.2.1 za Kancelarske priestory nachadzajuce sa na 1.NP, 2.NP, 3.NP,
4.NP, 5.NP, 6.NP, 7.NP, 8.NP, 9.NP, 10.NP, 11.NP, 12.NP: je vo
vyske 18,10,-€ (slovom: osemnast EUR a desat centov) za jeden (1) m?
podlahovej plochy mesacne;

4.2.2 za Skladové priestory nachadzajuce sa na 2. PP: je vo vyske 6,90,-
€ (slovom: Sest EUR a devatdesiat centov) za 1 m? (slovom: jeden meter
Stvorcovy) podlahovej plochy mesacne;

4.2.3 za Archivne priestory nachadzajuce sa na 2. PP: je vo vyske 9,10,-
€ (slovom: devat EUR a desat centov) za 1 m? (slovom: jeden meter
Stvorcovy) podlahovej plochy mesacne;

4.2.4 za Obsluzné priestory nachadzajuce sa na 1. PP: je vo vyske 9,90, -
€ (slovom: devat EUR a devatdesiat centov) za 1 m? (slovom: jeden meter
Stvorcovy) podlahovej plochy mesacne;

4.2.5 za Priestor pre osadenie zalozného zdroja (diesel agregat) vo vyske
105,-€ (slovom: stop&t EUR) mesacne;

4.2.6 za Parkovacie miesta je vo vyske 30,-€ + DPH (slovom: tridsat EUR)
za 1 (slovom: jedno) Parkovacie miesto mesacne + prislusna sadzba dane
z pridanej hodnoty;

Celkova mesacna suma Pevnej zlozky najomného za Predmet
podnajmu A je Vo vyske 25 528,81,-€ (slovom:
dvadsatpattisicpatstodvadsatosem EUR a osemdesiatjedna centov), ¢o
kvartalne (za tri kalendarne mesiace) predstavuje sumu vo vyske
76 586,43,-€ (slovom: sedemdesiatSesttisicpatstoosemdesiatSest EUR
a $tyridsattri centov) a pozostava z nasledovnych poloZiek:

4.3.1 za Kancelarske priestory vo vyske 18 090,95,-€ (slovom:
osemnasttisicdevatdesiat EUR a devatdesiatpat centov) za cell podlahovi
plochu Kanceldrskych priestorov, ¢o kvartalne (za tri kalendarne mesiace)
predstavuje sumu VO vyske 54 272,85,-€ (slovom:
patdesiatstyritisicdvestosedemdesiatdva EUR a osemdesiatpat centov);

4.3.2 za Skladové priestory vo vyske 3179,11,-€ (slovom:
tritisicstosedemdesiatdevat EUR a jedendst centov) za cell podlahovi
plochu Skladovych priestorov, ¢o kvartdlne (za tri kalendarne mesiace)
predstavuje sumu VO vyske 9 537,33,-€ (slovom:
devattisicpatstotridsatsedem EUR a tridsattri centov);
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4.4

4.5

4.3.3 za Archivhe priestory vo vyske 1 189,01,-€ (slovom:
tisicstoosemdesiatdevat EUR a jeden cent) za celd podlahovld plochu
Archivnych priestorov, ¢o kvartadlne (za tri kalendarne mesiace)
predstavuje sumu VO vyske 3 567,03,-€ (slovom:
tritisicpatstosestdesiatsedem EUR a tri centy);

4.3.4 za Obsluzné priestory vo vyske 1 164,74,-€ (slovom:
tisicstoSestdesiatstyri EUR a sedemdesiatstyri centov) za celi podlahovu
plochu Obsluznych priestorov, ¢o kvartalne (za tri kalenddrne mesiace)
predstavuje sumu VO vysSke 3 494,22,-€ (slovom:
tritisicStyristodevatdesiatstyri EUR a dvadsatdva centov);

4.3.5 za Priestor pre osadenie zalozného zdroja (diesel agregat) vo vyske
105,-€ (slovom: stopat EUR) mesacne, ¢o kvartalne (za tri kalendarne
mesiace) predstavuje sumu vo vyske 315,-€ (slovom: tristopatnast
EUR);

4.3.6 za Parkovacie miesta vo vyske 1 800,-€ (slovom: tisicosemsto
EUR) za prenajimané Parkovacie miesta + DPH, Co kvartalne (za tri
kalenddrne mesiace) predstavuje sumu vo vyske 5 400,-€ (slovom:
pattisicStyristo EUR) + DPH;

a

Celkova mesacna suma Pevnej zlozky najomného za Predmet
podnajmu B je VO vyske 92 426,70,-€ (slovom:
devatdesiatdvatisicstyristodvadsatSesttisic EUR a sedemdesiat centov),
¢o kvartalne (za tri kalendarne mesiace) predstavuje sumu vo vyske
277 280,10,-€ (slovom: dvestosedemdesiatsedemtisicdvestoosemdesiat
EUR a desat centov) a pozostava z nasledovnych poloziek:

4.3.7 za Kancelarske priestory vo vyske 90 626,70,-€ (slovom:
devatdesiattisicSeststodvadsatsesttisic EUR a sedemdesiat centov) za cell
podlahovl plochu Kancelarskych priestorov, ¢o kvartdlne (za tri
kalenddrne mesiace) predstavuje sumu vo vyske 271 880,10,-€
(slovom: dvestosedemdesiatjednatisicosemstoosemdesiat EUR a desat
centov);

4.3.8 za Parkovacie miesta vo vyske 1 800,-€ (slovom: tisicosemsto
EUR) za prenajimané Parkovacie miesta + DPH, Co kvartalne (za tri
kalendarne mesiace) predstavuje sumu vo vyske 5 400,-€ (slovom:
pattisicstyristo EUR) + DPH.

Pohybliva zloZzka najomného. Pohybliva zlozka najomného spociva z:
4.4.1 podielu Podnajomcu na nakladoch Prenajimatela, ako vlastnika
Budovy a Parkovacieho domu na zabezpecenie Prevadzkovych nakladov
a Sluzieb;

Naklady na Vlastné energie spotrebované v Predmete podnajmu budu
uréené na zaklade skutocCnej spotreby elektrickej energie meranej
osobitnym merac¢om v Predmete podndjmu a Podnajomca ich bude hradit
priamo ich poskytovatelovi a dodavatelovi, na zaklade priameho
zmluvného vztahu medzi Podndjomcom a poskytovatefom a dodavatelom
elektrickej energie. Naklady na Vlastné energie pocas Doby podnajmu
A bude hradit Prenajimatel, ako vlastnik Budovy a Parkovacieho domu
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a Naklady na Vlastné energie po¢as Doby podndjmu B si bude hradit
Podnajomca priamo dodavatelovi a poskytovatelovi elektrickej energie do
Budovy a do Parkovacieho domu, za uUcelom coho sa Podnajomca
zavazuje prihlasit v lehote do troch (3) pracovnych dni odo dfia prevzatia
Predmetu podnajmu B k odberu elektrickej energie priamo u jej
poskytovatela  a dodavatela avytvorit si  sjej dodavatelom
a poskytovatelom priamy zmluvny vztah.

4.6 Naklady na Prevadzkové ndklady a Sluzby su urcené suhrnne pevnou
sumou a to nasledovne: ]
4.6.1 vo vyske 4,50,-€ (slovom: styri EURA a patdesiat centov) mesacne
za 1 m? (slovom: jeden meter Stvorcovy) podlahovej plochy
Kancelarskych priestorov mesacne; )
4.6.2 vo vyske 2,80,-€ (slovom: dve EURA a osemdesiat centov)
mesacne za 1 m? (slovom: jeden meter Stvorcovy) podlahovej plochy
Skladovych priestorov mesacne; ]
4.6.3 vo vyske 2,95,-€ (slovom: dve EURA a devatdesiatpat centov)
mesacne za 1 m? (slovom: jeden meter Stvorcovy) podlahovej plochy
Archivnych priestorov mesacne; )
4.6.4 vo vyske 2,80,-€ (slovom: dve EURA a osemdesiat centov)
mesacne za 1 m? (slovom: jeden meter Stvorcovy) podlahovej plochy
Obsluznych priestorov mesacne;
pricom celkova vyska mesacnej zalohovej platby na Naklady na
Prevadzkové ndklady a Sluzby za Predmet podnajmu A predstavuje sumu
vo vyske 6 502,69,-€ (slovom: Sesttisicpatstodva EUR a $estdesiatdevat
centov), C¢o kvartalne (za tri kalendarne mesiace) zalohovej platby na
Naklady na Prevadzkové naklady a Sluzby predstavuje sumu vo vyske
19 508,07,-€ (slovom: devéatnasttisicpatstoosem EUR a sedem centov)
a celkova vyska mesacnej zalohovej platby na Naklady na Prevadzkové
naklady a Sluzby za Predmet podnajmu B predstavuje sumu vo vyske
22 531,50,-€ (slovom: dvadsatdvatisicpatstotridsatjedna EUR
a patdesiat centov), ¢o kvartalne (za tri kalendarne mesiace) zalohovej
platby na Naklady na Prevadzkové naklady a Sluzby predstavuje sumu vo
vyske 67 594,50,-€ (slovom:
Sestdesiatsedemtisicpatstodevatdesiatstyri EUR a patdesiat centov).

4.7 Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca ma pravo od 01.01.2024
(vratane) zvysit Pevnl zlozku najomného za kazdy kalendarny rok o
percento spotrebitelského indexu (t.j. medzirocné zvysSenie indexu
spotrebitelskych cien narodnej inflacie (CPI) uverejneny Statistickym
Uradom SR. Najomca je povinny oznamit Podndjomcovi akékolvek
zvySenie Pevnej zlozky najomného pisomnym oznamenim zaslanym
Podndjomcovi do 31. marca prislusného kalendarneho roka. ZvysSenie
bude Gac¢inné od 1. januara nasledujuceho kalendarneho roka a
Podndjomca je povinny platit zvy$end Pevnu zlozku ndjomného po
doruceni tohto oznamenia. Podnajomca je tieZz povinny zaplatit rozdiel
medzi Pevnou zlozkou najomného zvySenym o index a pévodnou Pevnou
zloZzkou najomného za uplynulé mesiace.
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4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

4.13

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podndjomca za uUcelom zabezpecenia
vSetkych svojich finanénych zavazkov vyplyvajucich ztejto Zmluvy
a z podndjomného vztahu zalozeného na zaklade tejto Zmluvy vodi
Najomcovi, zlozi na ucet Nadjomcu financ¢nu zadbezpeku (Kauciu) vo vyske
troj-nasobku mesacného N&jomného t.j. 353 866,53,-€ (slovom:
tristopatdesiattritisicosemstosestdesiatsest EUR a patdesiattri centov)
v zmysle splatkového kalendara financnej zabezpeky (Kaucie)
uvedeného v bode 4.13 Zmluvy.

Najomca ma pravo cCerpat z tejto financnej zabezpeky (Kaucie) (na
zadklade jednostranného zapoctu zo strany Najomcu) v pripade, ak
Podnajomca nesplni vCas akékolvek svoje zavazky vyplyvajluce mu z tejto
Zmluvy, alebo ich spini iba cdiastoCne, pripadne zavazky z titulu nahrady
Skody voci Najomcovi (najmé&, ale nie len v pripade vzniku Skody na
Budove, Priestoroch, Parkovacom dome, alebo ich castiach a/alebo na
zariadeniach; naklady na vypratanie a/alebo vycistenie Budovy,
Priestorov, Parkovacieho domu; skladné, za ktoré zodpoveda
Podnajomca).

Vzdy, ked finanénd zdbezpeka (Kaucia), alebo jej ¢ast bude pouzitd
Najomcom na uspokojenie svojich pohladavok v zmysle
predchadzajuceho ustanovenia Zmluvy, je Podnajomca povinny
bezodkladne, najneskér vSak do troch (3) pracovnych dni od vyzvy
Ndjomcu, na prvl vyzvu N&jomcu doplnit tdto finanénl zdbezpeku
(Kauciu) do jej pociatoCnej vysky stanovenej v bode 4.8 tejto Zmluvy.

NevycCerpanu finan¢nu zabezpeku (Kauciu) uvedenu v bode 4.8 tejto
Zmluvy sa zavazuje Najomca vratit Podnajomcovi do p&tnast (15) dni odo
dna, ked Podnajomca vypratal, vycistil a uvolnil Predmet podnajmu
a vysporiadal s Najomcom vsSetky naroky Najomcu voci Podnajomcovi
vzniknuté a suvisiace s podnajomnym vztahom zaloZzenym touto Zmluvou.

Najomca s Podnajomcom sa vyslovne dohodli, ze finan¢na zabezpeka
(Kaucie) nesmie byt a nebude zapoditana, alebo pouzitd na Uhradu
zavazkov vyplyvajucich Podnajomcovi voc¢i Najomcovi v zmysle bodu 4.3
a 4.6 Zmluvy za posledné troj-mesacné obdobie podndjomného vztahu
v suvislosti s vykonom prav Podnajomcu zalozenych touto Zmluvou.

Najomca s Podnajomcom sa dalej dohodli, na nasledovhom splatkovom

kalendari financnej zabezpeky (Kaucie):

4.13.1 Prvu dast finanénej zdbezpeky (Kaucie) vo vyske 117 955,51,-
€  (slovom: stosedemnasttisicdevatstopatdesiatpat ~ EUR
a patdesiatjedna centov) sa Podndjomca zavazuje uhradit -
poukdzat na Uéet Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
najneskor do do 03.01.2023;

4.13.2 Druh ¢ast finanénej zabezpeky (Kaucie) vo vyske 117 955,51,
€ (slovom: stosedemnasttisicdevatstopatdesiatpat ~ EUR
a patdesiatjedna centov) sa Podndjomca zavédzuje uhradit -
poukdzat na Gcet Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
najneskor do 03.02.2023;
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4.14

4.13.3 Tretiu ¢ast finanénej zdbezpeky (Kaucie) vo vyske 117 955,51,-
€ (slovom: stosedemnasttisicdevatstopatdesiatpat EUR
a patdesiatjedna centov) sa Podndjomca zavazuje uhradit -
poukdzat na (et Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
najneskor do 03.03.2023;

Ndjomca s Podndajomcom sa dohodli, Ze Najomca je opravneny

Podndjomcovi jednostranne zmenit vySku zalohovych platieb za

Prevadzkové naklady a Sluzby na zaklade skutocnej spotreby po

akomkolvek zvysSeni nakladov, alebo spotreby, ako aj z nasledovnych

dovodov:

4.14.1 v pripade zmeny platnych a ucinnych pravnych predpisov, ktoré
budi mat za nasledok potrebu dalSich prac a sluzieb v savislosti
s uzivanim Predmetu podndjmu a plneniami Podndjomcu podla
tejto Zmluvy, ktoré Najomca v Case uzatvorenia tejto Zmluvy
nemohol predvidat;

4.14.2 v pripade zmeny platnych a ucinnych pravnych predpisov, ktoré
budl mat za nasledok zvys$enie sadzby dani a poplatkov, ktoré su
sucastou Prevadzkovych nakladov a Sluzieb, alebo zavedenie
novych dani a poplatkov;

4.14.3 v pripade zmeny sadzieb poistného;

4.14.4 v pripade zmeny nakladov Najomcu na Prevadzkové naklady
a Sluzby;

4.14.5 v pripade zacatia poskytovania Prevadzkovych nakladov a Sluzieb
na ziadost Podndjomcu nad ramec dohodnuty v Prilohe &. 3 tejto
Zmluvy.

PLATOBNE PODMIENKY

5.2

Pevna zlozka najomného a zalohova platba na Naklady na Prevadzkové
naklady a Sluzby su splatné v troj-mesacnych splatkach (kvartalne) vzdy
do 20. dnia kalendarneho mesiaca predchadzajuceho platenému - troj-
mesacnému (kvartalnemu) obdobiu, za ktoré su Pevna zlozka ndjomného
a zalohova platba na Naklady na Prevadzkové naklady a Sluzby platenég,
ato na zaklade faktur vystavenych Najomcom a dorucenych
Podnajomcovi. Faktiry N&jomca vystavi (bude vystavovat) tak, aby
faktlra/faktdry resp. jej/ich splatnost redpektovala/reSpektovali
a reflektovala/reflektovali ustanovenia bodu 5.3 tohto Clanku Zmluvy
v sllade s ustanovenim prvej vety tohto bodu Zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze prva faktura vystavena na zaklade tejto Zmluvy bude
vystavena a doruc¢ena Podnajomcovi do troch (3) pracovnych dni odo dna
nadobudnutia Ucinnosti tejto Zmluvy.

Jedenkrat ro¢ne, najneskér do 31. augusta kalendarneho roka (prvykrat
najneskor do 31.augusta 2024), Najomca vyhotovi vyuctovanie zalohovej
platby na Naklady za Prevadzkové naklady a Sluzby za predchadzajuci
kalendarny rok, na zaklade ktorého vystavi vyuctovaciu fakturu a doruci
ju Podnajomcovi. Preplatky zalohovej platby na Naklady za Prevadzkové
naklady a Sluzby za predchadzajuci kalendarny rok budu zapocitané so
zalohovou platbou za nasledujuce splatné obdobie; nedoplatky zalohovej
platby na Naklady za Prevadzkové naklady a Sluzby za predchadzajuci
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

kalendarny rok bude Podndjomca povinny uhradit na zaklade faktiry
vystavenej Najomcom.

Ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak, akdkolvek faktura vystavena
Najomcom a akékolvek plnenie pozadované Najomcom na zaklade tejto
Zmluvy je splatna/splatné do tridsiatich (30) dni odo dnfa dorucenia
faktury Podndjomcovi, a to bankovym prevodom na ucet Najomcu, ktory
Najomca oznami Podnajomcovi vo faktlure, alebo vo vyzve na prislusné
plnenie.

V pripade omeskania Podnajomcu so zaplatenim akejkolvek platby podla
tejto Zmluvy ma Najomca narok UGctovat si zo sumy, s ktorou je
Podndjomca v omeskani, Urok z omeskania vo vyske 0,025 % z dlznej
sumy za kazdy aj zaCaty den omeskania, a to odo dna vzniku omeskania
az do uplnej uhrady diznej pohladavky.

Ndjomca a Podnajomca sa dohodli, Zze k Pevnej zloZke ndjomného (okrem
ndjomného za Parkovacie miesta) sa nebude pripoditavat a fakturovat
Dan z pridanej hodnoty (DPH), pokial sa Podndajomca nestane v Case
platnosti tejto Zmluvy platcom Dane z pridanej hodnoty (DPH).
K ostatnym platbam fakturovanym v zmysle tejto Zmluvy (vratane
najomného za Parkovacie miesta) sa bude pripoditavat a fakturovat aj Dar
z pridanej hodnoty (DPH) podla predpisov platnych v danom case, s ¢im
Podndjomca bez vyhrad suhlasi.

Najomca a Podnajomca sa dalej dohodli, ze pokial sa Podnajomca stane
v Case platnosti tejto Zmluvy platcom Dane z pridanej hodnoty (DPH), je
Nadjomca opravneny pripocitavat a fakturovat ku vsetkym platbam
fakturovanym podla tejto Zmluvy aj Dan z pridanej hodnoty (DPH) podla
predpisov platnych v danom cCase, s ¢im Podnajomca bez vyhrad suhlasi.

Podndjomca nema pravo zapocitat akékolvek svoje pohladavky, alebo
naroky voci Najomcovi (vratane, ale nie len, naroku na vratenie Kaucie)
proti pohladavkam, alebo narokom Najomcu voci Podnajomcovi na
najomné, alebo na akékolvek iné platby, alebo zadrziavat, alebo neplatit
Najomné, alebo akékolvek iné platby, alebo ich ¢ast) z akychkolvek
dovodov.

Ak sa stane Pevna zlozka najomného, alebo ktorakolvek ¢ast Pohyblivej
zlozky najomného predmetom akejkolvek dalSej dane alebo poplatku v
dosledku zmeny predpisov, alebo zavedenim novych predpisov, Zmluvné
strany sa dohodli, Zze tato dan alebo poplatok pojde na vrub Podndajomcu
a Najomcovi tak vznikne pravo na jednostranné zvysSenie Pevnej zlozky
najomného, alebo ktorejkolvek casti Pohyblivej zlozky najomného tak,
aby zvy$end Pevna zlozka najomného, alebo ktorakolvek ¢ast Pohyblivej
zlozky najomného v plnom rozsahu pokryvali novo zavedenu dan, di
poplatok a aby tak Najomca po takomto zvysSeni Pevnej zlozky
najomného, alebo ktorejkolvek Casti Pohyblivej zlozky ndjomného obdrzal
od Podnajomcu za predpokladu riadneho plnenia povinnosti Podnajomcu
¢istl sumu Pevnej zlozky ndjomného, alebo ktorejkolvek casti Pohyblivej
zlozky najomného vo vyske zodpovedajucej sume, ktoru by Najomca
obdrzal, ak by k vyssie uvedenému zavedeniu novej dane, Ci poplatku
nedoslo.
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DOBA PODNAJIMU

6.1

6.2

Podndjomca je opravneny uzivat Predmet podndjmu A a Predmet
podndjmu B po Dobu urditl, ktord zadina plyndt Driom odovzdania
Predmetu podnajmu A a Predmetu podndjmu B do uzivania v prvy den
Doby podnajmu A a Doby podnajmu B, o ¢om bude spisany/spisané
preberaci protokol/preberacie protokoly.

Preberaci protokol k Predmetu podnajmu A a preberaci protokol
k Predmetu podnajmu B, ktory/ktoré Najomca vyhotovi o vysledku
preberacieho konania bude obsahovat popis Predmetu podnajmu
A a popis Predmetu podndjmu B, stav/stavy meracov energii, zoznam
pripadnych vad Predmetu podnajmu A a Predmetu podnajmu B, ktoré boli
zistené pocas preberacieho konania a ktoré maju byt odstranené,
vratane lehoty na ich dokoncenie/odstranenie. Den podpisu preberacieho
protokolu sa bude povazovat za Den odovzdania Predmetu podnajmu
A a za Den odovzdania Predmetu podnajmu B.

FIT-OUT UPRAVY

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Na zaklade Koncepéného navrhu, ktorého obsahom bolo i) priestorové
a funkcné usporiadanie Priestorov, ii) poziadavky na dodavku a montaz
Nabytku a zariadenie do Priestorov, iii) poziadavky na IT infrastruktdru a
ktory bol predlozeny Podnajomcom Najomcovi pred podpisom tejto
Zmluvy, Najomca zabezpecil vypracovanie Dispozicného rieSenia, ktorého
obsahom bolo aj Specifikacia Standardu Budovy a ktoré Najomca predlozil
Podnajomcovi pred podpisom tejto Zmluvy, s ktorym sa Podnajomca
dokladne oboznamil, zobral ho na vedomie, odsuhlasil a podpisom tejto
Zmluvy Podnajomca sucasne aj vyjadruje svoj neodvolatelny suhlas
s Dispozi¢nym rieSenim a Standardom Budovy a Priestorov.

Na zdklade schvéaleného Dispozi¢ného riedenia a Standardu Budovy a
Priestorov sa Najomca zavazuje bezodkladne zacdat vykonavat Fit-out
Upravy tak, aby boli uskuto¢nené do Terminu dokoncenia.

Najomca je povinny vykonat Fit-out Upravy v Termine dokoncenia,
najneskor vSak do Terminu dokoncenia.

Ndjomca je povinny po vykonani Fit-out Uprav odovzdat Podndjomcovi
a Podndjomca je povinny prevziat od Ndjomcu Predmet podndjmu v
preberacom konani, ku ktorému je opravneny vyzvat Najomca
Podndjomcu najneskér v Den odovzdania Predmetu podnajmu, o ¢om
bude spisany preberaci protokol.

Ak sa Podnajomca nedostavi k preberaciemu konaniu v den a v Case
uréenom Najomcom, alebo ak Podnajomca odmietne podpisat preberaci
protokol viazuci sa k Predmetu podnajmu, alebo ak Podnajomca
neprevezme Predmet podndajmu najneskor v Den odovzdania, alebo sa
k tymto Ukonom nenecha zastlpit splnomocnencom, vyzve do piatich (5)
dni Najomca Podndjomcu na prebratie v novom termine, pricom medzi
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7.6

7.7

7.8

prvym uréenym terminom a opakovanym terminom musia uplynut
minimalne tri (3) pracovné dni. Ak sa Podndjomca ani v opakovane
stanovenom termine nedostavi k preberaciemu konaniu v opakovanom
termine, alebo ak Podndjomca odmietne podpisat preberaci protokol
viazuci sa k Predmetu podnajmu, alebo ak Podndjomca neprevezme
Predmet podnajmu v opakovanom termine, alebo sa k tymto Ukonom
nenecha zastupit splnomocnencom, bude Predmet podndjmu povazovany
za odovzdany Podndjomcovi N&ajomcom v Den odovzdania (fikcia
odovzdania a prevzatia Predmetu podnajmu) a Predmet podnajmu sa
bude povazovat za odovzdany bez vad a reklamacii a vhodny na uzivanie
v sulade s touto Zmluvou.

Preberaci protokol, ktory Najomca vyhotovi o vysledku preberacieho
konania bude obsahovat popis Priestorov, resp. Dotknutej ¢asti Priestorov,
stav meracov energii, zoznam pripadne nedokoncenych Fit-out Uprav,
ktoré sa maju dokondit a/alebo pripadnych vad Predmetu podnajmu, ktoré
boli zistené pocas preberacieho konania a ktoré maju byt odstranené,
vratane lehoty na ich dokoncenie, resp. odstranenie. Den podpisu
preberacieho protokolu sa bude povazovat za Deri odovzdania.

Mensie vady, ktoré budu este existovat v ¢ase odovzdania, ktoré vsak
nemo6zu branit Podndjomcovi v uzivani Predmetu podndjmu na pldnované
aktivity Podnajomcu v zmysle tejto Zmluvy a ktoré m6zu byt bez dalsieho
odstranené, nie su dévodom pre Podndjomcu na posunutie terminu
prebratia Predmetu podndajmu. Najomca je vSak povinny tieto mensie
vady odstranit do Styroch (4) tyzdriov od odovzdania Predmetu podnajmu,
s vynimkou zabezpelenia takych materidlov, pre ktoré su potrebne
Specialne objednavky s predizenou dobou ich dodania.

Ak v preberacom protokole nebudu uvedené ziadne vady a uplynie troj-

mesacna lehota na oznamenie skrytych vad plati, ze Predmet podnajmu
zodpoveda dohode a Podnajomca nema pravo na vypoved Zmluvy.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

8.2

Najomca sa zavazuje zabezpecovat u Prenajimatela, ako vlastnika Budovy
a Parkovacieho domu vykonanie vsSetkych oprav Predmetu podnajmu,
vratane Drobnych oprav.

Ndjomca sa zavazuje zabezpeclit, aby Prenajimatel, ako vlastnik Budovy
a Parkovacieho domu uzatvoril poistné zmluvy, ktoré bude udrziavat
v platnosti a ucinnosti pocas celej Doby podnajmu, ato ak takéto
poistenia vzhladom na okolnosti a stav trhu a politickej situacie budu
mozné a pre Podndjomcu prijatelné, pricom uvedené poistenia budu
pokryvat najm& nasledovné rizika, ktorych uzatvorenie zabezpedi
u Prenajimatela, ako vlastnika Budovy a Parkovacieho domu Najomca:

8.2.1 zodpovednost za Skody vzniknuté v suvislosti s vlastnictvom a
prevadzkou Predmetu podnajmu a skody vzniknuté v suvislosti
s ¢innostou Prenajimatela, ako vlastnika Budovy a Parkovacieho domu,
alebo Najomcu; a
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8.3

8.4

8.5

8.2.2 zivelné poistenie Predmetu podnajmu, vratane poistenia pre pripad
poskodenia alebo zni¢enia veci; a

8.2.3 poistenie rizika kradeze vldmanim a vandalizmu v Budove a/alebo
v Parkovacom dome; a

8.2.4 poistenie Budovy a Parkovacieho domu.

Poistné naklady Prenajimatela, ako vlastnika Budovy a Parkovacieho
domu sU sucdastou Odplaty za Sluzby kalkulované a fakturované
Najomcom, Podnajomcovi.

Najomca odporucil Podnajomcovi uzavriet na svoje naklady poistenie proti
rozbitiu skla a vldmaniu, kedZe Najomca za tieto Skody nezodpoveda.

Zmluvné strany sa dohodli a Podnajomca si je toho vedomy, Ze akékolvek
povinnosti vyplyvajuce pre Najomcu z tejto Zmluvy, ktoré vyzaduju
poskytnutie sucinnosti od Podndjomcu, alebo spristupnenia Priestorov
Ndjomcu, sa Podnajomca zavézuje Najomcovi poskytnat, resp. Priestory
Najomcovi alebo Ndjomcom poverenej osobe spristupnit.

PRAVA A POVINNOSTI PODNAJOMCU, BEZPECNOSTNE
OPATRENIA, PO A BOZP

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Podndjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat Beznl Udrzbu
Predmetu podnajmu.

Podndjomca je pocas Doby podndjmu opravneny vykondvat Upravy
Predmetu podnajmu, resp. jeho Casti iba na zaklade pisomného suhlasu
Najomcu s oznadenim Uprav, na ktoré sa suhlas vztahuje a ¢asovym
harmonogramom uskuto¢nenia Uprav. Najomca sa zavézuje dorudit
Podnajomcovi svoje odévodnené stanovisko (suhlas, alebo odmietnutie)
k pozadovanym uUpravam bez zbytoc¢ného odkladu, najneskér do piatich
(5) pracovnych dni.

Podndjomca je povinny uzivat Predmet podndajmu v rozsahu
zodpovedajucom jeho povahe primeranym a riadnym spdsobom v sulade
s Ucelom podndjmu a touto Zmluvou. Ak nie je dohodnuté inak.

Podndjomca je opravneny umiestnit reklamu a/alebo iné oznadenie
Podndjomcu a/alebo tretej osoby na/v Predmete podnajmu len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom Ndjomcu a s uréenim miesta na
jej/jeho umiestnenie.

Poskytovanie telekomunikaénych sluzieb pre Podndjomcu v suvislosti
s uzivanim Predmetu podnajmu bude realizované na zaklade osobitnych
zmluvnych vztahov medzi poskytovatelom tychto sluzieb a Podnajomcom.
Pre vylucenie pochybnosti, za plnenie vSetkych povinnosti zo zmlav
uvedenych v predchadzajlucej vete, najma platenie Uhrad za poskytovanie
telekomunikacnych sluzieb je zodpovedny vylu¢ne Podndjomca.

Podnajomca je povinny pocas celej Doby podndjmu zabezpecovat, aby bol
Predmet podnajmu spdsobily na riadnu prevadzku, a to najma udrziavat
¢istotu a poriadok, primerane pocasiu kurit a chladit.
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9.7 Podndjomca je opravneny zriadit si na/v Predmete ndjmu sidlo jeho
spolocnosti len s predchadzajucich pisomnym suhlasom Prenajimatela,
ako vlastnika Budovy a Parkovacieho domu, ¢o pre Podnajomcu zabezpeci
Najomca, pricom takyto suhlas nebude bezdévodne Prenajimatelom, ako
vlastnikom Budovy a Parkovacieho domu Podndajomcovi odoprety.

9.8 Podnajomca je povinny uzivat Predmet podnajmu, v stlade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, Slovenskymi technickymi normami,
vyhlaskami, nariadeniami a hygienickymi, bezpe¢nostnymi a poziarnymi
predpismi (PO) aktualne platnymi na Uzemi Slovenskej republiky tak, aby
nevznikla Skoda na majetku, alebo Zivote a zdravi oséb nachadzajlcich sa
v/na Predmete podndjmu a Podndjomca nesmie pouzivat latky, postupy a
zariadenia poskodzujlce zivotné prostredie vyparmi, hlukom, prasnostou
a vibraciami, alebo inak, nad hranicu pristupnu podla prislusnych noriem
platnych na Uzemi Slovenskej republiky.

9.9 Podnajomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajluce zo vseobecne
zavaznych pravnych predpisov v oblasti Bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a Poziarnej ochrany (BOZP a PO), v zmysle ktorych bude
zabezpelovat BOZP a PO v celom Predmete podnajmu a za ne v plnej
miere zodpovedat.

9.10 Podndjomca prevzatim Predmetu podnajmu prebera na seba
zodpovednost a zodpovedd za dodrziavanie vSetkych primeranych a
potrebnych opatreni na zachovanie Bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a Poziarnej ochrany (BOZP a PO) os0b, ktoré sa v ¢ase podnajmu
budl nachadzat v/na Predmete podndjmu, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachadzajuceho sa v/na Predmete podnajmu.

10 DOVERNE INFORMACIE

10.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Doéverné informacie su dovernymi
informaciami v zmysle § 271 Obchodného zdkonnika a Zmluvné strany
maju zaujem na ich utajeni voci tretim osobam.

10.2 Kazdd zo Zmluvnych strdn sa zavazuje zachovavat mliéanlivost o
Dévernych informacidch, chranit ich pred ich spristupnenim tretim
osobam a rozsirovanim, vyuzivat ich len v savislosti s plnenim Zmluvy,
nevyuzivat ich v rozpore s ich G¢elom a ani inak nezneuzivat pre svoje
potreby, Ci pre potreby tretich osob.

10.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze porusenim povinnosti zachovania
dovernosti Dovernych informacii v zmysle tohto ¢lanku Zmluvy nie je:

10.3.1 spristupnenie informacie so sihlasom Zmluvnej strany, ktorej sa
informacia tyka;

10.3.2 spristupnenie informacii, ktoré maju povahu verejne dostupnych
informacii, pokial' sa stali verejne dostupné inak, ako v désledku

Zmluva o podndjme_AB BLUMENAU



poruSenia povinnosti zachovania dovernosti Zmluvnej strany podla
Zmluvy;

10.3.3 spristupnenie informacii Zmluvnou stranou zastupcom, vratane
zastupcov v orgdnoch  Spoloc¢nosti, odbornym  poradcom,
auditorom, financujucim subjektom, spolupracujucim osobam
Zmluvnej strany, alebo inym osobdm, prostrednictvom alebo s
pomocou ktorych Zmluvna strana vykonava svoje prava, alebo plini
svoje zavazky, alebo povinnosti zo Zmluvy, a to vsak len za
predpokladu, ze poskytujica Zmluvna strana zabezpedi, ze tieto
osoby sU povinné zachovavat ddévernost takychto informacii v
sulade s podmienkami uvedenymi v Zmluve;

10.3.4 spristupnenie informacii Zmluvnou stranou v  rozsahu
pozadovanom pravnymi predpismi, alebo akymkolvek prislusSnym
orgdnom verejnej moci, organom vykonavajucim dohlad, organom
hospodarskej sutaze, alebo akymkolvek zavaznym rozhodnutim,
nariadenim, alebo uUkonom akéhokolvek prislusného organu
verejnej moci;

10.3.5 spristupnenie informacii prisluSnému sudu, alebo organu
rozhodujucemu spor podla, alebo v suvislosti so Zmluvou;

10.3.6 spristupnenie informacie v nevyhnutnom rozsahu v sulvislosti
s riadnym plnenim, vykonom, uplathovanim alebo vymahanim
povinnosti alebo prav podla Zmluvy.

10.4 Zmluvné strany su povinné zabezpedlit splnenie povinnosti zachovania
dovernosti informacii v stlade s podmienkami uvedenymi v Zmluve aj zo
strany osoOb, ktorym spristupnili doverné informacie podla tohto Clanku,
pokial povinnost miléanlivosti takychto o0s6b v potrebnom rozsahu
nevyplyva priamo zo zakona. V pripade porusenia dovernosti zo strany
tychto osbéb, zodpoveda Zmluvna strana, ktora informacie tymto osobam
spristupnila, druhej Zmluvnej strane rovnako, ako keby porusila
dévernost informacii sama.

11 KOMUNIKACIA

11.1 Pokial bod 11.2.1 alebo dohoda Zmluvnych stran vyslovne neupravuje
inak, akdkolvek Pisomnost musi byt vyhotovend v slovenskom jazyku,
musi mat pisomnu formu a musi byt doru¢ovana Zmluvnej strane, ktord
je jej adresatom osobne, postou - ako doporucena zasielka, alebo
prostrednictvom renomovanej kuriérskej sluzby, na adresu Zmluvnej
strany, ktora je adresatom, nasledovne:

11.1.1 Najomca: REAL & PROPERTY ADVISOR s.r.o.
Adresa: Dunajska 4, 811 08 Bratislava

11.1.2 Podnajomca: Slovenska sprava ciest
Adresa: MileticCova 19, 826 19 Bratislava
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11.2 Pisomnost sa povazuje za doruéenu resp. za dbjden’ za nasledovnych

podmienok:

11.2.1 v den prevzatia Pisomnosti Zmluvnou stranou, ktora je jej
adresatom, ak bola Pisomnost prevzatd Zmluvnou stranou osobne,
bez ohladu na miesto prevzatia; alebo

11.2.2 v den zanechania Pisomnosti na adrese Zmluvnej strany, ktora je
jej adresatom, alebo v den neuspesného pokusu o dorucenie
Pisomnosti podla toho, ¢o nastane, ak bola Pisomnost zaslana ako
doporucena zasielka postou na adresu Zmluvnej strany, ktora je
adresatom; alebo

11.2.3 v den zanechania Pisomnosti na adrese Zmluvnej strany, ktora je
jej adresatom, alebo v den nelspesného pokusu o dorucenie
Pisomnosti, podla toho, ¢o nastane, ak bola zasielka zaslana
renomovanou kuriérskou sluzbou na adresu Zmluvnej strany, ktora
je jej adresatom.

11.3 Ak dojde k zmene adresy sidla, alebo koreSpondencnej adresy, alebo e-

12

mailovej adresy Zmluvnej strany je Zmluvna strana povinna neodkladne
taklto zmenu adresy pisomne oznamit druhej Zmluvnej strane, inak je
mozné dorucovat Zmluvnej strane na pdovodnu adresu uvedenu v zahlavi
Zmluvy s Gcinkami dorucenia podla tohto ¢lanku Zmluvy.

TRVANIE ZMLUVY

12.1

12.2

Tato Zmluva je uzatvorena na dobu urciti na Dobu podnajmu.

Tato Zmluva zanika:

12.2.1 uplynutim Doby podnajmu;

12.2.2 pisomnou dohodou Zmluvnych stran o ukonceni tejto Zmluvy
ku dnu uvedenému v takejto dohode;

12.2.3 pisomnou vypovedou Najomcu podla tejto Zmluvy a/alebo
ustanoveni prislusnych pravnych predpisov;

12.2.4 pisomnou vypovedou Podnajomcu podla tejto Zmluvy;

12.2.5 zanikom Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov uzatvorenej
medzi Prenajimatelom, ako vlastnikom Budovy
a Parkovacieho domu a Najomcom;

12.2.6 zanikom Predmetu podnajmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ziadna zo Zmluvnych stran nie je opravnena
odstupit od tejto Zmluvy.

12.3

Pravo Najomcu ukonéit Zmluvu vypoved'ou. Ndjomca je opravneny
ukondit tdto Zmluvu pisomnou vypovedou doruéenou Podndjomcovi z
ktoréhokolvek z nasledovnych dovodov:
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12.3.1 Podnajomca uziva Predmet podnajmu na iné ucely, ako je
Ucel podndjmu, alebo inak v rozpore so Zmluvou; alebo

12.3.2 Podndjomca je v omesSkani s Uhradou Pevnej zlozky
najomného, alebo Pohyblivej zlozky najomného, alebo
nedoplatku Pohyblivej zlozky ndjomného podla vyuctovania,
alebo akéhokolvek iného financného zavazku voci Najomcovi
podla tejto Zmluvy po dobu dlh$iu ako tridsat (30) dni po
lehote jej/ich splatnosti; alebo

12.3.3 organ verejnej moci rozhodne, Ze Budova, alebo jej
podstatnd c¢ast musi byt odstranend, alebo z rozhodnutia
organu verejnej moci alebo v zmysle prislusnych pravnych
predpisov musia byt vykonané také zmeny Budovy, ktoré
brania v uzivani Predmetu podnajmu Podnajomcovi; alebo

12.3.4 Podndjomca dé Predmet podndjmu, alebo jeho cast do
dalSieho podndajmu tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Najomcu alebo Prenajimatela, ako
vlastnika Budovy a Parkovacieho domu.

Vypovednd doba je tri (3) mesiace a zadina plynut prvym (1.) driom
kalendarneho mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena Podnajomcovi.

12.4 Pravo Podnajomcu ukonéit Zmluvu vypovedou. Podndjomca je
opravneny ukoncit tuto Zmluvu pisomnou vypovedou dorucenou
Najomcovi z niektorého z nasledovnych dovodov:

12.4.1 Predmet podnajmu, resp. jeho ,cv:ast' sa stane bez zavinenia
Podnajomcu nespoOsobilym na Ucel podnajmu, ak Najomca
nezjedna napravu ani do dvoch (2) mesiacov po doruceni
pisomného oznamenia Podndjomcu Najomcovi o existencii
takého porusenia; alebo

12.4.2 Najomca hrubo poruduje svoju povinnost udrziavat Predmet
podndjmu, resp. jeho dast v stave spOsobilom na Ucel
podndjmu a zabezpecovat riadne poskytovanie Sluzieb pri
splneni podmienok dalSich ustanoveni tejto Zmluvy, ak
Najomca nezjedna napravu ani do troch (3) mesiacov po
doruceni Pisomného oznamenia Podnajomcu Najomcovi o
existencii takého porusenia.

Vypovednda doba je tri (3) mesiace, a zacina plynat prvym (1.) driom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena Najomcovi.

12.5 V pripade, ak dojde k predCasnému ukonceniu tejto Zmluvy
z akéhokolvek dovodu na strane Podndjomcu, okrem bodu 12.4.1
a 12.4.2 sa Podndjomca podpisom tejto Zmluvy zavazuje bezodkladne
zaplatit Najomcovi poplatok ako kompenzaciu za predcasné ukondcenie
Zmluvy a Doby podndjmu rovnajuci sa sume vo vysSke mesacného
Najomného za kazdy nedokonceny mesiac Doby podnajmu.
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12.6 V pripade zaniku tejto Zmluvy z akéhokolvek dbévodu a akymkolvek
sposobom je Podnajomca povinny, najneskor do jedného (1) mesiaca od
zaniku tejto Zmluvy, odstranit z Predmetu podnajmu vsetky hnutelné
veci, a to najma, nie vSak vyluéne, pracovny inventar, nabytok, stroje a
prenosné zariadenia a instalacie, ktoré zabezpecil, vniesol do Priestorov a
hradil Podndjomca, a odovzdat Predmet podndjmu v stave
zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu Najomcovi.

12.7 Narok Podndjomcu na zabezpecenie nahradnych priestorov pri zaniku
podndjomného vztahu zalozeného touto Zmluvou z akéhokolvek dévodu
a akymkolvek sp6sobom je vyslovne vyluceny.

12.8 Zmluvné strany sa dohodli, Zze Podndjomca nema pravo ukoncit tdato
Zmluvu vypovedou v zmysle bodu 12.4.1 a 12.4.2 tohto Clanku Zmluvy,
ak si Podnajomca nesplni svoju povinnost, ktord mu vyplyva z bodu 4.5,
Clanku 4 Zmluvy a neprihlasi sa v lehote do troch (3) pracovnych dni odo
dnia prevzatia Predmetu podnajmu B k odberu elektrickej energie priamo
u jej poskytovatela a dodavatela a nevytvori si sjej dodavatelom
a poskytovatelom priamy zmluvny vztah.

13 ROZHODNE PRAVO A RIESENIE SPOROV

13.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze Zmluva, ako aj pravne vztahy z nej
vyplyvajuce, na jej zaklade vznikajuce alebo s flou suvisiace, sa spravuju
vyluéne pravnym poriadkom Slovenskej republiky, a to predovsetkym
Obcianskym zakonnikom, Obchodnym zakonnikom a zakonom C(islo
116/1990 Zb. v plathom zneni. Strany sa dohodli, Ze aplikacia ustanoveni
pravneho poriadku Slovenskej republiky, ktorych povaha nie je kogentna,
je touto Zmluvou vyslovne vyliéena v rozsahu, v akom by mohla zmenit
zmysel a Ucel ustanoveni tejto Zmluvy.

13.2 Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze akékolvek spory, nezrovnalosti,
nejasnosti, alebo rozdiely v nadzoroch, ktoré medzi nimi mézu vzniknut zo
Zmluvy, na jej zaklade alebo v suvislosti s fou, sa pokusia urovnat
prednostne vzajomnou dohodou.

13.3 Akykolvek spor vzniknuty na zaklade Zmluvy, alebo v suvislosti s fiou,
vratane otazky existencie, platnosti, zaniku, zrusenia, vykladu Zmluvy a
otdzok porusenia Zmluvy, ktory sa Zmluvnym stranam nepodarilo vyriesit
dohodou, bude s konecnou platnostou rozhodovany prislusSnym stidom
Slovenskej republiky.

14 ZAVERECNE USTANOVENIA

14.1 Zmluvu je mozné zmenit len na zaklade pisomnej dohody podpisanej
oboma Zmluvnymi stranami ato v podobe pisomnych a ocislovanych
Dodatkov k Zmluve.

14.2 V pripade, ak akékolvek ustanovenie Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je alebo sa
stane neplatnym, neucinnym a/alebo nevykonatelnym, nie je tym
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14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

dotknutd platnost, G¢innost a/alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni
Zmluvy (alebo zvysnej Casti takéhoto ustanovenia). Zmluvné strany bez
zbytocného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy
(alebo jeho ¢ast) je neplatné(d), nelcdinné(ad) a/alebo nevykonatelné(a),
sa zavazuju nahradit dotknuté ustanovenie (alebo jeho/ich ¢&ast)
ustanovenim novym, ktorého/ktorych obsah bude v ¢o najvacSej miere
zodpovedat véli a zameru Zmluvnych strdn v ¢ase uzatvorenia Zmluvy.

Neoddelitelnou sucastou Zmluvy s nasledovné prilohy:

14.3.1 Priloha ¢. 1: Dispozi¢né riedenie a Standard budovy;

(@l

14.3.2 Priloha ¢. 2: Polohopisny plan Predmetu podnajmu;

. 3: Specifikacia Prevadzkovych nakladov a
Sluzieb.

0O«

14.3.3 Priloha

Tato Zmluva zavéazuje aj pripadnych pravnych nastupcov jednotlivych
Zmluvnych stran. V takom pripade sa uplatni tato Zmluva na pravnych
nastupcov zasadou mutatis mutandis.

Tato Zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi
stranami a ucinnost v den nasledujlci po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmllv. Podndjomca je povinny zabezpeclit zverejnenie Zmluvy v
Centralnom registri zmliv a to v lehote najneskér do piatich (5)
pracovnych dni po jej podpisani Zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v styroch (4) rovnopisoch v slovenskom jazyku,
pricom Najomca obdrzi dva (2) rovnopisy a Podnajomca obdrzi dva (2)
rovnopisy Zmluvy.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, ze si Zmluvu podrobne precitali
a jednotlivé jej ustanovenia vysvetlili, mali moznost tito Zmluvu kreovat,
pripomienkovat a podielat sa na tvorbe jej obsahu, vsetky jej ¢lanky, body
a ustanovenia su im jasné a zrozumitelné, pricom vyjadruju ich slobodnu
a vaznu volu zbavenu akychkolvek omylov, na dokaz Coho pripajaju
Zmluvné strany svoje podpisy pod textom tejto Zmluvy.

Za Najomcu: Za Podnajomcu:

V Bratislave dna 12.12.2022 V/ Bratislave dna 12.12.2022

REAL & PROPERTY ADVISOR s.r.o. Slovenska sprava ciest
Dr. Rastislav MALOVEC, PhD., konatel Ing. Ivan Rybarik, generalny riaditel

Najomca Podnajomca
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Prevadzkoveé naklady a sluzby - AB + PD

NAZOV - OKRUH OBJEKT
1. Strojovna, tepelné Cerpadld, fan-coil AB
2. PoZiarnd ochrana, hasiace pristroje, hydranty, UPS AB,PD
3. Trafostanica AB
4, Rozvodna TS, VN AB
5. Rozvodra NN AB,PD
6. Nudzové osvetlenie AB,PD
7. Elektrické zariadenia AB,PD
8. Vytahy AB
9. Zabezpecenie objektu AB,PD
10. Hromozvod AB
11. Automatické dvere, rampy, ploSiny AB,PD
12. Cistenie a upratovanie AB,PD
13. Ostatné - Iné AB,PD
14.| Dodavka a prevadzka digitdlnej telefédnnej Ustredne, vratane prekladky pevnych telefénnych liniek AB
1s Sluzby optickej internetovej datovej siete (konektivita), wi-fi a to aj v spoloénych priestoroch na AB

prizemi AB BLUMENAU
16. Prekladka, montaZ a naslednd prevadzka zaloZného zdroja ndajomcu, alebo podnajomcu PD
17. Straznu sluzbu v rozsahu 24/7, pocas celej doby ndjmu, alebo podnajmu nehnutelnosti AB,PD
18. Prekladka, zapojenie a prevadzka dochadzkového systému AB
Dodavka a montaz nabytku a zariadenia podla a v rozsahu poziadavky najomcu, alebo podnajomcu
19. L . . AB
najvia vSak domaximalnej vysky 350 000 eur

20. Dodavka vody, vodné, stocné AB,PD

AB = ADMISTRATIVNA BUDOVA
PD = PARKOVACi DOM




