ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreta v zmysle zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a o podndjme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich zmien a doplnkov medzi:

ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel’:

HONORS, a.s., so sidlom Namestie Osloboditel'ov 24, 031 01 Liptovsky Mikulas
v zastipeni: Ing. Cubica Lukasikova, predseda predstavenstva
ICO: 36000744

DIC: 2021231575

IC DPH: SK 2021231575

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina,
oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 10059/L

Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a.s.,

Cislo uctu: 3359879/5200

IBAN: SK52 5200 0000 0000 0335 9879

/d’alej len prenajimatel’/

a

Najomca:

Centrum pravnej pomoci, Namestie slobody ¢. 12, 810 05 Bratislava.
v zastipeni: Mgr. Eva Kovacechova, riaditelka

ICO: 30798841

DIC: 2022122641

IC DPH: nie je platca DPH

Statna rozpo&tova organizacia, ktora vznikla na zaklade zdkona ¢. 327/2005 Z. z.
Bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo uctu: IBAN: SK 70 8180 0000 0070 0024 5448

Poveren4 osoba na konanie vo veciach zmluvy a zodpovedny:

Mgr. Alexander Rakovsky, radca kancelarie riaditelky Centra pravnej pomoci
e-mail: alexander.rakovsky@centrumpravnejpomoci.sk

¢. tel.: 02/49683504

/d’alej len najomca/

/dalej spolu aj ako “zmluvné strany*/

uzatvaraju dne$ného diia podla zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskors$ich predpisov tito ndjomnu zmluvu:



CLL
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je najom nebytovych  priestorov nachadzajicich sa
v nehnutelnosti - administrativnej budove v katastralnom uzemi Stredné Mesto,
obec Kogice — Staré Mesto, okres Kogice 1., ¢&islo supisné 1407, na KN-C parcele
¢. 177 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 629 m?, na ulici Murgasova 3,
zapisanej na LV &. 10503, vedenom Okresnym uradom v Kosiciach, katastralnym
odborom, vlastnikom ktorej je prenajimatel’ /d’alej len ,,budova‘/.

2. Prenajimatel prenechdva do ndjmu ndjomcovi nasledovné nebytové priestory
v budove: /vid’ pddorys v prilohe 2.4/ a to osem kanceldrii na druhom poschodi

budovy:

e kancelaria ¢islo 3.12 0 vymere 21,19 m*
e kancelaria ¢islo 3.13 0 vymere 18,21 m*
e kancelaria ¢islo 3.14 0 vymere 19,52 m*
e kancelaria ¢islo 3.16 0 vymere 54,44 m®
e kancelaria ¢islo 3.17 0 vymere 41,75 m®
e kancelaria ¢islo 3.18 0 vymere 18,08 m
e kancelaria ¢islo 3.19 0 vymere 17,94 m>
e kancelaria ¢islo 3.20 0 vymere 20,32 m®
e kancelarie celkom: 0 vymere 211,45 m®
e spolo¢né priestory 0 vymere 47,50 m*

3. Predmetom ngjmu su aj spolo&né priestory - chodba pred vytahmi, schodiste,
socilne zariadenia, vytahy.

4. Prenajimatel vyhlasuje a ru¢i, Ze budova je vybavena plne funkénym systémom
dodavky elektrickej energie, vody, kurenia, kanalizacie a pripojkami na verejnu
telefonnu Gstrediiu, ako aj vybavend straZnou a informacnou sluzbou a
zabezpedeny je odvoz smeti a odhfianie snehu.

5. Prenajimatel sa zavézuje, Ze po dobu trvania ndjmu podrla tejto zmluvy budd
tieto a iné dohodnuté sluZby nepretrZite zabezpe€ené ndjomcovi minimalne v
rozsahu, dohodnutom touto zmluvou.

CLIL
Ué¢el ndjmu
Zmluvné strany sa dohodli, ¢ najomca bude vyuZivat prenajaté priestory na
administrativne ugely za u¢elom svojej zakonom ustanovenej ¢innosti.
CL. 1L

Doba najmu

Néjom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurd¢itdt od 01.03.2017, alebo odo diia
ucéinnosti tejto zmluvy.



CLIV.
Vyska ndjomného a cena sluZieb

. Vy3ka najomného za nebytové priestory je stanovena na sumu 8,00 EUR/m?/mesiac
bez DPH a cena za ndjom za spoloéné priestory je stanovend na sumu 6,00
EUR/m?/mesiac bez DPH. Cena najomného za opisané prenajaté priestory na jeden
mesiac je vo vyske: 1 581,28 EUR bez DPH.

Cena za $tandardne poskytované sluzby, ktorymi su platby za dodavky elektrickej
energie, vody, kurenia, kanalizaciu, straZnu a informaénd sluzbu, odvoz smeti,
upratovanie spolo¢nych priestorov, odhffianie snehu, na jeden mesiac je vo vyske:
395,32 EUR bez DPH.

Prenajimatel zabezpeSuje upratovanie kanceldrskych priestorov 1x do tyzdiia na
zéklade zmluvy s dodavatel'skou spolo¢nostou. Prenajimatel’ cenu za poskytnuté
sluzby prefakturovava najomcovi bez akéhokolI'vek navySenia.

Cena za upratovanie prenajatych nebytovych priestorov opisanych v CL. I ods. 2 tejto
zmluvy je na jeden mesiac vo vyske 53,29 EUR bez DPH.

. Na vyzvanie prenajimatel poskytne ndjomcovi faktury vystavené dodavatefom
k nahliadnutiu. N&jomca je povinny spristupnit’ kanceldrie pocas upratovania
dodavatel'skou spolo¢nostou v dohodnutom ¢ase. Zaroverl je ndjomca povinny
zabezpedit' vlastny dozor v prenajatych kancelariach pocas upratovania. Prenajimatel
nezodpoveda za pripadné straty poCas upratovania v kancelarskych priestoroch alebo
$kody najomcu zapri¢inené dodavatel'skou spolo¢nostou.

. Najomca sa zavézuje uhradzat’ dohodnuté ndjomné prenajimatel'ovi mesacne formou
bezhotovostného prevodu na vy$Sie uvedeny bankovy ucet prenajimatela, a to na
zéklade prenajimatel'om vystavenych faktur.

. Splatnost’ ngjomného bude vzdy do 15. dila beZného mesiaca.

. Vy$ku najomného ma pravo prenajimatel raz ro¢ne jednostranne upravit podla
aktualnej vysky inflacie meranej spotrebitel'skymi cenami, vyhlasovanou Nérodnou
bankou Slovenska a po¢itanou odo diia podpisu tejto zmluvy podl'a metodiky NBS.

. Zariadnu a v&asnu uhradu platieb najomcu prenajimatel’ovi podl'a tejto zmluvy sa
povazuje pripisanie najomného na ucet prenajimatela.

10.V pripade omesSkania najomcu s platbou ndjomného je nidjomca povinny zaplatit’
prenajimatelovi zmluvnu pokutu. Po¢as prvych 10 dni omeSkania je zmluvna pokuta
vo vyske 0,05% z omeskanej sumy za kazdy zaCaty deil z omeSkania. Od 11. dnia
poéntic sa zmluvna pokuta stanovuje na sumu vypocitani ako 0,2% z omeskania sumy
za kazdy zacaty den z omeskania.



CL V.
Stav nebytového priestoru

. Ndjomca vyhlasuje, Ze technicky stav prenajimanych nebytovych priestorov pozna a
Ze tento zodpovedd poziadavkim na dohodnuty spdsob uZivania nebytovych
priestorov. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze mu nie st zndme Ziadne okolnosti, ktoré by
branili ndjomcovi v uZivani priestorov.

- Pri_ ukonCeni ndjmu ndjomca odovzda priestory v povodnom stave, resp. uhradi
vzajomne odsthlasené néklady s tym spojené najneskér do 10 dni po odovzdani
priestorov.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel odovzda ngjomcovi nebytové priestory v
stave sposobilom na beZné uZivanie pre dohodnuty ti¢el njmu.

. Opravy a upravy ucelovej povahy a drobné opravy v prenajatom priestore znasa
ngjomeca na vlastné néklady /napr. vymena Ziarovky, nednovej trubice, zlomeny
kIa¢ v zémku a podobne/. Stavebné tpravy ndjomca nie je opravneny vykonat’ bez
pisomného sthlasu prenajimatel'a a bez ohlasenia/povolenia prislusného stavebného
Gradu v zmysle platnych pravnych predpisov. Prenajimatel je povinny odstranit” vady
v nebytovych priestoroch po predchéddzajucom pisomnom upozorneni najomcu, ak
tieto vady znemoZiluju riadne uZivanie nebytovych priestorov.

. Poistenie budovy je povinny zabezpeit’ prenajimatel’, poistenie majetku v prenajatych
priestoroch zabezpedi ndjomca na vlastné naklady.

. N4jomca nemé6zZe menit' dohodnuty G&el nijmu bez predchédzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

- Ndjomeca je povinny uhrddzat vsetky naklady spojené s obvyklym uZivanim
nebytovych priestorov.

. Ndjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav, & uz
su to stavebné upravy podla Cl. VI 2 tejto zmluvy alebo tie, ktoré je povinny
zabezpecit’ prenajimatel’.

. Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za zabezpetenie ochrany pred poziarmi v
zmysle zékona €. 314/2001 Z.z., ust. § 5 a § 4, s vynimkou pismen j), k), 1), m).
V zmysle ust. § 15 vyhlasky MV SR &. 121/2002 Z.z. sa prenajimatel’ a ndjomca
dohodli na zriadeni jednej ohlasovne poZiarov umiestnenej na vratnici.

. Néjomca je opravneny prenechat’ prenajaté priestory do podndjmu tretim osobam iba
po predchadzajicom sthlase prenajimatel’a.

. Prenajimatel’ sa zavizuje umoznit’ ndjomcovi vstup do budovy v pracovnych diioch
od 6.00 hod. do 22.00 hod. a v diioch pracovného pokoja vstup do budovy od 6.00
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hod. do 18.00 hod. Vstup najomcu do budovy nad tento rémec bude umoZneny len
na zdklade pisomnej Ziadosti zastupcu ngjomcu.

10. Najomca je povinny odovzdat’ na recepciu prenajimatel’a v zalepenej obalke kI'ice od
prenajatych priestorov, na ktorej bude uvedeny telefonny kontakt na zodpovedného
zéstupcu najomcu. KI'age buda pouZité v pripade mimoriadnych udalosti /havarijnych
udalosti/. O tejto skutoénosti bude najomca telefonicky informovany pred pouZitim
kl'a¢a zobalky. Po odstraneni havarijného stavu najomca obdlku zalepi a opét
odovzd4 prenajimatelovi na recepciu.

Cl. VIL
Skoncenie ndjmu

1. Skongenie najmu sa riadi ustanoveniami zékona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Vypovedna lehota je
trojmesatna a za¢ina plynut’ od prvého diia nasledujiiceho mesiaca po doruceni
vypovede.

2. V pripade opakovaného porudenia ustanovenia o platbe ngjomného najomcom ma
prenajimatel’ pravo okamzZite vypovedat’ tito zmluvu, pri€om zmluva zanikne diiom
dorugenia pisomnej vypovede ndjomcovi prenajimatelom.

3. V pripade hrubého porusenia povinnosti prenajimatelom, vyplyvajucich zust. § 5
ods. 1 zékona ¢&. 116/1990 Zb. v zneni neskor$ich predpisov a z ust. Cl. VI ods. 2,,
veta tretia a z ust. C1. VI ods. 9, veta prva tejto zmluvy, ma ndjomca pravo okamzite
vypovedat tito zmluvu, pricom zmluva zanikne ditom dorucenia pisomnej vypovede
prenajimatel'ovi najomecom.

4. Neoddelite'nou stc¢astou zmluvy su jej nasledovné prilohy:

- Vypis z obchodného registra spolo¢nosti HONORS, a.s.,

- Vypis z LV €. 10503,

- Potvrdenie zo SU SR o zapise Centra pravnej pomoci v registri organizacit,

- Menovanie do funkcie riaditelky Centra pravnej pomoci Ministerkou
spravodlivosti SR.

C1. VIIL
Zavereéné ustanovenia

Téito zmluva nadobudne platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.
Uginnost’ nadobudne diiom nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy v Centralnom registri
zmltv vedenom Uradom vlady SR. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim obsahu tejto
zmluvy tretim osobam ako aj so zverejnenim v Centralnom registri zmlav.

Tato zmluvu je moZné menit’ na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo
forme pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi
stranami.



3. Tato zmluva je vyhotoven4 v $tyroch rovnopisoch, z ktorych zmluvné strany obdrZia:

3 rovnopisy prenajimatel’
1 rovnopis najomca

4. Zmluvné strany vyhlasujii, Ze tito zmluvu uzatvorili na zéklade slobodnej vole,
zmluva nebola uzavreti v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu zmluvy bez akychkol'vek vyhrad

podpisuju.
23, FEB. 101 23, FEB. 20
V Liptovskom Mikul4si diia V Bratislave diia
.
HONUKD, a.s. — Centrum pravnej pomoci
v zastupeni: Ing. Cubica Lukasikova Vv zastupeni: Mgr. Eva Kova¢echova
predseda predstavenstva riaditel’ka
HONORS, a.s.

Namestie Osloboditeflov 24
031 01 Liptovsky Mikulas
110:35000744 DIC: 2021231575
I NPH SK2021231575



ZOZNAM MIESTNOST/

OZN.| MIESTNOST PLOCHA PODLAHA STENY, STROPY POZNAMKA
3.01] SCHODISKO 25,30 | PVC

3.02| CHODBA 26,15 | PVC LIATA

3.03] VYTAHY 3,69 ——

3.04] WC MUZI — PREDSIEN 2,23 BEL. OBKL. v 1550
3.05 WC MUZI — PISOARE 5,83 BEL. OBKL. v 1550
08 W W 785 | \FRAMICKA DLAZBA

3.07] WC ZENY - PREDSIEN 2,23 BEL. OBKL. v 1550
3.08] WC ZENY — VYLEVKA 5,80 BEL. OBKL. v 1550
3.09) WC ZENY 7.65

3.10] CHODBA 15,13 | PVC LIATA

3.11 KANCELARIA 19.36

3.12| KANCELARIA 21,19

3.13] KANCELARIA 18,21

3.14| KANCELARIA 19,52

3.15| CHODBA 30,75

3.16| KANCELARIA 39,44 PYe

3.17| KANCELARIA 41,75

3.18| KANCELARIA 18,08 VAPENNOCEM. OM. |BEL. OBKL. v 1550
3.19| KANCELARIA 17,94

3.20| KANCELARIA 20,32

3.21| KANCELARIA 17,49

3.22/ CHODBA 32,38 | PVC LIATA

3.23| KANCELARIA 18,08

3.24| KANCELARIA 20,39

3.25! KANCELARIA 18,08

3.26| KANCELARIA 18,81

3.27| KANCELARIA 18,79

3.28| KANCELARIA 18,01

3.29] KANCELARIA 19,55 PVC

3.30| KANCELARIA 19,34

3.31] HALA 323,56 o PODHLAD FEAL
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