Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢. 104/2022/SMM

uzatvorend v zmysle § 3 zékona & 116/1990 Zb. o néjme a podndjme nebytovych priestorov
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1. Zmluvné strany

Mesto Giraltovce

Dukelska 75, 087 01 Giraltovce

zast.: ing.Pavo! Tchurik, primator mesta
ICO: 321982

DIC: 2020778760

IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522

(,dalej len ,prenajimatel”)

Milan Juhas
Bardejovska 222/7
087 01 Giraltovce

2. Predmet zmluvy

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je wvyluénym vlastnikom objektu v Giraltovciach na
ul.Bardejovskej 218/3 vedeného ako gardi na parcele ¢. 1450, vedenom na Sprave
katastra Svidnik na LV ¢. 821 pre k. (. Giraltovce.

Prenajimatel na zdklade tejto zmluvy prenechdva nijomcovi za odplatu do dotasného
uzivania nebytové priestory nachadzajlce sa pri bioku E, o celkovej vymere 18 m2,
Presné ohraniCenie prenajatych nebytovych priestorov vo forme pd&dorysného
grafického zndzornenia obsahuje priloha €. 1 k tejto zmluve.

Prenajaté nebytové priestory su v priestore ohraniené osami deliacich stien medzi
nimi a ostatnymi susediacimi priestormi a osami ocbvodovych stien nehnutelnosti.

3. Ugel ndjmu

Najomca bude priestory Specifikované v €l. 2, bod 2.2 tejto zmluvy uZivat ako gardi.
Prenajimatel vyhlasuje, Ze Gcel ndjmu, na ktory sa nebytovy priestor prenechdva
najomcovi, je v silade so stavebnym uréenim nebytového priestoru v zmysle ust. § 1
ods. 1 zak. & 116/1990 Zb.

Najomca vyhlasuje, Ze si pred samotnym zahdjenim svojej ¢innosti v stlade s ti¢elom na
ktory mu prenajimatel nebytovy priestor prenajal, zabezpe&i najneskér ku diiu zahdjenia
prevadzky vietky Uradné a iné povolenia potrebné podla prislusnych pravnych predpisov
a technickych noriem na prevadzkovanie svojej Cinnosti vstlade s Gfelom prendjmu
arovnako sa zavdzuje pofas celej doby prendjmu udrZiavat vietky tieto povolenia
v nepretrZitej platnosti. NemozZnost prevadzkovat finnost najomcu z dévodu absencie
tychto povoleni alebo v dosledku straty ich platnosti nema Ziadny vplyv na povinnosti
pre najomcu z tejto zmluvy vyplyvajtice, najma povinnost riadne platit najomné.
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4. Doba ndjmu

Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurtitu od 01.01.2023.
Defi zadatia skutoéného uzivania podla &. 4., bod 4.1, sa uvedie v protokole o odovzdani
a prevzati nebytovych priestorov. Tento protokol tvori neoddelitefnu sti&ast zmluvy.

5. Néjomné

Najomné za prenajaté nebytové priestory upravené o mieru inflacie je uréené podla
Véeobecne zavizného nariadenia mesta Giraltovce ozdsaddch hospodérenia
a nakiadania s majetkom mesta Giraitovce v zneni prislusnych dodatkov.

Néjomné na rok bolo stanovend na zéklade dohody vo vy3ke:

Gara¥ _ 18,00 m? X 22,00 €/m?/rok 396,00 €
SPOLU 18,00 m? 33,00€
Vyika zdlohovych platieb za ndjom za mesiac: 33,00€

Najomné je splatné mesaéne vopred, najneskorsie do 15. diia toho ktorého mesiaca vo
vyéke 1/12 roéného ndjomného, o predstavuje &iastku 33,00 € za mesiac na Udet
prenajimatela.

Predpokladom pre platenie najomného je tdto zmluva. Prenajimatel nie je povinny
vystavit ndjomcovi fakturu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesagnymi zalohovymi platbami a skutoZnymi
nadkladmi, ktoré vzniknd uzivanim prenajatych nebytovych priestorov v priebehu
zGtovacieho obdobia, si vzajomne vyG&tuji na zaklade vyGétovania tychto nakladov.
Skutoéné naklady za ceny sluiieb spojenych s ndjmom nebytovych priestorov vydltuje
prenajimatel nadjomcovi kaZdoro&ne, najneskdr do 30.06. a v lehote 30 dni od obdrZania
vylétovania ndjomca uhradi nedoplatok. Toto rovnako plati pre prenajimatefa v pripade
preplatku, pokial tento nebol zaliltovany na pripadne nedoplatky ziloh alebo prac
vykonanych v prospech najomcu.

Vyéku najomného acien sluZieb spojenych sndjmom je prenajimatel opravneny
kaidorotne kdstumu 1. jula zvy$ovat podfa koeficientu vyjadrujiceho mieru rastu
spotrebitelskych cien publikovaného Slovenskym 3tatistickym uradom. Zvy3enie
najomného azaloh na slufby spojené snajmom prenajimatel ozndmi ndajomcovi
pisomne najneskér do 30 dni od publikovania koeficientu vyjadrujuceho mieru rastu
spotrebitefskych cien Slovenskym Statistickym Gradom.

6. Depozit

Najomca je povinny pri podpise tejto zmluvy zloZit na Gget prenajimatefa, uvedeny v

&lanku 1., bod 1.1 tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne mesta, depozit vo vyske

trojmesaZnej platby za uZivanie nebytovych priestorov, o predstavuje &iastku 99,00 €.

Depozit nie je prijmom prenajimatela z prendjmu.

Depozit mbze prenajimatel poutit vyluéne na tieto ucely:

a) vykrytie vzniknutych $kdd na vybaveni a zariadeni prenajatych nebytowych priestorov,
ktoré vznikli poas trvania najmu a ndjomca ich neuhradil po vyzve prenajimatela,

b) zaplatenie dliného nadjomného vritane urokov z omeskania a zmluvnych pokut
alebo thrad spojenych s ufvanim nebytovych priestorov resp. nedoplatku za rogné
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vyG&tovanie nakladov sivisiacich s uZivanim nebytowych priestorov za &as trvania
ndjmu, ak neddjde k dobrovofnej ihrade zo strany ndjomcu.
Pri sibehu viacerych nérokov sa ako prednostné uhradzaji zmluvné pokuty, nisledne
droky z omeSkania a dIZné ndjomné, potom vzniknuté $kody a nasledne dalSie naroky.
Prenajimatel sa zavézuje vratit depozit v plnej vy3ke alebo jeho nepoutitd &ast ku diy
posledného vylitovania ndjmu a skutoénych nakladov za ceny sluiieb spojenych
s ndjmom nebytovych priestorov nasledujiceho po skonéen( ndjmu.
Ndjomca nemd prévo poZadovat vritenie depozitu potas doby trvania n&jmu.

7. Technicky stav nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 5 ods. 1 zdkona & 116/1990 Zb. prenajimatel
odovzdd ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na beiné ufivanie, pritom
prace naviac poZadované vzhfadom na charakter budticej prevadzkovej &innosti ndjomcu
vykond ndjomca na vlastné naklady po predchadzajicom sthlase prenajimatela. Opravy
a Upravy Ggelovej povahy a drobné opravy v prenajatych nebytowy priestoroch zné%a
nadjomca na viastné ndklady. Stavebné Gpravy nie je najomca opravneny vykonat bez
pisomného suhlasu prenajimatela a prisluiného stavebného Uradu.

Po skoneni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat prenajaté nebytové priestory v stave
v akom ich od prenajimatela prevzal pri podpise zmluvy ak sa G&astnici nedohodnu inak.
Pre pripad, Ze najomca porudi svoju povinnost pri skonéenf ndjmu zalofeného touto
zmluvou vrétit prenajaté nebytové priestory vstave, vakom ich od prenajimatela
prevzal a medzi Uastnikmi nedodlo kinej dohode, je prenajimatel opravneny uviest
prenajaté nebytové priestory do pdvodného stavu sém, ato na naklady najomcu.
Néklady spojené s uvedenim prenajatych nebytovych priestorov do pévodného stavu je
prenajimatel opravneny uhradit z depozitu nijomcu. Ndjomca k poutitiu depozitu na
tento Gcel udeluje prenajimatefovi vyslovny suhlas. V pripade, %e prenajimatel
nepozadoval od nadjomcu zloZenie depozitu, nijomca sa zavizuje ubradif vzniknuté
naklady uhradit prenajimatelovi na zéklade prenajimatefom vystavenej fakttry.

8. Prava a povinnosti zmluvnych strin

Najomca nemdZe zmenit dohodnuty Gfel uZivania bez pisomného sthlasu
prenajimatela.

Néajomca nembdZe vykondavat stavebné dpravy bez pisomného sihlasu prenajimatela a
prislusného stavebného dradu.

Nadjomca je povinny uhrddzat vietky néklady spojené s obvyklym udrfiavanim
nebytovych priestorov,

Najomca je povinny bez zbytofného odkladu oznémit potrebu oprdv, ktoré ma
prenajimatel urobit a umoinit vykonanie tychto a inych nevyhnutych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny do 30 mindt od vyrozumenia prenajimatefom o vzniku havarie v
objekte umoznit prenajimatelovi pristup k ddleZitym zariadeniam objektu (k rozvodom,
plynu, elektriny a pod. ).

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
a zavawuje sa pred zalatim prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku potiaru , resp. inej haviérie.

Najomca je oprévneny prenechat nebytové priestory alebo ich €ast na uréity ¢as do
podnéjmu len so stihlasom prenajimatela.
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Ak ndjomca bez svojho zavinenia méze ufivat nebytové priestory len obmedzene, mé
narok na pomernu zfavu z ndjomného.

Prenajimatel je povinny odovzdat nebytové priestory ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uZivanie,

Prenajimatel je povinny zdrat sa akéhokolvek konania, ktorym by rudil ndjomcu pri
uZivani nebytovych priestorov.

Prenajimatel je opravneny poZadovat umoinenie vstupu do nebytovych priestorov za
iZelom kontroly, &i ich ndjomca uziva riadnym spdsobom a na GZel uvedeny v zmluve.
Termin prehliadky nebytovych priestorov oznami prenajimatel naqjomcovi 1 def pred
terminom vykonania prehliadky. V pripadoch, ked vec neznesie odklad je prenajimatel
opravneny vstUpit bez predchédzajuceho ozndmenia terminu konania prehliadky.
Zmeny v prenajatych nebytovych priestoroch, vratane zmien vnutorného vybavenia,
ktoré patri prenajimatelovi, je najomca opravneny vykondvat len na zdklade
predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Sdhlas prenajimatefa sa rovnako vyZaduje na umiestnenie akejkolvek reklamy, &
informaéného zariadenia.

9. Skondenie ndjmu

Néajom nebytovych priestorov zanika:

a) dohodou

b) vypovedou v 3-mesaénej vypovednej lehote, ktors zadina plynit prvym dfiom
mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede. Vypoved je G&inna aj v pripade, kedy
tento dorugeny pisomny prejav nebude ndjomcom alebo zastupcom najomcu v jeho
sidle prevzaty alebo prevzatie bude nimi odmietnuté.

c) uplynutim dojednanej doby (plati len pre pripad, ak je ndjom na dobu uréiti)

d) odstupenim od zmluvy

V pripade skongenia najmu je nijomca povinny vratit nebytové priestory v stave, v

akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Kazdy dfastnik je opravneny od tejto zmluvy odstupit z dévodov uvedenych vo

vieobecne zdvaznych normativnych aktoch. Odstlpenie od zmluvy musi byt pisomné

amusi sa viiom vymedzit dévod odstiipenia od zmluvy, ato tak jeho skutkovym

zdbvodnenim ako aj uvedenim o poruenie ktorého zdkonného ustanovenia ide.

Odstipenie od zmluvy je Gtinné okamihom jeho dorugenia. Odstupenie je G¢inné aj

v tom pripade, kedy tento doruéeny pisomny prejav nebude druhou zmluvnou stranou

prevzaty alebo prevzatie bude fiou odmietnuté

Prenajimatel je oprévneny tito zmluvu vypovedat aj mimo sposobov uvedenych

v ¢lanku 10, bod 10,1 ak:

a) najomca uZiva nebytové priestory v rozpore s touto zmluvou,

b) ndjomca viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluiby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,

¢) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivajd nebytové priestory, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo ozmenach stavby, €o brani uzivat
nebytové priestory,

e) ndjomca prenechd nebytové priestory alebo ich ¢ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatefla.

Ndjomca je oprévneny tito zmluvu vypovedat aj mimo spésobov uvedenych v &lanku

10, bod 10.1 ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat &innost, na ktord si priestor prenajal,
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b) nebytové priestory sa stant bez zavinenia ndjomcu nespdsobilé na dohovorené uzivanie,
¢) prenajimatel hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajlce z ust. § 5 ods. 1, z4k. &
116/1990 Zb.

V pripade ukoncenia ndjmu nebytovych priestorov na zaklade &ldnku 10, bodov 10.4
a10.5 musi byt vypovedanie ndjomnej zmluvy pisomné a musi sa v fiom vymedzit
ddvod vypovedania zmluvy. Vypovedanie zmluvy je u&inné okamihom jeho doruéenia.
Vypovedanie zmiuvy je G&inné aj v pripade, kedy tento doru€eny pisomny prejav
nebude druhou zmluvnou stranou prevzaty alebo prevzatie bude fiou odmietnuté.

10. Sankcie

Pre pripad, Ze nijomca je vomeskani suhradou najomného a slufieb spojenych
snajmom nebytovych priestorov, je povinny zaplatit prenajimatelovi Grok
z omeskania vo vy3ke 0,5 % za kazdy zaaty deii omeZkania.

Pre pripad, Ze najomca porusi ktorikolvek povinnost, ku ktorej sa zaviazal v tejto
zmluve, je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vy3ke 331,94 € za kaidé
porusenie povinnosti, ato aj opakovane, vlehote do 5 dnf od vzniku niroku na jej
zaplatenie.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nshradu Skody.

11. Zaveretné ustanovenia

Zmluvné strany mdzu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto
zmluve len pisomne po vzdjomnej dohode.

Zmluvné strany prehlasuji, fe zmluvu si preéitali, sdhlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

Zmluva bola vyhotovend v 2 exempléroch, z ktorych po 1 obdrzia obe zmluvné strany.
V pripade, ak je niektora zo zmluvnych stran dotknutou osobou podfa zak. &, 18/2018
Z. 2. o ochrane osobnych (dajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, tak tito
zmluvnd strana podpisom tejto zmluvy poskytuje sihlas druhej zmluvnej strane na
spracovanie svojich osobnych tdajov v rozsahu uvedenom v tvodnych ustanoveniach
zmluvy, €o je nevyhnutné na riadnu identifikaciu zmluvnych strén na Géely plnenia
tejto zmluvy. Zmluvna strana mdie kedykolvek svoj uvedeny suhlas po skon&eni
platnosti zmluvy, vyrovnani vietkych zdvizkov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy a
uplynutf archivaénej doby odvolat.

V pripade, ak je niektorad zo zmluvnych strén povinnou osobou podfa zak. €. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplnenf niektorych zdkonov
(dalej len ,,zdkon“) a zmluva zarovefi splfia podmienku jej povinného zverejnenia podra
zékona, tdto strana sa zavizuje zverejnit tito zmluvu spdsobom stanovenym zékonom.
Defl nasledujdci po détume zverejnenia zmluvy je dilom nadobudnutia Gginnosti tejto
zmluvy, Pri porudeni tohto zévizku povinn zmluvna strana zodpoveda za to, e zmluva
nenadobudne Gginnost. Ustanovenia tohto bodu sa nepoutijd, ak tito zmluva nespliia
podmienky na jej zverejnenie podla zdkona.

V Giraltovcia~h, dita 28.11.2022 V Giraltovciach, diia 28.11.2022

Mesto Giraltovce
¢ &G e

e1e ! /7

Prenaj, Najon, T



