ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 6/2012
uzatvorend v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor§ich predpisov a podla Ob¢ianskeho zdkonnika § 663 -684 a § 720 v platnom
zneni

CLL
Zmluvné strany
Najomcom:

Mestska bytova sprava, s.r.o. Trzna 2,979 01 Rimavska Sobota
Statutdrny organ: JUDr. Jozef Simko —konatel’ spolo€nosti

ICO: 36 045 888

DIC: 2020075475

I1C DPH: SK2020075475

bankové spojenie:VUB, a.s., pobotka Rimavsk4 Sobota
¢islo uctu: 1452947953/0200

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu v Banskej Bystrici, odd. Sro, vloZzka €. 6849/8S
(d’alej len ,,ndjomca®)
a
Podnajomecom:

CENTRUM PRAVNEJ POMOCI
Namestie slobody 12, 810 00 Bratislava 1
Statutdrny organ : Mgr. Silvia Tomascova Hlubikova — riadite’ka Centra pravnej pomoci

1CO: 30798841

DIC: 2022122641

IC DPH:

Banka spojenie:  Stitna pokladnica
Cislo uétu: 7000245448/8180

‘Stétna rozpodtové organizacia zriadend zakonom NR SR &.327/2005 Z.z.
(d’alej len ,,podnajomca®)

CLII
Predmet a cel podnajmu
1. Mesto Rimavskd Sobota je vlastnikom nebytovych priestorov o vymere 100,05 m?
(miestnosti &. 18,18a,18b,18¢ a prislichajiice spolotné priestory) v budove na Nam. M.
Tompu &.2 v Rimavskej Sobote, supisné &. 6, postavenej na parcele &. KN-C 569, vedenej na
LV & 2959 pre Kkatastralne Gzemie Rimavska Sobota. LV vytlaeny zo stranky
www .katasterportal.sk..

2. Na zéklade uznesenia Mestského zastupiteP'stva v Rimavskej Sobote &. 23/2008 zo dia
4.3.2008 a uznesenia ¢.106/2011 zo diia 14.09.2011 boli nebytové priestory charakterizované
v odseku 1. tohto &ldnku prenechané ndjomnou zmluvou do ndjmu Mestskej bytovej sprave,
s.r.0., Rimavsk4 Sobota. Ndjomca so stthlasom vlastnika, ktory tvori neoddelitelnii prilohu
¢.1 (uznesenie 2x) tejto zmluvy, prenechdva predmetné nebytové priestory -—na prizemi, t.j.

- kanc. ¢.18,182a,18b,18c spolu o vymere 68,67 m?,(priloha £.2)
- podiel na prisltchajticich spoloénych priestoroch o vymere 31,38 m? (d’alej ,,predmet
podnajmu®)

- do podnijmu podndjomcovi za niZ§ie uvedenych podmienok.
Podndjomca sa zavizuje predmet ndjmu uvZivat za Ulelom zriadenia a prevadzkovania
kanceldrie Centra pravnej pomoci v silade sustanoveniami zdkona ¢&. 327/2005 Z. =z.
o poskytovani privnej pomoci osobam v materidlnej niidzi a o zmene adoplneni zdkona &.
586/2003 Z. z. oadvokicii a o zmene adoplneni zédkona €. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom
podnikani v zneni neskorsich predpisov.
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3. Zmluva o podnajme sa uzatvara v stilade so ,Zasadami hospodéarenia a nakladania s majetkom
mesta®.

CL 1
Doba podnajmu

1. Zmluva o podnajme sa uzatvara na dobu neurdita od 01.01.2012

CL IV.
Vyska odplaty za podnijom a za sluzby spojené s podnajmom, splatnost’ ihrad a sposob
platby

1. Vyska odplaty za podnajom a sluzby spojené s podnajmom podla tejto zmluvy je urend
podPa zakona Nérodnej rady Slovenskej republiky Cislo 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorgich predpisov, zékona &. 772/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskor§ich
prepisov, prislusnych vieobecne zaviznych nariadeni mesta Rimavska Sobota.

2. a) vyska odplaty za podnéjom je nasledovna :

_" Kanceldrie = 9,9573 €/m?/rok, (9,9573 €m?rok)x 68,67m> = 683,77 €/rok (56,98 €/mesiac).

- spologné priestory 0,- €/m?*rok (31,38 m?).
vyska odplaty za podnajom spolu za rok je 683,77 € mesacne 56,98 €.

Neuplattiuje sa DPH.

b) okrem odplaty za podnajom je podnajomca povinny uhriddzaf mesaéné platby za
nevyhnutné sluzby spojené s predmetom podnajmu (ktoré bude zabezpedovat' nijomca)
podl'a zalohového predpisu, ktory tvori neoddelitePnu prilohu 8.3 k Zmluve o podnéjme (
karenie, vodné, stoéné, elektrickd energia, zri¥kova voda, poistné, upratovanie iba
suvisiacich spolo&nych priestorov, odvoz smeti, ostatné prevadzkové naklady -
starostlivost chodniky pred vstupom do objektu). Predmetné platby predstavuji spolu
mesaéne 178,28 € vratane DPH

¢) odplataza podnajom a z4lohova platba za sluZby spojené s predmetom podngjmu spolu
predstavuje mesaéne sumu zaklad 206,30 €, DPH 28,96 € , spolu s DPH 235,26 €

3. Dohodnutt platbu podla bodu 2. pism. ¢) tohto &lénku zmluvy bude podnéjomca uhradzat
najomcovi mesaéne na et MsBS, s.r.0., vedeny vo VUB a.s. pobocka Rimavska Sobota,
islo a&tu: 1452947953/0200 do 5. diia v beznom mesiaci. Pri ahradach sa uvadza VS —
0450225501 KS —0308. -

4. Povinnost platit’ odplatu za podnajom a sluzby spojené s predmetom podnéajmu vzniké diiom
01.01.2012

5. Podnajomca je povinny na zéklade tejto zmluvy o podnéjme uskutotiiovat’ Ghrady v uréenej
lehote v prospech itu ndjomeu ako opakované plnenie.

6. Ak podndjomca neuhradi v stanovenej lehote mesaéna  Ghradu alebo nedoplatok
z vytdtovania, je povinny néjomcovi zaplatit Grok z omedkania v zmysle § 517 ods. 2
Obéianskeho zakonnika.

7. V pripade, Ze sa podnajomca oneskori s Ghradou pravidelnej mesa&nej platby za podndjom
a sluzby spojené s predmetom podndjmu o viac ako dva mesiace, je ndjomca opravneny tato
zmluvu vypovedat.

8. Vyudtovanie zéalohovych platieb za sluzby spojené s predmetom podnajmu vykona najomca
podla platnych predpisov do 31. méja nasledujiceho roka a zasle ho podndjomcovi, ktory
najneskdr do 30 dni uhradi vyGétovany rozdiel. V pripade preplatku n4jomca ho uhradi
podnéjomcovi na bankovy et &. 7000245448/8180. ‘

9. Vyuétovanie skutonych nakladov za poskytnuté sluZby bude vykonané podl'a nasledovnych
predpisov:

a) dodavkateplaa teplej uZitkovej vody podPa vyhlasky 63 0/2005 Z.z.
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10.

b) dodavka studenej vody, jej odkanalizovanie a odvoz smeti podla poétu osobomesiacov,
v pripade ak st v objekte nainstalované meradl4 na meranie mnoZstva odberu studenej
vody néaklady sa rozpo¢itaji podl'a nich.

c) dodavka elektrickej energie na zaklade dohody vSetkych podndjomcov Zupného domu
z pracovného rokovania konaného dila 30.04.2008 - 70% nékladov prisluchajiicich na
u{vatela Ministerstvo vnitra SR — Stitny archiv Bansk4 Bystrica, pobotka Rimavska
Sobota bude rozpo&itanych medzi ostatnych uZivatelov podla prenajatej plochy.

d) vietky ostatné ndklady sa rozpotitaja podla pomeru rozsahu prenajatej podlahovej
plochy (m?) k celkovej ploche budovy — az na vynimky uvedené v bode )

e) naklady za doddvku elektrickej energie na zaklade dohody podnajomnikov dosiahnutej
na pracovnom rokovani konanom diia 21.06.2011, budt roziétované podFa algoritmu
30 % opravnenych néakladov na pivniéné priestory, CO — kryt a archiv iba v hlavnej
budove (t.j. upravenim podlahovej plochy tychto priestorov na 30 % povodnej vymery).
Nidklady za elektrickt energiu za kancelarie a spoloéné priestory budid rozpocitané
podl'a skuto¢nej vymery priestorov.

Ndjomca — Mestska bytova spréva, s.r.o. Rimavské Sobota je platcom DPH .

CLV.
Préva a povinnosti zmluvnych stran

Nijomca odovzd4d podndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uZivanie
podPa Gi¢elu tejto zmluvy. Podndjomcovi je stav predmetnych priestorov znamy.

Néjomca je povinny predmet podndjmu udrZiavat’ v stave spdsobilom na jeho uZivanie na
dohodnuty fidel, na vlastné naklady zabezpe€ovat ich opravy ako aj udrzbu presahujicu
ramec obvyklého udrziavania.

Pred zadatim uZivania priestorov nidjomca oboznami podndjomcu s umiestnenim hlavnych
vstupov a vystupov inZinierskych sieti v prenajatych priestoroch.

Néjomca je oprdvneny poZadovat' pristup do prenajatych priestorov za tfelom zistenia, &i
podnijomca uZiva nebytové priestory dohodnutym spdsobom a v silade
s tGéelom uvedenym v CL II. tejto zmluvy.

Podnéajomca je povinny uhrddzat néklady spojené s obvyklym udrZiavanim. Akékolvek
upravy udelovej povahy prenajatych nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. Il. zabezpeci
podnéjomca na svoje naklady, po ich pisomnom odsthlaseni ndjomcom. Ostatné opravy a
ipravy spoloénych priestorov a udrZiavanie podstaty budovy a spolo¢nych zariadeni
zabezpedi nijomca. Podnijomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmif ndjomcovi
potrebu oprav, ktoré ma nijomca urobit’, a umoZnit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav; inak podndjomca zodpoved4 za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Stavebné tpravy moze podnajomca vykonat len s pisomnym sthlasom vlastnika a ndjomcu
v stlade so zakonom &.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny
zékon) vzneni neskorSich predpisov. Po skonéeni zmluvy o podndjme, odovzda
podnajomca ndjomcovi prenajaté priestory vratane stavebnych Gprav, ktoré vykonal.

O pripadné uznanie a refundovanie ndkladov na opravy vicSicho charakteru moze poZiadat
podndjomeca osobitnou Ziadostou. Schvélenie prejedndva primédtor mesta a konatel
spolo¢nosti po doporudeni poradnych organov pri MsU a po predchddzajicom postdeni
oddelenia vystavby MsU Rimavska. Sobota. ‘

Vzhl'adom na pohyb cien a mieru inflicie podndjomca berie na vedomie, Ze vySka odplaty za
podnéjom a sluZby spojené s podnajmom mdZze byt prehodnotend a upravena podla platnych
pravnych predpisov a podla uzneseni Mestskej rady a Mestského zastupitel'stva v Rimavskej
Sobote, pripadne vieobecne zaviznych nariadeni mesta Rimavska Sobota.

Podnajomca nemdZe zmenit dohodnuty Géel uZivania bez pisomného sthlasu nijomcu a
taktieZ nemoZe dat’ nebytové priestory do podnijmu tretej osobe bez jeho suhlasu.
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10.

11.

12.

Podnéjomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok si je povinny poistit' na
vlastné ndklady. Néjomca nezodpovedd za stratu, zniCenie alebo poskodenie jeho
hnutelného majetku. :

Budova a spoloéné zariadenia budovy sa poistené ako nehnutel'nost najomcom. Podndjomca
sa na ich poisteni podiela pomernou Ciastkou podla rozsahu podlahovej plochy nim
prenajatych nebytovych priestorov.

Podndjomca sa zavizuje dodrZiavaf predpisy bezpeSnosti a ochrany zdravia pri praci
stivisiace s vykondvanou &innostou, ako aj predpisy o ochrane pred poZiarmi, v zmysle
zékona & 314/2001 Z. z. vzneni neskorich predpisov, stvisiacich vyhlaSok, STN.
Povinnosti zmluvnych strin na tiseku dodr¥iavania bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci a
ochrany pred poZiarmi s uvedené v prilohe &. 4, ktord tvori neoddelitelni sudast’ tejto
zmluvy.

CL VL
Skonéenie podnajmu

Podnéjom nebytového priestoru sa méZe skongit’:
a) dohodou zmluvnych stran
b) vypovedou zo strany nijomcu alebo podnijomnika v zmysle §10 zékona.
&. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.
Vypovedna lehota je tri mesiace , ktora zagne plynat’ od prvého diia nasledujiceho mesiaca
po dorugeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane podla ¢lanku VIL Dorudovanie.

V pripade ukonlenia podnijmu podnijomnik odovzdid ndjomcovi nebytové priestory
v stave spdsobilom na uZivanie.

Clanok VIL
Dorudovanie

Dorudenim akychkolPvek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo siivislosti s fiou medzi
zmluvnymi stranami ( dalej len ,Pisomnost™) sa rozumie dorufenie Pisomnosti
doporuéene postou s dorudenkou preukazujicou dorudenie na adresu uréeni podla &lanku
VII. bod 3, dorudenie kuriérom alebo osobné doruéenie prislu§nou zmluvnou stranou.
Doruéovanie sa uskutoéfiuje vyhradne na adresu uréenti podla €lanku VII. bod 3, okrem
pripadu uvedeného v €lanku VII. bod 4.

Za defi dorudenia Pisomnosti sa pokladé :

a) aj defi, v ktory zmluvné strana, ktora je adresitom, odoprie dorudovani Pisomnost
prevziat ( ato bez ohPadu na zvoleny spdsob doruovania podla ¢lanku VIL bod 1,
alebo

b) ak je Pisomnost dorudovand zmluvnej strane prostrednictvom posty ako obsah postove;
zésielky, aj deti, v ktory
ba) marne uplynie uloZni doba urlend poftou pre vyzdvihnutie si tejto poStovej
zasielky, alebo C '

bb) je na tejto postovej zésielke preukdzatelne pracovnikom posty vyznacena
" poznamka, Ze ,, adresét sa odstahoval “, ,, adresit je nezndmy “ alebo ina poznamka
podobného vyznamu, ak sa sG&asne takdto poznidmka zakladd na pravde.

Pre potreby dorugovania prostrednictvom posty sa pouZijii adresy zmluvnych stran uvedené
v zahlavi tejto zmluvy, ibaZe odosielajlicej strane adres4t pisomnosti pisomne ozndmil ind
adresu urdenii na dorufovanie Pisomnosti. V pripade akejkofvek zmeny adresy uréenej
na doruCovanie Pisomnosti sa prislu$nd zmluvni strana zavizuje ozmene adresy
bezodkladne pisomne informovat druhti zmluvnd stranu; vtakomto pripade je pre
dorudovanie rozhodujuca nové adresa riadene oznadmend zmluvnej strane pred odosielanim
Pisomnosti.




Ak sa Pisomnost’ doru€uje inak ako postou, je moZné ju dorudovat’ aj na inom mieste ako na
adrese urCenej podl'a €lanku VIL bod.3, ak sa na tomto mieste v ¢ase dorudenia zdrzuja
osoby opravnené prijimat’ v mene zmluvnej strany pisomnosti a ak si tieto osoby zarovei
ochotné Pisomnost’ prijat’. V tomto pripade sa defi odopretia prijatia dorutovanej Pisomnosti
pokladé za deii jej dorudenia.

Cl. VIIIL
Zavereéné ustanovenia

- Kzmene zmluvne dohodnutych podmienok méZe dojst len vzdjomnou dohodou formou
pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami. -

Prava a povinnosti touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zékona ¢&. 116/1990 Zb. on4jme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorich
predpisov, prisluSnymi ustanoveniami Obé&ianskeho zékonnika a stvisiacimi pravnymi

predpismi .

Tato zmluva o podndjme nebytovych priestorov sa vyhotovuje v 6 rovnopisoch s povahou
originalu, pri€om podn4jomca obdr# 3 rovnopisy a ndjomca 3 rovnopisy .

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom nasledujlicim po dni zverejnenia tejto zmluvy. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze
zmluva bude zverejnend v Centralnom registri zmltv, ktory vedie Urad vlady Slovenskej
republiky a na webovom sidle ndjomeu v stlade so zdkonom &.211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéciami a o zmene adoplneni niektorych zakonov (zékon o slobode
informAcii) v zneni neskorsich predpisov.

Obidve zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim preéitali, Ze bola
uzatvorena po vzajomnom prerokovani podla ich priva a slobodnej véle, urdite, vaZne a

zrozumitel'ne, nie v8ak v tiesni ani za nipadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany
potvrdzujui autentickost’ tejto zmluvy svojimi vlastnoruénymi podpismi.

V Rimavskej Sobote, diia 27.12.2011 V Bratislave diia:
Néjomca: Podnéjomca:
Mestskd bytovs apsava: s.r.e  CENTRUM PRAVNEJ, 00 o Postoct
POMOCI L ER— ]
Namestie slobody 12
FO. Box 18
. 834‘? i
JUDr. Jozef Simko Mgr. Silvia T' .a¥covs Hlubikova
konatel’ spolo&nosti riaditelka C .tra pravnej pomoci
peciatka a podpis ndjomcu peciatka a podpis podndjomcu
JUDr. Zoltan Koés
povereny funkciou

vykonného riaditel’a spolo&nosti




x
UZNESENIE

Mestského zastupitePstva v Rimavskej Sobote
Cislo: 23/2008-MsZ zo diia: 4 marca 2008

K'bodu: Névrh ndjomnej zmluvy na nijom majetkun Mesta Rimavsks Sobota, medzi

Mestom Rimavska Sobota a MsBS s.r.o., na zdklade uznesenia MsZ
€. 153/2007 zo dna 11.12.2007.

Navrh na zmenu zakladatelskej listiny MsBS s.r.o.

Mestské zastupitel’stvo v Rimavskej Sobote

A/ berie na vedomie

1. Névrh n4jomnej zmluvy na nijom majetku Mesta Rimavsk4 Sobota, medzi Mestom

Rimavska Sobota a MsBS s.r.0., na zdklade uznesenia MsZ &. 153/2007 zo diia
11.12.2007.

2. Plan oprdv Gdrzby atechnického zhodnotenia majetku Mesta Rimavskd Sobota
v n4jme MsBS s.r.o0. na rok 2008.

B/ schvaluje

Najomnt zmluvu na n&jom majetku Mesta Rimavsk4 Sobota medzi Mestom Rimavska
Sobota a MsBS s.r.0., vrétane priloh, ktoré obsahujti zoznam prenajatého majetku mesta.

C/ suhlast

s predloZenym pldnom oprav udriby a technického zhodnotenia majetku Mesta
Rimavskd Sobota vndjme MsBS sr.0. na rok 2008 anavrhuje jednotlivé akcie

zaradovat’ do rozpoftu mesta postupne v priebehu roka 2008 podla moZnosti
finanéného krytia. ”

¢/ ukladd
konatePovi MsBS s.r.o.,
zabezpegit vSetky administrativne zmeny a zmeny v uctovne] evidencii stvisiace

S uzatvorenim ndjomnej zmluvy,- siMa Py '
e

Termin: do 15.3.2008
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MESTO RIMAVSKA SOBOTA

UZNESENIE

Mestského zastupitel’stva v Rimavskej Sobote
&islo: 106/2011-MsZ zo diia: 14. septembra 2011

K bodu: Majetkovoprivne otizky
Navrh na zmenu doby ndjmu a navrh na predlzeme platnostl mandatnej zmluvy

Mestské zastupitelstvo v Rimavskej Sobote

Al berie na vedomie
1. navrh na zmenu doby najmu hnutelného a nehnute'ného majetku vo vlastnictve Mesta
Rimavskd Sobota  dohodnutej v ndjomnej zmluve uzatvorenej dna 17.03.2008
s MsBS, s.r.0. Rimavska Sobota
2. navrh na prediZenie platnosti mandétnej zmluvy uzatvorenej diia 30.06.2008 s MsBS,
s.1.0. Rimavska Sobota za ucelom zabezpecovania spravy a prevadzky bytového fondu
vo vlastnictve Mesta Rimavskéa Sobota

B/ schvaluje

1. zmenu doby nijmu hnutel’neho a nehnute'ného majetku vo vlastnictve Mesta
Rimavska Sobota dohodnutej v ndjomnej. zmluve uzatvorenej diia 17.03.2008
s MsBS, s.r.o. Rimavska Sobota z doby uréitej do 31. 12. 2011 na dobu neuriti
s 3-mesafnou vypovednou lehotou,

2. prediZenie platnosti mandatnej zmluvy uzatvorenej diia 30.06.2008 s MsBS, s.r.o.
Rimavska Sobota za G&elom zabezpelovania spravy a prevadzky bytového fondu vo
vlastnictve Mesta Rimavska Sobota z doby uréitej do 31.12.2011 na dobu neurditi
s 3-mesacnou vypovednou lehotou,

3. uzatvorenie dodatkov k zmluvam o podnajme so sucasnymi podndjomnikmi v pripade
ich zaujmu.

Clukladad
1. JUDr. Stefanovi Sza’nto’ovi, prednostovi MsU

zabezpecn’ vypracovanie dodatkov k najomnej a mandatnej zmluve v zmysle bodu B/1,2.
| . Termin: do 30. 09. 2011

2. konatelovi a vwkonnému riaditel’ovi MsBS, s.r.o.
a) oslovit’ vietkych podnajomnikov nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta, ktori
maji uzatvorené zmluvy o podnajme na dobu urditi do 31.12.2011, aby pisomne
poziadali o prediZenie doby podndjmu na dobu neur¢itu.
Termin: do 15.10.2011




