ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROYV ¢&. 6/2012
uzatvorena v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a podla Obcianskeho zdkonnika § 663 -684 a § 720 v platnom
zneni

CLL
Zmluvné strany

Najomcom:

Mestska bytova sprava, s.r.o. Trzna 2, 979 01 Rimavska Sobota
Statutdrny organ: JUDr. Jozef Simko — konatel' spolo¢nosti

1CO: 36 045 888

DIC: 2020075475

1C DPH: SK2020075475

bankové spojenie: VUB, a.s., pobo&ka Rimavské Sobota
Sislo Gdtu: 1452947953/0200

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici, odd. Sro, vloZka &. 6849/S
(d’alej len ,,ndjomca‘)
a

Podnijomcom:

CENTRUM PRAVNEJ POMOCI
Namestie slobody 12, 810 00 Bratislava 1

Statutarny orgén : Mgr. Silvia TomaScova Hlubikové — riaditel’ka Centra prévnej pomoci
1CO: 30798841

DIC: 2022122641

IC DPH:

Banka spojenie:  Statna pokladnica
Cislo étu: 7000245448/8180

Statna rozpo&tova organizicia zriadend zakonom NR SR &.327/2005 Z.z.
(dalej len ,,podnajomca‘)

CL 1
Predmet a icel podndjmu
Mesto Rimavskd Sobota je vlastnikom nebytovych priestorov o vymere 100,05 m?
(miestnosti &. 18,18a,18b,18¢c a prislichajiice spolo¢né priestory) v budove na Nam. M.
Tompu €.2 v Rimavskej Sobote, siipisné &. 6, postavenej na parcele ¢. KN-C 569, vedenej na
LV & 2959 pre katastrilne uzemie Rimavska Sobota. LV vytlateny zo stranky
www.katasterportal.sk..

. Na zéklade uznesenia Mestského zastupitel'stva v Rimavskej Sobote ¢. 23/2008 zo diia

4.3.2008 a uznesenia ¢.106/2011 zo diia 14.09.2011 boli nebytové priestory charakterizované
v odseku 1. tohto €lanku prenechané ndjomnou zmluvou do n&jmu Mestskej bytovej sprave,
s.r.0., Rimavsk4 Sobota. Ndjomca so sthlasom vlastnika, ktory tvori neoddelitelnii prilohu
¢.1 (uznesenie 2x) tejto zmluvy, prenechdva predmetné nebytové priestory —na prizemi, t.j.

- kane. ¢.18,18a,18b,18¢c spolu o vymere 68,67 m?,(priloha ¢.2)

- podiel na prislichajicich spoloénych priestoroch o vymere 31,38 m? (d’alej ,,predmet
podnajmu®)

- do podndjmu podnajomcovi za niZSie uvedenych podmienok.

Podnijomca sa zavizuje predmet ndjmu uzivat za 0lelom zriadenia a prevadzkovania
kanceldrie Centra pridvnej pomoci v silade sustanoveniami zdkona &. 327/2005 Z. z.
o poskytovani pravnej pomoci osobdm v materidlnej nidzi a o zmene adoplneni zdkona ¢.
586/2003 Z. z. o advokécii a o zmene a doplneni zédkona €. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom
podnikani v zneni neskor§ich predpisov.
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3. Zmluva o podnajme sa uzatvara v stilade so ,,Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom

1.

mesta®.

CL I
Doba podnéajmu

Zmluva o podnéjme sa uzatvara na dobu neur¢ita od 01.01.2012

CL IV.

Vyska odplaty za podndjom a za sluzby spojené s podnajmom, splatnost’ thrad a spésob

platby

Vyska odplaty za podnidjom a sluzby spojené s podnajmom podFa tejto zmluvy je urfena
podla zikona Nirodnej rady Slovenskej republiky &islo 18/1996 Z. z. o cenich v zneni
neskorSich predpisov, zdkona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
prepisov, prislu$nych vSeobecne zaviiznych nariadeni mesta Rimavska Sobota.

a) vyska odplaty za podndjom je nasledovna :

- kancelérie = 9,9573 €/m?/rok, (9,9573 €/m*rok)x 68,67m? = 683,77 €/rok (56,98 €/mesiac).

- spolo¢né priestory 0,- €/m?rok (31,38 m?).
vy$ka odplaty za podnajom spolu za rokje 683,77 € mesane 56,98 €.

Neuplatiiuje sa DPH.

b) okrem odplaty za podnijom je podnijomca povinny uhridzat mesaéné platby za
nevyhnutné sluzby spojené s predmetom podndjmu (ktoré bude zabezpeCovat' nijomca)
podla zalohového predpisu, ktory tvori neoddelitel'nd prilohu €.3 k Zmluve o podndjme (
kurenie, vodné, sto&né, elektrickd energia, zrdZkova voda, poistné, upratovanie iba
sivisiacich spolo&nych priestorov, odvoz smeti, ostatné prevddzkové néklady -
starostlivost’ chodniky pred vstupom do objektu). Predmetné platby predstavuji spolu
mesacne 178,28 € vratane DPH

c¢) odplataza podnijom a zalohova platba za sluZby spojené s predmetom podnidjmu spolu
predstavuje mesaéne sumu zaklad 206,30 €, DPH 28,96 €, spolu s DPH 235,26 €

Dohodnuti platbu podl'a bodu 2. pism. c) tohto ¢lénku zmluvy bude podnajomca uhradzat
nijomcovi mesaéne na udet MsBS, s.r.0., vedeny vo VUB a.s. pobotka Rimavska Sobota,
¢islo Gétu: 1452947953/0200 do S. dna v beZnom mesiaci. Pri Ghradach sa uvadza VS —
0450225501 KS - 0308.

Povinnost’ platit’ odplatu za podnajom a sluzby spojené s predmetom podndjmu vznika dfiom
01.01.2012

Podnajomca je povinny na ziklade tejto zmluvy o podnijme uskuto¢iiovat’ Ghrady v urCenej
lehote v prospech G¢tu ndjomcu ako opakované plnenie.

Ak podnijomca neuhradi v stanovenej lehote mesanii Uhradu alebo nedoplatok
z vyuétovania, je povinny najomcovi zaplatit' urok z omeskania v zmysle § 517 ods. 2
Ob¢ianskeho zakonnika.

V pripade, Ze sa podndjomca oneskori s uhradou pravidelnej mesa¢nej platby za podndjom
a sluZzby spojené s predmetom podnajmu o viac ako dva mesiace, je ndjomca opravneny tito
zmluvu vypovedat'.

Vyuétovanie zalohovych platieb za sluZby spojené s predmetom podnajmu vykond ndjomca
podrla platnych predpisov do 31. maja nasledujiceho roka a zaSle ho podnéjomcovi, ktory
najneskdr do 30 dni uhradi vyG&tovany rozdiel. V pripade preplatku najomca ho uhradi
podnajomcovi na bankovy ulet €. 7000245448/8180.

Vyuétovanie skutoénych nakladov za poskytnuté sluzby bude vykonané podl’a nasledovnych
predpisov:

a) dodavka tepla a teplej uZitkovej vody podl'a vyhlasky 630/2005 Z.z.
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b) dodavka studenej vody, jej odkanalizovanie a odvoz smeti podla poétu osobomesiacov,
v pripade ak s v objekte nainStalované meradld na meranie mnoZstva odberu studenej
vody néklady sa rozpocitajua podla nich.

¢) dodévka elektrickej energie na zaklade dohody v3etkych podndjomcov Zupného domu
z pracovného rokovania konaného diia 30.04.2008 - 70% nakladov prislichajicich na
uZivatela Ministerstvo vnutra SR — Statny archiv Banska Bystrica, pobo¢ka Rimavska
Sobota bude rozpoditanych medzi ostatnych uzivatel'ov podl'a prenajatej plochy.

d) vSetky ostatné ndklady sa rozpoditaji podla pomeru rozsahu prenajatej podlahovej
plochy (m?) k celkovej ploche budovy — aZ na vynimky uvedené v bode )

e) naklady za dodavku elektrickej energie na zdklade dohody podnajomnikov dosiahnutej
na pracovnom rokovani konanom dfia 21.06.2011, buda roziaétované podla algoritmu
30 % opravnenych nékladov na pivni¢né priestory, CO — kryt a archiv iba v hlavnej
budove (t.j. upravenim podlahovej plochy tychto priestorov na 30 % pdvodnej vymery).
Néklady za elektrick energiu za kancelarie a spolo¢né priestory budu rozpoéitané
podla skuto¢nej vymery priestorov.

Néjomca — Mestska bytova sprava, s.r.o. Rimavska Sobota je platcom DPH .

CL V.
Préava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca odovzda podnijomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uZivanie
podla acelu tejto zmluvy. Podnajomcovi je stav predmetnych priestorov znamy.

Néjomca je povinny predmet podndjmu udrziavat v stave spdsobilom na jeho uZivanie na
dohodnuty Gcel, na vlastné ndklady zabezpecovat ich opravy ako aj Gdrzbu presahujicu
rémec obvyklého udrziavania.

Pred zaGatim uZzivania priestorov najomca oboznami podnajomcu s umiestnenim hlavnych
vstupov a vystupov inZinierskych sieti v prenajatych priestoroch.

Néjomca je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov za Gcelom zistenia, ¢i
podnijomca  uziva nebytové priestory dohodnutym sposobom a v silade
s ucelom uvedenym v CI. 1. tejto zmluvy.

Podnajomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim. Akékol'vek
tpravy tcelovej povahy prenajatych nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. 1l. zabezpeci
podnéjomca na svoje naklady, po ich pisomnom.odstihlaseni ndjomcom. Ostatné opravy a
tpravy spoloénych priestorov a udrziavanie podstaty budovy a spolo¢nych zariadeni
zabezpeéi najomca. Podnajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit ndjomcovi
potrebu oprav, ktoré ma ndjomca urobit’, a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav; inak podndjomca zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Stavebné Gpravy mdze podnijomca vykonat' len s pisomnym sihlasom vlastnika a najomcu
v stlade so zakonom ¢.50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku (Stavebny
zédkon) vzneni neskorSich predpisov. Po skoneni zmluvy o podndjme, odovzda
podndjomca najomcovi prenajaté priestory vratane stavebnych tprav, ktoré vykonal.

O pripadné uznanie a refundovanie nakladov na opravy védcSieho charakteru méze poziadat
podndjomca osobitnou Ziadostou. Schvalenie prejedndva primator mesta a konatel
spoloénosti po doporudeni poradnych orginov pri MsU a po predchadzajicom postdeni
oddelenia vystavby MsU Rimavska. Sobota. |

VzhPadom na pohyb cien a mieru inflacie podndjomca berie na vedomie, Ze vys$ka odplaty za
podnajom a sluzby spojené s podnajmom mdze byt prehodnotena a upravena podla platnych
pravnych predpisov a podl'a uzneseni Mestskej rady a Mestského zastupitel'stva v Rimavskej
Sobote, pripadne vieobecne zavédznych nariadeni mesta Rimavska Sobota.

Podnijomca nemdze zmenit dohodnuty GCel uzivania bez pisomného stihlasu ndjomcu a
taktieZ nemoze dat’ nebytové priestory do podndjmu tretej osobe bez:jeho sthlasu.
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11.

12.

Podnijomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok si je povinny poistit’ na
vlastné naklady. Ndjomca nezodpovedd za stratu, znifenie alebo poSkodenie jeho
hnute'ného majetku. :

Budova a spolo&né zariadenia budovy st poistené ako nehnutelnost’ ndjomcom. Podndjomca
sa na ich poisteni podiela pomernou &iastkou podla rozsahu podlahovej plochy nim
prenajatych nebytovych priestorov.

Podnijomca sa zavizuje dodrZiavat predpisy bezpednosti a ochrany zdravia pri préci
suvisiace s vykondvanou &innostou, ako aj predpisy o ochrane pred poZiarmi, v zmysle
zékona &. 314/2001 Z. z. vzneni neskorSich predpisov, suvisiacich vyhlaSok, STN.
Povinnosti zmluvnych strdn na aseku dodrZiavania bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci a
ochrany pred poZiarmi si uvedené v prilohe & 4, ktord tvori neoddelitelnu sucast’ tejto
zmluvy.

CL VL
Skoncenie podnajmu

Podnéjom nebytového priestoru sa mdze skondit’:
a) dohodou zmluvnych stran
b) vypovedou zo strany nijomcu alebo podniajomnika v zmysle §10 zakona.
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.
Vypovedna lehota je tri mesiace , ktord zaéne plynut’ od prvého dila nasledujiiceho mesiaca
po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane podl'a Elanku VII. Doruéovanie.

V pripade ukoncenia podndjmu podndjomnik odovzdd ndjomcovi nebytové priestory
v stave spdsobilom na uZivanie.

Clanok VIL
Doruéovanie

Doru¢enim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo savislosti s fiou medzi
zmluvnymi stranami ( d’alej len ,Pisomnost’) sa rozumie dorufenie Pisomnosti
doporuéene postou s doru€enkou preukazujucou dorudenie na adresu uréent podl'a ¢lanku
VIL bod 3, doruéenie kuriérom alebo osobné doruéenie prislu§nou zmluvnou stranou.
Doru€ovanie sa uskuto¢tiuje vyhradne na adresu uréent podl'a élanku VII. bod 3, okrem
pripadu uvedeného v ¢lanku VII. bod 4.

Za deii doru€enia Pisomnosti sa poklada :

a) aj den, v ktory zmluvna strana, ktord je adresdtom, odoprie doruovani Pisomnost
prevziat ( ato bez ohl'adu na zvoleny spdsob doruovania podla ¢lanku VIL bod 1,
alebo

b) ak je Pisomnost’ doru¢ovana zmluvnej strane prostrednictvom posty ako obsah po§tovej
zasielky, aj den, v ktory
ba) marne uplynie uloZna doba urdend poStou pre vyzdvihnutie si tejto poStovej
zasielky, alebo o '

~bb) je na tejto poStovej zasielke preukazatelne pracovnikom poSty vyznalend
' poznamka, Ze ,, adresat sa odstahoval «, ,, adresit je neznamy “ alebo ind poznimka
podobného vyznamu, ak sa siéasne takato poznamka zaklada na pravde.

Pre potreby doruovania prostrednictvom poSty sa pouZiji adresy zmluvnych stran uvedené
v zahlavi tejto zmluvy, ibaZe odosielajiicej strane adresat pisomnosti pisomne oznamil ind
adresu uréeni na doruCovanie Pisomnosti. V pripade akejkol'vek zmeny adresy urCenej
na doruovanie Pisomnosti sa prislusnd zmluvnd strana zavézuje o zmene adresy
bezodkladne pisomne informovat druhd zmluvnu stranu; vtakomto pripade je pre
dorucovanie rozhodujiica nova adresa riadene ozndmena zmluvnej strane pred odosielanim
Pisomnosti.




4. Ak sa Pisomnost’ doruCuje inak ako poStou, je mozné ju dorucovat’ aj na inom mieste ako na
adrese urCenej podla ¢lanku VII. bod.3, ak sa na tomto mieste v Case doruCenia zdrZuju
osoby opravnené prijimat’ v mene zmluvne] strany pisomnosti a ak su tieto osoby zaroveii
ochotné Pisomnost’ prijat’. V tomto pripade sa defi odopretia prijatia doruGovanej Pisomnosti
pokladé za deii jej dorucenia.

¢l VIIL
Zaveretné ustanovenia

K zmene zmluvne dohodnutych podmienok méZe dojst’ len vzdjomnou dohodou formou

pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.

Préva a povinnosti touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zédkona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a stvisiacimi prdvnymi
predpismi . '

Této zmluva o podn4jme nebytovych priestorov sa vyhotovuje v 6 rovnopisoch s povahou
originalu, pri€om podnéjomca obdrZi 3 rovnopisy a n&jomca 3 rovnopisy .

Zmluva nadobuda platnost’ difiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledujicim po dni zverejnenia tejto zmluvy. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze
zmluva bude zverejnend v Centrdlnom registri zmlav, ktory vedie Urad vlady Slovenskej
republiky a na webovom sidle ngjomcu v sulade so zakonom ¢.211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciami aozmene adoplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode
informécii) v zneni neskorSich predpisov.

Obidve zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim preditali, Ze bola
uzatvorend po vzdjomnom prerokovani podla ich prdva a slobodnej vole, urite, viZne a
zrozumitel'ne, nie vSak v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany
potvrdzuju autentickost’ tejto zmluvy svojimi vlastnoruénymi podpismi.

V Rimavskej Sobote, diia 27.12.2011 V Bratislave diia:
Néjomca: Podnéjomca:
Mestskd bytové spsava’ s.re ~ CENTRUM PRAVN%{WPUM PRV
‘ & POMOC
POMOCI —
;ngéa tie slohody 12
. 810 % fociova s @
JUDr. Jozef Simko Mgr. Silvia T' .a$cova Hlubikova
konatel’ spolo¢nosti riaditelka C .tra pravnej pomoci
peciatka a podpis néjomcu peciatka a podpis podndjomcu
JUDr. Zoltan Kooés

povereny funkciou
vykonného riaditel'a spoloénosti




UZNESENIE

Mestského zastupitel’stva v Rimavskej Sobote
Cislo: 23/2008-MsZ zo diia: 4 marca 2008

K bodu: Navrh ndjomnej zmluvy na ndjom majetku Mesta Rimavska Sobota, medzi
Mestom Rimavska Sobota a MsBS s.r.o., na ziklade uznesenia MsZ
¢. 153/2007 zo diia 11.12.2007.

Néavrh na zmenu zakladatel’skej listiny MsBS s.r.o.

Mestské zastupitel'stvo v Rimavskej Sobote

A/ berie na vedomie

1. Névrh ndjomnej zmluvy na nijom majetku Mesta Rimavska Sobota, medzi Mestom
Rimavskd Sobota a MsBS s.r.o., na zdklade uznesenia MsZ &. 153/2007 zo diia
11.12.2007.

2. Plan oprav udrZby atechnického zhodnotenia majetku Mesta Rimavskd Sobota
v ndjme MsBS s.r.o. na rok 2008.

B/ schvaluje

N4jomnd zmluvu na ndjom majetku Mesta Rimavska Sobota medzi Mestom Rimavska
Sobota a MsBS s.r.0., vratane priloh, ktoré obsahujt zoznam prenajatého majetku mesta.

C/ sdhlasi
s predloZenym pldnom oprav tdriby atechnického zhodnotenia majetku Mesta
Rimavskd Sobota v niajme MsBS s.r.o. na rok 2008 anavrhuje jednotlivé akcie

zaradovat do rozpoftu mesta postupne v priebehu roka 2008 podla moZnosti
finanéného krytia.

C/ ukladd
konatelovi MsBS s.r.o., ,
zabezpedit’ vietky administrativne zmeny a zmeny v uétovnej evidencii stvisiace
s uzatvorenim najomne;j zmluvx}:’r'o” mMAv%f

Termin: do 15.3.2008
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MESTO RIMAVSEKA SOBOTA

UZNESENIE

Mestského zastupitel’stva v Rimavskej Sobote
&islo: 106/2011-MsZ zo diia: 14. septembra 2011

K bodu: Majetkovopravne otizky
Navrh na zmenu doby ndjmu a navrh na predlzeme platnostl mandatnej zmluvy

Mestské zastupitel’stvo v Rimavskej Sobote

Al berie na vedomie
1. nédvrh na zmenu doby n4jmu hnutel'ného a nehnutel'ného majetku vo vlastnictve Mesta
Rimavskéd Sobota  dohodnutej vnijomnej zmluve uzatvorenej dinia 17.03.2008
s MsBS, s.r.o. Rimavsk4a Sobota
2. névrh na prediZenie platnosti mandétnej zmluvy uzatvorenej diia 30.06.2008 s MsBS,
s.r.0. Rimavska Sobota za i¢elom zabezpelovania spravy a prevadzky bytového fondu
vo vlastnictve Mesta Rimavskéd Sobota

B/ schvaluje

1. zmenu doby néjmu hnutel’neho anehnutelného majetku vo vlastnictve Mesta
Rimavskd Sobota dohodnutej v ndjomnej. zmluve uzatvorenej diia 17.03.2008
s MsBS, s.r.o. Rimavskd Sobota z doby uréitej do 31. 12. 2011 na dobu neur€iti
s 3-mesanou vypovednou lehotou,

2. prediZenie platnosti mandatnej zmluvy uzatvorenej diia 30.06.2008 s MsBS, s.r.o.
Rimavské Sobota za u€elom zabezpe€ovania spravy a prevadzky bytového fondu vo
vlastnictve Mesta Rimavska Sobota z doby uréitej do 31.12.2011 na dobu neur¢iti
s 3-mesacnou vypovednou lehotou,

3. uzatvorenie dodatkov k zmluvam o podnajme so su€asnymi podnéjomnikmi v pripade
ich zdujmu.

Clukladd
1. JUDr. Stefanovi Szdntéovi, prednostovi MsU

zabezpecxt’ vypracovanie dodatkov k ndjomnej a mandatnej zmluve v zmysle bodu B/1,2.
\ . Termin: do 30. 09. 2011

2. 'konatelovi a vwkonnému riaditel’ovi MsBS, s.r.o.
a) oslovit’ vietkych podnajomnikov nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta, ktorf
maji uzatvorené zmluvy o podndjme na dobu uréitu do 31.12.2011, aby pisomne
poZiadali o prediZenie doby podnajmu na dobu neur¢iti.
Termin: do 15.10.2011




