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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podl’a zikona & 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych '!lriestorov,
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len "'zikon & 116/1990 Zb.")

Zmluvné strany:

ji 4 : PKP Holding s.r.o.
prenajimatet I3, Podjavoringskej 2575/3B. 915 01 Nové Mesto nad Vahom

1CO: 50578 774

DIC: 2120385553

zapis v OR Okresného sidu Trencin

oddiel: Sro, vlozka ¢. 33817/R

bankové spojenie: Slovenské sporitelna a.s.,

&, uétu: SK67 0900 0000 0051 2248 9257

za spolo¢nost’ konajii: Ing. Kamil Pavlovi¢ — konatel ‘
Ing. Branislav Pavlovi¢ - konatel

a

Najomca : Centrum pedagogicko-psychologického poradenstva a prevencie
Levodska 341/7, 064 01 Stara Lubovna
[CO: 0037884450
DIC : 2021753932
bankové spojenie: Statna pokladnica
&, (&tu: SK66 8180 0000 0070 0011 0981
v zastipeni: Mgr. Andrea Petrikova - riaditel’ka

uzavreli tito zmluvu o nidjme nebytovych priestorov:

Clanok I.

Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti, ktord sa nachadza v zastavanom uzemi
obce Stara Luboviia, v katastralnom tizemi obce Stard Luboviia, a je zapisani v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym dradom Stara Luboviia, katastralny odbor, na liste
vlastictva €. 3087, ako stavba (administrativna budova). supisné ¢. 341, ktora je postavena
na parcele &. 969 o vymere 1.689 m’.

Clanok 11,
Predmet a ucel najmu

I. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory — a to nebytové priestory
vo vymere 203,30 m2 — kanceldrske priestory nachadzajice na 2. nadzemnom podlazi
stavby (administrativna budova), stipisné ¢. 341 $pecifikované v podoryse, ktory tvori prilohu
¢. | tejto zmluvy. Spolu s predmetnymi kancelérskymi priestormi prenechava prenajimatel
najomeovi do uZivania spolocné priestory (chodbu ovymere 191,35 m2 apriestory -
kuchynku, kipelitu, WC o vymere 65,69 m2 nachadzajice na 2. nadzemnom podlazi stavby
(administrativna budova), siipisné ¢. 341 $pecifikované v podoryse, ktory tvori prilohu ¢.1
tejto zmluvy. Nijomca berie na vedomie, e priestory - spoloéné priestory (chodbu),
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kipeliu, WC bude najomca uzivat spolone s prenajimatelom, a  inymi najomcami
prenajimatela.

Prenajimatel’ prenajaté nebytové priestory prenechava ndjomcovi ako kancelérs_ke p’ries.tory
na vykon &innosti Centra pedagogicko-psychologického poradenstva a prevencie (d'alej len
CPPPaP), a njomca sa zavizuje uzivat’ tieto nebytové priestory len na uvedeny ucel.

Clanok TT1.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato ngjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur;iu’x, t.j. od 01.12. 2018
do 31.12.2019. Zmluva je (i¢innd ditom nasledujicim po dni jej zvergjnenia v Centralnom registri

zmlav.

Clanok IV.
Najomné a uhrady za sluzby

Ditom vzniku najmu je najomca povinny platit’ prenajimatefovi na zaklade n}esaénfaj faktary
najomné a dhradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom ne;bytovych priestorov, a
to za dodévku elektrickej energie. dodavky plynu na kirenie a ohrev teplej vody, vodné a stocne,
upratovanie spoloénych priestorov, odvoz a likvidacia komunalneho odpadu.

Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyske 903,66 EUR (slovom Deviit'stotri EUR
Sest’desiatiest’ eurocentov) mesacne za cely predmet najmu, pri¢om toto ngjomne pozostava:

- kancelarske priestory: nagjomné za 1m2 je 3,00 EUR
- spolo¢né priestory (chodba): ndgjomné za Im2 je 1,00 EUR
- priestory - kuchynka, kipeltia, WC: ndjomné za 1m2 je 1,559 EUR

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ ndjomné mesaéne, vzdy najneskor do 15-
teho difa prislusného mesiaca, bezhotovostnym spdsobom na &islo G¢tu prenajimatela uvedeného
v zmluve.

Néjomné sa méZe upravit’ medziroéne o mieru inflicie za predchadzajici kalenddrny rok, a to
podl'a ddajov Slovenského Statistického uradu vzdy dodatkom k ndjomnej zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytovych
priestorov bude najomca hradit’ prenajimatelovi celkom zalohové platby vo vyske 180,00 EUR
mesacne. Celkovo zélohové platby mesaéne pozostavaji:

- dodavka elektrickej energie 50,00 EUR,

- dodavka plynu na kiirenie a ohrev teplej vody 110,00 EUR,

- vodné a stoéné 10,00 EUR,

- odvoz a likvidacia komunalneho odpadu 10,00 EUR.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ za sluzby spojené s najmom uvedené
zélohové platby mesa¢ne, vzdy najneskdr do 15-teho diia prislusného mesiaca, bezhotovostnym
spsobom na ¢islo uétu prenajimatela uvedeného v zmluve.

Vyuctovanie hrad za jednotlivé sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytovych
priestorov bude vzdy za prisludny kalendérny rok. Rozdiel medzi dohodnutou zalohovou Ghradou
a skutonymi nakladmi za odobraté sluzby, ktory vznikol pocas kalendarneho roka pri uZivani
prenajatych priestorov néjomcom bude vytétovany podia skutoénych odberov. Nedoplatky alebo
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preplatky vyplyvajiice z tohto vyuctovania sa splatné do 15 dni odo diia predlozenia (dorucenia)
vyiétovania najomeovi,

Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vySku preddavkov za sluzby v pripade, ak je pre to dévoq
vyplyvajici zo zmeny danej z rozhodnutia cenovych orgénov, alebo ak sa zmeni vyska zalghovej
faktiry, resp. splatkového kalendara, na zaklade rozhodnutia doddvatela predmetnych energii.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny umoznit najomcovi uZivat predmet najmu za podmienok dohodnutych
touto zmluvou.

Prenajimatel odovzda ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na be?né uifvanie:
pisomne spracovanym zdznamom zo dia 28.11.2018. Prenajimatel sa zavizuje odovzda}t
ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuty ﬂée!, v tomto stave VI.10 na svoje
néklady po dobu platnosti tejto zmluvy udrziavat' a zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s udrZiavanim predmetu ndjmu spojené.

Prenajimatel sa zavizuje zabezpefovat udrziavanie objektu ako jeho spravea, zabezpec“;ujf:
rekonétrukciu a Gdrzbu objektu, revizie elektroindtalacie a idrzbu pripojok inZinierskych sieti,
pokial’ zavadu nesposobil ndjomca.

Prenajimatel’ poistuje nehnutelnost (objekt dany do prendjmu), v ktorom sa .nachédza
prenajimany nebytovy priestor, a to v rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatefom
nasledovne:

- pripady poskodenia a zni¢enia nehnutelného majetku a investicii Zivelnou udalostou alebo
poziarnou udalostou,

- pripady poskodenia alebo zni¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni.

Prenajimatel’ sa zavizuje v pripade vzniknutej Skodovej udalosti zapri¢inenej Zivelnou udalostou,
poZziarom alebo zatecenim strechy uhradit’ ndjomcovi naklady za poskodeny majetok ndjomcu v
prenajatych kancelarskych priestoroch - vypo&tovi techniku a ostatné zariadenie (napr. nabytok).

Prenajimatel’ je povinny zabezpetit' v priestore pred hlavnym vchodom nad vchodovymi dverami
nehnutelnosti uvedenej v bode 1. ¢lanku L. tejto zmluvy osvetlenie pocas noénych hodin.

Prenajimatel’ zabezpeéi upratovanie spoloénych priestorov (chodby) a priestorov kupel'ne, WC raz
tyzdenne.

Prenajimatel’ umozni najomcovi pouzivanie smetnych nadob na komunélny odpad.

Prenajimatel’ zabezpeci plnenie a dodrriavanie bezpeénostnych a protipoziarnych predpisov
vztahujicich sa na technicky stav spolognych priestorov, vonkajsich priestorov predmetu najmu,
okrem prenajatych kancelarskych priestorov. Vybavenie predmetu najmu, okrem prenajatych
kanceldrskych priestorov poziarno-technickym zariadenim, realizéciu odbornych prehliadok a
skiSok technickych zariadeni, kontrol poziarno-technickych zariadeni a prevadzkovych zariadeni
stanovenych prisluSnymi predpismi a odstrafiovanie zistenych zévad, resp. plnenie opatreni
vyplyvajicich z tychto prehliadok, skisok a kontrol.

Prenajimatel je povinny odovzdat' najomcovi kopiu platného energetického certifikatu budovy
nehnutelnosti — administrativna budova.
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Prenajimatel’ suhlasi so zverejnim tejto zmluvy v plnom rozsahu v Centralnom registri zmliv
a zverejnenim faktur v plnom rozsahu na webovej stranke CPPPaP Stara-Luboviia.

Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze bol oboznameny so stavom predmetu ndjmu, a to
ohliadkou na mieste samom, a vyhlasuje, ze predmet ndjmu mu bol odovzdany prenajimatel'om,
pricom nijomca vyslovne potvrdzuje, Ze prenajimatel’ nema ziadnu povinnost’ vykonat akékol'vek
prace, Gpravy za U¢elom pripravenia predmetu ndjmu pre uzivanie najomcom.

. Najomea je povinny uzivat' predmet len na icel dohodnuty touto zmiuvou.

. Néjomca je povinny uZivat' nebytové priestory riadne a zabezpeéit', aby prevadzkovanim innosti,

na ktori si predmet nijmu prenajal, nebola spdsobena prenajimatelovi $koda. Za takto
prenajimatel'ovi spdsobent $kodu zodpoveda ndjomea.

. Najomca je povinny bez zbytodného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav a prac,

ktoré méa urobit prenajimatel a umoznit' ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktora
nespinenim tejto povinnosti vznikla. Najomea je povinny znasat’ obmedzenie v uzivani predmetu
najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav.

Najomca je povinny starat sa o bezni adrzbu predmetu ndjmu (t. j. Gdrzbu prenajatych
kancelarskych priestorov CPPPaP) a hradit’ néklady na tdto tadrzbu. Najomca hradi aj drobné
opravy, spojené s uzivanim nebytovych priestorov.

. Ndjomca nesmie vykonavat stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v predmete ndjmu bez

pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. V pripade udelenia sithlasu je
najomea povinny vykonat’ Gipravy a zmeny v predmete najmu na vlastné naklady, pri¢om najomca
nema narok na nahradu vynaloZenych nékladov, ani nemdze pozadovat po skoneni najmu
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci. Nahradu vynaloZenych nakladov, ani
protihodnotu toho, o to sa zvysila hodnota veci, resp. vydanic iného majetkového prospechu
(bezddvodného obohatenia), ziskaného v dosledku vykonania Gpravy a zmeny v predmete ndjmu,
nemdze ndjomca pozadovat ani v pripade, ak vykonali Gipravy a zmeny v nebytovom priestore
pred nzavretim tejto zmluvy.

Prenechat’ pfedmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu tretim osobam moéZe najomca len
s predchadzajucim pisomnym sithlasom prenajimatela.

Zmluvx}é strany sa dohodli, Ze najomca zodpoveda za protipoziarnu ochranu prenajatych
Fanc,e.larskych priestorov a bezpednost' a ochranu zdravia pri praci svojich zamestnancov. Taktiez
je najomca povinny dodrziavat v3etky predpisy v oblasti ochrany zivotného prostredia. Za
dodrziavanie tychto predpisov nijomca zodpoveda.

Poistenie majetku ngjomcu. ktory sa nachddza v predmete najmu, si zabezpeuje ndgjomca na svoje

naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za pripadné $kody spésobené porusenim tejto
povinnosti ndgjomcom,.

Néjogr}ca je. povinny'umoinit" prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za idelom kontroly
Eigdrznayama podmlenpk tejto zmluvy. Vzhladom na vykonavanie 3pecifickych odbornych
¢innosti zamestnancami CPPPaP sa prenajimatel’ zavizuje ohlasit’ kontrolu vopred.

. Néjomca ma pravo za celom pristupu jeho zamestnancov do prenajatych priestorov uZivat

hlavny’ predny vchod do nehnutelnosti uvedenej vbode 1. &ldnku 1. tejto zmluvy, pridom
prenajimatel’ sa zavizuje poskytnat’ pri podpise tejto zmluvy jej Géastnikmi najomcovi 2 kl'aée od
tohto vstupu do predmetnej nchnutePnosti.
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Néjomca je oprévneny umiestnit’ si na predmete najmu alebo na predmetnej stavbe
(administrativna budova), sipisné &. 341 oznacenie organizacie obsahujiice meno, druh prevadzky
po dohode s prenajimatelom o vel'kosti, mieste a sposobe uchytenia na stavbu. Najomca je taktiez
opravneny umiestnit’ si na predmetnej stavbe (administrativna budova), sapisné &. 341 postova
schranku po dohode s prenajimatelom o velkosti, mieste a sposobe uchytenia na stavbu.

Najomca je povinny na vlastné naklady ziskat' a udrziavat’ v platnosti vsetky tradné povolenia,
vratane sihlasného rozhodnutia hygienika stvisiace s prevadzkou nijomcu v predmete najmu,
aostatné potrebné povolenia, vyZzadované v zmysle prislusnych pravnych predpisov pre
vykonavanie predmetnej &innosti najomcu v predmete najmu.

Clanok V1.
Skoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomny pomer zalozeny touto zmluvou skonci uplynutim doby
n4jmu na ktord bola zmluva uzavreté alebo na zéklade pisomnej vypovede v zmysle bodu 2 resp. 3
tohto ¢lanku tejto zmluvy.

Kazdé zo zmluvnych strén je opravnena zmluvu pisomne vypovedat, a to prenajimatel dévodov
podla § 9 ods. 2 a najomca z dévodov podla § 9 ods. 3 zékona ¢&. 116/1990 Zb. v trojmesacnej
vypovednej lehote, ktora zadina plynit prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujicom po
kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved’ tejto zmluvy dorucena druhej strane.

Néjomea mdze pisomne vypovedat zmluvu uzavretii na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného
asu ak strati sposobilost previdzkovat &innost, na ktord si nebytovy priestor prenajal v
jednomesacnej vypovednej lehote, ktord zadina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiicom po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved' tejto zmluvy dorucena druhe;
strane.

V deii skon¢enia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi uvolneny predmet nijmu v
stave, v akom ho prevzal, pricom zmeny, ktoré vykonal ngjomca v predmete najmu so sithlasom
prenajimatela, je najomca povinny po skonéeni najmu uviest do pévodného stavu iba ak o to
prenajimatel’ najomcu pisomne poziada, & s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri
riadnom uzivani a (drzbe.

Clanok VII.

Spolo¢né a zaverefné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom obojstranného podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv, so zadatim doby najmu
podla ¢l 111. ods. 1 prvej vety tejto zmluvy. Statutirne organy zmluvnych strén podpisom tejto
zmluvy vyjadruji svoj sithlas s jej zverejnenim v plnom rozsahu.

Zm{uvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia tejto zmluvy je mozné menit’ a dopinat’ len na ziklade
obojstranného pisomného sthlasu zmluvnych stran, vo forme pisomnych dodatkov k zmluve.

Prilohou a neoddelitelnou sii¢astou tejto zmluvy su:

- Priloha ¢. 1 Nakres — podorys nebytovych priestorov

- Priloha &. 2 Vypis z listu viastnictva

- Priloha €. 3 Specifikécia nebytovych priestorov (t. j. tislo miestnosti + vymera)

- Priloha & 4 Pisomny ziznam z odovzdania a prevzatia nebytovych priestorov zo dila

- Priloha ¢&. 5 Energeticky certifikat budovy (kopia)
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4. Vaztahy neupravené touto zmluvou sa riadia najmid zékonom ¢&. 116/1990 Zb., Obgianskym
zédkonnikom v platnom zneni a sivisiacimi vieobecne zaviiznymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

5. V pripade, ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo neucinnym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostdvaja plain¢ a G¢inné. Zmluvné strany
sa v takom pripade zavizujii dodatkom k tejto zmluve nahradit’ neplatné alebo neucinné
ustanovenia ustanovenim platnym alebo i¢innym znenim, ktoré ¢o najlepsie zodpoveda pdvodne
zamysPanému u&elu ustanovenia neplatného alebo neuginného. Do uzavretia takého dodatku plati
zodpovedajiica pravna tprava vieobecne zéviiznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

6. Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch. Kazda zmluvna strana si po podpise tejto
zmluvy ponecha dve vyhotovenia.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si sposobilé na uzavretie tejto zmluvy, Ze ju uzavreli na zdklade
svojej slobodnej a vaznej vole, Ze tato zmluva nebola uzavreta pod natlakom, v tiesni ani za inak

nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany d’alej vyhlasujl, ze si tito zmluvu riadne precitali, Ze
porozumeli jej obsahu na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuju.

..............................

. ” f 7
V Starej Lubovni diia ,b‘{ \Q‘ 'Loﬂ\i V Starej Cubovni dia: 29. 7 207

Za prenajimatela: Za najomcu:
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