NAJOMNA ZMLUVA

€. 2633/2022/PS ESM - 1416
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskor§ich predpisov
(d’alej len ,,zmluva*)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Nézov: Mesto Banska Bystrica

v zastdpeni: Jan Nosko, primétor mesta

sidlo: éeskoslovenskej armady 26, 974 01 Bansk4 Bystrica
ICO: 00 313 271

DIC: 2020451587

bankové spojenie: CSOB, a. s., pobocka Banska Bystrica

¢islo Gétu: 4016795432/7500

IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432

BIC: CEKOSKBX

(d'alej len ,prenajimatel)

Najomca:

Meno: Tomas Saktor, .
datum narodenia:
trvale bytom:

Meno: Barbara Saktorova,
datum narodenia: '

trvale bytom:

(d’alej len ,,najomca*)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clinok I.
Uvodné ustanovenia
Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — pozemku parc. &. E KN &. 2513/32, druh pozemku:
ostatné plocha o vymere 7160 m?, ktory je zapisany na liste vlastnictva &. 6012, pre katastralne Gizemie
Banska Bystrica, obec Banské Bystrica, okres Banskd Bystrica, vedeny Okresnym tGradom Banské
Bystrica, katastrdlnym odbor (d’alej len ,,pozemok*).

Clanok IL
Predmet a icel nagjmu

Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi na doasné uZivanie, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve,
nehnutelnost - éast’ pozemku, ktory je zapisany na liste vlastnictva &. 6012, pre katastralne izemie Banské
Bystrica, obec Bansk4 Bystrica, okres Banska Bystrica, konkrétne: &ast’ parc. €. E KN 2513/32, druh
pozemKu: ostatna plocha o vimere 2 m® (z Casti identicka s parc. & C KN 5704/1)

(d’alej len ,,predmet najmu*).

Prenajimana &ast’ pozemku, ktoré tvori predmet najmu, je blizsie §pecifikovana v grafickom znazornent
(snimka z mapy), ktord tvori neoddelitelnti sidast’ tejto zmluvy ako priloha &. 1. Zmluvné strany
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vyhlasuji, Ze grafické znazornenie, tvoriace prilohu & 1 zmluvy, je pre zmluvné strany urgite
a zrozumiteI'né.

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania predmet ndjmu za uéelom vybudovania a
prevadzkovania plynovej pripojky vramci stavby: »Rodinny dom Tomds Saktor, cast: preloska
pripojovacieho plynovodu* (d’alej len »stavba®), na dobu ndjmu uvedend v bode 1. &ldnku IV. tejto
zmluvy. USelom predmetu ndjmu je povolovanie stavieb podla zdkona & 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon).

Néjomca sa zaviizuje zaplatit’ prenajimatelovi za u¥ivanie predmetu njmu dohodnuté ndjomné v silade
s lankom III. tejto zmluvy.

Clanok ITI.

Néjomné a platobné podmienky
Vyska najomného za uzivanie predmetu ndjmu bola dohodou zmluvnych stran uren v stlade s &lankom
20 bod 2. por. &. 1) Zésad hospodéarenia a nakladania s majetkom Mesta Bansk4 Bystrica zo difa
01.12.2017 v znéni neskor§ich dodatkov (d’alej len »zasady®) na sumu 3,00 €/1 m?/rok, ¢o pri vymere
predmetu ndjmu 2 m? predstavuje roné najomné vo vyske 6,00 € (slovom: Sest’ eur). Takato suma
ro¢ného ndjomného vo vyske 6,00 € je viak niZsia ako je minimélna cena roéného ndjomného stanovené
v Elanku 20 bod 3. zésad. Najomca berie na vedomie, Ze v zmysle ¢lanku 20 bod 3. zésad nesmie byt
celkova cena néjmu niz§ia ako 30,00 € za kazdy, aj zadaty kalendérny rok. V zmysle uvedeného tak vyka
ro¢ncho ndjomného za uZivanie predmetu n4jmu predstavuje sumu 30,00 € (slovom: tridsat eur) za
kazdy, aj zafaty kalendarny rok (d’alej ako »najomné®).
Najomca sa zavdzuje ngjomné podla bodu 1. tohto &lanku zmluvy uhradzat’ prenajimatelovi raz roéne
bezhotovostnym prevodom na bankovy wdet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, VS:
2633/2022, alebo priamo v pokladni Mestského uradu, Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska
Bystrica, v termine vZdy do 30. jiina prislu$ného kalendarneho roka.
Zmluvne strany sa dohodli, Ze ndgjomca uhradi prenajimatelovi ndjomné za obdobie kalenddrneho roka
aktualneho v €ase podpisu tejto zmluvy spoloéne s najomnym za najbliz§ budici kalendarny rok,
nasledujiici po kalend4rnom roku, v ktorom doglo k podpisu tejto zmluvy, a to spolu vo vyiske 60,00 €
(slovom: Sestdesiat eur), ktoré nijomca uhradi prenajimatelovi najneskér do 15 dni odo diia nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy spdsobom v zmysle bodu 2. tohto &lanku zmluvy. Najomné za d’alsie obdobia je
najomea povinny uhradit’ v termine a spésobom podl'a bodu 2. tohto &lanku zmluvy.
Zmluvné strany sa pre vyligenie akychkolvek budicich nedorozumeni a pochybnosti dohodli, Ze
nezaplatenie n4jomného v lehotich a spésobom uvedenym v bode 1. a% 3. tohto &lanku zmluvy zaklada
narok prenajimatel’a na okamzZité odstiipenie od zmluvy.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo tpravy vy$ky njmu v stlade so zésadami, s ktorymi je ndjomca riadne
oboznameny a s uvedenou tipravou stihlasi.

Clanok IV.
Doba trvania ndjmu
Prenajimatel’ prenechdva predmet n4jmu do uZivania ndjomcovi na dobu uréiti, a to odo diia
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy v zmysle &l4nku V1. bod 4. zmluvy, do dila predloZenia posledného
(najneskor vydaného) prévoplatného kolaudadného rozhodnutia, vyZadovaného pre zrealizované stavby
a &innosti uvedené v &lanku II. bod 3. zmluvy. Termin nadobudnutia pravoplatnosti posledného (najneskér
vydaného) kolaudaéného rozhodnutia podl'a predchadzajiicej vety je ndjomca povinny prenajimatelovi
pisomne ozndmit’ a predloZit’ fotoképiu najneskér do 15 dni odo dita nadobudnutia pravoplatnosti tohto
kolauda¢ného rozhodnutia. Najomea je povinny splnit’ si v stanovenej lehote SVoju oznamovaciu
povinnost’ aj v pripade kazdého d’alsieho vydaného a pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu sa povaZzuje za odovzdany diiom nadobudnutia G&innosti
tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetn zmluva zanikne:
3.1.uplynutim doby n&jmu uvedenej v &lanku IV. bod 1. tejto zmluvy;
3.2.pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v takejto dohode;
3.3. pisomnym odstipenim prenajimatel’a od zmluvy z dévodu podstatného poruSenia zmluvy zo strany
ngjomcu v pripade, ak ndjomca nezaplati n4jomné v lehote a spdsobom uvedenym v &lénku I11. bod 1.
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10.

az bod 3. zmluvy. Odstipenim od zmluvy zanikaji vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran
vyplyvajuce ztejto zmluvy, s vynimkou zmluvnych ustanoveni, ktoré na zaklade prejavu vble
zmluvnych strdn alebo z dévodu ich pravnej povahy zostévajti v platnosti aj po skondeni platnosti tejto
zmluvy;

3.4. pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a, ak:

a) najomca najneskér do 12 mesiacov odo dita nadobudnutia U€innosti tejto zmluvy nepredlozi
prenajimatelovi fotoképiu posledného (najneskér vydaného) stavebného povolenia,
vyZadovaného na realizéciu &innosti uvedenych v &lanku I1. bod 3. zmluvy;

b) ak néjomca najneskér do 24 mesiacov odo diia nadobudnutia U€innosti tejto zmluvy nepredlozi
prenajimatelovi fotoképiu posledného (najneskér vydaného) kolaudaéného rozhodnutia,
vyZadovaného na realizaciu &innosti uvedenych v &lanku IL bod 3. zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe v di¥ke trvania 1 (jeden) mesiac, ktord za&ina plynut’
prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' prenajimatela z ndjmu druhe;
zmluvne;j strane riadne dorudena na adresu sidla uvedent v zahlavi tejto zmluvy. Rovnako sa na adresu
sidla zmluvnej strany, uvedend v zahlavi tejto zmluvy, doruduju vsetky pisomnosti uréené druhej
zmluvnej strane.

V pripade ukongenia zmluvného vzt'ahu z dévodov uvedenych v bode 3.3. a v bode 3.4. pism. a) a pism.
b) tohto ¢lanku zmluvy sa najomca zavdzuje uviest’ predmet najmu na vlastné ndklady do pévodného
stavu (stavu v akom bol ndjomcom prevzaty), a to najneskér do $estdesiatich (60) dni od ukonéenia
zmluvného vztahu. V pripade, Ze najomca tito povinnost’ porusi, je povinny uhradif prenajimatelovi
preukazatelne vynaloZené ndklady, ktoré mu vznikli v stvislosti s uvedenim predmetu n&jmu do
pbvodného stavu.

Clanok V.

Prdva a povinnosti zmluvnych stran
Najomca sa zavizuje plnit’ vietky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet ndjmu uzivat’ riadnym
a hospoddrnym spdsobom na dohodnuty udel a dodr¥iavat vieobecne zavdzné pravne predpisy,
vztahujice sa na predmet najmu.
Néjomca sa zavizuje predmet ndgjmu udrZiavat' v riadnom stave v stlade s ufelom ndjmu a odstranit’
pripadné Skody vzniknuté na predmete najmu v désledku jeho &innosti.
Najomca je opravneny uZivat’ predmet néjmu spdsobom uréenym v tejto zmluve a to primerane povahe a
ureniu veci, pri€om je povinny si podinat’ tak, aby v zmysle ustanovenia § 415 zakona &. 40/1964 Zb.
Obéiansky zdkonnik nedochadzalo ku $kodim na zdravi, na majetku, na prirode a Zivotnom prostredi.
Néjomca je povinny zabezpeéit' u dodavatel'ov stavebnych prac nakladanie s predmetom najmu len pre
ucely realizdcie u€elu ndjmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a bez moznosti oplotenia.
Néjomca je povinny pri realizécii i&elu najmu respektovat vSetky dotknuté IS v siibehu, resp. v krizovani,
pri dodrZani ich odstupovych vzdialenosti, resp. krytia. Najomcea sa zavéizuje potas doby njmu poskytnit’
st¢innost pri pripadnej inej vystavbe inZinierskych sieti a taktiez umoznit’ prenajimatel'ovi kedykol'vek
vstup na predmet najmu.
Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet
ngjmu podla tejto zmluvy do podnéjmu alebo do uFivania tretej osobe.
Prenajimatel’ suhlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so
stavebnymi pracami na predmete néjmu, ako aj s vykonanim inych tkonov, ktoré mo¥no dévodne
predpokladat’ za i¢elom realiz4cie stavby definovanej v ¢lanku II. bod 3. tejto zmluvy.
Tato zmluva je pre ndjomeu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v &lanku II. bod 3. tejto zmluvy,
dokladom preukazujiicim iné pravo k pozemku uvedenom v Clanku II. bod 1. tejto zmluvy v stlade s ust.
§ 58 ods. 2 v spojeni s ust. § 139 ods. 1 pism. a) zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v znen{ neskoriich predpisov.
Néjomca sa zavizuje na vlastné néklady zabezpedovat poriadok a bezni wdrzbu predmetu najmu.
Zaroveri je ndjomcea povinny odstrafiovat znedistenie na susednych nehnutel'nostiach vzniknuté &innostou
v suvislosti s realizaciou ui¢elu tejto zmluvy a dbat’, aby nedochadzalo k obmedzovaniu, ani k porufovaniu
vlastnickeho prava vlastnikov tychto nehnutelnosti.
V pripade, ak d6jde k zvySeniu hodnoty predmetu n4jmu, nijomca nema narok na vhradu Ziadnych
nékladov resp. hodnoty zvySenia.
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11.
12.

13.

6.

Néjomca vyhlasuje, Ze je oboznimeny so stavom predmetu ndjmu a v tomto stave ho prebera.

Néjomca sa zavézuje predloZit’ prenajimatelovi fotoképiu kazdého kolaudagného rozhodnutia v termine

do 15 dni odo dfia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Najomca je povinny predlozit' do 60 dni od dokongenia stavby, ako aj jej zmeny, na vlastné naklady

spraveovi Digitalne] technickej mapy mesta Banska Bystrica (dalej len ,,DTM), ktorym je Mestsky urad

Banské Bystrica, zameranie skuto&ného stavu realizovanej stavby (d’alej len ,,porealizaéné zameranie®)

v grafickej a digitdlnej forme na CD/ DVD/ USB nosiéi nasledovne:

- porealizatné zameranie (dsvs) vo formatoch *.dgn (*.dwg, *.dxf, *.shp);

- zoznam suradnic (S-JTSK) a vysok (B.p.v.);

- porealizaéné zameranie v tlatenej podobe musi obsahovat’: datum, pe&iatku, meno a podpis opravnenej
osoby vo formatoch *.pdf, *.doc, *.txt.

Uvedené dokumenty, v zmysle predchadzajticej vety, st potrebné k vydaniu potvrdenia o zépise stavby

do DTM. Spésob apodmienky zépisu do DTM s uvedené vo Vieobecne zaviznom nariadeni

mesta Banska Bystrica &. 43/1997 o Digitalnej technickej mape mesta Banska Bystrica zo diia 01.10.1 997,

s ktorym sa najomca oboznamil.

Clanok VL

Zaveretné ustanovenia
Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskor§ich predpisov a d’al§imi vieobecne z&viiznymi pravnymi predpismi
platnymi na Uzemi Slovenskej republiky.
Zmluvu moZno menit a dopliiat’ len pisomnymi ¢islovanymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami.
Zmluva bola vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z toho tri (3) vyhotovenia pre prenajimatel’a a dve
(2) vyhotovenia pre najomcu.
Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych strin
a G€innost’ dfiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav v stilade s ustanovenim
§ 5a ods. 1 zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (zékon o slobode informécif) v spojeni s ustanovenim § 47a ods. 1 zikona &. 40/1964 Zb.
Ob¢iansky zakonnik v znenf neskorgich predpisov.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu riadne pregitali a uzatvarajd ju na zéklade slobodnej a vaznej
véle, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a e ich
zmluvna volnost nebola obmedzena, ¢o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.
Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je grafické zndzornenie (snimka z mapy).

V Banskej Bystrici, dria: V Banskej Bystrici, diia:

Prenajimatel’ Nijomcar:

Jan Noéko Tomés Saktor
primator mesta L
Banska Bystrica

...........................................................

_- Barbara Saktorova
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