Dodatok €. 2

k najomnej zmluve zo d fha 23.04.2008 v zneni dodatku €. 1 zo dha 01.04.2010

(uzatvorenej v sulade s zdkonom €. 116/1990 Z.z. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov, v

DATUM

zneni neskorsich predpisov)

22.07.2011

ZMLUVNE STRANY

1. Prenajimatel TESCO STORES SR, a.s.

2. Ngjomca

so sidlom Kamenné nadmestie 1/A, 815 61 Bratislava

registrovana v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava |,
oddiel Sa, vlozka €. 366/B

ICO: 31321828

DIC: 2020301140

IC DPH: SK7020000317

Bankové spojenie: Citibank Slovakia a.s., Mlynské Nivy 43, Bratislava

Cislo G¢tu: 200 100 4408/8130

zastlpena pani Kamilou DaniSovou, na zaklade plnej moci

(dalej len ,Prenajimatel™)

Slovenskéa posta, a.s.
So sidlom Partizanska cesta 9, Banska Bystrica 975 99
zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Banska Bystrica,
odd: Savl. €. 803/S
ICO: 36 631 124
DIC: 2021879959
IC DPH: SK2021879959
Bankové spojenie : VUB, a.s. pobocka Bratislava
Cislo G&tu : 8402012/0200
Fakturatnd adresa: Slovenska posta, a. s., Partizdnska cesta 9, 975 99
Banska Bystrica
zastlpena: Ing. Rita Tornyaiova — riaditelka financii a spravy majetku
Ing. Miloslav Mészéaros — riaditel sekcie spravy majetku
obaja na zaklade aktualneho platného podpisového poriadku Slovenska posta,
a.s. 0S-03
(dalej len ,Ndjomca®)

UVODNE USTANOVENIA:

A. Dna 23.04.2008 uzatvorili Prenajimatel a Najomca Najomnu zmluvu (dalej len ,Zmluva“
alebo ,Najomna zmluva“), na zaklade ktorej ma Najomca v prendjme nebytové priestory
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oznacené ako SUO7 o rozlohe 59,00 m2 v Nakupnom centre Tesco Dubnica nad Vahom, v
meste Dubnica nad Vahom, na adrese Obrancov mieru 1763/37, 018 41 Dubnica nad
Vahom, so supisnym c&islom 1763, ktoré je vybudované na pozemkoch s parcelnymi ¢islami
2179/26, 2179/27, 2179/31, 2179/32, 2179/94, 2179/95, 2179/96, 2179/97, 4360/23
zapisanom na liste vlastnictva ¢. 5157 vedenom Spravou katastra llava.

B. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tymto dodatkom bude nahradené znenie Zmluvy v celom
rozsahu, okrem jej priloh tak, ako je uvedené nizSie a prava a povinnosti zmluvnych stran sa
budu riadit' nizSie uvedenym znenim Najomnej zmluvy.

BOLO DOHODNUTE

Clanok I.
Definicie

V tejto Najomnej zmluve, kde to kontext dovoluje, nasledovné vyrazy maji nasledovné vyznamy:

"Datum za éatia" znamena datum zacatia Doby najmu tak, ako je
definovany v ¢lanku V tejto Ndjomnej zmluvy;

"Spolo éné priestory " v3etky tie priestory Centra Tesco, ktoré nie suU
Specificky prenajaté, alebo uréené na prenajom
Najomcovi, atie priestory, ktoré sa maju priebezne
spolo¢ne uzivat osobami, ktoré sa zdrzuji u Najomcu
a inymi navstevnikmi Centra Tesco vratane priestorov
oznacenych ako (podla okolnosti):

(a) pristupové cesty, vstupné haly, plochy uréené
pre pohyb osbdb, schodiska, pohyblivé schody,
nadkupné strediska, pasaZze, priechody,
chodniky pre chodcov, odpocivadla a vystavné
plochy;

(b) poziarne unikové cesty a schodiska;

(c) vytahy;

(d) hygienické zazemie;

(e) vSetky parkoviska, obsluzné plochy a sluzobné
chodby;

(f) vSetky travniky a travnaté plochy;

"Euro" znamend zadkonnu menu Slovenskej republiky;
"Interné predpisy " pravidla a predpisy vydané Prenajimatelom tak, ako su
konkrétnejSie uvedené v Prilohe Ill tejto Najomnej

zmluvy, ktoré mdzu byt Prenajimatelom priebezne
menené, za podmienky, Ze takato zmena bude vopred
pisomne oznamena Najomcovi;
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"Prenajimate I"

"Néjomna zmluva "

"Prevadzkova doba "

"Priestory "

"Zakladné najomné

,Datum za €atia Uhrady
najomného”

"Poplatok za sluzby "

znamend spolo¢nost TESCO STORES SR, a.s. alebo
akéhokolvek pravneho nastupcu spolo¢nosti TESCO
STORES SR, a.s,;

znamena tdto najomnd zmluvu vratane jej Priloh
uzatvorenl medzi spolo¢nostou TESCO STORES SR,
a.s. ako Prenajimateflom a Slovenska posta, a.s. ako
Najomcom;

znamend sedem (7) dni vtyZzdni od 09:00 do 19:00
hod. od pondelka do nedele, okrem dni Statnych
sviatkov sa dni pracovného pokoja, podliehajuc
priebeznym Upravam v sllade s Internymi predpismi
a podla Poziadaviek na kvalitu univerzalnej postovej
sluzby

V pripade technickych problémov si SP, a. s.
vyhradzuje pravo uzatvorit prevadzku poSty na
nevyhnutne potrebny &as na odstranenie poruchy.
O tejto situécii bude Najomca informovat’ Prenajimatela
e-mailovou spravou doru¢enou Prenajimatelovi na e-
mailovd adresu uvedena v ¢lanku XV. tejto Zmluvy.

znamena maloobchodné nebytové priestory jednotky
¢islo SUQ7, ktoré tvoria sucast Centra Tesco s hrubou
prenajimatelnou plochou 59 metrov Stvorcovych tak,
ako su ohrani¢ené v plane v Prilohe Il tejto Najomnej
zmluvy;

znamena zakladny finanény zavézok Najomcu
uhradzat platby Prenajimatelovi za uzivanie Priestorov
vsllade stouto Naomnou zmluvou, ako sa
podrobnejSie uvadza v ¢lanku VI. tejto Najomnej
zmluvy;

znamena Datum zacatia, ako je vymedzeny v ¢lanku
V tejto Najomnej zmluvy;

platba za vSetky sluZzby poskytované Prenajimatelom
v rdmci a/alebo v slvislosti s najmom Priestorov, ako je
blizSie vymedzena v &lanku VII. tejto Ndjomnej zmluvy,
s vynimkou samostatne meratelfnych sluzieb (spotreba
elektrickej energie, vody, plynu), ktoré budu
fakturované samostatne na zaklade skutoCnej
spotreby;
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"Servisné média " znamend vSetky kolektory, pripojky, potrubie, odtoky,
stoky, spalinovody, siete, kanaly, vodiCe, kéble,
vedenia, trubice a akékolvek iné vodiace média;

"Najomca " znamena Slovenska posta, a.s. alebo akéhokolvek
pravneho nastupcu Slovenska posta, a.s.;

"Doba najmu " znamend dobu trvania tejto Ndjomnej zmluvy tak, ako
je podrobnejSie definovana v ¢lanku V. tejto Najomne;j
zmluvy;

"Centrum Tesco " znamen& NA&kupné centrum Tesco Dubnica nad

Vahom, (dalej len ,Priestory”) na adrese Obrancov
mieru 37, 018 41 Dubnica nad Vahom, nachadzajlice
sa na pozemkoch s parcelnym &islom 2179/8, 2179/25,
2179/26, 2179/27, 2179/31, 2179/32, 2179/94,
2179/95, 2179/96, 2179/97, 4360/23 v k.U. Dubnica
nad Vahom, obec Dubnica nad Vahom, zapisanych na
LV €. 5157, vedenom katastralnym tradom v Trencine,
Sprava katastra v llave, ohranienych naplane v
Prilohe 1/tejto N&jomnej zmluvy, a budovy, ktoré sa
v st€asnosti nachadzaju na tychto pozemkoch, alebo
ktoré moézu byt priebezne postavené na tychto
pozemkoch vratane Spolo¢nych priestorov
a akychkolvek naslednych pristavieb alebo rozSireni
takychto budov;

"Rok obratu " znamend kazdé nasledujice obdobie 12 kalendarnych
mesiacov alebo také iné obdobie, ktorym ho mdZe
Prenajimatel priebezne nahradit. Kazdy rok obratu
zacgina 01. Januéara a kon¢i sa 31. Decembra

"DPH" znamena dan z pridanej hodnoty.

Clanok I1.
Prenajatie

Prenajimatel je zdkonnym a vyluénym vlastnikom Centra Tesco atymto prenajima Najomcovi

Priestory na Dobu najmu za podmienok uvedenych dalej v tejto Ndjomnej zmluve.

Clanok I11.
Predmet najmu

Predmetom tejto Najomnej zmluvy su Priestory tak, ako su definované vysSie.
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Clanok IV.
Uéel najmu

Prenajimatel prenajima Najomcovi Priestory na uZivanie ako obchodné priestory za Gcelom
vykonu poStove] prevadzky. Najomca tymto suhlasi, Ze nezmeni uZzivanie Priestorov bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

Clanok V.
Doba najmu

1. Tato N4jomna zmluva nadoblda platnost a G€innost diom nasledujicim po dni jeho
zverejnenia v Centralnom registri zmlav na Urade vlady SR, jej ustanoveniami sa v3ak
spravuju vztahy Zmluvnych stran aj za dobu od 22.07.2011 ("Datum zacatia") do Ucinnosti
tejto ndjomnej zmluvy.. Tato ndjomné zmluva trva po stanovenu dobu od Datumu zacatia do
21.07.2016 podliehajic ustanoveniam tykajucim sa jej ukoncenia uvedenym v &lanku XIII.
tejto Najomnej zmluvy. ("Doba najmu").

2. Za podmienky, Ze v ¢ase, kedy ma najomca zaujem uplatfiovat svoje prava podla tohto
¢lanku V:

a) najomca neporusuje tato najomnd zmluvu; a

b) prenajimatel nepoZaduje, aby sa ujal opatovne priestorov za Uc¢elom ich rekonfiguracie
ako sUcasti dalSieho rozvoja a rozSirenia Centra Tesco;

Najomca ma pravo obnovit tito ndjomnd zmluvu po uplynuti doby najmu na dodatoénu dobu
5 rokov.

Najomca uplatni toto pravo obnovit tito Najomnd zmluvu pisomnym ozndmenim doruc¢enym
prenajimatelovi doporu¢enou postou najviac dvanast (12) a najmenej devat (9) celych
kalendarnych mesiacov pred uplynutim doby najmu. Podmienky takéhoto prediZenia budd
rovnaké ako podmienky stanovené v tejto najomnej zmluve stou vynimkou, Ze nebudd
zahffat dalie pravo prediZenia a taktie? okrem Giastky Zakladného najomného, o ktorej
budu strany rokovat po doru¢eni oznamenia najomcu. V pripade, Ze ndjomca nepoda vysSie
uvedené ozndmenie v danom ¢ase, potom najomca straca svoje pravo na uplatnenie vyssie
uvedeného prava.

Clanok VI.
Najomné

1. Za uzivanie Priestorov sa Najomca zavézuje hradit Prenajimatelovi poc¢inajuc Datumom
zaCatia Uhrady ndjomného Zakladné najomné.
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Zakladné Najomné

2.

3.

Z&kladné ngjomné je 2,- Euro za 1 m2 Priestorov ro¢ne t.j. 118,- Euro za Priestory ro¢ne.

Z&kladné najomné bude hradené N&omcom formou mesacnych platieb na zéaklade
danového dokladu (faktiry) Prenajimatela na jeho G¢et uvedeny na dafiovom doklade do 14
dni odo dna jeho vystavenia, s tym, Ze Prenajimatel vystavi takdto faktlru najskér v prvy derf
kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné hradi. V pripade pochybnosti sa m& za to, ze
danovy doklad bol N4jomcovi doru¢eny 3. kalendarny deri po jeho odoslani. Ak faktara
nebude spifiat néleZitosti v zmysle najomnej zmluvy a Zakona o DPH v platnom zneni,
Néjomcu ma pravo vratit Prenajimatelovi na doplnenie, pripadne prepracovanie. Nova 14
driova lehota splatnosti zacne plynat po doruceni opravenej faktary.

Na konci kazdého Roku obratu je Prenajimatel opravneny vysku Zakladného ndjomného na
nasledujici Rok obratu upravit vsllade s verejne oznamenymi zmenami Vv Indexe
Spotrebitelskych Cien platnom pre Gzemie Eurozény tak, ako je uverejneny Eurostatom,
Statistickym Gradom Eurdpskych spologenstiev v Luxemburgu (dalej len ,Index"). Zakladné
ndjomné sa v Ziadnom pripade v navaznosti na zmeny Indexu neznizi pod Cciastku
Zakladného najomného plateného za minuly Rok obratu. V pripade, ze by vySSie uvedeny
Index uZ neexistoval, pouzije sa pre Upravu ndjomného iny porovnatelny index zverejfiovany
Eurostatom. O vySke nového Zakladného ndjomného bude Najomca pisomne informovany
najneskoér tri (3) mesiace od skonéenia prisluSného Roka obratu. Rozdiel medzi upravenym
a fakturovanym ZzZékladnym ngjomnym za prve tri (3) mesiace nového Roka obratu uhradi
Najomca na zéklade danového tarchopisu do 14 dni odo dna jeho vystavenia. Pocinajuc
nasledujicim kalendarnym Stvrtrokom bude uz upravené Zakladné najomné hradené
rovnakym spbsobom ako je uvedené v ¢lanku VI/3 vysSie.

Spolo €né ustanovenia

5.

Kazda mesacna platba najomného predstavuje opakované zdanitelné plnenie pre Gcely dane
z pridanej hodnoty, apreto m& charakter samostatného zdanitelného pinenia. Preto
v pripade, Ze je DPH Uuctovatelné k Zakladnému najomnému, Najomca zaplati taki DPH
navyse k najomnému a zaroven s najomnym.

V pochybnostiach sa ma za to, Ze faktlra bola doru¢end 3. kalendarny den po odoslani.
Néjomca sa zavazuje hradit vSetky platby podla tejto Néjomnej zmluvy s uvedenim
variabilného symbolu uvedeného na dariovom doklade vystavenom Prenajimatelom.

Akékolvek platba podla tejto Ndjomnej zmluvy sa bude povazovat za vykonanu v ¢ase, kedy
bude pripisana na bankovy Ucet Prenajimatela.

V pripade, Ze sa N&jomca dostane do omeSkania s platenim Zakladného najomného
("Najomné") o Strnast alebo viac dni potom, ako sa stanU splatnymi, je Prenajimatel
opravneny poZadovat a Najomca bude povinny zaplatit Prenajimatelovi Urok z omeSkania
podla platnych pravnych predpisov. Urok z omeSkania je splatny v rovnakej dobe ako dizny
nedoplatok.
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9. N&jomca uhradil Prenajimatelovi pred podpisom tejto N4jomnej zmluvy C&iastku vo vySke
753,43 Euro (dalej len ,Z&bezpeka”) zodpovedajucu trojmesacnému Zakladnému
nadjomnému a trojmesacnému Poplatku za sluzby vratane prislusnej DPH k zabezpeceniu
riadnej dhrady:

- finan€nych zavazkov Najomcu vyplyvajacich z Najomnej zmluvy (vratane
neuhradenych zmluvnych pokat),

- 8kdd spbsobenych Najomcom Prenajimatefovi poruSenim ustanoveni
Najomnej zmluvy vratane nahrady uslého alebo obvyklého zisku

-k uhrade nakladov spojenych s uvedenim Priestorov do stavu podla ¢lanku
IX Néjomnej zmluvy, v pripade, Ze Najomca Priestory v takom stave ku
dnu ukonc&eniu N4jomnej zmluvy nezanecha

Pokial nebude celé Zakladné ndjomné alebo ktorakolvek in& Ciastka dlzna Prenajimatelovi
podla tejto Najomnej zmluvy alebo jej €asti uhradena v dobe splatnosti alebo pokial Ndjomca
nedodrzi a nesplini bezodkladne iné svoje zavazky podla tejto Najomnej zmluvy, mdze
Prenajimatel podla vlastného uvazenia a bez toho, aby tym bol dotknuty ktorykolvek iny
prostriedok pravnej ochrany Prenajimatela v désledku takého neplatenia alebo iného
neplnenia pouzit cell Zabezpeku alebo jej ¢ast’ vo vztahu k celej nesplatenej Ciastke alebo
jej Casti alebo k strate €i inej Skode, ktord Prenajimatel v désledku takého neplatenia alebo
iného poruSenia utrpel. Zmluvné strany sa tymto dohodli, Ze v pripade, Ze Prenajimatel
pouzije Zabezpeku alebo jej Cast podla tohoto ¢lanku, oznami Prenajimatel tito skuto¢nost
bez zbyto¢ného odkladu Najomcovi. V takom pripade bude Najomca povinny v lehote 14
(Strnastich) dni odo dna doru€enia oznamenia Prenajimatela o pouziti Zabezpeky na Ghradu
zavazkov Najomcu (alebo jej €asti), doplnit Zabezpeku na pozadovanu vysku. Ustanovenia
tohto €lanku sa vztahuja vylucne na Cerpanie Zabezpeky.

Zabezpeka bude na zaklade vyzvy Prenajimatela navySena a/alebo obnovena Néjomcom
pocas Doby najmu v den kazdého vyroc€ia Dna zacatia tak, aby bolo zabezpecené, Zze suma
Zabezpeky bude vzdy zodpovedat vysSke trojmesac¢ného Zakladného néajomného a
trojmesacéného Poplatku za sluzby spolu s prisluSnou DPH.

V pripade, Ze je medzi Ndjomcom a Prenajimatelom uzavretych viacero najomnych zmluv,
na zaklade ktorych bola Najomcom zloZzend Zabezpeka, je Prenajimatel opravneny cerpat
zlozené Z&bezpeky na pokrytie zavazkov Najomcu z ktorychkolvek najomnych vztahov
medzi Ndjomcom a Prenajimatelom.

Ak déjde k ukonceniu zmluvného vztahu medzi Najomcom a Prenajimatelom, Prenajimatel
vrati Ndjomcovi nevycerpanu Cast Zabezpeky najneskdr do dvoch mesiacov od ukonéenia
zmluvného vztahu.
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Clanok VII.
Poplatok za sluzby

Najomca uhradi Prenajimatelovi Poplatok za sluzby, ktory tvori primeranu Ciastku vhodne
pripisatelnd  Priestorom tak, ako ju priebezne uréi Prenajimatel, v slvislosti
s nékladmi, vydavkami a poplatkami tak, ako sU podrobnejSie definované v ¢&lanku VIi/4
nizSie, ktoré priebezne vznikni alebo maji vzniknat Prenajimatelovi v suvislosti
s obhospodarovanim, vSeobecnou Udrzbou a prevadzkou Centra Tesco.

Na Ucely tohto ¢lanku VIL.:

“Servisny rok " znamena kazdy kalendarny rok zacinajici 0l1. januara a konciaci 31.
decembra alebo taku ind roénua lehotu, o akej m6ze rozhodnut Prenajimatel podla viastného
uvazenia, pricom prvy Servisny rok (dalej len ,Pociato¢ny servisny rok“) je obdobim od
Datumu zacatia a konc&i 31. decembrom;

“Platba na poplatok za sluzby ” znamena odhad Prenajimatela v savislosti s Poplatkom za
sluzby (bez DPH) splathym vo vztahu k prislusnému servisnému roku; vysSka Platby na
poplatok za sluzby za Pociato¢ny Servisny rok ¢ini 4,09 Euro za 1 m2 Priestorov mesacne;

V pripade, Ze Najomca neuhradi Poplatok za sluzby k datumu splatnosti, trok bude splatny
z nesplatenych sim za rovnakych podmienok, aké su uvedené v €lanku VI/8 vysSie.

Prenajimatelove néklady, vydavky a poplatky tak, ako su uvedené v ¢lanku VII/1 vySSie,
pokial su spojené s alebo vznikli v prospech Priestorov, zahffiaju nasledovné:

a) Naklady na udrzbu, opravy, upratovanie a vymalovanie:

(i) stavieb akychkolvek budov v Centre Tesco inych nez tie, ktoré su zahrnuté do tohto
prenajmu;

(i) akéhokolvek ustredného kuarenia, klimatizacie, vetrania a boilerov na tepld vodu,
pristrojov a inStalacie a Servisnych médii v, pod alebo nad Centrom Tesco, a ktoré
su dostupné na uzivanie alebo pouzivanie viac ako jednym niajomcom Centra Tesco
spolu s Prenajimateflom a najomcami ostatnych casti Centra Tesco v Spolo¢nych
priestoroch alebo slGzZiace v prospech Spolo¢nych priestorov;

(iii) akéhokolvek protipoziarneho zabezpe€ovacieho systému a zariadenia na
odstranovanie a ohlasovanie poziaru v alebo na Centre Tesco vratane vsSetkych
postrekovacov (sprinklerov), hadic a suchych stipaciek a v3etkych prac potrebnych
na to, aby boli splnené vSetky odporacania prislusSného organu v suvislosti
s protipoziarnymi opatreniami a akékolvek poziadavky poistovni Prenajimatela;

(iv) akéhokolvek vybavenia vratane alarmov, bran, bariér, kontrolnych prostriedkov,
oplotenia a osvetlenia a bezpeénostnych sluzieb kvoli bezpe€nosti Centra Tesco.

b) Osvetlenie Spolo¢nych priestorov.
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c)

d)

Obhospodarovanie, (drzbu, opravy, prestavbu, obnovu, umyvanie a Cistenie stien,
zabradli a akychkolvek dvorov, ciest, chodnikov, trati, vonkajSich Unikovych ciest
v pripade poziaru alebo v inej naliehavej situacii a Servisné média, ktoré su k dispozicii
na uZzivanie ¢i pouzivanie osobami, ktoré sa zdrzuju v Centre Tesco, spolu s uzivatelmi
akéhokolvek prifahlého alebo susediaceho majetku.

Zabezpecenie zo strany Prenajimatela:

(i) vSeobecného riadenia Centra Tesco, €i uz bude takéto riadenie vykonavané
Prenajimatelom, externou manazérskou spolo¢nostou alebo odbornymi poradcami &i
konzultantmi alebo takymi inymi prostriedkami, ktoré méze Prenajimatel podla
primeraného uvazenia povazovat za vhodné;

(i) zmldv o adrzbe ohladom akychkolvek mechanickych zariadeni a akéhokolvek
Ustredného kurenia, klimatizacie, vetrania a boilerov na tepld vodu, zariadenia a
pristrojov; a

(iiiy zamestnania personalu na Ucely zalezitosti uvedenych v tejto Nadjomnej zmluve alebo
akymkolvek spdsobom slvisiace s uvedenymi zalezitostami alebo na bezpe&nostné
Gcely &i Gcely Gdrzby majetku,

pokial je to v zaujme dobrej spravy nehnutelnosti alebo na Gc€ely riadneho uzZivania
a v prospech Centra Tesco.

e) Platbu akymkolvek riadiacim z&stupcom, ktorych Prenajimatel zamestnava na ucely
vSeobecného riadenia Centra Tesco.

f) Poskytovanie kurenia a/alebo klimatizacie Centru Tesco a dodavka elektriny, vody,
odvadzanie odpadov, tepla a plynu priamo do Priestorov.

g) Vykonavanie prac alebo poskytovanie sluzieb akéhokolvek druhu, ktoré moze
Prenajimatel odévodnene povazovat za potrebné na Ucely Udrzby alebo zdokonalenia
sluzieb Centra Tesco anéklady na akékolvek iné sluzby primerane priebezne
poskytované  Prenajimatelom v prospech Centra Tesco alebo v zaujme dobrého
hospodarenia.

h) Poistenie Centra Tesco vratane Priestorov, ale nie obsahu Priestorov.

i) VSeobecnu propagéaciu Centra Tesco vratane reklamy v médiach, mimoriadnych aktivit,
dekoracii na Vianoce a iné sezénne udalosti.

j) Autobusovu alebo int vhodnu dopravu pre zakaznikov Centra Tesco.

k) Naklady na detsky kautik, ktory je k dispozicii pre zakaznikov Centra Tesco.

5. Poplatky za samostatne meratelné sluzby (dodavky vody, plynu, elektriny, ndklady telefonej
linky) dodavanych pre vyluénu spotrebu Ndjomcu, nie st sucastou Poplatku za sluzby. Tieto
sluzby sa Prenajimatel zavazuje prefaktirovat Najomcovi do 30 dni od obdrzania
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vyUctovania od dodavatelskych spolo€nosti. Pretcétovanie bude mat néleZitosti dafiového
dokladu a bude splatné do 14 dni odo dfia vystavenia.

Prenajimatel vypracuje po skonéeni kazdého Servisného roka a predlozi Najomcovi vykaz
vydavkov za dany Servisny rok po jeho dokon&eni, ktory bude uvadzat vysSku Poplatku za
sluzby za dany Servisny rok. Akékolvek opomenutie zo strany Prenajimatela zahrnuat
v akomkolvek takomto vykaze vynalozené sumy alebo vzniknuté zavazky v danom
Servisnom roku nebrani Prenajimatelovi v zahrnuti takejto sumy alebo vysSky takéhoto
zavazku do Gctov za akykolvek nasledovny rok. Najomca bude po pisomnej Ziadosti
adresovanej Prenajimatelovi opravneny preskimat Gcty tykajuce sa Poplatku za sluzby
vedené Prenajimatelfom.

Platba na poplatok za sluzby bude hradena Najomcom formou mesacnych platieb na zéklade
danového dokladu (faktiry) Prenajimatela na jeho G¢et uvedeny na dafiovom doklade do 14
dni odo dna jeho vystavenia, s tym, Ze Prenajimatel vystavi takudto faktlru najskér v prvy der
kalendarneho mesiaca, za ktory sa platba na poplatok za sluzby hradi. V pripade
pochybnosti sa méa za to, Ze dariovy doklad bol Najomcovi doru¢eny 3. kalendarny defi po
jeho odoslani. Ak faktdra nebude spifiat naleZitosti v zmysle najomnej zmluvy a Zakona
o DPH v platnom zneni, Ndjomcu ma pravo vratit Prenajimatelovi na doplnenie, pripadne
prepracovanie. Nova 14 driova lehota splatnosti za¢ne plynat po doruéeni opravenej faktiry.

Ak Poplatok za sluzby (vratane DPH v zmysle prislusnych slovenskych pravnych predpisov)
za akykolvek Servisny rok:

a) prekraduje sthrn mesaénych platieb Uhrady na poplatok za sluzby, prevysujlcu Siastku
uhradi Najomca Prenajimatefovi na zaklade Prenajimatelom vystaveného dariového
dokladu do 14 dni odo dna vystavenia; alebo

b) je niZsi ako takéto platby na Gc€et, Prenajimatel vystavi doklad o oprave zakladu dane (
dobropis ) a takyto preplatok vrati Najomcovi v lehote splatnosti dobropisu, t. j. 14 dni odo
dna jeho vystavenia.

Ak sa kedykolvek v priebehu Doby najmu majetok predstavujici Centrum Tesco zmenSi
alebo rozSiri na trvalom zaklade alebo prospech ktorychkolvek sluzieb sa rozSiri na
podobnom z&klade na akykolvek prifahly alebo susediaci majetok alebo ak nastane
akykolvek iny pripad, v dosledku ktorého Poplatok za sluzby uz nie je primerany Priestorom,
Poplatok za sluzby sa zmeni s G¢innostou od zaciatku Servisného roku nasledujiceho po
takomto pripade spdsobom, ktory bude uréeny za primerany aodbvodneny v zmysle
predmetnej skuto€nosti znalcom Prenajimatela, rozhodnutie ktorého bude konecné.

Clanok VIIL.
PostUpenie a podnajom

Néjomca bez predchadzajlceho pisomného suhlasu Prenajimatefla nepostipi svoje prava
a povinnosti z tejto Najomnej zmluvy, neprenecha Priestory k dalSiemu prenajmu ani nezatazi
Priestory alebo ich ast.
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Clanok IX.
Dodato €né zavazky Ndjomcu

Okrem ostatnych zavazkov N4jomcu stanovenych v tejto Najomnej zmluve Najomca sa tymto
zavazuje k nasledovnému:

1. Zavéazky Ngjomcu vo vz t'ahu k internym predpisom, 0  €elu uzivania :

1.1 Nakladat s Priestormi s nélezZitou starostlivostou a v sllade s Internymi predpismi a vo
vSetkych daldich ohladoch spifat vietky normy uvedené v Internych predpisoch, priom
Prenajimatel méze Interné predpisy priebezne menit. Ndjomca zabezpeci, aby kazdy
z jeho zamestnancov dodrziaval Interné predpisy pocas celej Doby najmu.

1.2. Uzivat Priestory v silade s U¢elom tejto Ndjomnej zmluvy tak, ako sa uvadza v ¢lanku IV.
tejto Najomnej zmluvy.

2. Zavazky Najomcu vo vz tahu k udrzbe, vyma Fbe a opravam :

2.1 Na vlastné néaklady a v sulade s Internymi predpismi udrziavat Priestory v priebehu Doby
ndjmu v stave spdsobilom k dohodnutému uZivaniu, v dobrom ariadnom stave
a opravené a nalezite ich pozmenovat, obnovovat a udrZiavat v dobrom vzhlade,
ozdobené, v gistom stave, pricom budld umyvané vnuatorné ivonkajSie sklenené plochy
tak Casto, ako to mbze byt potrebné, obnovovat zariadenie a vybavenie Prenajimatela v
Priestoroch alebo nahradit ho novym v zodpovedajlcej kvalite a hodnote k primeranej
spokojnosti Prenajimatela v pripade poSkodenia alebo zni¢enia vySSie uvedeného
zariadenia a vybavenia.

2.2 Najomca umozni Prenajimatelovi kedykolvek v primeranej dobe (a v pripadoch, kedy je to
dostatocne mozné behom Zakladnej prevadzkovej doby a inak po predchadzajicom
oznameni s vynimkou pripadov mimoriadnych okolnosti) vstup, kontrolu a prehliadku
Priestorov, preskimanie ich stavu a vyluéne v pritomnosti povereného zamestnanca
Najomcu.

2.3 Pokial budud pri kontrole zistené poruSenia zavazku, vady, zly stav, odstranenie zariadeni
alebo neopravné prestavby alebo pristavby, za ktoré zodpoveda Najomca, potom
Najomca na upozornenie Prenajimatela uskuto¢ni primerane k spokojnosti Prenajimatela
alebo jeho stavebného znalca opravy, prace, vymeny alebo odstranenia, ktoré sa
pozaduju, a to do dvoch mesiacov po obdrzani takého upozornenia (alebo v pripade
nevyhnutnosti i skor).

2.4 Pokial Najomca nesplni pozZiadavky upozornenia podla tejto Najomnej zmluvy, méze
Prenajimatel sdm alebo prostrednictvom svojich zamestnancov alebo zastupcov do
Priestorov vstlpit a také opravy, prace, vymeny alebo odstranenia vykonat. Ngjomca
uhradi Prenajimatelovi na poziadanie vydavky vzniknuté Prenajimatelovi v slvislosti
s vykonanim tychto oprav, prac, vymeny alebo odstranenia.

3. Zavazky Najomcu vo vz tahu k Gpravam, zhodnoteniu a odstraneniu majetku
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3.1.

3.2

Nevykonat Ziadne Upravy ¢i zmeny Priestorov alebo Centra Tesco, pokial takéto zmeny
alebo Upravy nebudd vykonané v sulade s predchadzajiacim pisomnym suhlasom
Prenajimatela a prislusnymi schvaleniami prislusnych Gzemnych, stavebnych a/alebo
inych prisluSnych organov. Pokial akékolvek takéto povolené Upravy alebo zmeny
ovplyviiuji stavbu alebo vybavenie Centra Tesco a/alebo Priestorov, potom bude
Néjomca zodpovedny za vSetky naklady na akékolvek potrebné stavebné opravy
a odstranenie akejkolvek Skody spbsobenej na stavbe v dbsledku vysSie uvedenych
Uprav alebo zmien a zavazuje sa tieto uhradit. Tymto je vyslovne dohodnuté, Ze vSetky
takéto Upravy alebo zmeny nezostanu sucastou Centra Tesco a/alebo Priestorov, podla
okolnosti, a zostanu vo vlastnictve N&jomcu.

Ak nebude dohodnuté inak, je Najomca v pripade skonéenia najmu povinny na vlastné
néaklady uviest Priestory do pdvodného stavu, v akom sa nach&dzali pred realizaciou
akychkolvek zmien a Gprav v Priestoroch, najneskér ku dfiu skoncenia najmu. Tymto
bolo dohodnuté, Ze akékolvek pripustné prace alebo zhodnotenie Najomcu, ktoré budu
technickym zhodnotenim podla ustanoveni zdkona &. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
(dalej jen "Zakon o dani z prijmov"), ma Najomca podla § 24 ods. 2 Zakona o dani z
prijmov pravo poas Doby nijmu odpisovat. Zmluvné strany sa tymto dohodli, Ze
Prenajimatel nezvySi vstupnld cenu budovy o hodnotu technického zhodnotenia
vykonaného Najomcom.

4. Zavazky Najomcu vo vz tahu k odstraneniu majetku (alt. vyprataniu Priestor ov) po
skon €eni Doby najmu :

4.1

4.2

4.3

Pokial v dobe, kedy Najomca vyprace Priestory po skonéeni Doby najmu, a to uplynutim
doby alebo inym spbsobom, zostane v Priestoroch akykolvek majetok Najomcu a
Najomca ho neodstrani do 30 dni po upozorneni zo strany Prenajimatela aby tak
vykonal, potom méZe Prenajimatel ako zastupca N&jomcu taky majetok predat
a nasledne vréatit vynos z predaja po odpocitani nakladov a vydajov na odstranenie,
skladovanie a predaj, ktoré mu primerane a riadne vznikli najomcovi do 30 dni od predaja
majetku.

Pokial bude vyslovne dohodnuté, Ze Najomca neodovzda Priestory v pévodnom stave
v sllade svysSie uvedenym, odovzda N&omca neruSene drzbu Priestorov vo
vymalovanom, opravenom, vycistenom a upratanom stave, v sulade so zavazkami
Néjomcu obsiahnutymi v tejto Najomnej zmluve a (s vynimkou pripadov, kde je Najomca
povinny uviest Priestory do poévodného stavu) spolu so vSetkymi pristavbami
a zhodnotenim priestorov a vSetkého zariadenia, ktoré bolo poas Doby najmu do
Priestorov vstavané & k nim alebo na nich pripevnené. N4jomca vykond napravu
akychkolvek 3k6d spbsobenych na Priestoroch a/alebo Centre Tesco v désledku
odstranovania veci patriacich Najomcovi (bez ohladu na to, &i boli prisluSné veci
odstrafované na Ziadost Prenajimatela alebo nie).

Ak o to bude Prenajimatelom pisomne a vyslovne pozZiadany, Najomca odstrani
z Priestorov zariadenie Najomcu.

5. Zavazky Njomcu vo vz tahu kinternym predpisom, bezpe €nostnym a poziarnym
poplasnym zariadeniam a vzduchotechnike
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5.1

5.2

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Najomca umoZni riadne poverenym pracovnikom a zastupcom Prenajimatela a
ktorejkolvek bezpeénostnej agentiry, ktorA& zodpovedd za Udrzbu systémov
zabezpedujucich Centrum Tesco pred vlamanim a poziarom, aby po upozorneni
v dostato¢nom ¢asovom predstihu vstupovali v beznej prevadzkovej dobe Centra Tesco
do Priestorov za Uc¢elom kontroly, preskiSania, servisu a Udrzby takych systémov s tym,
Ze Prenajimatel vyvinie vSetko Usilie, aby také osoby obmedzili zdsahy do c&innosti
Najomcu uskuto&fiovanych v Priestoroch.

Nédjomca umozni riadne poverenym pracovnikom Prenajimatela a ktorejkolvek
bezpecnostnej agentury vstup do Priestorov v potrebnom rozsahu v pripade:

(a) spustenia poplaSného zariadenia proti vldmaniu (avSak iba
v sprievode policie SR);

(b) poziaru alebo v pripade preverenia poZziaru;

(©) havérie vody

a v obdobnych naliehavych pripadoch.

Najomca neumiestni v Priestoroch Ziadne iné zariadenie ani vybavenie, ktoré by malo
slazit ako rozSirenie bezpecénostného alebo protipoziarneho systému a malo by byt na
taky systém napojené, neZ zariadenie a vybavenie, ktoré je so zariadenim tychto
systémov zlucitelné. Najomca sa na také bezpecnostné a protipoZiarne poplasné
zariadenie nenapoji bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela (s tym, Ze
taky suhlas nebude bezdévodne odmietnuty) a bezpeénostnej agentary.

Najomca (konanim & opomenutim) nevykona ni¢, ¢o by nepriaznivo ovplyviovalo systém
vzduchotechniky, kidrenia a odsavania obsluhujici Spolo¢né priestory alebo ktorukolvek
ina ¢ast Centra Tesco alebo ¢o by dodato¢ne zatazilo systém vzduchotechniky, kirenia
a odsavania Centra Tesco alebo dodato¢ne zataZilo systém a zariadenie
vzduchotechniky, kidrenia a odsavania obsluhujici Spolo¢né priestory alebo ktorukolvek
ina ¢ast Centra Tesco.

Okrem pripadov, kedy tak&d zodpovednost méZe vyslovne spadat medzi povinnosti
Prenajimatela obsiahnuté vtejto Najomnej zmluve, bude Najomca dodrziavat vo
vSetkych smeroch ustanovenia vSetkych platnych zakonov a ostatnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov, a dalej poziadavky vSetkych prisluSnych organov
tykajucich sa Priestorov alebo akejkolvek ¢innosti Najomcu v nich uskutorfiovane;.
Najomca odSkodni Prenajimatela vo vztahu k vSetkym sudnym a/alebo spravnym
konaniam, ktoré mézu byt na zéklade takych zakonnych ustanoveni alebo poZiadaviek
alebo z dévodu ich nedodrziavania zacaté resp. prebiehajd, a to na zédklade vysledku
prislusného konania (o takych stidnych a/alebo spravnych konaniach bude Prenajimatel
Najomcu vzdy informovat).

Néjomca zodpoveda za plnenie darfiovych povinnosti a zavazuje sa platit akékolvek dane
existujuce v su¢asnosti alebo platné v priebehu Doby najmu v suavislosti s uzivanim alebo
prevadzkou Priestorov Ndjomcom.

Najomca bude dodrziavat bezpelnostné, protipoZiarne, hygienické, prevadzkové ainé
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6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

interné predpisy Prenajimatela a vSeobecne zavazné pravne predpisy ako aj dodrziavat
vSetky predpisy a zakony upravujice jeho prevadzkovu €innost v Priestoroch. Ndjomca
si vzmysle 8 6 ods. 2 zakona ¢€. 314/2001 zabezpeduje akékolvek povinnosti na Useku
ochrany pre poZiarmi v zmysle citovaného zakona a slvisiacich vykonavacich pravnych
predpisov samostatne.

Zavazky Najomcu vo vz tahu k prevadzkovej dobe

Od Déatumu zacatia a v priebehu Doby nadjmu bude Najomca reSpektovat a dodrziavat
Prevadzkovl dobu. V pripade, Ze Najomca nedodrzi Prevadzkovu dobu, potom N4jomca
suhlasi, ze zaplati Prenajimatelovi bezodkladne a na poziadanie zmluvnd pokutu vo
vySke rovnajucej sa dvojnasobku Zakladného najomného a Platby na poplatok za sluzby
pripadajuce na jeden kalendarny den ato za kazdy deh alebo jeho Cast, v priebehu
ktorého Priestory nie si otvorené na obchodné Gc¢ely. VySSie uvedena pokuta je bez
obmedzenia akychkolvek inych prav, ktoré méze mat Prenajimatel voci Najomcovi,
vratane prava na ukonéenie zmluvného vztahu a vratane prava na nahradu Skody.

Najomca nenech& Priestory prazdne a bez dozoru a bude mat Priestory otvorené na
obchodovanie poCas Zakladnej prevadzkovej doby a Najomca bude v podstate v celych
Priestoroch aktivne obchodovat pocas celej Zakladnej prevadzkovej doby s vynimkou
pripadov:

a) kedy v tom mdze byt Najomcovi branené z dévodu znienia alebo poSkodenia
Priestorov alebo Centra Tesco ktorymkolvek poistnym rizikom alebo inou
pricinou, ktori neméze Najomca Ziadnym spdsobom ovplyvnit;

b) kedy tak mdZe byt nevyhnutné pre ¢o najrychlejSie uskutocnenie akychkolvek
velkych oprav, zmien alebo pristavieb Priestorov;

c) kedy sa tak vyZaduje za UCelom inventarizacie a kontroly v ramci bezného
obchodovania (v takom pripade nebud( Priestory zatvorené na dobu dihSiu
ako 3 po sebe iduce dni jeden krat za rok);

d) kedy je to potrebné za G¢elom uskuto€nenia preukazatelnych oprav (v takom
pripade budu Priestory zatvorené iba pocas doby primeranej vzhladom k
povahe prisluSnej opravy);

e) kedy by to bolo nezakonné

a Najomca neotvori Priestory k obchodovaniu mimo Zakladnej prevadzkovej doby.

Najomca bude vZdy uchovavat vnutornu Cast Priestorov, ktor4 je zvonku viditeln4,
pritazlivo zariadenu a vybavenu a s tovarom, ktory je dobre vidiet, a bude udrziavat
vykladné skrine alebo vitriny Priestorov v ¢istom stave a nélezite a pritaZlivo upravené.

Najomca bude plnit rozumné nariadenia Prenajimatela tykajice sa hodin a doby, kedy
bude ktorékolvek ¢ast Spolo¢nych priestorov uzavreta pre obsluhu, upratovanie, nové
vymalovanie alebo z iného dostatoéného doévodu.
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7. Ostatné zavazky Najomcu :

7.1

7.2.

7.3.

a)

b)

c)
d)

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Najomca sa zavazuje niest plni majetkovl zodpovednost za v3etky Skody spbsobené
v suvislosti s uzivanim Priestorov podla tejto Najomnej zmluvy, a to aj v dosledku €innosti
alebo konania jeho, jeho zamestnancov alebo tretich oséb.

Najomca oznami Prenajimatefovi neodkladne kazdd poistni udalost vztahujicu sa
k Priestorom.

Néjomca sa zavazuje informovat Prenajimatela o:

akomkolvek konani a/alebo podani smerujicom k zacatiu konania vo veci platobnej
neschopnosti vo¢i Najomcovi, hajmé o podani navrhu na vyhlasenie konkurzu a podani
navrhu na povolenie restrukturalizacie Najomcu do 15 dni pred podanim takéhoto navrhu
ak je navrh podavany Najomcom, inak bez zbytoéného odkladu po tom ¢o sa Najomca
o podani takéhoto navrhu dozvie

akychkolvek zmené&ch registracie Najomcu v Zivnostenskom a/alebo obchodnom registri,
najma o zmenéach zapisaného obchodného mena a sidla spolo¢nosti; a/alebo

0 svojej registracii pre Ucely platenia DPH, ako aj o jej akejkolvek zmene;

akomkolvek prevode, zlu€eni, splynuti, alebo rozdeleni alebo akychkolvek podstatnych
zmenach v Struktare vlastnictva/Struktire akcionarov (spolo¢nikov) Najomcu alebo
akejkolvek jeho Casti.

Najomca sa zavazuje od3kodnit' Prenajimatela za akékolvek naklady, vydavky, naroky,
konania alebo poziadavky, ktoré mdzu byt vznesené voéi alebo vzniknat
Prenajimatelovi, jeho Uradnikom, pracovnikom, zastupcom alebo navstevnikom
v sQvislosti s akymkolvek poranenim, nehodou, stratou alebo Skodou akéhokolvek druhu
voci osobe alebo majetku akéhokolvek druhu zapri¢éinenou Ndjomcom v alebo na
Priestoroch.

Najomca sa zavazuje stat sa ¢lenom zdruZenia najomcov a podnajomnikov v Centre
Tesco v priebehu najviac pat (5) pracovnych dni po vyzve Prenajimatela.

Najomca sa zavazuje nepoSkodzovat dobré meno Prenajimatela c¢innostou svojich
zamestnancov alebo zastupcov, nepouZzivat obchodné meno, logo alebo ochranni
znamku Prenajimatela bez jeho suhlasu.

Najomca sa zavazuje zabezpedit podla zdkona ¢€. 142/2000 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov, aby podruzné meradla energii (elektrina, plyn, voda, teplo) v Priestoroch boli
kalibrované resp. opatrené platnou narodnou overovacou znaCkou a namontované
v sllade s vySSie uvedenym predpisom k tomu opravnenou osobou a pisomné doklady
o oznaceni a kalibracii meradiel boli odovzdané Prenajimatelovi. Pripadné sankcie za
nedodrzanie vySSie uvedeného predpisu uhradi v plnom rozsahu Najomca.

Prenajimatel je opravneny pozadovat a N4jomca je povinny uhradit Prenajimatelovi
zmluvna pokutu vo vyske dvojnasobku mesaéného Zakladného nadjomného v pripade Ze:

i) je vomeskani s Ghradou akéhokolvek finanéného zavézku podla tejto zmluvy
viac ako 14 dni;
ii) bez sthlasu prenajimatela zmeni ¢el najmu dohodnuty ¢lankom IV tejto Zmluvy;
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7.9.

iii) porusi svoje povinnosti zakotvené v ¢lanku XIX. Zmluvy.

Uhrada akejkolvek zmluvnej pokuty, na ktord méa Prenajimatel narok podra tejto zmluvy,
nema vplyv na vySku naroku na nahradu Skody, ktory z poruSenia povinnosti Najomcu
mohol Prenajimatelovi vzniknat. Prenajimatel je opravneny pozadovat zmluvnl pokutu
dohodnutll pre pripad poruSenia povinnosti ako aj nahradu Skody, ktora bola
Prenajimatelovi poruSenim povinnosti sposobena.

Clanok X.
Dodato éné zavazky Prenajimate lFa

Okrem ostatnych zavazkov Prenajimatela stanovenych v tejto Najomnej zmluve a za podmienok
uvedenych v Internych predpisoch sa tymto Prenajimatel zavazuje k nasledovnému:

1

4,

Zabezpegit pokojné a nerusené uZivanie Priestorov Najomcom S TYM, ZE Prenajimatel
bude VZDY opravneny vykonavat prace na ostatnych éastiach Centra Tesco ako stéast
pokracujacej udrzby, zamedzenia $k6d a nebezpecenstva, rozvoja a rozSirovania Centra
Tesco, a v pripade takychto prac bude zavazok Prenajimatela podla tohto ¢lanku X.
odseku 1 obmedzeny na povinnost poskytnut primerané predchadzajuce oznamenie o
tychto pracach N&jomcovi a vykonat vSetky primerané kroky na minimalizovanie
nepriaznivych G¢inkov na uzivanie Priestorov Ndjomcom, ktoré mdzZzu byt spbsobené
takymito pracami. Ndjomca nebude opravneny na ziadne zniZzenie alebo pozastavenie
hradenia Najomného alebo Poplatku za sluzby z dévodu vykonavania uvedenych prac,
ato ani v pripade, Ze by doslo k obmedzeniu &i preruSeniu uzivania Priestorov z dévodu
nepredvidatelnej vy$Sej moci, z moci vlady, ministerstva alebo iného spravneho organu,
z povstania, pracovnych sporov akejkolvek povahy, vojny, nepriaznivého pocasia,
evakuécie alebo ziného podobného dévodu, ktory Prenajimatel neméze dostatocne
ovplyvnit. Dalej sa ma za to, e Prenajimatel tymto neporuduje svoje zavézky z tejto
Najomnej zmluvy vyplyvajace.

Poskytnut N4jomcovi, jeho zamestnancom, zastupcom, pozvanym osobam a vSetkym
osobam, ktoré sa pravoplatne domahaju vstupu do Priestorov volny, neruSeny a
neprerusSovany pristup do Priestorov a tam, kde to bude vyzadované, nevyhradny pristup
do Centra Tesco.

Povolit Najomcovi a jeho zamestnancom nevyhradné uzivanie parkovacich zariadeni pre
personal za predpokladu dodrziavania takych podmienok a obmedzeni, ktoré mbdze
Prenajimatel urcit podla svojho vlastného uvazenia.

Prenajimatel sa zavazuje, zZe v prifahlych obchodnych jednotkach nezriadi prevadzku,

ktora by hlukom, pachom zo svojej ¢innosti alebo zariadeni alebo inym spésobom v zmysle NV
355/2007 Z. z, a 115/2006 Z. z. neumoznila prevadzkovat pobocku posty pocas celej pracovnej
doby. Prenajimatel zabezpe€i na vlastné néklady stavebné UOpravy v pripade nedostatkov
z hladiska hluku a pachu v stlade s NV SR 355/2007 Z. z, a 115/2006 Z. z., zistenych pri
uvedeni priestorov do prevadzky alebo pri Vykone Statneho zdravotného dozoru v zmysle NV SR
€. 391/2006 Z. z., do 14 dni od ozndmenia Najomcu.
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Clanok XI.
Zaruky Prenajimate Fa

Prenajimatel prehlasuje, Zze ku diu podpisu tejto Najomnej zmluvy je akciovou spolo¢nostou,
ktora bola riadne zaloZenda a vznikla zapisom do obchodného registra podla pravneho poriadku
Slovenskej republiky a je zakonnym a vyluénym vlastnikom Centra Tesco.

Clanok XIl.
Zaruky Najomcu

Najomca zarucuje, Ze nasledovné prehlasenia su ku diu tejto Ndjomnej zmluvy pravdivé:

1.

Najomca je obchodné& spolo¢nost riadne vzniknuta podla pravneho poriadku Slovenskej
republiky a ma k ¢innosti Specifikovanej v ¢l. IV. a pre Gcely ktorej si prenajima Priestory
podnikatelské opravnenie, a dalej akakolvek tato ¢innost bude v sulade s prisluSnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky vztahujacimi sa k podnikatelskej c&innosti
Najomcu.

Néjomca je opravneny uzavriet tGto Najomnu zmluvu a zaviazat sa k plneniu vSetkych
zavazkov v tejto najomnej zmluve obsiahnutych

V suvislosti s podpisom tejto Ndjomnej zmluvy alebo na nadobudnutie platnosti alebo
Gcinnosti tejto Najomnej zmluvy sa okrem povinnosti zverejnenia najomnej zmluvy
v centralnom registri zmliv na Urade vlady SR nevyZaduje Ziadny suhlas vlady
Slovenskej republiky, Ziadneho Statneho organu alebo obce, ani Ziadne podanie za
Gcelom akejkolvek registracie alebo oznamenia na tento orgdn Najomcom, pripadne, ak
je takyto suhlas alebo podanie nevyhnutné, potom sa Najomca dalej zarucuje, Ze tento
suhlas alebo podanie boli Najomcom riadne ziskané a/alebo vykonané, podla okolnosti.

V pripade, Ze bude Prenajimatelovi udelena Statnymi organmi alebo organmi
samospravy sankcia, €i zahajené spravne konanie ako désledok poruSenia vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov alebo zmluvnych povinnosti zo strany N&jomcu
v suvislosti s vykonavanim podnikatelskej ¢innosti Najomcu v Priestoroch, zavazuje sa
Najomca, Ze bez zbyto€ného odkladu po vyzvani Prenajimatelom, uhradi akukolvek
sankciu, ak by bola finanénej povahy alebo jej finanény ekvivalent urCeny
Prenajimatelom a ndklady, ktoré musel Prenajimatel znaSat ako désledok konani
vedenych proti nemu zo strany organov verejného prava.

Clanok XIII.
PoruSenie a ukon €enie ndjmu

Tato Ndjomnu zmluvu je mozné obojstranne vypovedat pred uplynutim dohodnutej doby
z dovodov uvedenych v 89 ods. 2 a 3 Z&kona pisomnou vypovedou s 3 mesacnou
vypovednou lehotou, ktora zacne plynat prvym kalendarnym dfiom mesiaca
nasledujuceho po dni doru¢enia vypovede.
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PoruSenie zavazkov Najomcu uvedenych v ¢l. IV., €l. VIIIL, €l. IX. av &l. XIX. je ddvodom
k okamzitému odstlpeniu od tejto Najomnej zmluvy zo strany Prenajimatela.

Prenajimatel je dalej opravneny odstupit od tejto Najomnej zmluvy v pripade:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)

)

ak sa Najomca omeska s platbou Najomného alebo akejkolvek jej ¢asti podla ustanoveni
tejto Najomnej zmluvy, bez ohladu na to, &i boli pravne poZadované alebo nie, po dobu
presahujucu Sest tyzdriov od datumu splatnosti;

ak sa Najomca omeska s platbou iného finanéného zavazku podla ustanoveni tejto
Najomnej zmluvy, bez ohladu na to, & boli pravne poZadované alebo nie, po dobu
presahujucu sedem (7) dni od datumu splatnosti;

ak Najomca, jeho zamestnanci alebo zastupcovia zapri€inia podstatné poSkodenie
Priestorov alebo ktorejkolvek Easti Centra Tesco;

v pripade podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo podania navrhu na povolenie
reStrukturalizacie Najomcu alebo zacatia exekucie voc¢i Najomcovi

v pripade oznamenia Najomcu o skutoCnosti podfa ¢lanku IX./7.3 a). alebo v pripade
platobnej neschopnosti alebo prediZzenia Najomcu;

ak doéjde k zaniku alebo zruSeniu akéhokolvek zivnostenského alebo iného Uradného
povolenia potrebného pre Najomcu za Gcelom vykonavania obchodnej ¢&innosti
v Priestoroch vymedzenej v tejto Ndjomnej zmluve ako ucel najmu;

ak Najomca porusi ktorykolvek zo svojich inych zavazkov podla tejto Najomnej zmluvy,
okrem z&vazkov uvedenych v tomto ¢lanku Xlll. a nenapravi akékolvek takéto porusenie,
pokial je mozné ho napravit, do 21 dni od obdrzania pisomného oznamenia od
Prenajimatela o porusenti;

ak Najomca neotvori Priestory na obchodovanie v den, kedy jeho pravo zacat
obchodovat v Priestoroch nadobudne G¢innost, pricom Prenajimatel si mdZe vybrat
namiesto odstdpenia od zmluvy uhradenie zmluvnej pokuty rovnajicej sa suctu
ekvivalentu trojmesacného Z&kladného najomného a denného Zakladného najomného
splatného podra tejto Najomnej zmluvy denne odo dna, ktory bol pdvodne driom zacatia
obchodovania, pri€om zmluvnd pokuta bude Najomcom splatna na poziadanie
Prenajimatela;

ak sa Najomca dopusti podstatného poruSenia tejto Najomnej zmluvy.

Odstlpenie je G¢inné dnom uvedenom v pisomnom oznameni o odstlpeni, inak dhom
dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni Najomcovi, v sUlade s ustanoveniami tejto
zmluvy upravujicimi doru¢ovanie pisomnosti.

3. Ku diu ukoncenia U€innosti tejto Ndjomnej zmluvy je Ndjomca povinny vypratat Priestory
a odovzdat ich Prenajimatelovi vtakom istom stave, v akom ich od Prenajimatela
prebral pred realizaciou akychkolvek zmien a Uprav, s ohfadom na beZné opotrebenie.
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4, Naviac ku vSetkym ostatnym prostriedkom za uCelom néapravy, ktoré mobze mat
Prenajimatel podla tejto Najomnej zmluvy alebo z moci prislusného zakona, bude mat
Prenajimatel pravo spinit tie zavazky Najomcu, ktoré Najomca porusil, tam kde to ma
vyznam, vratane Uhrady tretim stranam akejkolvek ¢iastky, ktord Najomca dlzi, pri¢om v
takom pripade budu vSetky naklady, ktoré Prenajimatelovi vznikli pri plneni uvedenych
zavazkov, vratane vsetkych primeranych vedlajSich nékladov, okamzZite na pozZiadanie
splatné Najomcom Prenajimatelovi.

5. V pripade akejkolvek zmeny vlastnictva Priestorov alebo Centra Tesco, alebo akejkolvek
jeho ¢asti nebude Najomca opravneny ukongit tito Najomnid zmluvu.

6. Ak bude Najomca nadalej uzivat Priestory po vyprSani Doby najmu, ato bez suhlasu
Prenajimatela abez akejkolvek dalSej pisomnej dohody, N&jomca uhradi
Prenajimatelovi zmluvnld pokutu v sume rovnej dvojndasobku sumy Zakladného
najomného, ktoré bolo splatné vzhladom k poslednému mesiacu Doby najmu (a
prislusnej DPH).

Clanok XIV.
Reklamy a ozna €enia

S vynimkou toho, ¢o stanovuje tento ¢lanok XIV., Najomca nesmie umiestnit ani vztyCit Ziadne
oznacenia, plakety alebo reklamy vnutri a na vonkajSej strane Priestorov alebo Centra Tesco bez
predchadzajuceho pisomného slhlasu Prenajimatela. Prenajimatel plne podla vlastného
uvazenia ur¢i umiestnenie, povahu, velkost a vzhlad akychkolvek oznaeni, ktoré maji byt
umiestnené pri vchode do Centra Tesco alebo inde na vonkajSej strane Priestorov. VSetky
néaklady spojené s navrhom, vyrobou a pripeviiovanim akychkolvek takychto oznaceni v mene
Najomcu budd znaSané N4jomcom a budd uhradené do siedmich dni od dorucenia pozZiadavky
Prenajimatela na ich uhradenie. Ustanovenia sa nevztahuji na povinnost ndjomcu dodrzat
ustanovenie 8§87 ods. 3 Obchodného zakonnika.

Clanok XV.
Oznamenia

VSetky ozndmenia, ktoré maju byt doru¢ené podla tejto Zmluvy o najme, budd v pisomnej forme
a je mozné podat ich osobne, faxom (s naslednym doru¢enim v listinnej podobe akymkolvek
inym spbsobom uvedenym v tomto odseku) alebo doporuéenym listom. Oznamenie podla tejto
Zmluvy o najme sa bude povazovat za obdrzané prisluSnym adresatom uvedenym nizSie, alebo
tym inym adresatom, ktorého moze takato strana priebezne urcit oznamenim, v den, kedy bolo
dorucené, ak bolo doru¢ené osobne alebo odoslané telefaxom a do 3 pracovnych dni odo dra
podania z&sielky na poste, ak bolo odoslané ako doporu€ena zasielka.

ADRESA Prenajimatela: TESCO STORES SR, a.s.
Kamenné namestie 1/A, Bratislava, 815 61
Fax: (+421) 249 496 587
e-mailova adresa:
Kontaktna osoba: Kamila DaniSova
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ADRESA Ngjomca: Slovenska posta, a.s.
Oddelenie najmu, SP, a.s., M. M. HodZu 7, 031 48 Liptovsky Mikulas
TIf kontakt: 00421 44 5526708, 0421 0911 570595
Kontaktna osoba v suvislosti s najomnou zmluvou a Ghradou faktdr:
Tatiana Blchova, samostatny referent ONA ZA
e-mail: blchova.tatiana@slposta.sk

Clanok XVI.
Jazyk

Tato Ndjomna zmluva bude podpisana v piatich vyhotoveniach v slovenskom jazyku, kazdé
s pravnou silou originalu. Prenajimatel obdrzi dve vyhotovenia tejto Najomnej zmluvy a Ndjomca
tri vyhotovenia tejto Najomnej zmluvy.

Clanok XVII.
Oddelite Fnos t’

Ak ktorékolvek ustanovenie tejto Ndjomnej zmluvy je alebo sa kedykolvek stane nezdkonnym,
neplatnym alebo nevykonatefnym v akomkolvek ohlade, zakonnost a nevykonatelnost
zostavajlcich ustanoveni tejto Najomnej zmluvy tym nebude dotknuta ani naruSena. Strany sa
tymto zavazuji nahradit akékolvek nezakonné, neplatné alebo nevykonatelné ustanovenia
novymi, pricom tieto nové ustanovenia sa budl ¢o najviac blizit vyznamu tych nezakonnych,
neplatnych alebo nevykonatelnych ustanoveni.

Clanok XVIIL.
Celad zmluva a zmeny

Tato Najomna zmluva predstavuje konecny a Uplny dohovor stran s ohfadom na jej predmet a
nahradza celu koreSpondenciu, memorand4a, rozhovory a iné oznamy alebo dokumenty, ktoré sa
ho tykali. Ziadne zmeny, doplnenie, vymazy alebo nahradenia tejto Najomnej zmluvy alebo z tejto
Najomnej zmluvy alebo ktorychkolvek jej podmienok nebudid G€inné, pokial nebudd v pisomnej
forme a podpisané kaZdou stranou alebo v mene kazdej strany.

Clanok XIX.
Ml¢anlivos t

Zmluvné strany budl dodrZiavat micanlivost o obsahu tejto Najomnej zmluvy. Najomca
i Prenajimatel bez predchadzajlceho pisomného sihlasu nespristupnia tito Najomnu zmluvu, jej
obsah ¢&i akékolvek informéacie tykajice sa podnikania obidvoch zmluvnych strdn alebo ich
obchodnej ¢innosti a podnikatel'skych zdmerov, Ziadnej tretej osobe okrem pripadov, kedy tak
vyZaduje zakon.
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Clanok XX.
Rozhodné pravo

1. Tato Ngjomna zmluva sa bude riadit a interpretovat v sulade s pravnym poriadkom
Slovenske] republiky a akékolvek spory medzi zmluvnymi stranami bud( rieSené pred
prislusnym sudom.

Clanok XXI.
Zrieknutie sa

1. Ziadne neuplatnenie ani Ziadne omeskanie ktorejkolvek strany pri uplatfiovani akéhokolvek
prava, opravného prostriedku, pravomoci alebo privilégia tejto strany podla tejto Ndjomnej
zmluvy a ziadny priebeh jednani medzi stranami sa nebude interpretovat ani nebude
znamenat ich zrieknutie sa, ako ani uplatnenie jedného prava alebo Ciasto€né uplatnenie
akéhokolvek prava, opravného prostriedku, pravomoci alebo privilégia nezabrani
akémukolvek inému alebo dalSiemu jeho uplatneniu, alebo uplatneniu akéhokolvek iného
prava, opravného prostriedku, prAvomoci alebo privilégia.

2. Ziadne zrieknutie sa porudenia ktorejkolvek z podmienok tejto N&jomnej zmluvy ani
akéhokolvek neplnenia podla tejto Najomnej zmluvy sa nebude povaZovat za zrieknutie sa
akéhokolvek nasledného poruSenia alebo neplnenia a v ziadnom pripade sa nedotkne
ostatnych podmienok tejto Najomnej zmluvy.

Clanok XXII.
Néaklady

Kazda strana bude uhradzat svoje vlastné naklady a vydavky vo vztahu k rokovaniam, priprave a
realizacii tejto Najomnej zmluvy, vratane odmeny a nutnych vydavkov svojich prisluSnych
pravnych poradcov.

Clanok XXIll.
Osobitné dojednania

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca v pripade splnenia podmienky podla bodu 2 tohto
Clanku uzavrie s Prenajimatelom dodatok k tejto zmluve, ktorym sa upravi spdsob platby
Z&kladného najomného a Poplatku za sluzby tak, Ze budu tieto platby platené Stvrtrocne,
zaciatkom kalendarneho Stvrtroka na Stvrtrok dopredu. V opaénom pripade je Prenajimatel
opravneny od tejto zmluvy odstupit’.

2. Odkladacou podmienkou podla bodu 1 tohto ¢lanku je Gcinnost zmeny legislativy v tom
smere, Ze vznik danovej povinnosti na Ucely dane z pridanej hodnoty nebude v rozpore
s Uc¢elom Upravy, na ktorej sa Zmluvné strany dohodli podla bodu 1 tohto ¢lanku.
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ZAVERECNE USTANOVENIA:

A Tento dodatok je platny driom podpisu obidvoma Uc¢astnikmi a U¢innost nadobida dfom
nasledujicim po dni jeho zverejnenia v centralnom registri zmldv na Urade vliady SR.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia Dodatku €.2 sa primerane vztahuju aj na obdobie
od 22.7.2011 do dna jeho uéinnosti.

B Tento dodatok je vyhotoveny v piatich rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych
Prenajimatel obdrZi dve vyhotovenia a N4djomca tri vyhotovenia.

C Obe zmluvné strany si tento dodatok riadne precitali a prehlasuju, Ze je prejavom ich pravej a
slobodnej vdle, Ze je bez omylov, urcity a zrozumitelny a Ze ho neuzatvaraji v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok.

Prenajimatel: Najomca:
TESCO STORES SR, a.s. Slovenska posta, a.s.
Kamila DaniSova, na zaklade plnej moci Ing. Rita Tornyaiova

riaditelka financii a spravy majetku

Slovenska posta, a.s.
Ing. Miloslav Mészéaros
riaditel sekcie spravy majetku
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