Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

vzneni

neskorsich predpisov a vzmysle § 13 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorSich predpisov medzi:

Prenajimatel: Slovenska republika - Slovenské narodné divadlo
Sidlo: Pribinova 17, 819 01 Bratislava 111

ICO: 00 164 763

DIC: 2020829954

I€ pre DPH: SK 2020829954

Zastlpené: Ing. Vladimir Antala, generalny riaditel

Mgr. Henrieta Borowiecka, riaditelka Centra marketingu

(dalej len , prenajimater”)

a

Najomca: Verein der Seefestspiele Morbisch

Sidlo: Franz Schubert - Platz 6, 7000, Eisenstadt, Austria
ICO: ZVR-Zahl: 575485939

IC DPH: ATU 20804707

Zast(peny: Bc. Vladimir Snizek, zastipenie Seefestspiele Morbisch

(dalej len ,ndjomca“)
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Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je spravcom novej budovy SND nachadzajiicej sa na Pribinovej ulici v Bratislave, ktora je vo vlastnictve
Slovenskej republiky (d'alej len ,nova budova SND“). Nova budova SND so stipisnym ¢. 7272 je postavena na parc. C.
9155/4 k. . Staré Mesto a parc. ¢. 9182/19 k. (. Nivy a je zapisana na listoch vlastnictva ¢. 3957 a 8494 vydanych
Okresnym tGiradom Bratislava, Katastralnym odborom.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny novii budovu SND alebo jej ¢ast dat do najmu najomcovi.

Najomca vyhlasuje, Ze ma zaujem vyuZivat priestory v novej budove SND v Bratislave na iicely realizacie konkurzu
baletu ku projektu SEEFESTSPIELE MORBISCH podla harmonogramu uvedeného v €l. 3 bod 3.1 tejto zmluvy.

Predmet a Gcel najmu

Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi do kratkodobého uZivania nebytové priestory v novej budove SND
Specifikované vbode 2.2 tohto ¢lanku (dalej len ,predmet najmu*) za icelom realizovania tréningovych skiiSok
baletu podla harmonogramu. Najomca sa zavazuje predmet najmu uZivat vsilade stouto zmluvou a zaplatit
prenajimatelovi dohodnuté najomné.

Specifikacia nebytovyjch priestorov, ktoré sii predmetom najmu:
a) velka baletna sala,

b) Satne pre organizatora a Gi¢astnikov tréningu,

c) socialne zariadenia prisliichajice k velkej baletnej séle.

Prenajimatel sa zavazuje spolu s najmom poskytniit a zabezpecit najomcovi aj obvyklé pinenia spojené s najmom
nebytovych priestorov, ato dodavku elektrickej energie na beZné pouZitie (osvetlenie priestorov), studenej a teplej
vody od koneéného dodavatela sluZieb.

Najomca sa zavazuje predmet najmu uZivat v siilade s touto zmluvou a zaplatit prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.
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Prenajimatel umozni najomcovi vstup do prenajatych priestorov podla bodu 2.2 tohto ¢lanku diia 02. decembra
2018 od 12:00 hod. v zneni ¢lanku 3 bod 3.1. Pri vstupe je ndjomca povinny:

a)  dodrZiavat ustanovenia tejto zmluvy,

b) riadit sa pokynmi prenajimatela, ktoré nie sii v rozpore s touto zmluvou,

c) kaZdy vstup a rozsah priprav vopred konzultovat s prenajimatelom,

d)  dorucit zoznam osdb opravnenych vstupovat do zazemia prenajimanych priestorov,

e)  dorucit zoznam kontaktnych osdb zodpovednych za priebeh podujatia,

f) vopred dohodniit vyuZitie divadelného bufetu pre obCerstvenie opravnenych osob, ktoré maiji vstup do divadla.

Trvanie najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu do uZivania na tréningové skisky v trvani spolu 4 hod. podla
nasledovného harmonogramu:

02. decembra 2018 od 12:00-16:00 hod.

0 odovzdani a prevzati priestorov pri zacati najmu bude spisany protokol, ktory podpiSu prenajimatel a najjomca.
Protokol o odovzdani a prevzati priestorov pripravi prenajimatel a bude obsahovat najméa cas prevzatia priestorov
a pripadné uvedenie zistenych zavad. Pri ukonceni najmu sa tieto ustanovenia pouZiji primerane.

Najomca je povinny vratit vSetky zapoZiané kltice od prenajatych priestorov. Za kazdy nevrateny klG¢ je najomca
povinny zaplatit prenajimatel'ovi nahradu v sume nakladov na ich opatovna vyrobu alebo na vymenu zamky.

Prenajimatel odovzda najomcovi prenajaty priestor upratany a vyCisteny vratane toaliet vybavenych vSetkymi
potrebnymi hygienickymi potrebami. Prenajimatel nezodpoveda za pripadné znecistenie prenajatého priestoru po
jeho odovzdani najomcovi. Vpripade potreby méZe prenajimatel zabezpecit najomcovi upratanie priestorov
a doplnenie hygienickych potrieb na toaletach aj po ich odovzdani, avSak na zaklade osobitnej dohody a za Gihradu.

N&jomné a tihrada za sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za uZivanie predmetu najmu vo vySke 106,20 €/hod. (slovom: jednostosest
eur a dvadsat centov za hodinu). Celkova suma za uZivanie predmetu najmu v trvani podla ¢l. 3 bod 3.1 je vo vyske
424,80 € (slovom: StyristodvadsatStyri eur a osemdesiat centov). Prendjom je oslobodeny od DPH. Najomné zahfiia
aj platbu za sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov uvedené v ¢lanku 2 bod 2.3 tejto zmluvy.

Ak najomca neodovzda predmet najmu vcéase dohodnutom v ¢lanku 3 bode 3.1 tejto zmluvy, je prenajimatel
opravneny poZadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty za kazdi aj zaGatd hodinu omeSkania s odovzdanim
predmetu najmu vo vySke 106,20 € (slovom: jednostoSest eur a dvadsat centov).

Najomca je povinny zaplatit prenajimatel'ovi dohodnuté najomné na zaklade vystavenej faktiry, najneskor diia 30.
novembra 2018, pricom prenajimatel je opravneny vystavit faktiru bezodkladne po uzatvoreni tejto zmluvy. Najomné
je uhradené diiom jeho pripisania na Gicet prenajimatela.

Ak najomca neuhradi prenajimatelovi ndjomné najneskor vlehote podla bodu 4.3 tohto ¢lanku zmluvy je
prenajimatel opravneny okamZite jednostranne, bez akéhokolvek pisomného alebo iného upozornenia, odstiipit od
tejto zmluvy a odopriet najomcovi vstup do prenajimanych priestorov. Vtakomto pripade porusenia povinnosti
najomcom sa zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 424,80 € (slovom: Styristodvadsatstyri eur
a osemdesiat centov).

Préva a povinnosti prenajimatela a ndjomcu
Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v Case zacatia najomného vztahu podla ¢lanku 3 bodu
3.1 tejto zmluvy, v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie. Ndjomca tymto vyhlasuje, Ze sa oboznamil s vybavenim

a priestormi, ktoré st predmetom najmu a vyhlasuje, Ze sti spdosobilé na uZivanie na dohodnuty ticel najmu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadni $kodu vzniknutli na vnesenom majetku najomcu pripadne tretich osdb do
predmetnych nebytovych priestorov. Ndjomca nesmie prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu,
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vypoZicky alebo iného uZivania tretej osobe. Tymto ustanovenim nie je dotknuté pravo najomcu realizovat podujatie
prostrednictvom tretich os6b (napr. agentiry, resp. subdodavatel'ov).

Najomca je opravneny uZivat predmet najmu len v rozsahu a na ticel dohodnuty touto zmluvou a tak, aby Ziadnym
sposobom nebolo poskodené dobré meno prenajimatela.

Najomca sa zavazuje, Ze predmet najmu, ani podujatie ktoré sa v iom uskutoéni, nevyuZije na Gicely propagacie
politickych stran a politickych hnuti, resp. iné aktivity, ktoré s podujatim bezprostredne nesivisia; zaroveh sa
zavazuje, Ze neumiestni v prenajatych priestoroch akékolvek vizualne alebo zvukové reklamné a iné materialy, ktoré
by propagovali politické strany a hnutia, alebo ktoré by mohli poskodit meno prenajimatela. V pripade porusenia
tohto zavazku ma prenajimatel narok od najomcu na tihradu zmluvnej pokuty, ktora je dohodou stran stanovena vo
vyske 1.660,- € (slovom: jedentisicSeststosestdesiat eur).

Najomca je povinny uZivat predmet najmu starostlivo tak, aby na predmete najmu ani na interiéri budovy nevznikla
skoda. Najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne prenajimatelovi v ¢ase poskytnutia predmetu najmu, bez ohl'adu
na to, Ci ju sposobil ndjomca alebo iné osoby, ktorym najomca umozni vstup do tychto priestorov. Najomca je povinny
na vlastné naklady odstranit Skody, ktoré vzniknii jeho zavinenim alebo inymi osobami, ktorym najomca umozni vstup
do tychto priestorov, na predmete najmu v ¢ase uZivania ato do 3 dni odo diia skoncenia najmu, ak si povaha
poskodenia nevyZiada z objektivnych dovodov na odstranenie skody dIhsi ¢as. V pripade, Ze Skoda nebude najomcom
odstranena v dohodnutom termine a ndjomca ani do 7 dni odo dia dorucenia pisomnej vyzvy na nahradu Skody
v peniazoch nenahradi prenajimatelovi $kodu v peniazoch, ma prenajimatel pravo tictovat najomcovi zmluvni pokutu
vo vyske 3.000,- € (slovom: tritisic eur).

Najomca je povinny dodrZiavat a zabezpecit vSetky povinnosti vyplyvajiice z platnych pravnych a ostatnych predpisov
o ochrane pred poZiarmi a bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci; najomca berie na vedomie, Ze uhradi vSetky
naroky tretich osdb, ktoré by vznikli nedodrZanim tychto predpisov najomcom. Najomca sa zavazuje riadit pokynmi
prenajimatela.

Najomca je povinny v stiinnosti s prenajimatelom poucit ¢lenov tréningovych skiiSok baletu o dodrZiavani pravidiel
poZiarnej ochrany abezpecnosti pri praci avnitornych pravidlach platnych pre novi budovu SND; najomca
zodpoveda za ich dodrziavanie ¢lenmi tréningovych skisSok. Pokial by ¢lenovia tréningovych skisSok svojim konanim
sposobili Giraz alebo inli ujmu sebe alebo inym osobam, alebo $kodu na majetku prenajimatela alebo majetku tretich
0sob, nesie za to zodpovednost nadjomca.

V priestoroch predmetu najmu nesmii byt pouZzité elektrické zariadenia, ako s napr. svetelné projekcie, dodatocné
osvetlenie reflektorom, pouZitie svetelnych efektov, reprodukovana hudba na samostatné pripojenie (nastroje a pod.)
bez predchadzajiceho sihlasu prenajimatela aosobitnej dohody. V pripade, Ze najomca pouZije elektrické
zariadenia bez predchadzajiceho siihlasu prenajimatela a osobitnej dohody s prenajimatelom, je povinny zaplatit
prenajimatelovi za kaZzdi hodinu poruSenia zakazu podla predchadzajiicej vety zmluvni pokutu vsume 100,-€
(slovom: jednosto eur).

Osobitné ustanovenia

Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavebnym a technickym stavom predmetu najmu a vyhlasuje, Ze predmet

najmu je sposobily na dohodnuté uZivanie podla tejto zmluvy.

Prenajimatel si vyhradzuje prava jednostranne odstipit od tejto zmluvy s okamzitou G¢innostou pred zacatim najmu
vpripade udalosti sposobenych vy$Sou mocou, vaznymi prevadzkovo-organizaCnymi taZkostami, havariou, resp.
nefunkénostou technologickych zariadeni. Vtakomto pripade prenajimatel vyda najomcovi uhradené najomné, ak
bolo zaplatené.

Najomca ma pravo odstipit od tejto zmluvy s okamZitou Gcinnostou pred zaGatim najmu v pripade zrejmej
nemoznosti uZivat predmet najmu z ddovodu vzniku udalosti sposobenych vy$Sou mocou, vaznymi prevadzkovo-
organizanymi tazkostami, havariou, resp. nefunkcénostou technologickych zariadeni. Vtakomto pripade
prenajimatel vyda najomcovi uhradené najomné, ak bolo zaplatené.

Ak najomca z dovodov na strane najomcu, okrem pripadov vy$Sej moci, prenajom neuskutocni zostava povinnost
najomcu uhradit prenajimatel'ovi ndjomné podla ¢lanku 4 bod 4.1 tejto zmluvy zachovana.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny domahat sa voci najomcovi okrem zaplatenia zmluvnej
pokuty podla tejto zmluvy aj nahrady skody presahujiicej zmluvni pokutu, ktora bola sposobena porusenim
povinnosti, na ktori sa vztahuje zmluvna pokuta.

Skoncenie a zanik najmu

Najom sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol nadjom dojednany.

Najomca je povinny riadne odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v dohodnutom case, bez vnesenych veci
najomcu a v pévodnom stave, s odvezenym odpadom bez potreby upratania prenajatych priestorov. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze prenajimatel disponuje vyluénym pravom posidenia spinenia podmienok podla ¢l. 7 bod 7.2 tejto
zmluvy. V pripade nesplnenia tohto ustanovenia na zaklade posiidenia prenajimatel'a, ma prenajimatel pravo tictovat
najomcovi zmluvni pokutu vo vyske 50,-€ (slovom: patdesiat eur), ktori je najomca povinny uhradit prenajimatelovi.
Spoloéné a zaverecné ustanovenia

Tito zmluvu je mozné menit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie sl upravené touto zmluvou sa pouZijii prislu$né ustanovenia zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane z dovodu legislativnych zmien neplatné, zmluvné strany sa zavazuji
zmluvu v tej Casti zmenit. Aj bez uskutoénenia zmeny zostavaji ostatné ustanovenia tejto zmluvy Géinné.

Zmluva nadobida platnost diiom jej uzavretia a G€innost dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla
osobitného predpisu (zikon ¢. 211/2000 Z. z.).

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych po dve vyhotovenia obdrZia zmluvné strany. Obe zmluvné
strany tymto vyhlasuj, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, s jej obsahom siihlasia a Ze bola uzatvorena na
zaklade ich skutocnej a slobodnej vole, bez akéhokolvek natlaku, na znak ¢oho ju potvrdzuji svojimi podpismi.

V Bratislave, dfia .......ccceevemreceerceriercseeseeneeeenne V Bratislave, dfia .......cccceeveerveerncensceereeerses e sseeeaees
Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Vladimir Antala Bc. Vladimir SniZek

generalny riaditel SND zastlpenie Seefestspiele Morbisch

Mgr. Henrieta Borowiecka
riaditel'ka Centra marketingu SND
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