
Zm|uva o nájme bytu č. 10

Pľenajímatel': obec Hoľná Streda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, starostka obce
lČo: oo: l l553
Bankové spojenie: VUB a. s.
Číslo účtu: SKl2 0200 0000 0026 24OO 1O5l

Nájomca: Kľistína Mareková

uzavreli túto zmluvu o nájme bytu

čl.l
Predmet nájmu

l ' Pľenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti v obci Horná Stľeda _ nájomný
bytový dom č. 724, parce|a č. 3l13 a3l16 v k. ú. Horná Streda.

2' Pľenajímateľ prenecháva nájomcovi do užívania 2 - izboý byt č. 10 na 2. poschodí,
ktory pozostáva z 2 obytných miestností apľíslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne
zariadenie - kúpeľňa, WC, úložný priestoľ naprizemí). Podlahová plocha bytu je 56,77
m2. Podľobný popis bytu a stav prísluŠenstva bytu je v protokole o prevzatíbytu č. 10,
ktoý tvorí neoddeliteľnú prílohu č.1 tejto zmluvy.

3' Nájomca sa oboznámil so stavom pľenajímaného bytu č. 10, bytbez závadpľebeľá do
svojho uživania spoločne s osobami tvoľiacimi domácnost' uvedenými v evidenčnom
liste, ktorý tvorí neoddeliteľnú pľílohu č.2 zmluvy. Nájomca a tieto osoby majú popri
pľáve užívať byt aj právo užívať spoločné priestory a spoločné zariadeniadomu' ako aj
pouŽívať plnenia, ktoých poskytovanie je spojené s uŽívaním byu.

cl. n
Doba nájmu

1 ' Nájomný vzt'ah vzniká dňom 0l .OI.2O23 a uzatvára sa na dobu uľčitú do 3 1 'I2.2O23 '
Nájomca má pľednostné právo na opakovane uzatvoľenie zmluvy o nájme bytu len
v prípade, že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväzneho nariadenia
obce Horná Streda č. 512022 (ďalej len VZN) a príslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka apľíslušných ustanovení zákona č. 443/2OI0 Z. z. vznení neskorších
pľedpisov. Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu musí písomne požiadat,
prenajímatel'a o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môŽu byt'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2' K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvol'niť a odovzdat, ho
pľenajímateľovi v stave spôsobilom na riadne užívanie aj s vybavením bytu, pričom



nesie Zodpovednosť za spôsobené škody a je povinný uhĺadiť pľenajĺmateľovi náklady
a tie opľavy a pľáce, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevzaI.

3. Nájomca pľehlasuje, Že po skončení nájmu nemá nárok na pľidelenie bytu alebo inej

byovej náhrady a tohto sa výslovne vzdáva'

čt.Ill
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platiť za uŽivanie bytu mesačne nájomné vo výške I82,7z€.
V tom: nájom za bytove priestory 127,16 €, pľíspevku do fondu opľáv 20,77 €,
pľíspevku na poistné byového domu 2,79 € (záloha) a výška úhrady za plnenie spojené

s uŽívaním bytu elektrícká energia _ spoločné priestory 2,- € (zá|oha),vývozfeká1ií 30,-

€ (zá|ohovo). Prenajímateľ má pľávo výšky príspevkov kaŽdoročne upraviť o mieru
inflácie vyhlásenej Štatistickým úradom SR za predchádzajúci kalendáľny ľok.

Fond preváďzky,udrŽby a opľáv sa tvoľí v zmysle zákonač.44312010 Z'z.,518 ods'3.
2. Nájomnéje splatné vŽdy jeden mesiacvopred do25. dňapredchádzajuceho mesiaca'

3. Nájomné je moŽné uhľadit' bezhotovostným bankovym pľevodom na číslo účtu:

SK12 0200 0000 0026 2400 1051, variabilný symbol 724|0 alebo do pokladne
pľenajímateľa.

4. V prípade, ženájomcanezaplati nájomné alebo preddavky zasluŽby spojené s uŽívaním
bytrr clo piatich clní po lehote splatnosti, je povinný prenajímateľoví zap|atiť poplatok

z omeškania vo výške z,5 oÁ z d|žnej sumy Za každý deň omeškania, minimálne
vo ýške 1,- €.

5. Prenajímateľ je povinný ďo25. mája nasledujúceho roka urobiť vyúčtovanie skutočných
nákladov za predchádzajuci ľok a doručiť ho nájomcovi. Splatnosť vyúčtovaného
nedoplatku' resp. preplatku je l0 dní od doručenia vyúčtovania nájomcovi.

Zavývoz fekálií pľenajímateľ vyučtuje skutočné náklady do 25. mája nasledujúceho
roka, zároveň výčtuje i vodné za spotrebu vody. Poplatok bude rozúčtovaný

nazá|daďe skutočného odbeľu vody.

6. Prenajímateľ má právo mýšíť výšku nájomného azá|oh za služby, ak je pľeto dôvod
vypl;ývajúci zo zmeĺy predpisov, alebo z ľozhodnutia cenových orgiĺnov' prípadne

iných odôvodnených skutočností, ktoľé bezprostredne súvisia s výpočtom nájomného

azáIohzasluŽby.Zmenuvyšky nájomného a pľeddavkov môŽe prenajímateľ realizovať
od l. dria nresiaca rrasledujúcelro po skutočnosti, kĹoľá vytvoľí právo pľenajímaĹeľa

na vykonanie zmeny. Tieto zmeny sa neuskutočnia skôľ, ako bude nájomca na túto

Zmenu upozornený anazŕklade uzatvoľeného dodatku k nájomnej zmluve.

7. Zm|uvné stľany sa dohodli, že né$omca najneskôr pľi podpise tejto zmluvy uhradí
prenajímateľovi ťrnančn'Ú zábezpeku na splácanie nájomného a úhľad za ptípadne

poškodenie bytu vo výške 3 mesačných splátok nájomného vo výške 443,79 c.

Po ukončení nájomnej zmluvy, bude finančná zábezpeka, alebo jej časť

(po odrátaní nedoplatkov prípadne škôd na zariaďeni bytu) vľátená nájomcovi
bankovým pľevodom na účet nájomcu, ktoý oznámi prenajímatel'ovi do 10

pracovných dní od ukončenia nájomnej zmluvy.
8. Nájomca je povinný uzatvoľit' zmluvu o odbere plynu a elektrickej eneľgie



Po ukončení nájomnej zmluvy, bude f-ĺnančná zábezpeka, alebo j"j čast'
(po odrátaní nedoplatkov prípadne škôd na zaľiadení bytu) vľátená nájomcovi
bankovým prevodom na účet nájomcu, ktoý oznámipľenajímateľovi do l0
pracovných dní od ukončenia nájomnej zmluvy.

8. Nájomca je povinný uzatvoriť zmluvu o odbere plynu a elektľickej energie

So Slovenským plynárenským pľiemyslom, a.s' a Západoslovenskou energetikou'

a. s. osobitne na svoje meno.

čt. ry
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udrŽiavať byt v Stave, v akom by prevzal
. riadne a včas informovať prenajímateľa o závaŽných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných pľiestorov. najmä uvádzat' ľiadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte

do evidenčného listu
o dľobné opľavy v byte súvisiace sjeho uŽĺvanĺm hĺadiť na vlastné náklady
. väčšie opľavy v byte je nájomca povinný oznámiť prenajímateľovi bez zbytočneho

odkladu a umoŽniť mu ich vykonanie. inak zodpovedáza škodu, ktorá nesplnením tejto

povinnosti vznikla
. nerušiť ostatných nájomcov pri výkone ich uŽívatel'ských pľáv

. nevykonávať v byte stavebné a inštalačné úpravy bez predchádzajúceho písomneho

súhlasu nájomcu. Ich realizácia je hľubým porušením povinností vyplý'vajúcich z nájmu

bytu
. nie je oprávnený pľenechat', resp' inak disponovať s predmetom nájmu a nesmie ho

zaťaŽiť Žiadnou právnou skutočnost'ou. Pre tento prípad sú tieto zmluvy od počiatku

neplatné, v prípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdať byt v Stave, v akom ho

prevzal, s pľihliadnutím na obvyklé opotľebenie. V opačnom prípade je nájomca

povinný uhľadiť pľenaj ímateľovi i náklady Za opÍavy a práce súvisiace s uvedením bytu

do pôvodného stavu' s prihliadnutím na bežne opotrebovanie. Nedostatky a poškodenie

v byte a spoločných priestoľoch a zariaďeniach bytu, ktoré spôsobil sám, alebo tí, ktorí

s ním byvajú' bezodkladne odstľáni a uhľadí v plnej výške. Ak by sa tak nestalo. má

pľenajímateľ pľávo po predchádzajúcom upozoľnení nájomcu, poškodenia odstrániť

na vlastné náklady a tieto následne poŽadovať do nájomcu
o pľenajímateľovi bezodkladne oznámit'pľíslušníkov domácnosti' ktorí s ním budú bývat'

v predmetnom byte
o umoŽniť prístup pľenajímateľovi do bytu s cieľom prekontrolovania technického stavu

bytu a dodržiavania zmluvných podmienok
o ohlasovať prípadný poŽiar v súlade s platnými predpismi ochľany pred poŽiarmi

na oh|asovňu poŽiarov pľenajímateľa ana ohlasovňu poŽiaľov okľesného riaditeľstva

hasičského a zácltanného zboru v Novom Meste nad Váhom v súlade s poŽiarno-

poplachovými smemicami



spaľovanie hoľľavých odpadov, plošné vypaľovanie suchej trávy, kľovín a rôznych

chemických odpadov vo voľnom pľiestranstve je zakázane

nezakladať únikové cesty, poŽiarne technické zariadenia - prenosné hasiace pľístroje,

hydľanty - hadicové zariadeniaazabezpeéiť, aby tieto boli vŽdy prístupne

dohliadat', aby prenosné hasiace pľístroje, hydranty - hadicové zaľiadenia neboli pouŽité

na iné účely, ako sú uľčené

dodľŽiavať pri manipulácii s hoľľavými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky

pľotipoŽiarnej bezpečnosti

bezodkladne, najneskôr do 1 dňa, nahlásit' prenajímateľovi poistnú udalost'

na predmete nájmu a predloŽit'podklady vďahujúce sa na poistný pľípad

Nájomca:
. zodpovedá v plnom rozsahu za prottpožiaľnu ochĺanu pľedmetu nájmu azaväzuje sa

vykonávať potľebné opatľenia pre jej zabezpeéenie, nájomca prebeľá na seba všetky

povinnosti vyplývajúce z pľedpisov o ochľane zdraviaa bezpečnosti pri práci a ochľane

majetku
. zodpovedá Za škodu' ktorá v dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne

na predmete nájmrr a ktorá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tretím osobám

čt. v
Povinnosti pľenaj ímatel'a

Prenajímateľ je povinný:
o umoŽniť nájomcovi nerušený a neobmedzený výkon práv spojených s uŽívaním

predmetu nájmu a zabezpečiť pre nájomcu riadne plnenie sluŽieb, s ktoými je predmet

nájmu spojený
o všetkY opravy rea\izovať po pľedchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním

bezodkladne

čt. vl
Zánik nájmu bytu

Nájorrr byu rrrôže zarrilarúť:

1. Písomnou dohodou medzi prenajímatel'om a nájomcom'

2. Uplynutím doby nájmu.

3. Písomnou výpoveďou nájomcu, pričom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená prenajímateľovi.

4. Po prerokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom starostu obce písomnou

výpoveďou nájmu pľenajímateľom, ak nájomca:

a

o

a

a



- d) využíva pľenajatý bytbez súhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, alebo
ak nájomca alebo ten, kto s ním býva, sústavne porušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnosť alebo porušuje dobľé mravy v dome.

e) neuŽíva bybezváŽnych dôvodov viac ako jeden mesiac

0 bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoľé nie sú na
evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kĺatšie ako
15 dní)

5' Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom
bola qýpoveď doľučená nájomcovi'

6. Výpoveďou pľenajímateľaz dôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 711 odst.

l, písm. c) _ g) a ods. 2 - 6.

čl. vu
Zá.ľerečné ustanovenia

l. Zmluvu je moŽné menit' a dopíňať výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma
zmluvnými stranami. Pľe prípad zmeny výšky nájomného, resp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zav'ázuje uzavriet' takyto dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

2. Yďahy touto zmluvou neupľavené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníka
a pľíslušnými všeobecne závaznými pľávnymi normami, ako aj platným VZN.

3. Táto zmluva je vyhotovená v tľoch vyhotoveniach' pľičom jednu zmluvu obdľŽí
nájomca a dve prenajímateľ.

4. Zmluvĺé strany prehlasujú, že zmluva bola uzatvoľená na zélkIaďe ich slobodnej vôle,
zmluve poľozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvľdzujú svojím podpisom.

1 g DE02ľu ĺg DEc202
V Hoľnej Stľede dňa..'..'...... V Hornej Strede dňa'.

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

Kľistína Mareková

* *

* *
)

o
o
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Protokol o pľevzatí bytu č. 10 v bytovom dome č,.724

Pľenajímateľ: obec Horná Streda

Zastupená Bc. Simona Bičanová' staľostka obce
lČo: oo:11553
Bankové spojenie: VUB a. s.

Číslo účtu: IBAN SK12 0200 0000 002624OO tOsI

Nájomca: Maľeková Kĺistína
I

Nájomca podpisom potvľdzuje , Že sa oboznĺĺmil so stavom prenajímaného bytu č. 10

v bytovom dome č.7z4,bytbez závaď prebeľá do svojho uŽívania spoločne s osobami
uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. I0: 2- izboý na 2. poschodí, podlahová plocha bytu 56,77 m2

- chodba .......'.........8 ,42 Íaŕ
- obývacia izba akuchyňa.... ,2l,33 ftŕ
- izba ..16,00 ď
- kúpeľňa ................4,15 m2
.WC

Inventúmy súpis bytu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčasťou tohto protokolu.

V Hoľnej Strede dňa I g DEC20n V Homej Strede dňa..
tg DEC2022

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

Kristína Maľeková
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INVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Hoľná Streda č.724

Vchod do bytového domu - pľed dveľami

Zádverie

Spoločný priestor _ kočikáľeň, bicykláreň

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Prué poschodie

V lksSvietidlo lks
l so zvončekmi doZvonček

1ksElektľomerňa lks

Svietidlo 2ks

Svietidlo núdzové
lks

Poštové sc
lks

Dvere 12 ks

Elektrická skľinka
lks

Hasiaci lks
lks

V
Točkana studenúvodu

Hasiaci stro

lks

lks

lks

2ks
2ks

V
Svietidlo

lksSvietidlo
3ks
3ksNúdzové svetlo 4ksZvonček
4ks

Hasiaci stro lksSvietidlo
3ksNúdzové svetlo
3ksV
4ksZvonček
4ks

1ks

4ks

lks
lksZvonček

Hasiaci
V

V ínač
4ks

Dľuhé poschodie



Svietidlo 2ks
Núdzové svetlo 2ks

I
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INVENTÚnľy SUPIS
Bytovy dom, Horná Stľeda č.724

Byt č. 10 _2 izboý s balkónom, 2. poschodie

Chodba
Domový telefón lks
V 2ks
Dveľe vchodové do lks
Skľinka - ističe 1ks

zásuvka 1ks
Radiátoľ lks

WC

Kúpel'ňa

Kuchyňa + obývacia izba

Vypínač lks
Ventilátor lks
WC misa kombi lks
Vodomer 1ks
Dveľe lks

Vypínač lks
Vaňa lks
U lks
Batéria vaňová lks
Batéria 1ks
zásuvka 3ks
Točka 1ks
V lks
Radiátoľ 1ks
Kotol PROTHERM 1ks
Dveľe lks

Radiátoľ 1ks
lksDvo

-zásuvka 5ks
Drez lks

linka 1ks
lks

Zásuvka 2ks
S kombinovan MORA lks
Potravinová skĺinka lks
Batéria lks
Zásuvkana intemet lks
Zásuvka na anténu 1ks
Dveľe lks



ŕ

Izba

Vodomeľ:
t g DEC,m

V Hornej Stľede dňa...........

Náj omca: Kľistína Maľeková

Pľenaj ímatel': Bc. Simona Bičanová, starostka

1ks
3ks-zásuvka
lksRadiátoľ
lksDveľe



EvIDENČľÝ LIST

Meno uŽívateľa bytu Mareková Kľistína Císlo bytu 10
Poschodie 2Ulica a číslo domu

P a miesto

Udaje o osobách byvajúcich v byte (mimo užívatel'a bytu)

Výmeľa bytu, sadzba - €,lm2 2124 €

P.č Meno a priezvisko Dátum
narodenia

Pomer
k užívatel'ovi

Poznámka

I

P.č. Miestnosť Plocha v m2
1 Chodba 8,42
2 obývacia izba+ kuchyňa 21,33
) Izba 16,00
4 WC 0,96
5 Kúpeľňa 4.15
6 Balkón 5,91

Spolu m2 56,77



Zásady

Pre údľžbu domov a bytov

čl. l
Úvodné ustanovenia

1. Učelom týchto zásad je stanovenie postupu, podmienok udržby nájomných bytov
(ďalej NB).

2. NB sú vo vlastníctve obce s osobitým reŽimom, ktoré vyme dzujeVšeobecne
záväzne naľiadenie (ďalej VZ{).

cl. il
Rozdelenie údržby

1. |Jdržbaspoločnýchpriestorovt.j. schodiska, strechy' fasády, systém ústred. kúrenia(aŽ

^ !.1'p9škodenie uŽívateľom), vchodových dveľí do bytovky, to8ĺu-..2' UdrŽba bytových priestorov, ktoru si na vlastné nánuay zabezpeču1e kúdý uŽívateľ
NB.

čl. llt
Finančné krytie opráv a údľžby

1. UdrŽbu spoločných pľiestoľov zabezpečuje obec Horná Streda (aŽ na prípady, keďjednotlivec poškodí časti spoločných priéstorov) na záklaďe technických pľehliadok
domov, ktoľé sa vykonávajú povereným pracovníkom obce raz ročne aĺebo na zéklade
nahlĺísenia domového dôverníka. Tieto sú hľadené z fondu opráv pľedmetného domu.

2. Udržbu v byoch je povinný hľadiť uživateľ bytu sám. Jedná sa o pľáce:

Sanitáľne zariadelia:

upevnenie uvoľneného umývadl a, záchodovej misy, drezu, výlevky, vane
opľava, výmena vytokového ventilu - kohútika
opľava' výmena siľónu
opľava batéľie
výmena tesnenia
oprava, výmena dvierok pri obmurovanej vani
čistenie zanesených odpadovýchrur zbytu len do kanalizačného stúpadla
opľava tlakového splachovača s výmenou jednotlivych dľobných súčastí
opľava' výmena ochľanných ľámov na drezoch a výlevkách

Elektľické zaĺiadenie
opľava? výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých druhov,
zásuviek, tlačidiel, objímok, zvončekového a signalizačného zaiadenia,včítane tlačidla
pri vchode, tľansformátora, zvončeka i miestnej batéľie, ak patľí k bytu



- opľava osvetl'ovacích telies, prípadne výmena ich jednotlivých súčastí
Plynové a elektrické sporáky a vaľiče, radiátoľy:

- opľava hoľákov
- oprava' výmena uzavieracích kohútikov plynu
- opľava' vymena vypínačov elektrického prúdu
- oprava platničiek a pečúcej rury
- výmena prívodného kábla alebo hadice
- výmena plechu, pekáča a roštu do pečúcej rúry

ohľievače vody, plynové, prietokové a elektrické zásobníky:- opľava aidržba'plynového kotla, opľava ventilov a pĺĺky, regulačného zariadenia
horáka, ruľ a kolien na obvod spálených plynov- čistenie

- vykonanieochľannýchnáterov
- oprava termostatu

Kovanie azámky:
- oprava' výmena kľuky, štítka, tlačidl

zámkov, vloŽiek do zámkov, kľúčov
a, poštovej schľánky, medzi dverových spojov,

okná a dvere:
- menšia oprava' zasklievanie okien- výmena časti obloŽenia okenných parapetov

Podlahy:
- oprava uvoľnených dlďdíc
- upevnenie, výmena prahu
- upevnenie,náhĺadapodlahovýchlíšt

Životnost'pľedmetov:

- vaňa smaltovaná
- batéľia vaňová
- batéľia drezová
- batéria umývadlová
- umývadlo
- drez antikorový
- záchodová misa
- splachovacia nádrž

Životnosť jednotlivých zaľiadení:

- zabudované osvetľovacie teleso
- zásuvka STA v byte

20 ľokov
20 ľokov
20 rokov
20 ľokov
20 ľokov
30 ľokov
20 rokov
20 ľokov

20 rokov
10 rokov
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Životnosť j ednotlivych predmetov:
sporák
z& oj tepl a užív aný j ednotl iqych náj omcom
bytu na vykuľovanie

15 ľokov

20 rokov

Zivotnosť j ednotlivých predmetov:

dveľe vnútoľné
vstavaný nábytok
kuchynská linka
poštová schľĺĺnka
okná

50 ľokov
50 ľokov
20 rokov
25 rokov
40 ľokov

Po dosiahnutí životnosti zanadenianebude ďochädzať kich automatickému vymieňaniu, alev záujme hospodárnosti s finančnými pľ.slľiedkami, p"ki;i vada sa uuae Jaľ na nich opraviťapo oprave budú funkčne sclo9né plniť svoj tĺ"l, i|iĺĺ sa táto ĺo*u. ŕvýmene budedochádzať, úv prípade, Že zaľiaáerue'už nebude -oÁJop*.rĺľ.

I g DEC202
I g Drcilz

V Homej Strede dňa....... V Hornej Stľede dňa

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

Kľístína Maľeková


