DOHODA o kratkodobom prenajme

*ok kg

w\olbh

SHOPPING CENTER

BANSKA BYSTRICA

Cislo dohody: 03 / 2023 v Banskej Bystrici, dfia: 9.12.2022
Najomca: Prenajimatel’
Verejna kniznica Mikulasa Kovaca Europa SC a.s.
Jilemnického 1710/48, 974 04 Banska Bystrica Na Troskach 25/14180, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 35986999 ICO: 36 712 167
DIC: DIC:
IC DPH: SK IC DPH:
IBAN: Banka / Bank : Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. (SK)
IBAN:
SWIFT:
Zapis:
Zastupeny: Mar. Iveta Babjakova Zastupeny: Mgr. Michaela Canecka

Mgr. Marek Polomsky

Kontakt: Kontakt:

Tel:

Tel:

VI.

VILI.

VIII.

Predmet najmu: c¢ast nebytového priestoru umiestnena vinteriéri na 2. poschodi v EUROPA
SHOPPING Center (,ESC*) kat. tzemie Banska Bystrica, vedeného v katastri nehnutelnosti Spravou
katastra Banska Bystrica na liste vlastnictva €. 6704.

Uéel najmu: umiestenie bibliomatu

Doba najmu: 1.1.2023 - 31.12.2023. Dohodu o kratkodobom prenajme je mozné ukoncit vypovedou
s vypovednou lehotou 1 mesiac. Vypoved mdze podat prenajimatel aj najomca.

Najomné: Najomné pozostava zo zakladného ro€ného najomného vo vyske 1,- EUR bez DPH/ 1,20 s
DPH.

Splatnost’ najomného: Zakladné najomné najneskdr do 3.1.2023. Podkladom pre platenie najomného
je tato dohoda a ngjomca je povinny platit najomné riadne a v€as bez ohladu na dorucenie prislusnej
faktury od prenajimatela. Prenajimatel vystavi faktiru v den prijatia platby za najomné.

Sposob platby: prevodom na ucet uvedeny v zahlavi tejto dohody.
Prevadzkové naklady: su zahrnuté v cene najmu v bode IV. tejto dohody.

Podnajom a postupenie: najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatefa dat predmet najmu do podnajmu alebo postupit akékolvek pravo alebo povinnost
vyplyvajuce z tejto dohody na tretiu osobu.

Prava a povinnosti ndjomcu:

1. Najomca je opravneny v primeranom rozsahu uzivat spolocné priestory ESC, vratane socialnych
zariadeni, obsluznych komunikacii, zasobovacich a sluzobnych priestorov atd. Uzivanie spolo¢nych
priestorov vSak nesmie byt na ujmu ostatnych najomcov, prenajimatela alebo navstevnikov ESC.
Moznost uzivat spoloéné priestory nezaklada pre najomcu Ziadny pravny narok a prenajimatelovi z
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toho nevyplyva zZiadna pravna ani ina povinnost voci najomcovi.

Najomca sa zavazuje dodrziavat prenajimatelom schvaleny plan vizualizacie prezentacie.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu.

Najomca je povinny zaistit' si vSetky potrebné doklady a dokumenty v sulade s poziadavkami Statnych
organov na vykonavanie svojej ¢innosti.

Najomca sa zavazuje nevyuzivat elektricki energiu na vykurovanie objektu.

Najomca sa zavazuje zdrzat sa akéhokolvek spravania, ktoré by ruSilo alebo mohlo rusit vykon
ostatnych prevadzkovych a najomnych prav v objekte ESC.

Najomca zodpoveda za pripadné Skody na majetku prenajimatela a tretich oséb ako i na zdravi tretich
0s6b spdsobenych prevadzkou najomcu ako i zanedbanim povinnosti pri predchadzani vzniku tychto
8kéd, najomca zodpoveda za vzniknuté Skody v plnom rozsahu a prebera tuto zodpovednost i za
osoby vykonavajuce €innost v mene najomcu v priestoroch prenajimatela (i ked tieto nie su v priamom
zamestnaneckom pomere s najomcom).

Najomca je povinny dodrziavat pokyny pracovnikov zabezpedujucich prevadzku ESC (najma, nie
vylu€ne spravy centra, technickej udrzby, upratovacej sluzby).

Xl.  Prava a povinnosti prenajimatela:

1.

2.

Prenajimatel nezodpoveda za pripadné Skody, straty a zni€enie vzniknuté pocas prevadzky na
majetku najomcu alebo majetku a zdravi tretich oséb.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek zmenit predmet najmu na iny adekvatny priestor v ESC bez
udania dévodu a najomca je povinny toto premiestnenie akceptovat a zrealizovat premiestnenie
bezodkladne na svoje ndklady. V takom pripade sa zmluvné strany zavazuju bez zbytocného
odkladu uzatvorit dodatok k tejto dohode, v ktorom vymedzia novy predmet najmu.

Xll. Zmeny a udrzba predmetu najmu: Akékolvek zmeny alebo uUpravy na predmete najmu je najomca
opravneny vykonavat len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. Najomca je povinny
udrziavat predmet najmu pocas celej doby najmu v riadnom stave a je povinny zabezpecit vykonanie
vSetkych potrebnych oprav.

XIll. Skonéenie najmu:

1.
2.

Pred uplynutim doby najmu méze najom skonéit' (i) dohodou, (ii) odstdpenim alebo (iii) vypovedou.
PoruSenie ktorejkolvek povinnosti najomcu uvedenej v &l. 11., &l. V., €. VI, &l. 1X., €l. X. bode 2., 3.,
4., 5. alebo opakované poruSovanie povinnosti uvedenej v ¢l. X. bode 6. tejto dohody, sa povazuje za
podstatné poruSenie tejto dohody zo strany najomcu a zaklada pravo prenajimatela odstupit od tejto
dohody. Odstupenie musi byt pisomné. Odstupenie je u¢inné a dohoda sa zruSuje okamihom
dorucenia odstupenia.

Najomca je opravneny tiuto dohodu vypovedat, ak (i) strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na
ktoru si predmet najmu prenajal, (ii) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na
dohovorené uzivanie, alebo (iii) prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ust. § 5
ods.1) zak. ¢. 116/1990 Zb. Vypoved musi byt pisomna a musi sa v nej vymedzit dévod vypovede a
to tak jeho skutkovym zddvodnenim ako aj uvedenim vypovedného ddvodu, o ktory sa jedna.
Vypovedna doba je jeden (1) mesiac azacina plynut prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved prenajimatelovi doru¢ena.

V pripade odstupenia od dohody zo strany prenajimatela alebo vypovede tejto dohody zo strany
najomcu podfa bodu 3. pism. (i), nie je prenajimatel povinny vratit najomcovi pomernu cast
najomného zaplateného vopred.

Po skon€eni najmu je najomca povinny bez zbyto€ného odkladu vratit' prenajimatelovi predmet
najmu v stave, v akom ho od prenajimatela prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebovanie.

XIV. Dorucovanie

1.

VSetky pisomnosti tykajuce sa pravnych vztahov zaloZzenych touto dohodou sa dorucuju jednym z
nasledujucich spdsobov: (i) postou, (ii) tretou osobou opravnenou dorucovat zasielky alebo (iii)
osobne.

Pisomnosti tykajuce sa pravnych vztahov zalozenych touto dohodou sa dorucuju doporucene na
adresu sidla u€astnika uvedenu v tejto zmluve. Kazdy ucastnik je povinny oznamit druhému kazdu
zmenu svojho sidla podla zasad uvedenych v tomto ¢lanku do troch dni odo dfia zmeny sidla.

Ak zmluvna strana neprevezme pisomnost na adrese uvedenej v tejto dohode, a tato je zhodna s
jeho adresou zapisanou v obchodnom registri alebo inom registri, povazuje sa pisomnost po troch
drioch od jej vratenia odosielatelovi za dorucend, a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie. VSetky
pravne UcCinky doru€ovanych pisomnosti nastand v tomto pripade dfiom, ktorym sa pisomnost
povazuje za dorucenu.

XV. Zaverecné ustanovenia

1.

V zmysle § 38 ods. 5 Zakona ¢&. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty, nie su dodané sluzby -
najom, na zaklade rozhodnutia prenajimatela, oslobodené od dane z pridanej hodnoty.
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2. Tato dohoda sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel a jeden najomca.

3. Zmluvné strany prehlasuju, Zze si dohodu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu tuto
podpisuju ako prejav svojej slobodnej, vaznej a urcitej vole.

4. Tato dohoda nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a uc¢innost driom jej
zverejnenia v CRZ.

5. Sucastou tejto dohody je Priloha €. 1 — znazornenie predmetu najmu.

V Banskej Bystrici, diia: ............... V Banskej Bystrici, dna: ...............

Najomca: Prenajimatel: Europa SC a.s.

Mar. Iveta Babjakova
Verejna kniznica Mikulasa Kovaca
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Priloha €. 1: Presna lokalita predmetu najmu.
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