Zmluva o najme bytu ¢. 957/E 9

Prenajimatel: = OBEC Horné Srnie zastupena Mgr. Jurajom Huserkom,
starostom obce
ICO: 00 311 588
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., pobocka
Trencin
IBAN: SK16 5600 0000 0006 8171 9001

I

Najomcovia: Lukas HoSo, nar. -
trvale bytom Horné Srnie, Druzstevna 470/41, tel: 09

Nikola Svedkova, rvale bytom Slne¢na
1355/43, NemsSova — Klacové, tel: | o

uzavreli tuto zmluvu o najme bytu:

Clanok I.
Predmet najmu

. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v obci Horné Srnie, ul.
Dubravska ¢. 4 — najomny bytovy dom ¢. 957, parcela ¢. 1120/114.

. Prenajimatel prenechava najomcom do uzivania 2-izbovy byt E9 na I. poschodi,
ktory pozostava z 2 obytnych miestnosti a prislusenstva (kuchyna, chodba,
socialne zariadenie - kupelna a WC). Podlahova plocha bytu je 44,77 m?2.
Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v Protokole o prevzati bytu ¢. 957 /E9,
ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

. Najomcovia sa oboznamili so stavom prenajimaného bytu, byt je v stave
zodpovedajicom veku, prebera ho do svojho uzivania spolo¢ne s osobami
uvedenymi v evidenénom liste, ktory tvori prilohu zmluvy. Ngjomcovia a tieto
osoby maju popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenia domu, ako aj pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.

Clanok II.
Doba prenajmu

. Najomny vztah vznika dnom 16. decembra 2022 a uzatvara sa na dobu urcita
do 31.12.2022. Njjomcovia maju prednostné pravo na opakované uzatvorenie
zmluvy o najme bytu len v pripade, Ze dodrziava ustanovenia tejto zmluvy,
VSeobecne zavdzného nariadenia obce Horné Srnie ¢. 1/2008 o zasadach
pridefovania najomnych bytov v obci Horné Srnie — Rekonstrukcia paviléonu MS
na najomné byty — Horné Srnie (dalej len VZN) a prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika. Najomca miniméalne 60 dni pred skoncenim najmu
musi pisomne poziadat prenajimatela o uzatvorenie novej najomnej zmluvy.
Podmienky v novej najomnej zmluve mézu byt dohodnuté inak, ako su
ustanovené v tejto zmluve.

. K terminu ukoncenia najmu su najomcovia povinni byt uvolnit a odovzdat ho
prenajimatefovi, priCom nesu zodpovednost za spdésobené Skody a su povinni
uhradit prenajimatelovi naklady a tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho najomcovia prevzali.

. Najomcovia prehlasuju, ze po skonceni ndjmu nemaju narok na pridelenie bytu
alebo inej bytovej nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.



Clanok III.
Nijomné a ostatné ahrady za plnenie spojené s uzivanim bytu

1. Njjomcovia su povinny platit za uzivanie bytu mesac¢ne najomné a poplatky
spojené s uzivanim bytu, ktoré sa skladaju z niajomného za bytové priestory,
prispevku do fondu oprav, prispevku na spravu bytového domu, odpisov za
vybavenie a zariadenie bytu, zalohy na vodné a stocné, zalohy na el. energiu -
spolo¢né priestory a spoloc¢na anténa.

Prenajimatel ma pravo vysky prispevkov kazdoroc¢ne upravit o mieru inflacie
vyhlasenej Statistickym tiradom SR za predchadzajtci kalendarny rok.

(Fond prevadzky, Gidrzby a oprav sa tvori v zmysle Zakona ¢. 469/2005 Z. z., §
32, pism. b.)

2. Najomné za prave plynuci kalendarny mesiac je splatné vzdy vtom istom
kalendarnom mesiaci do 25. dna.

3. Najomné je mozné uhradzat bezhotovostnym bankovym prevodom na IBAN:
SK16 5600 0000 0006 8171 9001, alebo postovym poukazom.

4.V pripade, ze najomca nezaplati ndjjomné alebo preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi
zaplatit poplatok z omeskania vo vyske 0,5 %o z dlznej sumy za kazdy den
omeskania, minimalne vo vyske 0,83 €.

S. Prenajimatel je povinny do 25. maja nasledujuceho roka urobit vyuctovanie
skutoénych nakladov za predchadzajuci rok a dorucit ho najomcovi (najomné,

vodné - stocné a elektrickd energia v spoloénych priestoroch). Splatnost
vyuctovaného nedoplatku resp. preplatku je 10 dni od dorucenia vyuctovania
Najomcovi.

6. Prenajimatel’ ma pravo zvysit vysku najomného a zaloh na sluzby, ak je preto
dovod vyplyvajici zo zmeny predpisov alebo z rozhodnutia cenovych organov,
pripadne inych odoévodnenych skutocnosti, ktoré bezprostredne suvisia
s vypoCtom najomného azaloh na sluzby. Zmenu vysSky najomného
a preddavkov méze prenajimatel realizovat od 1. dna mesiaca nasledujuceho po
skutocnosti, ktora vytvori pravo prenajimatela na vykonanie zmeny. Najomca
bude na tuto zmenu upozorneny.

7. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomcovia najneskér pri podpise tejto zmluvy
uhradia prenajimatelovi finan¢nt zabezpeku vo vyske troch mesacnych platieb
najomného vo vyske 480 € a zabezpeku za pripojenie elektriny vo vyske 70 €.
V pripade uhrady finan¢nych ciastok bankovym prevodom najomca preukaze
vypisom z banky pri podpise tejto zmluvy, ze financné Ciastky previedol na tcet
prenajimatela. Financna zabezpeka bude vyplatena alebo vyuctovana po
ukonceni najomného vztahu s oboma najomnikmi.

8. Njjomca je povinny uzatvorit zmluvu o odbere plynu a elektrickej energie
s dodavatelmi osobitne na svoje meno. Poplatky suvisiace s pripojenim
odberného miesta si najomca hradi sam. V pripade ukoncenia najomnej zmluvy
a predlozeni dokladu o Uhrade za pripojenie odberného miesta prenajimatel vrati
resp. odrata najomcovi uhradenu sumu v plnej vyske pri koneénom vyuctovani
najomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

Clanok IV.
Povinnosti najomcu

Najomca je povinny:
1. Udrziavat byt v stave, v akom ho prevzal.



2.Riadne avCas informovat prenajimatefa o zavaznych skuto¢nostiach
najomného bytu a spoloénych priestorov, najma uvadzat riadne a vcas
skuto¢nosti a o pocte osdb v byte do evidenc¢ného listu.

3. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a znasSat naklady na ich
odstranenie do vysky 50 €.

4.Vacsie opravy v byte je najomca povinny oznamit prenajimatefovi bez
zbytocného odkladu a umoznit mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5. Nerusit ostatnych najomcov pri vykone ich uzivacich prav.

6. Nevykonavat v byte stavebné a inStalacné tupravy bez predchadzajuceho
pisomného stihlasu najomcu. Ich realizacia je hrubym porusSenim povinnosti
vyplyvajucich z najmu bytu.

7.Nie je opravneny prenechat, resp. inak disponovat s predmetom najmu
a nesmie ho zatazit ziadnou pravnou skutocnostou. Pre tento pripad su tieto
zmluvy od pociatku neplatné, v pripade skoncenia najmu sa zavézuje odovzdat
byt v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opac¢nom pripade je najomca povinny uhradit prenajimatelovi i naklady za
opravy a prace suvisiace s uvedenim bytu do pévodného stavu s prihliadnutim
na bezné opotrebovanie. Nedostatky bytu a poskodenie v byte a spoloénych
priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré spodsobil sam alebo ti, ktori s nim
byvaju, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, ma
prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu posSkodenia
odstranit na vlastné naklady a tieto nasledne pozadovat od najomcu.

8. Prenajimatelovi bezodkladne oznamit prislusnikov domacnosti, ktori s nim
budu byvat v predmetnom byte.

9. Umoznit pristup prenajimatelovi do bytu scielom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

10. Ohlasovat pripadny poziar v sulade s platnymi predpismi ochrany pred
poziarmi na ohlasoviu poziarov prenajimatela a na ohlasoviiu poziarov
Okresného riaditelstva hasi¢ského a zachranného zboru v Trencéine v stulade
s poziarno-poplachovymi smernicami.

11. Spalovanie horfavych odpadov, plosné vypalovanie suchej travy, krovin
a roznych chemickych odpadov vo volnom priestranstve je zakadzané.

12. Nezakladat tnikové cesty, poziarne technické zariadenia — prenosné hasiace
pristroje, hydranty — hadicové zariadenia a zabezpecit, aby tieto boli vzdy
pristupné.

13. Dohliadat, aby prenosné hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia
neboli pouzité na iné Gcely ako st urcené.

14. Dodrziavat pri manipulacii s horfavymi kvapalinami a technickymi plynmi
poziadavky protipoziarnej bezpecnosti.

Clanok V.
Povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny:

- umoznit najomcom nerusSeny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uzivanim
predmetu najmu a zabezpecit pre najomcov riadne plnenie sluzieb, s ktorymi je
predmet najmu spojeny,

- vSetky opravy realizovat po predchadzajicom upovedomeni najomcov a dohode
s nimi bezodkladne.

Clanok VI.
Zanik najmu bytu



Najom bytu moéze zaniknut:

Ls
D

3.

Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom/ami.

Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle ¢lanku V. ods. 1 pism. a)

a VZN predizena.

Pisomnou vypovedou najomcov, pricom sa najom bytu koné¢i poslednym dnom

mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena

" prenajimatelovi.

So suhlasom starostu obce pisomnou vypovedou najmu prenajimatefom, ak

najomcovia:

a) nesplna podmienky uvedené vo VZN,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma tym, ze
nezaplatil vcas najomné alebo tthradu za plnenie poskytované s uzivanim
bytu za dlhSie ako jeden mesiac,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vyhrade hrubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolocné zariadenia
v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez suihlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie
alebo ak najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné
byvanie ostatnych najomnikov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré
mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dévodov viac ako jeden mesiac,

f) bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su na
evidenc¢nom liste k tomuto bytu (do toho sa nepocitaji navstevy kratSie ako
15 dni),

Najom bytu sa konéi poslednym dnom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved dorucena najomcovi.

Okamzitym skoncenim najomného vztahu v zmysle VZN.

Vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenych v Obc¢ianskom zadkonniku § 711

ods. 1 pism. a) — g) a ods. 2 - 6.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

. Zmluvu je moZné menit a dopliat vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi
obomi zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vysky njjomného, resp. poplatkov
spojenych s bytom v sulade s VZN sa ngjomca zavézuje uzavriet takyto dodatok
v lehote touto zmluvou stanovenej,

. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a prisluSnymi vSeobecne zaviaznymi pravnymi normami ako aj
platnym VZN.

. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pricom jednu zmluvu dostane
najomca a jednu prenajimatel.

. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluva bola uzatvorena podla ich slobodnej vdle,
zmluve porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

V Hornom Srni dna 16.12.2022
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