
Prenajĺmateľom:
Zastúpené':
Sídlo:
lČo :
DlČ:
lČ opn:
Bankové spojenie
Číslo účtu :

Nájomcom:
Trvalý pobyt:

Dátum narodenia:
Rodné číslo:

1. Predmetom tejto zmluvy je byt
poschodí býového domu na
Podunajské Biskupice, v kat. úz.

Zmluva o nájme bytu
evidenčné číslo 27 812022

uzavretá podl'a s 685 a nasl. občianskeho zákonníka medzi

Mestská čast' Bratislava _ Podunajské Biskupice
Mgr. Zoltán Pék - starosta
ĺrojiene námestĺe 11, 825 61i'Bratislava
00 641 383
2020943782
nie je platcom DPH
Tatra banka, a.s. Bratislava
2627005541t1100
( dalej len ,,prenajímateľ" )

a,

Marieta Tlchá

(ďalej len,,nájomca")

čl. l
Predmet nájmu

č' 24

Pod výlučným vlastnĺkom je
prenajímatel'' Predmetný byt je zapísaný na LV č. 4915, v kat. úz. Podunajské Biskupice.

2' Byt pozostáva z2 izieb, kuchyne, a vedl'ajších miestností ( predsieň, kúpel'ňa, Wc )
s celkovou podlahovou plochou 52,80 m2.

3. Prenajímateľ ako vlastník bytového domu touto zmluvou prenecháva nájomcovi predmet
nájmu špecifikovaný v tomto článku na dočasné uŽívanie za podmienok uvedených
v tejto zmluve a nájomca sa zaväzu1e platiť prenajímatel'ovi dohodnuté nájomné a
preddavky na úhradu za plnenia poskytované v súvislosti s uŽívaním bytu. Nájomca
predmetného býu bol schválený v zmysle VZN č,' 612021. ( príloha č. 3 )4' Neoddelitel'nou súčasťou tejto zmluvy sú: opis príslušenstva Evidenčný list a opis stavu
bytu uvedený v Zápĺsnici o prevzatí a odovzdaní býu do uŽívania a Uvedené dokumenty
tvoria prílohy č' 1 a 2 tejto zmluvy.

5. Nájomca vyhlasuje, Že so stavom bytu, jeho príslušenstva a vedl'ajších miestností sa
oboznámil a nemá Žiadne vtýhrady. Prenajímatel' odovzdáva nájomcovi byt vrátane jeho
príslušenstva v stave spÔsobilom na dohodnuté uŽívanie, o čom bude vyhotovená
a zmluvnýmĺ stranamĺ podpísaná Zápisnica o odovzdaní a prevzatí bytu, ktoý tvorí
Prílohu č. 2 tejto zmluvy.

6' Prenajímatel' prostredníctvom tretích osôb poskýuje nájomcovi nasledovné plnenia
spojené s uŽívaním bytu: dodávku elektrickej energie spoločných miestností, dodávku
vody z verejného vodovodu, odvádzanie odpadouých vÔd. na bývanie nájomcu.

xos.o.-, ďrjb.

T\

ploche 52,80 m2, na 1.

Bratislava - mestská časť

Tnu*t I'O. tX. 2ĺo r!- Strana 1 (celkom 9)



čl. ll.
Účel nájmu a rozsah užĺvania

1. Nájomca je oprávnený predmet nájmu uvedený v čl. ll tejto zmluvy užívať len na bývanie.
V prípade porušenia spôsobu a rozsahu uŽívania bytu nájomcom je prenajímatel'
oprávnený zrušiť nájomný pomer s okamŽitou platnost'ou' Toto oprávnenie má
prenajímatel' aj v prípade, ak túto povinnosť poruší osoba, ktorá žije s nájomcom
v spoločnej domácnosti.

2. Nájomca a osoby Žijúce s nájomcom v spoločn'ej domácnosti majú popri práve uŽívať bý
aj právo uŽívať spoločné priestory a zariadenia býového domu, ako aj poŽívat' plnenia,
ktoých poskytovanie je spojené s uŽívaním bytu'

3. Nájomca sa zaväzuie, Že bude prenajatý byt vyuŽívať v súlade s dohodnutým účelom
bývania. Porušenie tohto ustanovenia sa povaŽuje za podstatné porušenie zmluvy
a zakladá právo prenajímatel'a odstúpiť od zmluvy.

ct. ilt.
Nájomné a úhrada plnení poskytovaných s uŽívanĺm bytu, peňažná zábezpeka

1' Dňom uzavretia tejto zmluvy vzniká nájomcovi povinnosť platiť prenajímatel'ovi nájomné
zabý' a preddavkov na úhradu plneníspojených s uŽívaním bytu'

2. Výška nájomného ako aj qýška úhrady za plnenia poskýované s užívaním býu (ceny
služieb) je určená ,,predpisom" s tým, Že prenajímatel' môŽe menit' výšku nájomného
a upravovať ceny služieb v súlade so zmenou príslušných právnych noriem upravujúcich
tieto plnenia vrátane zmeny ceny sluŽby'

3' Výšku nájomného za uŽívanie bŕu V sume 112,46 € mesačne, (slovom
jednostodvanásť eur štyridsat'šest' centov) sa nájomca zaväzuje uhrádzať mesačne
v.opred do konca toho ktorého kalendárneho mesiaca.

4' Uhrady za plnenia poskytované s uŽívaním býu ( cenu služieb ) sa nájomca zaväzuje
uhrádzat'preddavkovo mesačne vopred do konca toho ktorého kalendárneho mesiaca.

5. Pre zabezpečenie splácania nájomného a úhrad za prípadné poškodenie býu budúci
nájomca pred podpisom prvej nájomnej zmluvy najneskôr do 15 pracovných dní
od doručenia vyzvy na uzatvorenie nájomnej zmluvy uhradí na účet prenajímatel'a
finančnú záruku vo qýške 3 mesačných splátok nájomného. Toto ustanovenie neplatí
pri opakovanom uzatváraní nájomných zmlúv s tými istými nájomcami.

6. Nájomca je povinný do 15 dnÍ po doručenĺ výzvy na uzatvorenie náiomnej zmluvy
podpísať nájomnú zmluvu a naineskôr do 8 pracovných dní od uzavretia tejto
zmluvy podpísať a následne doručiť prenajímateľovl notársku zápisnicu
vyhotovenú v zmysle prĺslušného pľedpisu. V notárskej zápisnici sa nájomca
zaviaže na splnenie povinnosti odovzdat' byt, ktorý je predmetom nájmu,
po skončení doby nájmu prenajímateľovi v stave spôsobilom na riadne užĺvanie
a dá svoj súhlas s exekúciou v zmysle príslušného predpisu. odmenu notárovi
za vyhotovenie notárskej zápisnice hradí Žladateľ. Na povinnosť podpísať notársku
zápisnicu za stanovených podňienok bude nájomca upozornený vo výzve
na uzatvorenie nájomnej zmluvy.

7 ' Nájomca je povinný platby, uvedené v čl. lll. ods. 2 a 3 Zmluvy, uhrádzať prenajímatel'ovi
na číslo účtu určené prenajímatel'om.

8. V prípade, Že sa nájomca dostane do omeškania s úhradou nájomného a/alebo
preddavkov za plnenia poskytované v súvislosti s uŽívaním býu, je povinný uhradiť
prenajímatel'ovi poplatok z omeškania za každý, a1 začatý mesiac omeškania. Výška
poplatku z omeškania je stanovená v zmysle $ 4 nariadenia vlády č. 87/1995 Z.z.,
ktoým sa vykonávajú niektoré ustanovenia občianskeho zákonníka a predstavqe za
kaŽdý deň omeškania 0,5 promile dlŽnej sumy, najmenej však 0,83 € za kaŽdý aj začatý
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mesiac omeškania ' Zároveňje nájomca povinný uhradit' poštovné za zaslanie upomienky
o nezaplatenínájomného a/alebo preddavkov, prípadne nedoplatku vyúčtovania'

9. Pri platbe nájomca uvedie, zaktoý mesiac platbu uhrádza'
10. V prípade, Že nájomca pri platbe neuvedie mesiac, zaktoý sa úhrada platí, alebo uvedie

mesiac, ktoý uŽ bol uhradený, alebo ak z úhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
nájomca úhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude úhradou pokryté, oprávnený určit'
prenajímatel' sám, pričom spravidla pokryje najstaršiu splatnú pohl'adávku.

11. Nájomca je povinný uhradiť prenajímatel'ovi skutočnú cenu za jednotlivé druhy plnení,
ktoré prenajímatel'v súvislosti s uŽívaním bytu poskýuje sám, a/alebo prostredníctvom
subdodávatel'ov.

12.SkutočnÚ cenu plnení poskytovaných vsúvislosti s uŽívaním bytu za zúčtovacie obdobie
vždy k 31'12' príslušného roka vyúčtuje prenajímatel' v súlade s platnými právnymi
predpismi podl'a skutočných nákladov v termíne najneskÔr do 31.05. nasledujúceho
kalendárneho roka ako rozdiel medzi zaplatenými preddavkami zajednotlivé sluŽby a ich
skutočnou cenou. Prenajímatel' doručí vyúčtovanĺe nájomcovi bez zbytočného odkladu
po jeho vyhotovení.

13. Nájomca je povinný doplatit' prenajímatel'ovi prípadné nedoplatky za skutočné ceny
plnení poskýovaných v súvislosti s uŽívaním býu najneskôr do 15 dní odo dňa
doručenia vyúčtovania alebo v tej istej lehote vzniesť písomne voči nemu námietky'
Prenajímatel' sa zaväzuje najneskôr do 30 dní od doručenia námietok preveriť ich
oprávnenost' a o výsledku upovedomit' nájomcu. V prípade, ak vyúčtovaním vznikol
nájomcovi reálny finančný preplatok, zaväzuje sa ho prenajímatel' bez zbytočného
odkladu vyplatit' nájomcovi, ak sa neuplatní postup podl'a odseku 12, alebo ak sa
nájomca s prenajímatel'om nedohodli inak. Uvedený postup platí aj v prípade, ak na
základe oprávnených námietok nájomcu alebo z iných opodstatnených dôvodov bude
Vypracované opravné vyú čtovan ie, u pravuj úce vyúčtova n ie pôvod né.

14. Prípadným preplatkom na preddavkoch za plnenia spojené s uŽívaním bytu môŽe
prenajímatel' kompenzovat' uspokojenie svojej pohl'adávky, ktorú má voči nájomcovi
a ktorá vznikla porušením povinnosti nájomcu uvedenej v ods. 3 a 4 tohto článku.

15.Ak sa zmenia skutočnosti rozhodujúce pre uýpočet nájomného, prenajímatel'má právo
zmenit' i ýšku mesačných preddavkov na úhradu za plnenia poskýované s uŽívaním
býu, ak je pre to dôvod vyplývajúci z počtu osôb uŽívajúcich bý, zmeny právnych
a/alebo cenorĺých predpisov a/alebo zo zmeny rozsahu plnení poskytovaných s uŽívaním
bytu. Prenajímatel' sa zaväzuje, že oznámi nájomcovi zmenu vyšky nájomného a zmenu
vyšky preddavkov písomne pred ich splatnosťou.

16. Výšku nájomného a qýšku mesačných preddavkov prenajímatel' zmení v prípadoch
uvedených v ods' 14. tohto článku od prvého kalendárneho mesiaca nasledujúceho
po skutočnosti, ktorá zakladá právo prenajímatel'a na vykonanĺe zmeny.

17. Dohodnutý spôsob platenia nájomného, preddavkov na plnenia poskýované v súvislosti
s uŽívaním bytu platí, pokial'sa zmluvné strany nedohodnú inak' alebo ak inak nestanoví
právny predpis'

18. Prenajímatel' si zároveň vyhradzuje právo v priebehu dojednanej doby nájmu meniť
tĺýšku mesačných preddavkov za jednotlivé druhy plnení spojených s uŽívaním bytu, ak
dôjde k zmene právnych predpĺsov upravujúcich ich ceny alebo ak na to bude iný dôvod
(napr. zmena rozsahu poskytovaných plnení, ztlýšenie cien poskytovaných plnení a
pod.). Uvedené je prenajímatel' oprávnený vykonať al jednostranným písomným
oznámením. Nájomca sa zaväzuje upravené nájomné a preddavky platiť vo rnýške
a v lehotách uvedených v oznámení.

19. Zmenu vyšky nájomného je prenajímatel'oprávnený vykonať formou dodatku zmluvy a tona základe oznámenia o zmene vyšky nájomného prenajímatel'om v súlade
so všeobecne záväzným predpisom, resp' s úpravou novej právnej normy.

2o'Zmluvné strany sa dohodli, Že nájomca pred podpisom tejto zmluvy uhradí na účet
prenajímatel'a vedený v Tatrabanka, ä. S., IBAN: sK94 1100 0000 0029 2888
7525 preddavok (peňaŽná zábezpeka) a to vo rnýške trojmesačného nájomného
v celkovej uýške 337'38 € (slovom: tristotridsaťsedem eur tridsat'osem centov)'
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PeňaŽná zábezpeka bude slúŽiť najmä na úhradu akejkol'vek zmluvnej pokuty,
nájomného alebo prevádzkoqých nákladov, ktoré nájomca včas neuhradil, d'alej
na úhradu škody spÔsobenej na býe a zariadení alebo v súvislosti s inými pohl'adávkami
súvisiacimi s užívaním býu oznámi. PouŽitie preddavku prenajímatel'oznámi nájomcovi
písomne.
Po pouŽití zábezpeky je nájomca povinný ju doplnit' do dojednanej yýšky a to do jedného
mesiaca od doručenia písomnej výzvy prenajímatel'a.

21'Po skončení nájomného vzťahu bude peňažná zábezpeka nájomcovi vrátená ato
po odpočítaní prípadných záväzkov nájomcu voči prenajímatel'ovi, najmä nedoplatkov
nájomného a náhrady škody vzniknutej prenajímatel'ovi.

22'Y prípade, ak nájomca nezloží preddavok (alebo jeho časť) v termíne a spôsobom vyššie
dohodnutým, prenajĺmatel' má právo jednostranne odstÚpiť od tejto zmluvy s okamŽitou
platnosťou a preddavok (resp' uŽ zaplatená časť preddavku) prepadá ako zmluvná
pokuta v prospech prenajímatel'a.

čl. v.
Evidencia príslušníkov domácnosti

1' V Evidenčnom liste, ktoný je Prílohou č. 1 tejto zmluvy je uvedený počet osôb Žijúcich
s nájomcom v spoločnej domácnosti a ich vzťah k nájomcovi v čase uzatvorenia tejto
zmluvy.

2. Nájomca V deň vzniku nájomného vzťahu oznámi prenajímatel'ovi príslušníkov
domácnosti, ktorí budÚ s ním v predmetnom byte bývať, s uvedením mena, priezviska
a rodného čísla.

3. Pri zmene počtu osôb, ktoré sú uvedené v Evidenčnom liste, nájomca túto skutočnosť
oznámi prenajímatel'ovi najneskôr do 30 dní od jej vzniku. Podmienkou akceptácie
oznámenia je príslušný písomný overený doklad (rodný list, rozsudok súdu, sobášny list,
úmrtný list), prípadne písomný, úradne overený prejav vôle osoby, ktorá opúšťa spoločnú
domácnosť.

4. Pri znížení počtu osôb Žijúcich s nájomcom V spoločnej domácnosti trvajúcom dlhšie ako
tri po sebe nasledujúce kalendárne mesiace alebo v prípade, ak nájomca nebude môcť
sám byt po rovnakú dobu uŽívať, je povinný túto skutočnosť písomne v lehote uvedenej
v ods. 3 tohto článku oznámiť prenajímatel'ovi. V prípade nesplnenia tejto povĺnnosti,
nebude prenajímatel' pri vyhotovovaní vyúčtovania sluŽieb za príslušný rok na dočasné
zníŽenie počtu osôb v byte alebo dočasnú nemoŽnosť uŽívania bytu nájomcom
prihliadat'.

5' Pri trvalom znížení počtu osôb je súčasťou oznámenia písomný a overený prejav vôle
osoby, ktorá bý opustila (pri maloletých osobách prejav vÔle zákonného zástupcu),
pri úmrtiach úmrtný list.

6. Pobyt osoby prechodne sa zdžujúcej v býe je nájomca povinný oznámiť prenajímatel'ovi
vtedy, ak pobý presahuje 30 dní.

7. Nájomca berie na vedomie skutočnosť, Že v prípade zníŽenia počtu osôb Žijúcich
v nájomnom býe a to z dôvodu rozvodu, úmrtia, opustenia domácnosti prípadne d'alšie,

má prenajímatel' právo výmeny býu za menší byt.
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čl. v.
Podstatné porušenie nájomnej zmluvy

1' Za podstatné porušenie povinností vyplývajúcich z nájmu bytu, ktoré má za následok
ýpoved'z nájmu býu zo strany prenajímatel'a, sa povaŽuje v zmysle ustanovenia $ 711
ods. 1 občianskeho zákonníka najmä:
a) ak nájomca, alebo ten, kto je členom jeho domácnosti hrubo poškodzuje prenajatý

byt, jeho príslušenstvo, spoločné priestory alebo spoločné zariadenia v dome, alebo
sústavne narušuje pokojné bývanie ostatných nájomcov alebo vlastníkov bytov,
ohrozuje bezpečnosť alebo porušuje dobré mravy v dome,

b) ak nájomca hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z nď1mu bytu najmä tým, že
nezaplatil nájomné alebo Úhradu za plnenia poskýované s uŽívaním bytu za dlhší
čas ako tri mesiace, alebo tým, že prenechal bý alebo jeho čast' inému do podnájmu
bez písomného sÚhlasu prenajímatel'a,

c) porušovanie povinnostívyplývajúcich z čl. lV. tejto zmluvy,
d) porušovanie povinností vyplývajúcich z čl. lll. bod 6 tejto zmluvy ( nedoručenie

notárskej zápisnice)
e) opakované obmedzovanie r4ýkonu práv ostatných nájomcov,
f) vykonávanie stavebných úprav alebo iných podstatných zmien v byte

bez predchádzajúceho súhlasu prenajímatel'a,
g) ak nájomca vyuŽíva byt bez súhlasu prenajímatelä na iné účely ako na bývanie,
h) porušovanie povinností vyplývajúcich z čl. lll., bod 20 tejto zmluvy ( nezaplatenie

preddavku)
2' Prenajímatel' mÔŽe dat' taktieŽ uýpoved' znájmu, ak nájomca porušuje povinnosti

vyplývajúce z tejto zmluvy.

čl. vl.
Doba truania nájmu

1. Nájomná zmluva sa uzatvára na dobu určitú 20.12.2022 do 30.í 1.2025.
2' Prenajímatel'môŽe opakovane uzavrieť zmluvu o nájme nájomného bytu s nájomcom pri

dodžaní podmienok uvedených v tejto nájomnej zmluve, vo Všeobecnom záväznom
nariadení Mestskej časti Bratislava _ Podunajské Biskupice č' 612021 o nájme bytov
zo dňa 28'09.2021, v zákone č.44312010 Z' z. o dotáciách na rozvoj b;ývania a o
sociálnom bývaní, a ak nájomca dodžuje ustanovenia občianskeho zákonníka
vzťahujúce sa na nájom bytu.

3. o moŽnosti opakovaného uzavretia zmluvy o nájme nájomného bytu bude prenajímatel'
ĺnformovat'nájomcu tri mesiace pred dohodnutým termínom skončenia nájmu nájomného
bytu.

4. Zmluva sa predlŽuje na základe písomnej Žiadosti nájomcu, ktorÚ je povinný zaslat'
v lehote najneskôr 30 dní pred uplynutím doby nájmu.

5. Nájomca týmto prehlasuje, Že bol oboznámený s podmienkami Všeobecného zaväzného
nariadení Mestskej časti Bratislava - Podunajské Biskupice č. 612021 o nájme býov
zo dňa28'09'2021.

čl. vll.
Práva a povinnostizmluvných strán

1' Práva a povinnosti prenajímatel'a a nájomcu sa predovšetkým spravujú ustanoveniami
s 687 a nasl. občianskeho zákonníka v znení neskorších zmien a doplnkov. Právne
vzt'ahy medzi prenajímatel'om a nájomcom v tejto zmluve neupravené sa spravujÚ
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všeobecnými ustanoveniami občianskeho zákonníka a ostatnými všeobecne záväznými
právnymi predpismi.

2' Prenajímatel' bude zabezpečovať nájomcovi úplný a nerušený rnýkon práv spojených
s uŽívaním bytu. Za tým účelom umoŽní nájomcovi uŽívať spoločné priestory a
zariadenie domu riadne a riadne poŽívať plnenia, ktoých poskytovanie je spojené
s uŽívanĺm bytu.

3. Nájomca sa zaväzuje uhrádzať drobné opravy v býe súvisiace s jeho uŽívaním, ako aj

náklady spojené s beŽnou údžbou bytu (do 6,64 € v jednotlivom prípade) v sÚlade s $ 5
a nasl. Nariadenia vlády sR č.87/1995 Z. z., ktoým sa vykonávajÚ niektoré ustanovenia
občianskeho zákonníka a v súlade s Prílohou č. 1 k tomuto nariadeniu.

4. Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu oznámiť prenajímatel'ovi potrebu tých opráv
v byte, ktoré je povinný znášať prenajímatel'.

5. Podl'a dohody zmluvných strán je nájomca povinný na výzvu prenajímatel'a
v poŽadovanej primeranej lehote zodpovedajúcej okolnostiam prípadu bý sprístupniť
za účelom obhliadky technického stavu bytu, za Účelom kontroly spôsobu a rozsahu
uŽívania býu nájomcom ako ajza účelom odpočtu príslušných meratel'ných hodnôt médií
( napr. vodomer, merač tepla atd')..

6. Nájomca, ako aj osoby, ktoré s ním Žijú spoločnej domácnosti je povinný uŽívať bý'
spoločné priestory a zariadenie býového domu riadne a riadne poŽívať plnenia, ktoých
poskýovanie je spojené s uŽívaním býu. Nájomca sa zavázuje, Že on sám, ako aj

osoby, ktoré s ním Žijú v spoločnej domácnosti, budú dodžiavat'domoqý poriadok.
7. Prenajímatel' je povinný odovzdať byt nájomcovi v stave spôsobilom na riadne uŽívanie

a zabezpečiť nájomcovi plný a nerušený rnýkon práv spojený s uŽívaním býu'
8. Nájomca je povinný byt udžiavať v stave spôsobilom na riadne uŽívanie a po skončení

nájmu byt protokolárne odovzdať prenajímatel'ovi V užívaniaschopnom stave,
s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie a s hygienickou mal'ovkou. V opačnom prípade je
povinný uhradit' prenajímatel'ovi náklady vynaloŽené na tie opravy a práce, ktorými sa bý
uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevzal.

9. Nájomca nie je oprávnený dat' prenajatý byt do podnájmu tretej osobe; v prípade
porušenia tejto povinnosti je nájomca povlnný zaplatiť prenajímateľovi zmluvnú
pokutu vo výške 5.000,_ EUR (sIovom pättisíc eur) za každé jednotllvé porušenie
tejto povinnosti a prenajímateľ má v prípade porušenia teito povinnosti zo strany
nájomcu právo od tejto zmluvy odstúpit', pričom odstúpenie prenajĺmateľa
od zmIuvy je účinné dňom doručenia odstúpenia nájomcovl. odstúpením
od zmluvy zanikajú všetky pľáva a povinnosti zmluvných strán.

10. Nájomca nesmie vykonať bez súhlasu prenajímatel'a stavebné úpravy, alebo iné zmeny
v byte a/alebo v dome, a to ani na vlastné náklady.

11. Prenajímatel' po skončení nájmu nie je povinný nahradiť nájomcovi náklady na stavebné
úpravy a iné podstatné zmeny, ktoré nájomca vykonal v býe bez súhlasu prenajímatel'a,
ani protihodnotu toho, o čo sa kvalita a vybavenie býu zlepšili, a to ani vtedy, ak
prenajímatel'od nájomcu nebude požadovať uvedenie býu do pÔvodného stavu.

12' Pren$ímatel' v prípade skončenia nájomného vzťahu nie je povinný poskytnúť nájomcovi
náhradný byt ani náhradné ubytovanie a prístrešie.

13. Prenajímatel' a nájomca sa dohodli, Že nájomca zodpovedá v plnom rozsahu
za protipoŽiarnu ochranu ako i dodžanie BOZP prenajatého priestoru a zaväzuje sa
pred začatím uŽívania predmetu nájmu vykonať všetky potrebné opatrenia na zabránenie
vzniku poŽiaru, resp. inej havárie.

čl. vlll.
Zánik nájmu bytu

1. Nájom bytu zanikne písomnou dohodou medzi nájomcom a prenajímatel'om alebo
písomnou výpoved'ou, ktorá musí obsahovať výpovednú lehotu. V dohode o skončení
nájmu býu musí byt presne určené, k akému dátumu nájom zaniká.
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2. Ak bola daná písomná rnýpoved', skončí sa nájom bytu uplynutím rnýpovednej lehoty'
Výpovedná lehota je tri mesiace a začína plynÚt' prvym dňom mesiaca nasledujúceho
po mesiaci, v ktorom bola výpoved'doručená druhej zmluvnej strane.

3' Ak bol nájom bytu dohodnutý na určitý čas, zanikne tieŽ uplynutím tohto času.
4' Nájomca ako aj prenajímatel'môže túto zmluvu vypovedať kedykol'vek aj pred uplynutím

doby nájmu a to bez udania dôvodu.
5. Prenajímatel' môŽe vypovedať nájom býu z dôvodov uvedených v ustanoveniach $ 711

ods. 1) občianskeho zákonníka v znení neskoršíih zmĺen a doplnkov,
6. Prenajímateľ môže okamžite skončiť nájorĺ bytu v pľípade, ak nájomca nedoručí

pľenajÍmateľovi notársku zápisnicu v zmysle č!. lll. bod 6 tejto zmIuvy, ako aj
v prĺpade nezaplatenia preddavku v zmysle čl. l!l. bod 20 tejto zmluvy.

7 ' Nájom bytu zaniká smrt'ou nájomcu.
8. Nájomný vä'ah zaloŽený touto zmluvou zanikne aj odstúpením od zmluvy jednou

zo zmluvných strán, pričom právne účinky odstúpenia nastanú dňom doručenia
odstúpenia druhej zmluvnej strane.

9. Prenajímatel' je oprávnený od zmluvy kedykol'vek odstúpiť najmä ak:
a) nájomca je v omeškaní s dvoma alebo viaceými splátkami nájomného alebo

v omeškaní s úhradou preddavkov za plnenia spojené s užívaním býu,
b) ak nájomca napriek písomnej qýstrahe uŽíva byt alebo ak trpí jeho užívanie takým

spôsobom, Že prenajímatel'ovi vzniká škoda, alebo Že mu hrozí znainá škoda,
c) nájomca uŽíva byt spÔsobom, ktoý nie je v súlade s dohodnutým účelom nájmu,
d) nájomca hrubým spÔsobom poruší domoý poriadok,
e} nájomca v rozpore s touto zmluvou prenecha! byt alebo jeho časť tretej osobe

do podnájmu.
10. Nájomca je oprávnený od zmluvy odstúpiť najmä, ak predmet nájmu prestane byt

spôsobilý na uŽívanie podl'a dohodnutého účelu nájmu.
1't. V prípade ukončenia nájmu sa nájomca zaväzuje predmetný byt vypratať a odovzdať

prenajímatel'ovi do dvoch mesiacov od ukončenia nájmu. Po ukončení nájmu,
prenajímatel' nemá povinnosť zabezpečit' nájomcovi náhradné bývanie.

Čl. lx.
Záverečné ustanovenia.

1' Pokial' táto zmluva neustanovuje inak, na nájomný vďah vzniknutý na základe tejto
zmluvy sa vďahujú ustanovenia ss 685 - 719 občianskeho zákonníka v znení
neskorších zmien a doplnkov.

2' Zmluvné strany sa zaväzujú, že všetky spory vypl1ývajúce z nájomnej zmluvy budú
prednostne riešiť vzájomnou dohodou.

3. Zmluvné strany sa zaväz$ú, Že všetky práva a povinnosti vyplývajúce z tejto nájomnej
zmluvy budú riadne dodžiavať'

4' Nájomca týmto v zmysle zákona č' 1812018 Z. z. o ochrane osobných údajov a o zmene
a doplnení niektoých zákonov udel'uje súhlas prenajímatel'ovi, aby jeho osobné údaje
boli v rozsahu meno, prĺezvisko, akademický titul, adresa trvalého bydliska, rodné číslo a
príbuzenský alebo iný vzťah k osobám, ktoré spoločne s ním uŽívď1Ú byt pouŽité
na evidenčné úkony prenajímatel'a a to po dobu trvania nájmu a 10 rokov po jeho
skončení.

5. Táto Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpísania obidvoma zmluvnými stranami a
účinnosť dňom nasledujúci po dni jej zverejnenia podl'a ustanovenia $ 47a ods. 1

občianskeho zákonníka ustanovením $ 5a zákona č. 211l2ooo Z. z' o slobodnom
prístupe k informáciám a o zmene a doplnení niektoých zákonov v znení neskorších
predpisov.

6. 6.Túto zmluvu moŽno menit' a dopĺňať písomným dodatkom podpísaným oboma
zmluvnými stranami.
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7. Zmluva je vyhotovená v6 exemplároch, zktoých prenajímatel'obdÉí tri exempláre,
nájomca dva exempláre a správca domu jeden exemplár.

8. Prenajímatel' a nájomca vyhlasujÚ, že si túto nájomnú zmluvu prečítali, jej obsahu
porozumeli, uzavreli ju dobrovol'ne, určite, zrozumitel'ne abez tiesne a na znak súhlasu
ju vlastnoručne podpísali.

Bratislava, dňa 20'

ratislava - najské iskupice nájomca
zast.: Mgr. Zoltán

prenajímatel'

Prílohv
Evidenčný list ( príloha č.1)
Protokol o prevzatí a odovzdaníbýu ( príloha č. 2)
vzN612021, zápisnica z rokovania komisie ( príloha č. 3)

Finančnú operáciu alebo jej časť je - nie1e moŽné vykonať, v nej pokračovať a vymáhať
poskytnuté plnenie, ak sa finančná operácia alebo jej časť uŽ vykonala
Mgr. Júlia Anditsová Dátum: 2o.L0.zo22 podpis:

Finančnú operáciu alebo jej čast' je - nieje moŽné vykonať, v nej pokračovať
poskytnuté plnenie, ak sa Íinančná operácia alebo jej časť už vykonala
Mgr. Lucia Csóková Dátum: 2o'Lo.2o22 podpis: .

Finančnú operáciu alebo jej časť je - nbje moŽné vykonať, v nej pokračovať
poskytnuté plnenie, ak sa finančná operácia alebo jej časť uŽ vykonala
lng. Mariana Páleníková Dátum: 2o.Lo.2o22 podpis: .'

áhať
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Príloha č.í

Nájomca: Marieta Tichá
Byt čĺslo : 24

Evidenčný llst
podl'a čl. M. ods. í Zmluvy o nájme bytu č. 27812022

zo dňa 20.10.2022

Príslušník domácnosti Vztah k náiomcovi Rodné číslo
Marek Tichý Manžel
Laura Tichá Dcéra
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Všeobecne záv äzného naľiadenia
mestskej časti Bľatislava-Podunajské Biskupice

č.612021
zo dňa 28.9.202l

o nájme bytov vo vlastníctve a v spľáve mestskej časti Bratislava-Podunajské Biskupice

Miestne zastupiteľstvo mestskej časti Bratislava_Podunajské Biskupice (ďalej len ,,miestne
Zastupitel'stvo") podlä $ 15 ods' 2 písm. a) a písm. c) zákona č.377l199oZb. o hlavnom meste
Slovenskej ľepubliky Bratislave v znení neskorších predpisov, Čl. : ods. q a Č|.l8 ods. 4 písm. a) a c)
Statútu hlavného mesta Slovenskej ľepubliky Bratislavy v znenijeho dodatkov' v súlade s $ 6 ods' 1

zákona č,' 36911990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov, podľa $ 9 ods. 1 písm. c)
zákona č' I38ll99I Zb' o majetku obcí v znení neskorších pľedpisov, v súlade so zákonom
č. 44312010 Z. z. o dotáciách na rozvoj bývania a o sociálnom bývaní v zneni neskoľších predpisov
a zákonom é. I5Ol2oI3 o Štátnom fonde rozvoj a bývania v znení neskorších pľedpisov sa uznieslo
na tomto všeobecne záväznom naľiadení :

s1
Úvodné ustanovenia

(1) Účelom tohto všeobecne záväzného nariadenia (ďalej len,,nariadenie") je stanoviť postup
a podmienky pri prenajímaní

a) býov vo vlastníctve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (ďalej len 
',hlalmémesto") zslerených do správy mestskej časti Bratislava-Podunajské Biskupice (d'alej len,,mestská

časť")

b) bytov vo vlastníctve mestskej časti (d'alej len ,,obecný nájomný bý").
(2) Na účely tohto nariadenia sa býy vo vlastníctve hlavného mesta zverené do správy mestskej časti

a byty vo vlastníctve mestskej časti označujú ako obecné nájomné býy.
(3) Prenajímatelbm a správcom obecných nájomných bytov zverených do správy mestskej časti

a obecných nájomných bytov vo vlastníctve mestskej časti je mestsM časť.

(4) Mestská časť môže poveriť výkonom správy obecných nájomných býov podl'a,ods. 1, na zá?Jade
mandátnej zmluvy na zľiadenie ýkonu povirurostí spľávcul, Bytovy podnik Podunajské
Biskupice, s.r.o', alebo inú pľávniclni alebo ýzicku osobu.

(5) Týmto nariadením sa ustanovuje bytová komisia ako poradný orgán starostu mestskej časti
Bratislava-Podunajské Biskupice (ďalej len ,,starosta") pri prenajímaní obecných nájomných
býov.

s2
obecné nájomné byty zveľené do spľávy mestskej časti

(1) Na obecné nájomné byty vo vlastníctve hlavného mesta zverené do spľávy mestskej časti sa
primerane vďahuj,6 ustanovenia Všeobecne závázĺého nariadenia hlavného mesta Slovenskej
ľepubliky Bratislavy č. 112006 z30. marca 2006 onájme byov aobytných miestností
v zanadeliach určených na trvalé bývanie v platnom znení (d'alej len ,,VZN hlavného mesta").

(2) obecné byty vo vlastníctve hlavného mesta zvereĺé do spľávy mestskej časti v celkovom počte 19
bytoých jednotíek sa nachádzajú na Bodľockej ul. č. 18, 22 a 38; na Dudvážskej ul. é. 7 a22;
na Hronskej u|. č,. 22; na Hornádskej ul. č. 10; na lpel'skej ul. č' 5, dva býy na Ipel'skej č.7;
nalatorickej ul. č. 12 a37; naPodzáhradnej ul. č. 11, naBieloruskej ul. č' 34,36 a 58,
na Estónskej ul. č. 46, 54 a 56.

(3) Doba nájmu vobecných bytoch uvedených v $ 2, ods. 1 sa spravuje podľa $ 5 VZN hlavného
mesta.

l 
$ 8a zákona č. I82l1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytoých pľiestorov v zneníneskorších predpisov



(4) v nájomnej zmluve mestská časť upraví, za akýchpodmienok bude dobu nájmu bytu predlžovať,
pľičom jednorazové predĺženie nesmie presiahnuť 3 roky alebo uvedie, za alcých podmienok
zmeni dobu nájmu na dobu neurčitu.

$3
obecné nájomné byty vo vlastníctve mestskej časti

(1) obecné nájomné býy vo vlastníctve mestskej časti na účely tohto nariadenia tvon 52 býových
jednotiek v objekte Uzbecká č,. 22-28, 11 býových jednotiek bytového domu na Kovovej é. 6,2I
býovýchjednotiek v objekÍe na Bodrockej č. 44 a 1 bý na Stavbárskej č. 34.

(2) Nájomný býovy dom na Uzbeckej 22-28, parcela č. 5478131l, katastrálne :územie Bratislava-
Podunajské Biskupice, bol postavený z finančných prostľiedkov pos$tnutých na zák|ade Znluvy
é. IO2l234Il2000 o poslrytnutí podpory z prostriedkov Štátneho fondu roz-loja bývania podl'a

zŕl<oĺaNR sR č,. 12411996 Z. z. zo dňa 15.12.2000'

s4
Bytová komisia

(1) Býová komisia (ďalej len,'komisia") je poradný orgán starostu.

(2) Komisia má 7 členov. Je zIožená zo 4 poslancov miestneho zastupiteľstva volených miestnym
zastupitel'stvom, 2 zamestnancov mestskej časti menovaných starostom a 1 občana s trvalým
pobytom v mestskej časti menovaného starostom.

(3) Na čele komisie je pľedseda. Predsedu komisie volí a odvoláva miestne zastupiteľstvo
a podpredsedu spomedzi seba volia a odvolávajú členovia komisie hlasovaním. Funkcie predsedu

a podpredsedu je moŽné sa písomne vzdať. Podpredseda zastupuje predsedu počas jeho

neprítomnosti'

(4) Komisia na zákJade vyhodnotenia žiadostí navľhuje staľostovi Žiadateľa, s ktorým mestská časť

uzavrie nájomnú zmluvu (d'alej len,,návrh") .

(5) Náwh komisie má odporučací charakter.

(6) Komisia zasadä podl'a potreby, najmenej dvakrát za rok. Zasadnutie komisie zvoláva a vedie
predseda komisie.

(7) Komisia je uznášaniaschopná, ak je prítomná nadpolovičná väčšina jej členov. Na prijatie

uznesenia j e potrebný súhlas nadpolovičnej väčšiny prítomných členov.

vedomia a svedomia. KaŽdý člen komisie pri hlasovaní disponuje jedným hlasom.

(9) Zápisnice komisie sa zverejňujú na webovom sídle mestskej časti'

ss
Podmienky nájmu obecného nájomného býu

(1) Bývanie vobecných nájomných býoch financované spoužitím verejných prostriedkov, je
všeobecne prospešnou službou a je určené na primerané a dôstojné bývanie pre oprávnené osoby,

ktoré si bývanie nemôžu obstarať vlastným pľičinením a splňajú podmienky tohto nariadenia.

(2) oprávnenou osobou podl'a ods. 1 je osoba, ktorá nemá dlh voči mestskej časti a ktorá spĺňa tieto
podmienky:

a) nemá kde bývať z dôvodu, že:

1' nie je nájomcom obecného býu, služobného bytu, býu vo vlastníctve štátu alebo vyššieho
územného celku, vlastníkom alebo spoluvlastníkom nehnutel'nosti zapísaným v Katastri
nehnutel'ností, alebo



2. víe hodnoveme preukéaať, že z dôvodu súdneho konania o práve užívať nehnutelhosť
nemôže nehnutelhosť uživať a že právo llživať nehnutelhosť nestratila vlastným pričinením
alebo stľate právabývať v nehnutelhosti nemohol účinne zabráruť,

b) má trva|ý pobý minimálne 5 rokov v mestskej časti. Podmienka trvalého pobytu je splnená
i v prípade, ak sa žiadateľ preukénaÍeľĺe zdržuje naizemí mestskej časti najmenej päť rokov pred
podaním žiadosti o nájom bytu, ak žiadosť podávajú manželia,túto podmienku musí spĺňať aspoň
jedenz manželov a súčasne

c) jej mesačný príjem spolu s mesačným príjmom ostatných osôb žijúcich v obecnom nájomnom
býe je najmenej vo výške 1,5 násobku životného minima a najviac vo výške 3 násobku životného
minima, alebo

d) jej mesačný príjem spolu s mesačn;ým príjmom ostatných osôb žijúcich v obecnom nájomnom
byte je najmenej vo ýške 1,5 násobku životného minima a najviac vo výške 4 násobku životného
minima, ak

1 . osoba Žijiĺca v obecnom nájomnom býe je osoba s ťaž1ým zdravotným postihnutím,

2. ide o osamelého rodiča s nezaopatreným diet'ďom,

3. aspoň jedna z osôb žijúcich vobecnom nájomnombýe zabezpečuje zdľavotnú
staľostlivosť, sociálne a d'alšie služby vo verejnom zÍlujme, vzdelávanie, kultúru alebo ochĺanu
obyvatel'ov obce, alebo

e) jej mesačný príjem je najmenej vo výške 1,5 násobku životného minima anajviac vo ýške
4 násobku životného minima, ak žije v obecnom nájomnom byte sama,

f) osoba, spĺňa.júca podmienky podl'a $ 5, ods. 2 písm' a) a b), ktorá nepresiahla vek 30 rokov a

1. ktorej sa skončilo poskytovanie starostlivosti v zaiadeĺĺ na záklaďe rozhodnutia súdu
o neodkladnom opatľení, ýchormom opatrení alebo ústavnej starostlivosti, alebo

2. ktorej zan1Ka náhradná osobná starostlivosť, pestúnska staľostlivosť alebo osobná
staľostlivosť poručníka podl'a osobitného predpisu2, alebo

3. ktorá bola zverená do starostlivosti inej fuzickej osoby ako rodiča na záHade neodkladného
opatrenia a pľed dovŕšeďm jej plnoletosti bol podaný návrh na zverenie tejto osoby
do náhradnej osobnej starostlivosti, pestúnskej staľostlivosti alebo na ustanovenie poručníka
tejto osobe podľa osobitného pľedpisu2 a ktoľej príjem je najmenej vo 'ľ.ýške 1,5 násobku
životného minima' alebo

g) osoba, spĺňajúca podmienky podl'a $ 5 ods. 2 písm. a) a b)' ktorej sa poskytuje bytová náhľada
zabý vydaný podľa osobitného predpisu3 aktorej príjem je najmenej vo výške 1,5 násobku
životného minima"

(3) Mesačný príjem oprávnenej osoby a ostatných osôb žijúcich v obecnom nájomnom byte podl'a
ods. 2 sa vypočíta zprtjmua zaka|endámy rok predchádzqllci roku, vktorom vznikol nájom
obecného nájomného bytu, ako podiel tohto pľíjmu a príslušného počtu mesiacov, počas ktorých
sa prdem poberal.

Životné minimum podl'a odseku 2 sa vypočíta ako súčet súm životného minima pľe plnoletu
fyzickí osobu podl'a osobitného pľedpisua zakaždi plnoletú fyzickí osobu, lď.orá žije v obecnom
nájomnom byte a súm životného minima pre nezaopatľené dieťa podl'a osobitného pľedpisua
zakažďé zaopatrené neplnoleté dieťa a nezaopatrené dieťa, ktoré žije v obecnom nájomnom byte.
Privýpočte savychádza zo súm životného minima platných k 31. decembru kalendárneho ľoka
predchádzajúceho roku, v kÍorom vznikolnájom obecného nájomného býu.

2 
5 45 aŽ 59 zákona č.3612005 Z. z. o ĺodine a o ZÍnene a doplnení niektoých zákonov v znenineskoľších predpisov

3 Napríklad z6kon č. 40311990 Zb. o nniemení následkov niektoých majetkových krívd v znení neskorších predpisov.
a$4zlíkonač.601/2003Z.z.oživotnomminimeaoaneneadoplneníniektoľýchzĺíkonovvzneníneskoľšíchpredpisov



(4) Podmienky nájmu obecného nájomného býu ustanovené v ods' 2 sa posudzujú pri uzavieraní
nájomnej zmluvy a na zmeny podmienok počas platnosti nájomnej zmluvy sa neprihliada.

s6
Nájom obecných nájomných bytov z dôvodov hodných osobitného zrete|'a

(1) Mestská časť môže podlä osobitného predpisus poskytnúť ffzickej osobe bývanie z dôvodov
hodných osobitného zĺďeľ a.

(2) Za dôvody hodné osobitného zreteľ a sa považujú:

a) situácia, keď ffzická osoba s tľvalým pobýom ĺa izemi mestskej časti minimálne 5 rokov,
stratila bývanie na:územi mestskej časti z dôvodu živelnej pohromy nezávislej od jej konania,
napr. požiaľ, povodeň, veterná udalosť, alebo iná živelnápohroma,

b) ak fyzická osoba s trvalým pobýom na uzemi mestskej časti je obeťou domáceho násilia
a túto skutočnosť vyšetrujú orgány činné v trestnom konaní,

c) ak fyzická osoba vykonáva spoločensky ýznamĺi činnosť, ktorej ýkon je viazaný
na mestslĺ:ri časť Bratislava-Podunaj ské Biskupice,

d) ak ide o osobu žíjtlcu v byte s neplnoletou ťažko zdravotne postihnutou osobou,

e) ak ide o osobu žijúcu s nezaopatreným diet'ďom,

f) ak pri predĺžení nájomnej zmluvy je mesačný príjem osoby spolu s mesačným príjmom
ostatných osôb žijúcich v obecnom nájomnom býe vyšší ako maximálny príjem ustanovený
týmto nariaĺĺením a je preukázané, ž,e

1. dôjde k zmene životnej situácie zdôvodu poklesu príjmov kvôli ukončeniu pracovnej
zmluvy, odchodu do dôchodku alebo inej deklarovanej udalosti, môže byť s takouto
osobou pľedĺžený nájomný vďahnadobu určitú, maximálne na2rolq,

2. v obecnom nájom byte ž1je nezaopatľené ďieťa6, ktoré sa sústavne pľipravuje
napovolanie, môže byť pľedlžený nájomný vďah na dobu uľčitu, maximálne do 1 roka
od ukončenia prípravy dieťaťa na povolanie,

(3) Mestská časť môže podl'a osobitného predpisu7 prenajať ýzickým osobám z dôvodov hodných
osobitného zreteľa podl'a ods. 2 najviac 20 %o z počtu podporených nájomných býov vo svojom
vlastníctve

a) v býovom dome Uzbecká ul. č. 22-28: 10 obecných nájomných býov,

b) na Kovovej ul. č. 6: 2 obecné nájomné býy

c) na Bodrockej ul. č. 44 4 obecné nájomné býy.

(4) Podmienky nájmu obecného nájomného býu ustanovené v $ 5 ods. 2 sa nevďahajú na nájom
obecných nájomných bytov z dôvodov hodných osobitného zreteľa podl'a ods' 1 a 2.

s7
Žiadost'o nájom obecného bytu

(1) Žiadosť o nájom obecného býu musí obsahovať:

a) meno' priezvisko, rodné priezvisko, dátum narodenia, podpis Žiadateľa,

b) miesto trvalého pobytu, resp. miesto prechodného pobytu žiadateľa,

c) rodinný stav žiaďateľa,

5 
5 22 ods. 3 písm. f) a ods. 7 zäk. č.44312010 Z. z. o dotélciéĺch na rozvoj bývania a o sociálnom b1ivaní v zn. nesk. predp.

u 
$ q u $ 254 zákona č. 46112003 Z. z.

7 
5 22 ods. 7 zžkonač.44312010 Z. z. o dotáciitch na rozvoj b;ivania a o sociálnom bývaní v zr. nesk. predp.



d) meno' priezvisko, ľodné priezvisko' dátum narodenia členov domácnosti, ktorí sú do žiadostí
zal'rnuti a ich v ď ah ku žiadatelbvi,

e) súčasné bytové pomery žiadateľav mieste trvalého a prechodného pobytu,

e iné okolnosti súvisiace so žiadosťou,

g) dôvod podania žiadosti.

(2) Povinnou prílohou žiadosti sú:

a) doklady o príjme žiadateľa a ostatných osôb, ktorí budú so žiadateľom bwať v obecnom
nájomnom byte:

1. originál ľočného zíétovarua preddavkov na daň z príjmov fuzíckej osoby zo závis|ej
činnosti za predchádzajúci kalendárny rok potwdeného zamestnávatel'om
alebo potvľdenie daňového úľadu o čistom príjme zapredchádzajici kalendámy rok,

2. potvrdenie Sociálnej poisťovne o ýške dávok poberaných zo systému sociálneho
poistenia za predchádzajúci kalendárny rok'

3. potvľdenie úadu prárce, socíálnych vecí a rodiny o pobeľaní štátnych sociálnych dávok
za pr edchádzaj,Úci kalendámy rok,

b) predloženie dokladov preukazujúcich ľodinný stav (čestné prehláseni e žiadateľa, že je
slobodný, alebo knahliadnutiu sobášny list, úmrtný list manže1ďmanže|l<y, ľozsudok
o rozvode, kópie rodných listov detí, ak žiadateľ má deti a žiju s ním v nájomnom obecnom
byte),

c) vyjadrenie riaditel'a orgalizácie v ziaďovateľskej pôsobnosti mestskej časti, v ktorej je
žiadateľ zamestnaný, alebo štatutámeho zástupcu zamestnávatel'a, ak je žiadateľom osoba
podl'a$6ods.2písm.c,

d) súhlas so spľacovaním osobných údajov,

e) iné doklady preukazujúce osobitné okolnosti súvisiace so žiadosťou' napr. zdravotný stav
žiadateľa alebo ľodinných príslušníkov, súdne rozhodnutie ovýživnom na deti alebo súdom
schválenú rodičovslai dohodu o ýžirmom na deti.

(3) Mestská časť po doručení žiadosti preverí jej úplnosť a splnenie podmienok pre nájom obecného
nájomného bytu. Ak žiadateľ spĺňa podmienky pre nájom óbecného bytu bude zaradený
do zoznamllŽiadateľov o obecný nájomný bý (ďalej |en,,zoznamžiadatelbv").

(a) Ak je žiadosť neúplná mestská časť vyzve Žiadateľa na doplnenie žiadosti, pričom mu určí lehotu
30 dní na doplnenie. Ak Žiadateľ nespĺňa niektoru z podmienok na nájom obecného býu alebo
akžiadatel'v určenej lehote nedoplní žiadosť o chýbajúce údaje v súlade s ýzvou mestskej časti,
nebude zaradený do zoznamu Žiadateľov.

(5) oznámenie o zaradení alebo nezaradeni žiadateľa do zoznamu Žiadatelbv zašle mestská časť
žiadatelbvi do 30 dní odo dňa doručenia úplnej žiadosti alebo po uplynutí lehoty na jej doplnenie.

(6) V prípade nesúhlasu Žiadateľa s vyhodnotením jeho žiadosti žiadosť preskuma býová komisia
azaujme stanovisko.

(7) Spolu s oznámením o zaradeni žiadateľa do zoznamu žiadatelbv mestská časť infoľmuj e žiadateľa
o webovej stránke mestskej časti, kde je zveľejnené toto nariadenie a oznámi mu povinnosti podl'a
ods. 8 a 9 tohto nariadenia.

($ Žiadateľ zaraderlý do zozĺamu žiadate|'ov je poviĺľrý oznamovať mestskej časti každú Zmenu
údajov a podmienok nájmu obecného nájomného bytu.

Q) Žiadatel' je povinný najneskôr do troch rokov od podania žiadosti akÍualizovať svoju žiadosť.
Neaktualizovanie žiadosti má za následok vyradenie zo zoznamlJ žiadateľov. Pri posudzovaní
aktualizovanej žiadosti sa postupuje podl'a odseku 3, 4 a 5 tohto nariadenia.



s8
Spôsob vyhodnocovania žiadostí

(1) Žiadosti o nájom obecných nájomných býov zaradené do zoznamu žiadateľov a žiadosti
o opakované uzatvorenie nájomnej zmluvy vyhodnocuje komisia.

(2) Komisia rozdelí zoznamžiadatelbv do troch kategórií:

a) kategória I.: žiaclatelia, ktorí spĺĺap podrnienky rra pľidelenie býu podl'a 5 ods. 2 tohto
nariadenia a majú aspoň 1 maloleté dieťa,

b) kategóriall': žiadatelia, ktorí spĺĺajĺ podmienky na pridelenie bytu podl'a $ 5 ods. 2 tohto
nariadenia a sú manželiabezdďru, sú občania rozvedení, slobodní alebo inak osamelí,

c) kategória III.: žiadatelia, ktorí spĺĺai,ĺ podmienky podl'a $ 6 tohto nariadenia; Komisia určí
v každej kategórii poradie prÚch troch Žiadatelbv.

(3) V súlade s takto určeným poradím odporučí starostovi budúceho nájomcu, aby s ním bola
uzatv or ená náj omná zmluva.

(4) Komisia aktualizuje zoznanTl žiadatelbv v jednotlivých kategóriách podl'a potreby, min. však
dvakrát za rok. Zoznam žiadateľov v abecednom poradí sa zverejňuje na webovom sídle mestskej
časti.

(5) Komisia na záHade posúdenia žiadostí o opakované uzatvoľenie nájomnej zmluvy odporuča
starostovi uzatvoriť alebo neuzatvoriť nájomnú zmluvu s konkrétnym žiadatelbm.

se
Uzatvoľenie nájomnej zmluvy

Q) Žiadateľ je povirurý do 15 pracovných dní po doručení výzvy na uzatvorenie nájomnej zmluvy
podpísať nájomnú zmluvu a najneskôľ do 8 pracovných dní od uzatvorenia nájomnej zmluvy
doručiť mestskej časti notarsku zápisnicu vyhotovenú v zmysle príslušného predpisu8. V notárskej
zápisnici sa žiadateľ zaviúe na splnenie povinnosti odovzdať byt, ktoý je predmetom nájmu,
po skončení doby nájmu prenajímateľovi v stave spôsobilom na riadne uživarue a dá svoj súhlas
s exelaiciou v zmysle príslušného predpisug. odmenu notarovi za vyhotovenie notárskej zápisnice
Ivadí Žíadateľ. Na povinnosť podpísať notársku zápisnicu za stanovených podmienok bude
nájomca upozornený voýzve na uzatvorenie nájomnej zmluvy. Táto povinnosť je súčasťou textu
nájomnej zmluvy. V prípade nedoručenia notiáĺskej zápisnice v stanovenom termíne, mestská časť
má možnosť odstúpiť od nájomnej zmluvy, týmto odstúpením sa zmluva od začiatku zrušuje
a žiodatel' stróca nóľok no pridelený bý'

(2) Žiadateľ je povinný pred podpisom prvej nájomnej zmluvy najneskôr do 15 pracovných dní
od doručenia ýrvy na uzatvorenie nájomnej "4',.y uhradiť na účet mestskej časti finančnú
zábezpeku vo ýške tľojmesačného nájomného. Císlo účtu, na ktoý treba finančnú zéhezpe|ol
zloŽíť, bude uvedené vo výzve nauzatvorenie nájomnej zmluvy. Finančná zábezpeka blde
z|ožeĺá po celú dobu trvania nájomnej zmluvy aviaže sa aj na opakované uzatvorenie nájomnej
zmluvy.

(3) Finančné prostľiedky v rámci finančnej zábezpeky od nájomcov obecných býov mestská časť
vedie podľa platných právnych predpisov na samostatnom analytickom účte na obecný bytoÚ
dom a použitie, resp. započítaĺiezo zábezpeky bude vykonané nasledovne:

a) nedoplatky na nájomnom budú započítané ku dňu splatnosti nájomného anezap|atené služby
spojené s užívaním býu budú započítané po ročnom vyičtovaní ku dňu splatnosti
vyúčtovania,

t 
5 +5 od. 2 písm. c) zákona č.23311995 Z. z' o súdnych exekutoroch a exekučnej činnosti (Exekučný poriadok)

a o zmene a doplnení ďalších zákonov v zneni neskorších predpisov
9 |84 a l85 a nasl. zákona č. 23311995 Z. z. o sildĺych exekútoroch a exekučnej činnosti (Exekučný poriadok)
a o zmene a doplnení ďalších zákonov v zneni neskorších predpisov.



b) úhrady za opraw a práce, ktorými sa byt pri skončení nájomného vďahu uvedie do
pôvodného stavu s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie'

(4) Finančnú zábezpeku, zniženú o prípadné nedoplatky na nájomnom a poskýovaných službách
aoúhľady zaprtpadné poškodenie prideleného býu v zmysle predchádzajúceho ods' 3, zučtuje
mestská časť nájomcovi po skončení nájmu bytu a zvyšnú sumu vyplatí oprávnenému nájomcovi
do 30 dní odo dňa písomného prevzatiabytu mestskou časťou.

$10
Doba nájmu obecného nájomného bytu

(1) Nájomná zmluvalo bude uzawetá na dobu určitú, ktorá nepreýši tri ľoky s výnimkou, ak je
nájomcom občan s ťažkým zdravotným postihnutím alebo osoba, ktorej sa poskytuje bytová
náhrada za byt vydaný podl'a osobitného predpis, pričom doba nájmu nepreýši desať rokov.
Dobu nájmu určuje komisia v súlade s osobitným predpisoml1.

(2) Ak o uzavretie nájomnej zmluvy nepožiada fyzická osoba uvedená v $ 5 a ó tohto nariadenia,
môže mestská časť uzavriď nájomnú zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

(3) V nájomnej zmluve bude upľavené právo nájomcu na opakované uzatvorenie nájmu býu
pri dodľžaní podmienok uvedených v nájomnej zmluve a v tomto nariadení. o možnosti
opakovaného uzavľetia nájomnej zmluvy bude mestská časť iďormovať nájomcu minimálne štyri
mesiace pred uplynutím dohodnutej doby nájmu a súčasne ho vyzve na preukázanie splnenia
podmienok podl'a $ 5 alebo $ 6. Nájomca je povinný v lehote najneskôr 3 mesiace pred uplynutím
doby nájmu doručiť mestskej častí žiadosť o opakované uzatvorenie nájomnej zmluvy.

(4) Podmienkami pľe opakované uzatvorenie nájmu bude najmä dodržiavanie povinností nájomcu tak,
ako budú uvedené v nájomnej zmluve a to najmä platiť riadne a včas najomné a úhrady zaplneĺia
poskytované s lžívarum bytu a dodržiavanie ďalších povinností nájomcu vyplývajúcich
zo všeobecne záväznýchprávnych predpisov.

(5) Pri opakovanom uzaweti nájomnej zĺĺúuvy je možné llzavneť nájomnú zmluvu aj s ffzickou
osobou, ktorej mesačný príjem spolu s mesačným pľíjmom ostatných osôb žijúcich v obecnom
nájomnom býe k 3l' decembru kalendámeho roka predchádzajuceho roku opakovaného prenájmu
nájomného bytu

a) nie je vyšší ako 4 násobok životného minima domácnosti oprávnenej osoby podlä $ 5 ods. 2,
písm. c),

b) nie je vyšší ako 5 násobok životného minima domácnosti oprávnenej osoby podlä $ 5 ods. 2
písm. d) a e).

(6) V obecných nájomných bytoch posudzovaných podl'a tohto nariadenia nie je možné prihlásiť
na trvalý pobyt inú osobu ako nájomcu a osoby žijtrce s ním v spoločnej domácnosti'

s11
Spoločné a pľechodné ustanovenia

(l) Na doručovanie písomnosti podl'a tohto nariadenia sa vďahuje všeobecný predpis o správnom
konaní 12.

(2) Mestská časť zasiela oznámenia, rýrvy a iné písomnosti súvisiace s týmto nariadením doporučene
s doručenkou na adľesu žiadateľa, prípadne osobe oprávnenej konať za žiadateľa na zák7ade
overenej plnej moci.

10 
E 685 zákona č). 40 / 19 67 Zb. občiansky zákonník v znení neskorších predpisov

ll 5 12 zríkona č.443l2OtO Z. z. o dotárcjách na rozvoj bývania a o sociálnom bývani
12 

$ 24 a nasl. Zákona č. 71l1967 Zb. o sprármom konaní (správny poriadok) v mení neskorších predpisov



(3) Žiadosti o nájom obecného býu doručené mestskej časti pred účinnosťou tohto nariadenia sa budú
posudzovať podľa tohto nariadenia.

(4) Toto naľiadenie nemá vpý na nájom obecných nájomných bytov, ktoré boli prenajaté
pred účinnostbu tohto nariadenia.

s12
Záverečné ustanovenia

Týmto nariadením sa ruší Všeobecne záväzné nariadenie mestskej časti Bratislava-Podunajské
Biskupice č.8l20l9 z24. septembra2Dt9 o nájme bytov.

, s13
Učinnosto

Toto všeobecne záväzĺé naľiadenie nadobúda účinnosť dňa 15. októbra 2021

Mgr.Zo|táln Pékv.ľ.
staľosta
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Zápisnica z rokovania
Bytovej komisie zo dňa |3.10.2022

Zúčastnili sa:

poslanci miestneho zastupiteľstva mestskej časti Bratislava-Podunajské Biskupice:
. Ing. Ildikó Viľágová, podpľedsedníčka komisie
o Izabella Jégh,

ostatní členovia bytovej komisie:
o Mgľ. Lucia Csóková
o Mgr. Adľiana Kalmárová
o Andľea Horváthová

odbomá refeľentka odd. sociálnych vecí, zdravotnictva a býovej politiky
. Mgr. Júlia Anditsová

Ospravedlnení:
o Mgr. Stanislav Koiš
. InB. Michal Drábik

Pľogľam:

1. Zoznam žiadatel'ov o obecný byt k 13.10.2022
2. Infoľmácia o vol'ných bytoch a o bytoch, ktoľé sa uvol'nia do 15. novembra2l22
3. Uľčenie nových nájomcov a návľhy na uzatvoľenie nových nájomných zmlúv
4. Rôzne

Členom komisie bol zaslapý písomný materiál ku každému bodu programu' na mieste
rokovania boli k dispozícii aktuálne spisové dokumentácie. Komisia bola uznášaniaschopná,
prítomní členovia nemali výhľady voči programu komisie.

K bodul)
Zoznam žiadatel'ov o obecný byt k 13.10.2022

Na zasadnutí komisie bol predložený písomný zoznam žiadateľov o nájomný bý
k13.10.2022, za ostatné obdobie nedošlo kžiadnej zmenq nakol'ko od septernbražiadna
Žiadosť o pridelenie nájomného bytu nepribudla. Abecedný zoznaÍn žíadateľov bude
predloŽený na schválenie starostovi mestskej časti mestskej časti v súlade s $ 8, ods. 4, VZN
č.6/202l a zverejnený na web sídle mestskej časti.

Uznesenie č.9312022
Býová komisia
odpoľúča
staľostovi
schváliť abecedný zoznamžiadateľov o nájom obecného býu.
Prítomní: 5 Zaz 5 Pľoti: 0 ZdrŽal saz 0



K bodu 2)

Informácia o vol'ných bytoch a o bytoch, ktoľé sa majú uvol'nit'do LS.-ho novembra

2022

K 13._muoktóbrumalamestskáčasťk dispozícii 1 neobsadenýbýnaUzbeckej 28,pátn

učiteľ, ktorému bol bý pridelený, ho odmietol. Ďalšie a byty sa majú uvoľniť v blízkej

budúcnosti nasledovne: jeden 3-izbový bý na Uzbeckej 22,kde Žili dvaja dôchodcovia, ktorí

pľedmetný byt pľed ľokmi obdŕžali ako nĺíhradný zaučiteľský bý. Nájomníčka tohto býu dňa

|I.rc.?OL} zomre|a,manžel bude na vlastnú žiadosť premiestnený do menšieho hytu. IJvol'ní

sa aj 2-izbovy bý na Uzbeckej 22 po nájomníčke, ktorá má byť výmenou premiestnená do

uvoľňujúceho sa 3-izbového bytu. Jeden jednoizbový bý na Bodrockej ulici č. 44 sa má do

konca októbra uvoľniť po nájomcovi, ktoľému mestská časť dala oznámenie na okamžité

skončenie nájmu bytu pre nepľedloženie notáľskej zápisnice. TaktieŽ ku koncu októbra sa

uvoľní aj ďalší l-izboý obecný bý na Bodrockej č. 38, ktoý má mestská časť v spľáve,

z dôvodu odstupenia od zmluvy o nájme pre neplatenie nájomného.

Členovia komisie obdŕžali v materiáloch zoznam voľných bytov a o býoch, ktoré sa

uvoľnia v blízkej budúcnosti.

Uznesenie č,.9412022
Býová komisia
berie na vedomie
informáciu o aktuálne voľných bytoch a o bytoch, ktoré sa uvoľnia v blízkej budúcnosti.

Pľítomní:5 Zaz 3 Proti: 0 Zdržalsaz 0

K bodu 3)

Určenie norných náiomcov a návrhy na uzatvoľenie nových nájomných zmlúv

Určenie nájomcu do L_izbového bytu č,. 2 na Uzbeckej ulici 28, ktoľého prevzatie pán

učitel' odmietol.

Uznesenie č,.9512022
Býová komisia
odporúča
staľostovi
uzatvoľit' zmluvu o nájme l_izbového bytu č. 2 na Uzbeckej ulici č,. 28, s pánom M........

G............., ĺazákladeprechodu nájmu, ak bude znovu posúdený, tak na obdobie 3 rokov.
Prítomní: 5 Zalý Proti: 0 Zdňa|saz 0

Uľčenie nájomcu 3_izbové bytu č. 37,na Uzbeckej ulici č. 22rktoý sa uvol'ňuje po pani
G.............. Pani F.............. ešte v januári 2022 požiadala o u.ýmenu svojho 2-izbového býu,
taktiežna adrese lJzbecká22 natento 3-izbovy byt. Býová komisia dňa 26.l.2022 prerokovala



jej žiadosť, pnja|a uznesenie č. I8l2022 zo dňa l.2.2022, v zmysle ktorého mestská časť je
pripravená okamžite vyhovieť jej Žiadosti' keď sa uvoľní byt po pani G..'..........
Uznesenie č.9612022
Býová komisia
odpoľúča
starostovi
uzatvorit' zmluvu o nájme 3_izbového bytu č. 37 na Uzbeckej ulici č. 22, s p. B..........
F................. na dobu určitú, a to tak, ako má súčasnú zmluvu o nájme bytu, do 30.1l.2024.
Pľítomní: 5 Zaz 5 Proti: 0 Zdtžal sa: 0

Uľčenie nájomcu do 2-izbového bytu č. 24 na Uzbeckej utici č. 22, ktoľý sa uvolhil
z dôvodu premiestnenia súčasného nájomcu do väčšieho bytu.

Uznesenie č.9712022
Býová komisia
odporúča
staľostovi
uzatvorit'zmluvu o nájme 2-lzbového bytu č. 24 naUzbeckej ulici č. 22rnadobu určitu, na 3
roky, s pani M........... T.........., ktorá je v zozname Žiadateľov o nájomný byt.
Pľítomní: 5 Za: 5 Pľoti: 0 Zdrža| saz 0

Uľčenie nájomcu do l-izbového bytu č,.204 na Bodľockej ulici 44,po nájomcovi, ktorému
mestská časť dala ozniímenie na okamžité skončenie nájmu býu pre nepredloŽenie notárskej
zápisnice. Bý sa má uvolhiť do konca októbra.

Uznesenie č,.9812022
Býová komisia
odpoľúča
starostovi
uzatvoriť zmluvu o nájme l-izbového bytu č. 204 na Bodrockej ulici č. 44, s p. Mgr. M.
D............... na základe osobitného zrete|'a podľa $ 6 ods. 2c YZN 61202I, učiteľ na ZŠ
Biskupická, na dobu trvania pracovného pomeru naZŠ Biskupická'
Prítomní: 5 Zaz 5 Proti: 0 Zdňal. sa: 0

Určenie nájomcu do l-izbového obecného bytu č. 10 na Bodrockej ulici 38, ktoľý má
mestská časť v spľáve. Byt sa uvoľňuje z dôvodu odstupenia od zmluvy o nájme
pre neplatenie nájomného nájomcom pánom A............ M........... od 17.6.2022,nakoľko nemá
žiadny príjem, a ani v budúcnosti nebude mať.

Uznesenie č,.9912022
Býová komisia
odpoľúča
starostovi
a) aby pracovníčka sociálneho oddelenia kontaktovala syna prána M.'........, či v prípade, žeby
mal umoŽnené odkúpiť si bý do osobného vlastníctva, nebol ochotný ponechať otca v býe
a platiť zaneho náklady na b;ývanie a vyplatiť dlh, ktoý čini230,60 € ,



b) ak nie, gd$!ĺp!Ĺod zmluvy o nájme bytu s pánom A................. M........... k3|.10.2022,
nakol'ko neplatí náklady spojené s užívaním bytu už dlhší čas ako 3 mesiace avzhľadom na to,

ženemážiadny príjem, nebude vedieť platiť nájomné ani v budúcnosti.
c) po uvoľnení bytu odpľedat' byt za trhovú hodnotu.
Pľítomní: 5 Zaz 5 Pľoti: 0 Zdňa|saz 0

K bodu 3)
Rôzne

1/ Podpredsedníčka bytovej komisie Ing. Virágová informovala členov komisie o žiadosti pani

Mgr' M..........' N......., dňa t}.l}.2o22 opätovne žiada miestny úrad o predlženie zmluvy
o nájme. Pani M.'..... N..... mala zmluvu o nájme-býu na dobu určitú do 10.3.2022. Zmtwa
o nájme sa jej nepredĺžila z dôvodov, Že nespĺňala kritéria (vysoký príjem a vlastníctvo
nehnuteľnosti). Uľčila sa jej lehota na vysťahovanie do 31.7.2022. Pani Mgľ. N...... dňa

16.2.2022 sa odvolala, ale komisia potvrdila predchádzajúce uznesenie č.2212022 a jej Žiadosti

nevyhovela. Dňa 2.5.2022 opakovane žiadďra mestskú časť o predÍŽenie lehoty
na vysťahovanie a súčasne aj o odkúpenie bytu do osobného vlastníctva. Komisia dňa

l0.5.}O22prerokovala jej žiadosti a jednomyseľne prijala nasledovné uznesenie číslo 6612022,

ktoľým predĺzila lehotu navysťahovanie aodovzdaní bytu č. 18 na Uzbeckej ulici č.28 do

3l.10.2022 a oznárnlla jej, že býy na ulici. Uzbecká22-28, ktoré vlastní MC a sú využívané
ako nájomné býy, nie je moŽné odpredať nakoľko boli postavené zprostriedkov Státneho

fondu rozvoja bývania. Súčasne mestská časť s ňou uzatvoľila Zmluvu o nájme, kde bolo
uvedené, že termín 3|.IO.2O22je určený na vysťahovanie. Pani Mgr. M'......... N........ cca od

matca b$ra 2 x hospitali zovaná na 2-3 mesiace. Komisia kontaktovala onoho času jej matku,

ktorá sama povedala, že vzhľ aďom na zdravotný stav pani Mg1. N.. '... by bolo pľe ňu najlepšie,

keď by sa k nej nasťahovala aj s dcérou. Začiatkom septembľa pani Mgr. N....... osobne
potvrdila, že sa k matke nasťahuje.

Uznesenie č.10012022
D.'}^.'Á -l-^*;.i^
pJLvÝ4švrrrr9rg

odporúča
starostovi
g) nepľedEit' lehotu na wstnahovanie a odovzdanio bytu č. 18 na Uzbeckej ulici č. 28 pani

Mgr. M........ N......, atrvá na dodľžaní teľmínu na vyst'ahovanie ďo3|.10.2022 .

p1 ozňámit' pani Mgr. M...... N......, Že v budúcnosti, keď bude spĺĺať kritéľia na pridelenie

bytu, môže opätovne požiadať, bude znovu posúdená

2l Pn kontrole evidencie bolo zistené, že pán Ing. S....... Š..........., ktoý je zamestnancom

mestskej časti a nájomcom vnájomnom byte č. 204 na Bodrockej ulici č. 44 od l.I.202l,
do dnešného dňa neodovzdal notársku zápisnicu, k odovzdaniu ktorej sa zaviazal podpísaním
zmluvy o nájme do 5 pracovných dní od uzatvoľenia nájomnej zmh,xy, a na ktoru povinnosť
bol viackľát ústne aj písomne vyzvaný.
Uznesenie č,.10112022
Býová komisia
Beľie na vedomie



Zapísala: Mgr. Júlia Anditsová

v Bratislave, dňa 18.10.2022

overila: Izabellalégh, člen komisie

Ing. Ildikó Viľágová, v.r.
podpredsedníčka býovej komisie




