Zmluva o ndjme nebytovych priestorov €. 851/2022

uzavretd podl'a § 720 Obéianskeho zakonnika a zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme

1.1 Prenajimatel’:

1.2 Najomca:

nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov

(d’alej ako ,,zmluva®)
1.
Zmluvné strany

ENERGOTEAM, s.r.o.

so sidlom: M. R. Stefénika 3560/109, 010 01 Zilina
Statutarny organ: Vladimir Sutara

ICO: 36 401 960

IC DPH: SK2020106627 }
Zapisany v OR SR vedenom Okresnym sidom Zilina
Odd.: Sro, vloZka €.: 13218/L

Bankové spojeme:

IBAN:

kontakina emailova adresa a telefonne éislo: sutara@energoteam.sk
+421907711776

(d'alej ako ,, prenajimatel™)

Mesto Zilina

Sidlo: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina

Zastapeny: Mgr. Peter Fiabdne, primator

ICO: 00321796

DIC: 2021339474

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK37 5600 0000 0003 3035 3001

kontaktna emailovd adresa a telefonne &islo: stefan.vancik(@zilina.sk,
+421905477707

(dalej ako ., najomca ™)

(d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany™)

I1.
Predmet a uéel najmu

2.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti evidovanych v KN vedenom
Okresnym tiradom Zilina, katastralnym odborom, zapisanych v LV &. 6543 ako:

a) pozemok parc. CKN ¢&. 2744/1 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 4064 m?,

b) stavba- Vyrobna hala polyamidov so sap. & 3560, nachidzajlica sa na pozemku
parc. CKN &. 2744/1 (d'alej spolocne aj ako ., nebytovy priestor™).

Uvedené nehnutelnosti sa nachadzaju na ulici M. R. Stefanika, v katastrdlnom tizemi
Zilina, obec Zilina, okres Zilina.

2.2 Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor o vymere 180 m?
nachadzajici sa vo Vyrobnej hale polyamidov so sp. ¢. 3560 postavenej na pozemku
definovanom v pism. a) bodu 2.1 tejto zmluvy, pozostavajici z vyrobno-skladovych
priestorov o vymere 180 m? a zdzemia na prizemi vyrobnej haly polyamidov — spoloéné
priestory a socidlne priestory (d'alej ako , predmet ndjmu™).



2.3

2.4

2.5

3.1

4.1

4.2

4.3

5.1

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndjmu nebytové priestory oznacené v bode 2.1 a
2.2 tejto zmluvy. Ndjomea bude predmet ndgjmu uzivat' za d¢elom uskladnenia mobiliaru
vianonych trhov t. j. drevenych &asti (stankov, altinov, plotov, stolov, vstupnych bran
atd’.), vianoénej vyzdoby (girlandy, LED svetielka atd’.) Akdkol'vek zmena uéelu najmu
si vyzaduje predchadzajiici pisomny sihlas prenajimatela.

Touto zmluvou sa prenajimatel’ zaviizuje prenechat najomcovi do uzivania predmet
najmu a ndjomca sa zavizuje predmet ndjmu uzival’ v silade s touto zmluvou a platit
prenajimatelovi ndjomné riadne a véas vo vyske a sposobom vyplyvajicim z tejto
zmluvy.

Najomeca prehlasuje, Ze sa s predmetom najmu riadne oboznamil, vykonal jeho obhliadku
na mieste samom pred podpisom zmluvy a predmet ndjmu je v stave spdsobilom na
uZivanie za uéelom najmu v zmysle tejto zmluvy.

I1L,
Doba nijmu

Najom bol dohodnuty na dobu uréita, a to od 1.1.2023 do 31.12.2024.

IV,
Cena najmu a odplata za sluiby s nim spojené

Cena najmu bola stanovena dohodou zmluvnych strin, a predstavuje sumu 960,- EUR
(slovom: deviit'stoSest’desiat eur) mesacéne (d'alej len ,ndjomné™) vratane elektricke)
energie, ktord je sufastou ceny ndjomného podla tohto bodu. Sticast'ou najmu nie je
dohodnuté vykurovanie predmetu najmu.

Néjomné bude ndjomca uhradzat’ prenajimatelovi mesaéne pozadu vo vyske 960 €,-
(slovom deviif'stodest'desiat eur) vzdy do 10. diia nasledujiceho kalendarneho mesiaca.
Zaplatenim sa rozumie defi, kedy bola suma ndjomného pripisand na Gcet prenajimatela,
uvedeného v ¢l. 1. tejto zmluvy. Pri platbe nijomca uvedie ako variabilny symbol ¢islo
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Z2¢ po skon¢eni ndjmu sa nijomea zavizuje uhradit
prenajimatefovi pripadné preukdzatelné 3kody na predmete ndjmu, ktoré wvznikli
z dovodu na strane najomeu ako aj pripadné nedoplatky na najomnom. Za tymto Géelom
je prenajimatel’ ku ditu skonéenia ndgjmu opravneny vystavit’ nijomcovi faktaru prilohou
ktorej bude oboma zmluvnymi stranami podpisany odovzdavaci a preberaci protokol,
ktorého su¢astou bude shpis nedoplatkov na najomnom, §kéd a vad ku diu odovzdania
predmetu najmu.

Y.
Priva a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zaviizuje:

5.1.1  odovzdat' nebytovy priestor nijomcovi v stave spdsobilom na dohovorené
uZivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat,

5.1.2  zabezpeovat riadne a véas plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
nebytového priestoru spojenc,

5.1.3  umoZnit ndjomeovi uZivat' predmet najmu vymedzeny v bode 2.2 tejto zmluvy,
5.1.4  neobmedzovat’ nijomcu ohladom prevadzkovych hodin &éinnosti, ktoré bude
najomca prevadzkovat' v predmete nidjmu v zmysle bodu 2.2 tejto zmluvy,



6.1

5.1.5 umoznit’ nijomcovi umiestnenie reklamy na vietkych oknach a vstupnych
dverich v predmete najmu,

5.1.6  protokolirne odovzdat’ predmet ndjmu najneskor do 30.12.2022,

5.1.7  prenajimatel je opravneny v pripade hroziacej Skody vstipit’ do predmetu najmu
za G&elom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmen3enia jej
nasledkov a o tejto skutoénosti bezodkladne informovat’ najomcu. Pre tento pripad bude
mat’ k dispozicii jednu sadu kI'i¢ov od uvedeného predmetu ndjmu, inak je prenajimatel
opravneny vstupovat do predmetu nijmu iba po predchadzajicom upovedomeni
a v sprievode najomeu.

VL
Priva a povinnosti ndjomcu
Néjomea sa zavizuje:
6.1.1  platit dojednané ndjomné a naklady na sluzby spojené s nijmom energie podla
bodu 4.1 tejto zmluvy;
6.1.2  vykondvat na vlastné naklady beznu adrZbu predmetu najmu a udrziavat’ v fiom
a v jeho okoli ¢istotu a poriadok;
6.1.3  vyuzivat prenajaté priestory iba na icel vymedzeny v bode 2.3 tejto zmluvy;
6.1.4  vykonavat také opatrenia, aby nedochddzalo ku zneCistovaniu priestoru
predmetu nijmu a okolia, na poZiadanie umoznit’ prenajimatelovi pristup do predmetu
najmu;
6.1.5  vykonavat' stavebné Gpravy alebo inil podstatnii zmenu v predmete nijmu na
vlastné naklady a len v rozsahu pisomného sihlasu prenajimatela. V pripade, Ze
prenajimatel’ udelil nijomcovi pisomné povolenie, nijomca je povinny zabezpedit' si
potrebné tradné povolenia, ak s pre dané upravy potrebné podla platnych predpisov.
Stavebné Upravy musia byt realizované tak, aby boli vykonané v salade s povoleniami,
platnymi bezpeénostnymi a protipoZiamymi predpismi; V pripade, Ze v shvislosti
s vykonom stavebnych Gprav vznikne prenajimatelovi 8koda na jeho majetku, ndjomca
je povinny odstranit’ ju uvedenim do pdvodného stavu, alebo nahradit’ ju v peniazoch.
V pripade, Zze ndjomca so sihlasom prenajimatela vykonal stavebné lpravy predmetu
najmu, je pri skonéeni najmu povinny uviest' predmet najmu do povodného stavu, ak sa
s prenajimatel'om nedohodne inak. Najomca nebude pri skonéeni najmu od prenajimatel’a
pozadovat’ nihradu nakladov na upravy, ak sa dohodnil, Z¢ nijomca nemusi uviest
predmet najmu do povodného stavu,
6.1.6  neposkytnut’ predmet najmu do podndjmu tretej osobe bez predchadzajiuceho
pisomného sthlasu prenajimatela,
6.1.7  nesmie v predmete nijmu skladovat’ ani pouzivat’ ziadne nebezpetné
chemikalie, latky, materidly, zariadenia poSkodzujlce Zivotné prostredie vyparmi,
hlukom a vibraciami, alebo ktoré by mohli sposobit’ nebezpeéenstvo poziaru alebo
vybuchu;
6.1.8  nechat’ odborne a na vlastné naklady likvidovat’ neskladné a Specidlne obalové
materidly, neskladny a Specidlny odpad, ak v suvislosti s jeho ¢innosCou vznika;
6.1.9 dodrziavat’ vietky opatrenia tak, aby nedoslo k strate, poskodeniu alebo zniceniu
majetku prenajimatela, ktory sa nachidza v prenajatom objekte;
6.1.10 dodrziavat’ vietky bezpe¢nostné a protipoZiarne opatrenia pri uzivani predmetu
najmu;
6.1.11 v pripade umiestnenia elektrickych spotrebi¢ov v prenajatom priestore
postupovat’ podl'a platnych noriem;
6.1.12  prevadzat’ vietky revizie vlastnych elektrozariadeni a po#iarme) ochrany
predmetu ndgjmu podla zikona na svoje naklady;
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6.1.13 najomca zodpoveda za bezpetnost’ elektrozariadeni, poZiarnej ochrany

v prenajatych priestoroch;

6.1.14 v pripade zanedbania povinnosti, starostlivosti o prenajaty majetok a nasledne

sposobenej Skody, alebo §kody spdsobenej z nedbanlivosti , tieto uhradzat’ podl'a miery

zavinenia;

6.1.15 poistit’ na vlastné naklady uskladneny mobiliar a material podla bodu 2.3 tejto
zmluvy

6.1.16 najomca je povinny zabezpe€it' bezpeénostné opatrenia na svojom pracovisku

ustanovené osobitnymi predpismi v zmysle zikonnika prace a sicasne je povinny pri

vykone dohodnutych prac na svoje naklady zabezpe€it' dodrZiavanie jednotlivych

ustanoveni zdkona 124/2006 Z.z. ako aj ostatnych vieobecne zdviznych predpisov a

technickych noriem na useku BOZP, ktorych sa ich ¢innost’ dotyka a ustanoveni zakona

¢. 314/ 2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

6.1.17 najomea je povinny poverit' dve zodpovedné osoby uvedené v preberacom

protokole, ktorym bude odovzdana | sada kli¢ov a pristupovy kod k zabezpetovaciemu

zariadeniu. Do prenajatého priestoru si opravnené vstupovat' len poverené zodpovedné

osoby uréené ndjomcom.

VIL
Skonéenie ndjmu

Najom nebytovych priestorov skondi:

a) uplynutim doby na ktor( bol uzavrety;
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran;
¢) pisomnou vypovedou pred uplynutim doby, na ktor bol najom dojednany, pri¢om

Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat zmluvu ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim najomncho alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom;

¢) ndjomca, ktory na ziklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat’ na uhradu
najomného uréité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a véas;

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor, naprick pisomnému
upozormeniu hrubo poruduji pokoj alebo poriadok;

e) bolo rozhodnuté o odstrineni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brami uzivat
nebytovy priestor;

f) najomea prenecha nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do podndjmu bez suhlasu
prenajimatela.

2) ide o ndjom nebytového priestoru v nehnutel'nosti vydanej opravnenej osobe podla
zakona &. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd;

h) ide o ndjom nebytového priestoru v nehnutelnosti prevedenej pdévodnému
vlastnikovi podl'a zdkona ¢. 229/1991 Zb. o aprave vlastnickych vztahov k pode a
inému polnohospodarskemu majetku,

Nijomea modZe pisomne vypovedat zmluvu ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ éinnost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie;
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c¢) prenajimatel hrubo porusi svoju povinnost’ odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi
v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje
niklady udrZiavat’ a zabezpetovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim nebytového priestoru spojenc.

Vypovedna lehota je podla dohody zmluvngch stran tri mesiace a zaéne plynat’ prvym
ditom nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede.

Néjom nebytovych priestorov zanika zanikom predmetu ndjmu.
Po skonéeni najmu je ndjomea povinny bez zbytoéného odkladu, najneskdr viak do pit’
(5) kalendarnych dni od skon¢enia nijmu, vystahovat’ sa z predmetu najmu, priestory
vy&istit' a odovzdat ho prenajimatelovi v stave zodpovedajicom beznému opotrebeniu.
Najomea je povinny odovzdat’ prenajimatelovi vietky kl'i¢e aj ich kopie umoziujice
vstup do predmetu ndjmu vratane pristupov na alarm, ktory je in$talovany na predmete
najmu.
O odovzdani predmetu nijmu zmluvné strany vyhotovia protokol, v ktorom bude
zaznamenany stav predmetu najmu, zistené vady, pripadne stav meraCov spotreby
médii. Protokol musi byt" podpisany obidvoma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze sa
na odovzdanie predmetu najmu nedostavi niektora zo zmluvnych stran, tato skutoénost’
sa za Ucasti nestranného svedka zaznamend v protokole, ¢im sa bude povaZovat’ predmet
najmu za odovzdany v takom stave, v akom bol zaznamenany v protokole.
Ku dfiu odovzdania predmetu najmu musi mat’ ndjomca splnené vietky zaviizky voci
prenajimatelovi vyplyvajice z tejto zmluvy. V pripade, Ze prenajimatel’ bude mat’ voci
najomcovi akékol'vek nezaplatené splatné pohladavky vyplyvajice 2 tejto zmluvy, je
prenajimatel’ opravneny zadrzat' do doby zaplatenia takychto pohladavok vyrobne
zariadenia, stroje alebo iné hnutel'né veci ndgjomcu nachadzajlice sa v predmete najmu.
Skody zistené na predmete niajmu pri jeho odovzdani je nijomca povinny odstranit’
uvedenim do predchadzajiuceho stavu, alebo nahradit’ ich prenajimatelovi v peniazoch.
Ak ndjomca po skonfeni ndjmu nevyprace predmet najmu podla prechddzajicich
odsekov, prenajimatel’ je opravneny za Ucasti nestrannej osoby spisal’ zoznam
hnutelnych veci najomecu nachadzajicich sa v predmete najmu, vypratat ich a uskladnit’
na niaklady a nebezpedenstvo nijomcu. Prenajimatel’ ich vydd ndjomcovi oproti Ghrade
nakladov na ich uskladnenie, resp. oproti zaplateniu jeho inej splatnej pohladavky voii
ndjomcovi vzniknute] z tejto zmluvy, ak nebudii pokryté zabezpekou.

VIII. Sankcie

V pripade omedkania nijomcu so zaplatenim akejkolvek pohladavky prenajimatela
vzniknutej z tejto zmluvy, je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu
vo vyske 0,05% denne z dl#nej sumy za kaZzdy defi omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skontenia najmu pred uplynutim dohodnutej
doby ndjmu z dévodov porusenia povinnosti na strane ndjomeu, vznika prenajimatelovi
pravo na zmluvnt pokutu vo vyike 4800,- EUR (slovom: Styritisicosemsto eur).

Clanok IX.
Doruéovanie

Doru¢ovanie pisomnosti zmluvnymi stranami sa bude vykonavat doporucenymi
listovymi zasiclkami, alebo osobne na adresy zmluvnych stran uvedene v ¢l. L. tejto
#zmluvy, alebo na elektronickl adresu uvedent v €l. 1. tejto zmluvy. E-mailova sprava
sa povaZuje za doruCeni dfiom odoslania na e-mailovi adresu uvedena ¢l L. tejto
zmluvy. PoStova zasielka doruteni prostrednictvom postového doruCovatela t. .
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Slovenskej podty, alebo iného licencovaného postového dorucovatel’a, sa povaZuje za
doru¢enti diiom prevzatia druhou zmluvnou stranou, alebo diiom vritenia zasielky
odosielatelovi ako nedoruditel'nej zasielky. V pripade osobného dorucovania sa za defi
dorucenia povazuje den preukdzateIného prevzatia dorucovanej pisomnosti adresatom.
Kazdia zmluvna strana je povinna bezodkladne informovat’ druhit zmluvnd stranu
ozmene Gdajov na doruovanic pisomnosti ako aj ozmene kontaktnych
a zodpovednych oséb podla tejto zmluvy.

X. Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva sa spravuje prislusnymi ustanoveniami zikona ¢. 40/1064 Zb. Ob¢ianskeho
zakonnika a zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov. Tito
zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Tato zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
v sulade s § 47a Obdianskeho zakonnika dia 1.1.2023.

Tato zmluva je vyhotovend v troch exemplaroch, pricom nadjomca obdrzi dve
vyhotovenia a prenajimatel’ jedno vyhodnotenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pohladavky prenajimatela vodi ndjomeovi vzniknute z
tejto zmluvy, nie je prenajimatel’ opravneny postupit’ tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného sihlasu najomeu.

V pripade, 7e niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stan( Gplne alebo EiastoCne
neplatnymi, zostane O¢innost’ ostatnych ustanoveni ako celku nedotknuti. Zmluvné
strany sa viak zavizuju, Ze neplatné ustanovenia nahradia novymi Upravami, ktoré
najvhodnejsie vystihujii zamyilany Géel neplainych ustanoveni.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze sa s obsahom zmluvy obozndmili, s jej obsahom sihlasia,
na znak ¢oho zmluvu podpisuji.

Neoddelitel'nou suéast'ou tejto zmluvy je protokol o odovzdani nebytového priestoru.

Nl Alatie ci i V Ziline dfia
Za prenajimatela Za najomcu
ENERGOTEAM;s.r.0.; Mesto Zilina

AadEEAATEEERATEEEET R R A rmn A E A E r
Viadimir Sutara, konatel Megr. Peter Fiabdne, primitor





