ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta v zmysle ustanoveni zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni

PRENAJIMATEL:

Obchodné meno : Univerzitna nemocnica — Nemocnica svdtého Michala, a. s.
sidlo : Satinského 1.7770/1, 811 08 Bratislava

ICo :44 570 783

IC DPH : 5K2022738586

zapis v OR : zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava .,

oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 4677/B

bankové spojenie

IBAN

v zastdpeni : Doc. MUDr. Branislav Delej, PhD., MPH
predseda predstavenstva a generalny riaditel

(dalej aj ako ,Prenajimatel™)

a

NAJOMCA:

Obchodné meno : Giese & Partner, s. r. 0. - organizaénd zlozka

sidlo : Lazaretska 8, 811 08 Bratislava

ICo : 36 863 238

DIC : 4020249761

IC DPH : SK4020249761

zapis v OR : zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,

oddiel: Po, vlozka ¢islo: 1713/B
bankové spojenie
v zastupeni : Martin Holler, veduci organizacnej zlozky

(dalej aj ako ,,Ndjomca“)

Prenajimatel a Najomca (dalej Prenajimatel a Ndjomca spoloéne len ako ,Zmluvné strany” alebo kazda samostatne len
ako ,Zmluvnad strana“) tymto uzatvdraju medzi sebou v zmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni (dalej len ako ,,Zakon”) tito Zmluvu o najme nebytovych priestorov
(dalej len ako ,,Zmluva“).
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L.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

2.1.

2.2

2.3.

3.1.

I
Predmet a tcel ndjmu, vymedzenie pojmov

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby sup. ¢. 6778 (dalej len ako ,Stavba“), nachadzajucej
sa v katastrdlnom tzemi Staré Mesto, obec: Bratislava — Staré Mesto, okres Bratislava | (s adresou Lazaretska 8),
vedenej Okresnym tradom v Bratislave, katastralnym odborom na LV €. 10288 - predmetné LV tvori prilohu &. 1
tejto Zmluvy. Stavba je postavena na parcele ¢. 8680/9, o vymere 494 m2 druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie, parcela registra ,C”, ktord je Okresnym uradom v Bratislave, katastralnym odborom, vedené na LV &.
10288 Predmetné LV tvori prilohu &. 1 tejto Zmluvy.

Na zaklade tejto Zmluvy Prenajimatel prenechava a Najomca prebera do uzivania nebytové priestory (dalej len
»,Nebytové priestory”) nachadzajlice sa na 4. nadzemnom podlazi / 3. poschodi Stavby $pecifikovanej v bode 1.1.
tejto Zmluvy na adrese Lazaretskd 8, Bratislava, nasledovne:

a) kanceldrske priestory o vymere 249,04 m?,

b) a balkén o vymere 1,62 m2,

(dalej spolu aj ako ,Predmet najmu” alebo ,Nebytové priestory”).

Pédorys Predmetu najmu a presné umiestnenie je zndzornené grafickym spésobom v prilohe €. 2 (dalej len
»podorys”) tejto Zmluvy.

Prenajimatel prenechdva Ndjomcovi do uzivania Nebytové priestory spolu s prislusenstvom a vybavenim.

Prenajimatel prenechava Najomcovi Predmet ndjmu za uéelom zriadenia a uZivania kancelarskych priestorov —
sidla advokatskej kancelarie.

Zmena uéelu ndjmu je mozna len na zaklade predchadzajluceho pisomného sthlasu Prenajimatefa.

Ii.
Doba najmu, prevzatie Predmetu ndjmu

Najom sa dojedndva na dobu urc€itld od 10.1.2023 do 31.01.2024 (dalej aj ako ,Doba najmu”).

Zmluvné strany potvrdzuji a vyhlasuji, Zze na zaklade Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov uzatvorenej dia
04.10.2017 v zneni Dodatku €. 1 zo diia 20.10.2017 (dalej len ,,Predchddzajiica zmluva o ndjme*) medzi prdvnym
predchodcom Prenajimatela spolo¢nostou Nakupné centrum, s. r. o., I€0: 35 700 831, so sidiom Lazaretska 12,
811 08 Bratislava a Ndjomcom, Ndjomca Predmet najmu od okamihu odovzdania Nebytovych priestorov doposial
a bez preruSenia riadne uziva. V nadvdznosti na uvedené Predmet ndjmu nebude predmetom odovzdania na
zéklade samostatného odovzdavacieho a preberacieho protokolu a Ndjomca bude nepretrzite pokracovat
v uZivani Predmetu ndjmu ku dfiu zaéatia doby najmu podta tejto Zmluvy, t. j. ku dfiu 10.01.2023. U&innostou
tejto Zmluvy sa Predmet najmu povazuje za riadne odovzdany.

Najomca vyhlasuje, Ze Predmet najmu a jeho priestorové usporiadanie pozna a toto v celom rozsahu akceptuje.

.
Najomné — vyska, splatnost, spdsob platby

Ndjomca je povinny odo diia zalatia doby ndjmu podfa bodu 2.1 tejto Zmluvy platit Prenajimatelovi za uZivanie
Predmetu najmu najomné v mesacnych splatkach, a to za podmienok podfa tejto Zmluvy v sume:

a) 9,96 € za 1 m? plochy kancelarskych priestorov Specifikovanych v ¢lanku 1. bod 1.2. pism. a} tejto Zmluvy,

b) 0,00 € za 1 m? plochy balkdna 3pecifikovanej v éldnku |. bod 1.2. pism. b) tejto Zmluvy.
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3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.1.

4.2.

(dalej aj ako ,,Ndjomné*)
K sume Najomného bude pripolitana DPH vzdkonnej sadzbe, ktoru je spolu Nédjomca povinny platit
Prenajimatelovi spolu s Najomnym.

Platby najomného podfa tejto Zmluvy budud vykonavané v mene EUR, a to bezhotovostnym prevodom na ucet
Prenajimatefa uvedeny vzahlavi tejto Zmluvy alebo na iny ucet pisomne oznameny Prenajimatefom
samostatnym oznamenim.

Ndjomné je splatné mesacne vopred na zdklade faktury vystavenej Prenajimatefom, ato do 10 dni odo dna
dorucenia faktiry Najomcovi; lehota splatnosti faktary viak su¢asne nebude pocitana od skorSieho diia nez je
prvy deri kalenddrneho mesiaca, za ktory sa plati.

Nadjomca bude platit Ndjomné Prenajimatefovi bankovym prevodom na bankovy et Prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy. Najomné sa povazuje za uhradené okamihom pripisania platby Najomného na ucet
Prenajimatela.

Pri oneskorenej lihrade Ndajomného a ostatnych sum splatnych podla tejto Zmluvy (najma ale nie vylu¢ne thrad
za platby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu) sa Ndjomca zavdzuje na poiZiadanie Prenajimatefa okamZite
zaplatit troky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy defn omeskania do zaplatenia dlznej sumy.

V pripade, ak dojde k takému poskodeniu Predmetu najmu, pripadne k obmedzeniu jeho uZivania, Ze uzivanie
Predmetu najmu bude vyliéené alebo obmedzené, ma Najomca pravo na zniZenie alebo odpustenie zakladného
najomného podla zasad uvedenych v § 673 a § 674 Obcianskeho zakonnika, ak z tejto Zmluvy nevyplyva inak.

V.
Sluzby spojené s uZivanim Predmetu najmu a thrada sluZieb spojenych s uZivanim Predmetu ndjmu

SluZby spojené s uzivanim Predmetu najmu zabezpeéované Najomcom

4.1.1. Najomca si zabezpedi uzatvorenim priamej zmluvy s prislusnymi poskytovatelmi sluzieb dodavky
nasledovnych sluZieb spojenych s uzivanim Nebytovych priestorov:
a) Dodavky akychkolvek telekomunikacnych sluZieb, vratane verejnej telefénnej sluzby poskytovanej
poskytovatefom telekomunikacnej sluzby alebo inym poskytovatefom,
b) Upratovanie Nebytovych priestorov.

N&djomca bude uhradzat poplatky za sluzby spojené s uzivanim Nebytovych priestorov uvedené v bode
4.1.1. tejto Zmluvy priamo prislusnym poskytovatefom uvedenych sluzieb.

Sluzby spojené s uZivanim Nebytovych priestorov zabezpefované Prenajimatefom

4.2.1. Prenajimatel zabezpeci okrem iného nasledovné sluzby spojené s uzivanim Nebytovych priestorov:
a) Poistenie Stavby;
b) Dan z nehnutelnosti;
¢) Kanalizacia;
d) Cistenie ulice a prifahlych priestorov;
e) Zimna udrzba, udrzba kominov, deratizacia, dezinsekcia, ¢istenie Stavby;
f) Zabezpelenie prevadzky vytahov;
g) Odvoz odpadu;
h) Zabezpecenie ostatnych prevadzkovych nékladov;
i) Elektricka poziarna signalizacia;
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4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

5:1.

5.2.

j)  Klimatizacia;

k) Vratnik nonstop vratane ochrany Stavby a priestorov Stavby bezpeénostnou sluzbou;
1) Pravidelné revizie;

m) Zabezpecenie kurenia;

n) Dodavka teplej a studenej vody;

o) Dodadvka elektrickej energie.

Ndjomca je povinny platit okrem Najomného v stanovenej vyske taktiez uhrady za sluzby spojené s uzivanim
Predmetu najmu, odo dfa zacatia Doby ndjmu podfa &lanku II. tejto Zmluvy, ato za podmienok uvedenych
v nasledujticich bodoch tohto clanku.

Ndjomca sa zavdzuje platit sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu poénuc diom zalatia Doby najmu

nasledovne:

a) Naklady za sluzby uvedené v bode 4.2., bode 4.2.1. pism. a) az m) tohto ¢lanku tejto Zmluvy v sume 963,74
€ (slovom: devitstosestdesiattri eur sedemdesiatityri eurocentov) mesaéne;

b) Zalohové platby na dodavku vody podia bodu 4.2., bodu 4.2.1. pism. n) tohto ¢lanku tejto Zmluvy vsume
21,38 € (slovom: dvadsatjeden eur tridsatosem eurocentov) mesacne;

¢) Zalohové platby na dodévku elektrickej energie podia bodu 4.2., bodu 4.2.1. pism. o) tohto ¢lanku tejto
Zmluvy v sume 850,00 £ (slovom: osemstopétdesiat eur) mesaéne.
(zalohové platby podfa pism. b) a ¢) tohto ustanovenia tejto Zmluvy dalej aj ako ,,Zalohy na energie®)

V pripade zvySovania cien sluzieb alebo energii od dodavatelskych subjektov Prenajimatela, je Prenajimatel
opravneny jednostranne upravit vysku Zaloh na energie.

K platbam uvedenym v ods. 4.4. bude pripoCitand DPH v zmysle platnych pravnych predpisov a Ndjomca je
povinny platbu spolu s DPH zaplatit Prenajimatelovi.

Vylétovanie Zaloh na energie bezného roka bude uskutoénené podia skutoéne vzniknutych nakladov najneskdr
k 30.06. nasledujuceho kalendarneho roka. Nedoplatok alebo preplatok na vyuctovani si Zmluvné strany
povinné uhradit najneskor do 30 (tridsiatich) dni odo dfia doruéenia vyuctovania. Ndjomca md pravo nahliadnutia
do vyuctovania Zaloh na energie. Pripadné namietky musia byt vznesené Prenajimatefovi pisomne, najneskér do
4 (Styroch) tyzdiiov odo dina dorucenia vyuctovania.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca na vlastné naklady uzatvori a po celd Dobu ndjmu bude udrziavat v platnosti poistné zmluvy, ktoré budu
pokryvat najma nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti Ndjomcu za Skody vzniknuté v sUvislosti s jeho ¢innostami prevadzkovanymi
v Predmete ndjmu a zodpovednosti voci ndrokom tretich oséb,

b) poistenie rizika kradeze vldmanim do Predmetu najmu, poistenie proti lipeZi a vandalizmu,

c) poistenie proti poZiaru, zdplavam, inym Zivelnym pohromam, kradeziam.

V pripade ak na Predmete ndjmu vznikne Skoda v désledku konania Najomcu, pri¢om za konanie Najomcu sa pre
ucely tohto bodu povazuje konanie zamestnancov Ndjomcu, zmluvnych partnerov a/alebo dodavatefov Ndjomcu
v Predmete ndjmu, a Nadjomca nema proti takémuto konaniu resp. poskodeniu Predmetu najmu uzatvorent
poistnd zmluvy, z ktorej by bolo uhradené odskodnenie takto vzniknutej Skody na Predmete najmu, je Najomca
povinny nahradit Prenajimatelovi Skodu, ktord na Predmete najmu vznikne v désledku konania Najomcu,
ak takdto Skoda nebude Prenajimatefovi uhradena (odskodnena) z poistnej zmluvy uzatvorenej vo vztahu
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53.

5.4.

5.5.

k Predmetu ndjmu Prenajimatefom a/alebo nebude uhradend v celom rozsahu. V pripade ak prislusna poistoviia
odmietne nahradit Prenajimatefovi $kodu vzniknutl na Predmete najmu spésobnu konanim Ndjomcu (v rozsahu
podla tohto bodu zmluvy) z dévodu, Ze i§lo o imyselné konanie Najomcu, je Najomca povinny nahradit
Prenajimatefovi Skodu vzniknutld na Predmete ndjmu v celom rozsahu. V pripade ak Najomca nebude mat
uzatvorenu poistnu zmluvu v suvislosti s pripadnymi $kodami na Predmete najmu a v dosledku konania N&djomcu
v rozsahu podfa tohto bodu zmluvy vznikne na Predmete ndjmu Skoda a tato Skoda bude odSkodnena plnenim
z poistnej zmluvy uzatvorenej Prenajimatefom, Najomca je povinny nahradit Prenajimatelovi $kodu spocivajicu
vo vyske spoluuéasti, ktord bude musiet Prenajimatel uhradit pristusnej poistovni odskodriujucej skodu vzniknutu
na Predmete najmu. V pripade ak Ndjomca nebude mat uzatvorend poistni zmluvu v stvislosti s pripadnymi
skodami na Predmete najmu a v ddsledku konania Ndjomcu v rozsahu podfa tohto bodu zmluvy vznikne na
Predmete najmu Skoda a tato Skoda nebude odskodnend plnenim z poistnej zmluvy uzatvorenej Prenajimatefom,
Néjomca je povinny nahradit Prenajimatelovi vzniknutt Skodu v celom rozsahu. Ustanovenie tohto bodu Zmluvy
sa uplatni primerane, aj v pripade, ak v dosledku konania Najomcu v rozsahu podla tohto bodu Zmluvy vznikne
$koda na Stavbe. Ak na majetku Ndjomcu v Predmete nadjmu alebo majetku, za ktory Najomca zodpoveda,
vznikne Skoda v ddsledku konania Prenajimatela, pricom za konanie Prenajimatela sa pre ucely tohto bodu
povazuje aj konanie zamestnancov Prenajimatela, zmluvnych partnerov a/alebo dodavatelov Prenajimatela, je
Prenajimatel povinny nahradit Najomcovi tuto $kodu, ktora vznikne v ddsledku takéhoto konania a tato nebude
uhradena poistnym plnenim na zaklade poistnej zmluvy uzatvorenej Prenajimatefom a/alebo poistnej zmluvy
uzatvorenej Najomcom. V pripade, ak pristusna poistoviia odmietne nahradit Ndjomcovi skodu vzniknutd na
Predmete najmu spdsobnu konanim Prenajimatefa (v rozsahu podfa tohto bodu zmluvy) z dévodu, Ze iSlo
o umyselné konanie Prenajimatefa, je Prenajimatel povinny nahradit Najomcovi $kodu vzniknutt na jeho majetku
v celom rozsahu. V pripade ak Prenajimatel nebude mat uzatvorend poistnd zmluvu v stvislosti s pripadnymi
Skodami na majetku Najomcu a v désledku konania Prenajimatela v rozsahu podla tohto bodu zmluvy vznikne na
Najomcovi Skoda a tato Skoda bude odSkodnena pinenim z poistnej zmluvy uzatvorenej Ndjomcom, Prenajimatel
je povinny nahradit Najomcovi skodu spoéivajicu vo vyske spolutcasti, ktorli bude musiet Najomca uhradit
prisluinej poistovni oddkodrujiicej skodu vzniknutd na majetku Ndjomeu. V pripade ak Prenajimatel nebude mat
uzatvorenu poistni zmluvu v stvislosti s pripadnymi 3kodami na majetku Ndjomcu av ddsledku konania
Prenajimatela v rozsahu podfa tohto bodu zmluvy vznikne Ndjomcovi Skoda a tato Skoda nebude odSkodnena
plnenim z poistnej zmluvy uzatvorenej Prenajimatefom, Prenajimatel je povinny nahradit Najomcovi vzniknutu
$kodu v celom rozsahu. Najomca i Prenajimatel sa tymto vodi sebe navzajom zavazuju neuplatiiovat naroky na
odskodnenie voci druhej strane za straty alebo $kody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo
Skoda poskodenému uhradena z prislusnej poistnej zmluvy uzatvorenej Prenajimatefom alebo Ndjomcom podfa
tejto Zmliuvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca na vyzvanie poskytne Prenajimatelovi potvrdenie prislusnej poistovne
o0 uzatvoreni poistnych zmliv v zmysle bodu 5.1., ¢l. V. tejto Zmluvy, pripadne kopie samotnych poistnych zmltv.

Néajomca moze uzivat Predmet ndjmu len v sulade s ucelom ndjmu podfa €l. I. bod 1.5 tejto Zmluvy. Najomca je
povinny dodrziavat povinnosti Ndjomcu stanovené touto Zmluvou a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
riadne a v€as platit ndjomné a Ghrady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu.

Na vykonanie stavebnych Uprav v Predmete ndjmu pocas ucinnosti tejto Zmluvy sa vyzaduje predchddzajuci
pisomny suhlas Prenajimatefa. Prenajimatel nie je opravneny suhlas bezddvodne odopriet. Prenajimatel je
opravneny odmietnut udelit sthlas vtedy, (i) ak by v désledku Uprav doslo k poskodeniu statiky alebo k poruseniu
véeobecne zavazného pravneho predpisu Slovenskej republiky a STN noriem, alebo (i) ak by takymito stavebnymi
Gpravami mohlo ddjst k zdsahom do nosnej konstrukcie stavby alebo k poskodeniu stavby a/alebo Predmetu
najmu alebo (iii) ak by z charakteru tychto tprav by nebolo mozné spravodlivo Ziadat od Prenajimatela udelenie
suhlasu. Pokial Najomca uskutoéni na Predmete najmu stavebné Upravy i stavebné zmeny, Najomca je pri
ukonéeni ndgjmu podla tejto Zmluvy povinny stavebné Upravy a/alebo zmeny odstranit a uviest Predmet najmu
do pévodného stavu. Suhlas Prenajimatela je rovnako potrebny pre zavedenie a prevadzku alternativnych
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5.6.

5.7

5.8.

5.9.

druhov vykurovania (plynovymi bombami a pod.). V pripade ak v désledku stavebnych uprav vykonanych
Ndjomcom na Predmete najmu doslo (i} k poSkodeniu statiky alebo k poruseniu vieobecne zdvdzného pravneho
predpisu Slovenskej republiky a STN noriem, alebo (ii) k zdsahom do nosnej konstrukcie stavby alebo
k poskodeniu stavby a/alebo Predmetu najmu, je Najomca povinny nahradit Prenajimatelovi $kodu, ktord na
Predmete najmu vznikla v désledku konania Najomcu.

V pripade akychkolvek stavebnych Uprav alebo stavebnych zmien Predmetu ndjmu zo strany Ndjomcu bude
znasat naklady stym sdvisiace vyluéne Najomca. Zmluvné strany sa dohodli, ze takéto investicie si bude
v Uctovnictve odpisovat Najomca. Ndjomca je opravneny odpisovat zrealizované stavebné Upravy aj v zmysle
zakona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov.

Vietky odsthlasené tpravy a zmeny vykondvané Najomcom v/na Predmete ndjmu alebo pripadnych spoloénych

priestoroch budovy musia byt vykonané:

a) v stllade s technickymi, bezpeénostnymi, hygienickymi a pravnymi predpismi,

b) takym sposobom aby nedoslo k poskodeniu statiky alebo k poruseniu vSeobecne zdvdazného pravneho
predpisu Slovenskej republiky a STN noriem,

c) takym spdsobom aby nedoslo k zasahom do obvodového plasta, strechy (streSného plasta) a nosnej
kon3trukcie stavby, ibaZe charakter dprav takyto zasah vyZzaduje a Najomcovi bol na to dany vyslovny
predchadzajuci suhlas Prenajimatela);

d) takym spdsobom aby nedoslo k poskodeniu Stavby a/alebo Predmetu ndjmu;

e) takym spdsobom aby neprimeranym spdsobom nerusili a neprimeranym spdsobom neobmedzovali
hlukom, prasnostou a dalsimi nepriaznivymi vplyvmi inych uZivatefov alebo navStevnikov ostatnych
obchodnych priestorov.

V pripade ak v désledku stavebnych tprav alebo zmien d6jde k poskodeniu Predmetu najmu, je Najomca povinny

na svoje vlastné néklady najneskdr do 30 dni po dokoneni stavebnych uprav azmien odstranit takéto

poskodenie Predmetu najmu. V pripade porusenia tejto povinnosti je Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnl pokutu vo vyske 100,- Eur za kaidy aj zacaty dert omeskania Najomcu a zaroveri je Prenajimatel
opravneny vykonat opravu neodstranenych poskodeni Predmetu ndjmu na naklady Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze:
a) Najomca je povinny vykondvat
(i) udribu aopravy vietkych zariadeni a instalaci a ich prislusenstva, stavebnych Uprav a vysledkov
stavebnych a dokonéovacich prac realizovanych Najomcom na/v Predmete najmu pocas trvania
Najomnej zmluvy (vratane oprav vyvolanych opotrebovanim veci);
(i) beiné opravy Predmetu najmu, ktoré v jednotlivom pripade neprevy$ia sumu 200,-EUR (slovom:
dvesto eur).
b) Prenajimatefl je povinny vykonavat a zabezpecovat:
(i) opravy ostatnych priestorov v Stavbe a Stavby;
(i) elektrické osvetlenie spoloénych priestorov a parkoviska;
(iii) upratovanie a Gdrzba spolocnych priestorov, pristupovych komunikacii a parkoviska.
(iv) udrzba stavby a ostatnych priestorov;
(v) streidného plasta vratane klampiarskych prvkov;
{vi) betdnového a ocelového skeletu Stavby;
(vii) zvislych rozvodov kanalizacie vodovodu, UK, chladenia;
(viii) fasadneho plasta, pokial nejde o ziadne pohyblivé okng;
(ix) udrzba Predmetu najmu, avSak len vrozsahu, v akom tito nezabezpeéuje Ndjomca podfa tohto
ustanovenia tejto Zmluvy.

Za ulelom spinenia povinnosti Prenajimatela uvedenych v bode 5.8 tohto ¢lanku je Ndjomca povinny umoznit
Prenajimatefovi vstup do Predmetu najmu vnevyhnutnom rozsahu, ato na zadklade predchadzajiceho
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5.10.

5:41,

5.12.

5.13.

5.14.

pisomného oznamenia Prenajimatela doru¢eného Najomcovi (rozumej sidlo Ndjomcu) najmenej 15 dni vopred.
Prenajimatel je opravneny vstipit do Predmetu najmu za tymto ucelom len za nasledovnych podmienok. Vstup
do Predmetu najmu je mozny len za pritomnosti osoby poverenej Najomcom, ibaze Najomca v konkrétnom
pripade na tom netrva, ¢o ozndmi Prenajimatelovi pisomne alebo to pisomne potvrdi; pritomnost poverenej
osoby nezbavuje Ziadnej zodpovednosti Prenajimatefa za jeho konanie. Prenajimatel a/alebo osoby nim
poverené na vykon ¢innosti podia tohto bodu Zmiuvy je povinny pri vstupe do Predmetu najmu dodrziavat vSetky
predpisy, ktoré sa m6zu tykat prevadzky Najomcu, najma pokial ide o predpisy tykajlce sa bezpeénosti a ochrany
zdravia pri praci, pozZiarnej ochrany, ochrany zdravia, hygienickych poziadaviek, a pod.

Ak opravy a Udrzba podfa bodu 5.8 tohto ¢lanku tejto Zmluvy nevyzaduje vstup do Predmetu ndjmu, aviak mdze
mat vplyv na prevadzku Najomcu, Prenajimatel je povinny pisomne oznamit Najomcovi termin konania tychto
¢innosti min. 15 kalendarnych dni vopred; uvedené plati i pre akékolvek iné ¢innosti Prenajimatefa, najma pokial
ide o vylepSenia, stavebné upravy, dostavby, pristavby, a rekonstrukcie a pod. podla badu 5.12 tohto €ldnku tento
Zmluvy.

Ustanovenie bodu 5.9 sa pouzije rovnako i v pripade oprav a Gdrzby inych priestorov nez Predmet najmu, ak sa
vyZaduje vstup do Predmetu ndjmu.

Prenajimatel moéZe vPredmete ndjmu uskutoénit vylepSenia, stavebné upravy, dostavby, pristavby, a
rekonstrukcie a pod., vyluéne len po predchadzajlcej pisomnej dohode s Najomcom, vktorej sa dohodnu
podmienky a Cas vykonania vyssie uvedenych préc; ak sa pisomne nedohodne inak, ustanovenia bodu 5.9 tohto
&lanku platia pre takyto vstup do Predmetu najmu rovnako. Upravy mimo Predmetu najmu je Prenajimatel
opravneny vykonat aj bez suhlasu Ndjomcu. Ndjomca je paovinny umoznit Prenajimatelovi a/alebo osobam
poverenym Prenajimatefom za tymto Uéelom vstup na Predmet najmu v nevyhnutnom rozsahu, pricom na takyto
vstup do Predmetu ndjmu platia ustanovenia bodu 5.9 tohto ¢lanku primerane.

Prenajimatel sa zavdzuje, ze cCinnostami, uvedenymi najmd v bodoch 5.8 az 5.12 tohto ¢lanku nebude
v neprimeranej miere obmedzovat Najomcu v uZivani Predmetu ndjmu, najmd, Ze neddjde k obmedzeniu
uskutoénovania jeho podnikatelskej ¢innosti v Predmete ndjmu, okrem pripadu havarijnej situdcie. Prenajimatel
sa zavazuje, ze akékolvek takéto ¢innasti budu realizované v o najkratsej dobe a takym spdsobom, aby nerusili
alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a dalSimi nepriaznivymi vplyvmi Najomcu a jeho
navstevnikov. V pripade nevyhnutného zdsahu vrdmci bezodkladného odstranenia havarijnej situacie je
Prenajimatel opravneny vstupit na Predmet najmu aj bez sthlasu Najomcu resp. bez pritomnosti Najomcu
a/alebo poverenych zamestnancov Najomcu, ak ich pritomnost nie je moiné vcas zabezpecit a hrozi vaine
nebezpedenstvo z omeskania; Prenajimatel viak o prehliadke vopred telefonicky upovedomi Najomcu, ak je to
mozné. Ustanovenie bodu 5.9 sa pouZije primerane. Zmluvné strany sa vysiovne dohaodli, ze v pripade, ak nastane
takd havarijna situacia, Ze si vyZiada zatvorenie prevadzky Najomcu a so stihlasom Ndjomcu bude prevadzka
najomcu zatvorena na odstranenie havarijnej situacie sa nevztahuje obmedzenie 6 hodin na odstranenie takejto
havarijnej situacie, avsak Prenajimatel je povinny havarijnd situdciu odstranit v nasledujuci deri do zaciatku
otvaracich hodin predajne Nijomcu v Predmete najmu. V pripade ak havarijna situacia nastane v ddsledku
konania Ndjomcu a/alebo z dovodov na strane Najomcu av ddsledku havarijnej situacie dojde k zatvoreniu
prevadzky Najomcu Najomca nema narok na zfavu z Ndjomného pocas doby, kedy bola prevadzka Najomcu
zatvorena.

Najomca sa zavdzuje v rdmci uzivania Predmetu nijmu zabezpecovat revizie vlastnych zariadeni, inZinierskych
sieti a inStalacii vSetkého druhu vratane ich prisluSenstva, ktoré Ndjomca do Predmetu ndjmu umiestnil pred
alebo poéas trvania ndgjomného vztahu na zaklade tejto Zmluvy v sulade s touto Zmluvou, a zabezpecit si platné
revizne spravy na vSetky svoje zariadenia, inZinierske siete a instalacie vratane ich prislusenstva, ktoré Ndjomca
zrealizoval a/alebo vlastni a/alebo umiestnil v /na Predmete najmu.
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5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

5.18,

5.20.

5.21.

Nadjomca méze prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu alebo do obdobného uzivania tretej
osobe len s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatela. Ustanovenie tohto bodu sa nevztahuje na
pripady odplatného umiestnenia reklamnych stojanov ainych podobnych zariadeni dodavatefov Najomcu
v Predmete ndjmu sliZiacich na reklamné a marketingové uclely alebo prezentdciu vyrobkov predavanych
Najomcom v Predmete ndjmu. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sthlas Prenajimatelfa s uzavretim podndjomnej
zmluvy v Predmete najmu medzi Ndjomcom a spoloénostou OFFICE LINE SK spol. s r.o., ICO: 31 344 771 ako
podndjomcom, ktory vydal Prenajimatel diia 29.03.2021, sa povaZuje aj za suhlas s podnajmom podfa tejto
Zmluvy a Prenajimatel nema proti uzavretiu dalSej podnajomnej zmluvy s touto spolo¢nostou Ziadne namietky.

Najomca je povinny konat tak, aby nedochadzalo ku $koddm na Predmete ndjmu.

Najomca je opravneny vo svojom viastnom mene a na svoje naklady uplatriovat akékolvek vydavky suvisiace so
opravami a udrzbou, ktoré v Predmete ndjmu vykonal v sulade s touto Zmluvou. Najomca je povinny odstranit
vietky Skody, ktoré Umyselne spdsobil v Predmete najmu na vlastné naklady. Zmiluvné strany sa dohodli, ze
Prenajimatel je opravneny vykonavat na Predmete najmu pravidelnd prehliadku, a to za tcelom zistenia zavad
alebo poskodenia na Predmete najmu. Na vykonanie takejto prehliadky sa ustanovenie bodu 5.9 pouiije
primerane. Najomca je povinny do 14 dni od dorucenia zoznamu
a) zédvad na Predmete ndjmu, v désledku ktorych by mohlo dgjst k (a) $kodam na majetku Prenajimatela
a/alebo (b) Skoddam na Predmete najmu, resp. stavebnych pracach ktoré zhotovoval Prenajimatel, a/alebo
(c) Skodam na rozvodoch vody, elektriky, vzduchotechniky, kirenia, kanalizacie a/alebo inych rozvodoch
nachadzajucich sa na Predmete najmu, a alebo
b) zadvad rozvodov vody, elektriky, vzduchotechniky, kanalizacie,
ktoré boli Prenajimatefom zistené na Predmete najmu v ramci pravidelnej prehliadky Predmetu najmu oznamit
Prenajimatefovi spbsob atermin zaciatku prac na odstraneni zistenych zavad, pokial nejde o opravy, ktoré
zabezpecuje Prenajimatel. Termin zaciatku prac podla predchadzajucej vety uréi Najomca v oznameni podla
zdvaznosti zavady, priCom lehota v ktorej Ndjomca zacne s vykondvanim prac najneskér do 30 dni odo diia
dorudenia oznamenia Prenajimatelovi. Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, je Ndjomca povinny odstranit vady
v primeranej lehote. Pri nedodrZani dohodnutych terminov, je Prenajimatel opravneny vykonat opravu
neodstranenych zistenych zavad na naklady Najomcu.

Najomca je povinny v pripade zistenia bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je
na Predmete ndjmu povinny vykonavat Prenajimatel podfa bodu 5.8 ¢ldnku V. tejto Zmluvy.

Ak Najomca vynalozil na Predmet najmu naklady pri oprave, na ktort je povinny Prenajimatel a Prenajimatel
nevykonal apravu napriek pisomnému upozorneniu Ndjomcu s poskytnutim primeranej lehoty, md Najomca
narok na ndhradu tychto nakladov. Ak Prenajimatel vynaloZil na Predmet ndjmu néklady pri oprave, na ktoru je
povinny Najomca a Najomca nevykonal opravu napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatefa s poskytnutim
primeranej lehoty, md Prenajimatel ndrok na nahradu tychto nakladov voci Ndjomcovi.

Ndjomca je s predchddzajucim suhlasom Prenajimatefa opravneny oznacit Predmet najmu pri vstupe do
Predmetu najmu svojim obchodnym menom a oznacenim charakteru prevadzky, ako aj umiestnit na stavbe,
v ktorej sa nachddza Predmet ndjmu, reklamné tabule, pricom rozsah a sp6sob oznacenia Predmetu najmu
a umiestnenia reklamnych tabdl vopred odkonzultuje s Prenajimatelom. Prenajimatel potvrdzuje, Ze vodi
oznaceniu Predmetu ndjmu a umiestneniu reklamnych tabul podla Predchadzajucej zmiuvy o ndjme, nema
Ziadne namietky. Prenajimatel nie je opravneny stihlas podfa predchadzajicej vety bezdévodne odmietnut.
Uhrada za umiestnenie veci uvedenych v tomto bode po&as doby platnosti tejto Zmluvy je zahrnutd v ndjomnom.

Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat 24 hod. denne. Prenajimatel je povinny umoznit vstup do prevadzky
v Predmete ndjmu Najomcovi, resp. osobam poverenym Najomcom 24 hod. denne podas celej doby trvania
najmu a po jeho skondeni az do vypratania a odovzdania priestorov Predmetu ndjmu.
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5.22.

5.23.

5.24,

5.25.

5.26.

5.27.

5.28.

5.29.

5:30.

5.31.

5.32.

5.33.

5.34.

5.35.

Nadjomca je oprdvneny vybavit Predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému vniknutiu oséb do
priestorov tvoriacich Predmet ndjmu (mreze, prostriedky elektronicke] ochrany priestorov atd.). Najomca sa
zavazuje oznamit pisomne Prenajimatefovi montdz a prevadzku zabezpelovacieho zariadenia na Predmete
najmu. Pre pripad nutného zdsahu je Najomca povinny uréit telefonické spojenie a osobu, opravnenu zasahovat
do prevddzky zabezpelovacieho zariadenia, ktord bude schopna Prenajimatefovi zaistit vyradenie
zabezpecovacieho systému na ¢as nevyhnutne potrebny na zdsah.

Najomca je povinny udrziavat na vlastné naklady Predmet najmu v Cistote a poriadku.
Prenajimatef je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil Najomcu pri uZivani Predmetu najmu.

Ndjomca umoini Prenajimatelovi vykonat odbornd prehliadku Predmetu najmu v priebehu trvania najmu;
ustanovenie bodu 5.9 tohto ¢lanku tejto Zmluvy plati rovnako aj pre vstup do Predmetu najmu z dévodu tejto
prehliadky.

Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady ziskat a udrziavat v platnosti vietky uradné povolenia vyzadované pre
vykonavanie ¢innosti Ndjomcu v Predmete najmu a odovzdat na zadklade ziadosti Prenajimatela Prenajimatelovi
képiu kazdého povolenia, ¢i zmeny tohto povolenia.

Ndjomca je povinny bez zhbytoéného odkladu informovat Prenajimatefa o vSetkych skutocnostiach braniacich
riadnemu uzivaniu Predmetu najmu a spolo¢nych priestorov.

N&djomca nie je opravneny pripeviiovat na steny, stropy, alebo iné miesta v Predmete ndjmu predmety, ktoré by
mohli predstavovat neprimerane velki zataz.

Ndjomca nebude odkladat tovar a iné predmety v spolo¢nych priestoroch.

Akékolvek ¢innosti Najomcu, ktoré by mohli spbsobit zmeny vonkajsieho vzhifadu Predmetu ndjmu c¢i Stavby
podliehaju predchadzajicemu suhlasu Prenajimatefa.

Akékolvek refakturacie, ktoré uskutoctni Prenajimatel voc¢i Najomcovi, musia byt bez akéhokolvek finanéného
navySenia a u¢tovania dodatocnych nékladov a ich podkladom musi byt faktura, ktoru obdrzal Prenajimatel.

Prenajimatel je opravneny nainstalovat na Stavbe ramy na billboardy, ktoré budu vo vlastnictve Prenajimatela,
pricom v danych billboardoch budu umiestnené najmad, nie vSak vyluéne, oznacenia Najomcov nachadzajucich sa
v stavbe, resp. reklamy danych Ndjomcov. Prenajimatel je zaroven opravneny na pozemkoch vo viastnictve
Prenajimatela umiestnit ramy na billboardy a/alebo reklamné zariadenia podla vlastného uvazenia.

Prenajimatel je oprdvneny prenechat akékolvek priestory nachddzajice sa v Stavbe do odplatného alebo
bezodplatného uzivania akejkolvek tretej osobe vratane osoby, ktora konkuruje Najomcovi.

N&djomca vyslovne suhlasi, Ze v pripade ak Prenajimatel prevedie vlastnicke pravo k Stavbe, Ndjomca nevyuzije
svoje pravo podla § 680 ods. 3 Obcianskeho zdkonnika.

Ndjomca zodpoveda za to, Ze riadne pinenie jeho povinnosti z tejto Zmluvy, ako aj povinnosti vzniknutych v
dosledku porusenia Zmluvy Najomcom (vratane povinnosti na nahradu skody a povinnosti zaplatit zmluvnu
pokutu) bude zabezpeclené zabezpekou v prospech Prenajimatela, zloZzenou vo forme depozitu vsume
zodpovedajucej 2 (dvom) mesacnym Najomnym vo vySke 4.960,88 EUR (dalej len ,Depozit”), ktory bude drzany
na ucte Prenajimatelfa IBAN: o "~ . Najomca je povinny Depozit uhradit pred


Zdenka.Martinusova
Textový rámček

Zdenka.Martinusova
Textový rámček


5.36.

5.37.

5.38.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

uzatvorenim tejto Zmluvy najneskdér vden zacatia doby ndjmu. Prenajimatel potvrdzuje, Ze vzmysle
Predchadzajlicej zmluvy o najme eviduje od Najomcu uhradeny a nespotrebovany depozit vo vyske 6903,- EUR.
Prenajimatel’ sa zavazuje vréatit sumu vo vyske 1.942,12 EUR, t.j. sumu predstavujicu sumu rozdielu sumy
depozitu v zmysle Predchdadzajucej zmluvy a sumy Depozitu podfa tejto Zmluvy, a to najneskér do 15.1.2023.
Vyska Depozitu bude upravovana takym istym sposobom ako vy$ka Najomného podfa tejto Zmluvy. Najomca sa
zavdzuje zvysit alebo doplnit Depozit na vysku poZadovanu touto Zmluvou vidy, ked Prenajimatel pouiije
Depozit spésobom podfa tejto Zmluvy. Akékofvek zvySenie alebo dopinenie Depozitu bude urobené Ndjomcom
do pdtnastich (15) dni po tom, ako bol o to Ndjomca poZiadany Prenajimatefom. Prenajimatel méze od tejto
Zmluvy pisomne odstlipit, ak Ndjomca v dodatoénej lehote pédtnastich (15) dni ani napriek pisomnej vyzve nezvysi
alebo nedoplni Depozit v sulade s touto Zmluvou.

Prenajimatel je opravneny pouzit Depozit alebo jeho Cast na uspokojenie svojej splatnej pohfadavky voci
Ndjomcovi vzniknutej na zadklade alebo vsuvislosti stouto Zmluvou. Vtakom pripade Prenajimatel bez
zbytocného odkiadu pisomne informuje Najomcu o pouziti Depozitu alebo jeho ¢asti avyzve ho na jeho
doplnenie.

Uplatnenim prava Prenajimatela pouZit Depozit alebo jeho ¢ast podla bodu 5.36 tejto Zmluvy nie je dotknuté
pravo Prenajimatefa vypovedat a/alebo odstipit od tejto Zmluvy za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny vratit Najomcovi v lehote 60 dni odo dfia ukoncenia tejto Zmluvy Depozit alebo jeho
¢ast, ktora nebola pouzita podfa bodu 5.36 tejto Zmluvy (dalej len ,Zostatkovy depozit”).

VI.
Bezpecnostné opatrenia

Néjomca je povinny uzivat Predmet najmu a spolocné priestory a zariadenia v sulade so véeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi, slovenskymi technickymi normami a hygienickymi bezpecnostnymi a protipoZiarnymi
predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej republiky.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie predpisov na useku bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
{(ako za svojich zamestnancov, tak aj za osoby, ktoré sa s vedomim Najomcu ¢i s jeho sdihlasom zdrZiavaju
v Predmete najmu) ako ipredpisov o poZiarnej ochrane. Najomca bude dodrziavat platné pravne predpisy
tykajuce sa udrzby a priebeinej kontroly protipoZiarneho zariadenia umiestneného v Predmete najmu a tieto
kontroly a udribu protipoZiarneho zariadenia vykonavat a zistené nedostatky odstrafiovat. Povinnost
a zodpovednost podla tohto bodu prislicha Prenajimatelovi v sdvislosti so spoloénymi priestormi v Stavbe.

Prenajimatel je povinny zabezpedovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s ndjmom spojené.

Najomca bezodkladne ozndmi vedicemu pracovnikovi bezpecnostnej sluzby zabezpedujicej ochranu Stavby
kazdu udalost ohrozujucu bezpeénost osdb a majetku v Predmete najmu a v Stavbe.

Zmluvné strany su viazané aj dalsimi povinnostami, ktoré nie si osobitne uvedené tomto ¢lanku a ktoré pre nich
vyplyvaju z tejto Zmluvy alebo platnych pravnych predpisov.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je zodpovedna za neplnenie Zmluvy, pokiaf je pri¢inou neplnenia vy$sia moc, ako
napr. zemetrasenie, povoden, vojna, povstanie, teroristicky Utok alebo iné priciny, ktoré nepodliehaju kontrole
a zodpovednosti postihnutej zmliuvnej strany (v Zmluve len ako ,,vy$sia moc”). Existenciu okolnosti predstavujicu
vyisiu moc je kazdd zo Zmluvnych stran povinnd pisomne oznamit druhej Zmluvnej strane a vykonat vietky
dostupné opatrenia na jej prekonanie.
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7.1.

7:2.

7.3.

7.4.

VH.
Skonéenie ndjmu

Ndjom kon¢i uplynutim dohodnutej doby ndjmu podla tejto Zmluvy.

Najom moze skoncit pisomnou dohodou tcastnikov i pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

Okrem pripadov vyslovne uvedenych v tejto Zmluve Prenajimatel méze vypovedat tuto Zmluvu ak:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Ndjomca napriek obdrzanému pisomnému upozorneniu Prenajimatela s lehotou na napravu v trvani
najmenej 15 dni nadalej uZiva Predmet nadjmu v rozpore so Zmluvou;

Najomca meska s platenim Najomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom, alebo
s inymi narokmi Prenajimatela, ktoré vyplyvaju ztejto Zmluvy (rozumej ak N4jomca neuhradi svoje
pefainé povinnosti vyplyvajuce ztejto Zmluvy) avtomto omeskani zotrva napriek pisomnému
upozorneniu obdrzanému od Prenajimatela, v ktorom mu bola poskytnutd lehota na napravu minimalne
30 dni;

bolo rozhodnuté o odstraneni Stavby v ktorej sa nachadza Predmet najmu alebo o zmenach Stavby
v ktorej sa nachddza Predmet najmu, ¢o brani uzivat nebytovy priestor;

Najomca prenecha Predmet ndjmu alebo jeho cast do podnajmu bez siihiasu Prenajimatela a napriek
pisomnému upozorneniu Prenajimatefa slehotou na napravu vtrvani najmenej 14 dni nezabezpedi
napravu;

Ak uskutoéni Najomca alebo s jeho vedomim iné osoby akékolvek stavebné zmeny Predmetu najmu v
rozpore stouto Zmluvou a Ndjomca neuskutoéni napravu ato tak, Ze neuvedie Predmet ndjmu do
povodného stavu pred vykonanim vysSie uvedenych stavebnych zmien alebo stavebnych uprav ani po
obdrzani pisomnej vyzvy od Prenajimatela, v ktorej mu bola na napravu poskytnutd 30 (slovom tridsat)
driova lehota.

Ak Ndjomca napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatefa neodstranil vady podla bodu 5.17 Zmluvy na
Predmete najmu ku ktorym je povinny a/alebo Ndjomca neodstrani z Predmetu najmu resp. so stavby
skodu, ktoru je Najomca povinny odstranit podla bodu 5.7 Zmluvy a Najomca neuskutoéni ndpravu ani po
obdrzani pisomnej vyzvy od Prenajimatela, v ktorej mu bola na napravu poskytnutad 30 (slovom tridsat)
driové lehota.

Okrem pripadov vyslovne uvedenych v tejto Zmluve Najomca mébze pisomne vypovedat tuto Zmluvu aj ak:

a)
b)

c)

d)

strati spdsobilost prevadzkovat €innost, na ktord si Predmet najmu najal;

Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nesp6sobily na dohovorené uzZivanie a Prenajimatel
napriek pisomnej vyzve Najomcu s uréenim primeranej lehoty na napravu, najmenej viak v trvani 30 dni,
nezabezpedi napravuy;

Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce s § 5 ods. 1 zdkona ¢. 116/1990 Zb. a povinnosti
vyplyvajlce ztejto Zmluvy, ato vrozsahu na ktoré je Prenajimatel povinny vzmysle tejto Zmluvy, a
Prenajimatel napriek pisomnej vyzve Najomcu s uréenim primeranej lehoty na napravu, najmenej vsak
v trvani 30 dni, nezabezpedi napravu.

Ak Prenajimatel napriek pisomnému upozorneniu Najomcu neodstranil vady podia bodu 5.8 Zmluvy na
Predmete ndjmu ku ktorym je povinny Prenajimatel a neuskuto¢ni ndpravu ani po obdrzani pisomnej
vyzvy od Najomcu, v ktorej mu bola na napravu poskytnuta 30. (slovom tridsat) driova lehota.

Ak po dobu dihiu ako 30 dni nebude mat Ndjomca zabezpeceny pristup do Predmetu najmu pre ucely
zasobovania prevadzky Najomcu v Predmete najmu alebo pre Ucely zdkaznikov Najomcu, z verejnej
komunikacie.
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1.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

Ak v tejto Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, vypovedna lehota je pre Prenajimatela aj Najomcu rovnaka a je
3 mesiace. Vypovedna lehota zadina plynit od prvého dria mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
takato pisomna vypoved dorucend druhej strane.

V pripade, Ze Najomca vykona na/v Predmete najmu stavebné upravy so stuhlasom Prenajimatela, je tieto
povinny pri skonéeni najmu odstrafiovat, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze
po uzavreti Predchadzajlicej zmluvy o ndjme a odovzdani Predmetu najmu do uZivania Najomcu, Najomca
nevykonal Ziadne stavebné Gpravy Predmetu ndjmu, ¢o sa Ndjomca zavazuje nerozporovat.

Ak nie je dohodnuté inak, v pripade akéhokolvek porusenia ustanoveni 3.1, 4.1, 5.1, 5.5, 5.8a), 5.14, 5.22
afalebo 6.2 tejto zmluvy zo strany Najomcu, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo
vySke 500,- Eur (slovom patsto Eur), ato aj opakovane. Ndrok Prenajimatefa na nahradu Skody tym nie je
akokolvek dotknuty tak v rozsahu krytom, ako aj prevy3ujicom zmluvnu pokutu. Zmluvna pokuta je splatna do
15 dni od dorucenia vyzvy na zaplatenie zmluvnej pokuty.

Okrem pripadov uvedenych vysiovne v Zmluve méZe Prenajimatel jednostranne odstupit od zmluvy aj v pripade
ak na majetok Ndjomcu bol pravoplatne vyhlaseny konkurz. Platnost a Géinnost Zmiuvy sa v pripade odstipenia
Prenajimatela od zmluvy z akéhokolfvek dévodu konci diiom dorucenia pisomného vyhotovenia odstipenia od
Zmluvy Ndjomcovi. Zmluva v takomto pripade zanika ex nunc.

Okrem pripadov uvedenych v tejto Zmluve méze Najomca jednostranne odstupit od zmluvy aj v pripade, ak na
majetok Prenajimatela bol pravoplatne vyhldaseny konkurz. Platnost a ucinnost Zmluvy sa v pripade odstupenia
od Zmluvy konéi driom dorucenia pisomného vyhotovenia odstipenia od Zmluvy Prenajimatefovi. Zmluva
v takom pripade zanika ex nunc.

V pripade akéhokolvek spdsobu ukonéenia najomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou je Najomca povinny do
15 kalendarnych dni po dni skonéenia Zmluvy na vlastné naklady vypratat Predmet ndjmu a odovzdat Predmet
najmu Prenajimatefovi, ato na zaklade odovzdévacieho protokolu. V pripade ak Najomca Predmet najmu
v lehote 15 odo dria skonéenia najmu nevyprace, je Prenajimatel opravneny sam alebo prostrednictvom tretej na
to uréenej osoby vypratat Predmet najmu na naklady Ndjomcu a na naklady Najomcu hnutefné veci a tovar
nachadzajlci sa vtomto momente v Predmete najmu uskladnif a oznamit Ndjomcovi miesto uskladnenia
hnutefnych veci. V pripade ak si Ndjomca tieto veci nevyzdvihne ani do 30 dni odo dna ich uskladnenia, je
Prenajimatel opravneny na niklady Najomcu tieto veci predat a/alebo zni¢it. V pripade predaja, je opravneny si
zisk z predaja zapotitat s povinnostou Najomcu nahradit Prenajimatelovi naklady, ktoré mu vznikli v suvislosti
s vypratanim Predmetu najmu a ich uskladnenim. Ndjomca sa zavazuje Predmet najmu vratit v stave, v akom ho
prevzal od pravneho predchodcu Najomcu, spoloénosti Nakupné centrum, s.r.o. na zdklade Predchddzajucej
zmluvy o najme, zohladnujlic bezné opotrebenie a upravy, ktoré Najomca na Predmete ndjmu uskutocnil so
stuhlasom Prenajimatefa v sulade s touto Zmluvou. V odovzdavacom protokole sa uvedd vady Predmetu najmu
vzniknuté podas trvania najmu. Tieto vady je Najomca povinny odstranit na viastné naklady v lehote uréenej
zmluvnymi stranami, najneskér viak v v primeranej lehote s ohlfadom na charakter pripadnej vady. Ak Ndjomca
porusi tuto svoju povinnost avlehote stanovej pri odovzdavani Predmetu najmu vady neodstrani, ma
Prenajimatel vo¢i Najomcovi narok na dohodnutd zmluvnu pokutu v sume 100,- Eur za kazdy dert omeskania.
Tym nie je dotknuty narok Prenajimatefa na nahradu Skody prevySujicu vysku zmluvnej pokuty v zmysle
Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze ustanovenie § 14 pism. c) zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme
nebytovych priestorov sa neuplatni v pripade ak Ndjomca zanikne s pravnym nastupnictvom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzivanim Predmetu najmu Najomcom po skonéeni dohodnutej doby najmu
nedochddza k obnoveniu tejto Zmluvy ani najmu dojednaného vtejto Zmluve o Ziadnu daldiu dobu a
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7.13.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

aplikacia ustanovenia § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika na zmluvny vztah zaloZeny touto Zmluvou sa tymto
vyslovne vyluduje.

Zmluvné strany sa dohodii, Ze v pripade akéhokolvek omeskania ktorejkolvek Zmluvnej strany alebo porusenia
tejto Zmluvy spdsobeného obmedzeniami alebo opatreniami prijatymiv désledku pandémie Covid - 19, Zmluvna
strana, ktora nie je v omeskani alebo neporusujica Zmluvna strana nie je opravnena voci Zmluvnej strane, ktord
je v omeskani alebo porusuje povinnosti podla tejto Zmluvy uplatnit jednostranné ukoncenie tejto Zmluvy ani si
voci takejto Zmluvnej strane uplatnit akukofvek zmluvnu pokutu, ind sankciu alebo nahradu Skody.

VIil.
Dorucovanie

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vietky ozndmenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné ukony v suvislosti
s touto Zmluvou a jej plnenim (dalej len ,pisomnost”), musia byt urobené v pisomnej forme a doru¢ené na
adresu druhej zmiuvnej strany uvedenu v zéhlavi tejto Zmluvy alebo na ind adresu, ktoru oznami tato zmluvna
strana.

Obe zmluvné strany sa zavdzuju vzajomne si oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytoéného odkladu. Kazda
zmluvna strana je viak vidy opravnena uskutocnit doruéenie na adresu, ktora je ako sidlo zapisana v obchodnom
registri; za tak(to adresu sa povaZuje aj adresa, ktora prestala byt sidlom zmluvnej strany menej ako 14 dni od
odoslania zasielky druhou zmluvnou stranou, ibaze zmluvna strana, ktorej sa dorucuje, oznami druhej zmluvnej
strane zmenu tohto sidla pred odoslanim danej zasielky.

Pisomnost sa povaZuje za dorucenu za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorudovania alebo dorucovania prostrednictvom kuriérskej sluzby sa pisomnost
povaZzuje za dorucenl odovzdanim pisomnosti opravnenej osobe alebo inej osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tuto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doruenke alebo kopii dorucovanej
pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia pisomnosti takou osobou;

b) v pripade dorucovania prostrednictvom Slovenskej posty, dorucenim na adresu zmluvnej strany
a v pripade doporucenej zasielky odovzdanim pisomnosti osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tuto
zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorudenke. V pripade, ak zmluvna strana nie je zastihnuta,
pisomnost sa uloZi na poste a zmluvna strana sa vhodnym spsobom vyzve, aby si pisomnost vyzdvihla.
Pisomnost sa povazuje za dorucenu diiom, ked' si ju druha zmluvna strana v dloznej dobe vyzdvihne,
pricom ulozna doba nesmie byt menej ako 15 dni. V pripade, ak sa pisomnost vrati ako nedorucend
zdbévodu, Ze zmluvna strana je neznama, zmenila adresu alebo ziného dévodu (napr. neprevzatie
v uloznej dobe), pisomnost sa povazuje za doru¢end dfiom vratenia nedorucenej zasielky s pisomnostou
a to i vtedy, ak sa zmluvna strana o tom nedozvie;

c) v pripade doruéovania prostrednictvom emailu sa pisomnost povazuje za doru¢ent okamihom dorucenia
potvrdenia prijemcu o precitani pisomnosti v emailovej forme odosielatelovi.

Pisomnosti, ktorych obsah sa tyka platnosti, u¢innosti, znenia Zmluvy, alebo ich obsah povazuje dorucujuica

zmluvna strana za podstatny z iného dovodu, sa povaZuju za dorucené len, ak boli doruc¢ené spésobom podfa
bodu pism. a) a b) tohto bodu.
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9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

I1X.
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel prehlasuje a zarucuje, zZe:

a) ku driu zacatia Doby najmu podla tejto Zmluvy Predmet ndjmu nie je predmetom Ziadnej zmluvy (budticej,
klpnej, zaloznej, darovacej, najomnej a pod) s vynimkou zalozného prava, ak je zaloznym veritelom
osoba, ktora poskytne financovanie Prenajimatelovi;

b) ku dnu uzatvorenia tejto Zmluvy neexistuju Ziadne Uradné rozhodnutia, nariadenia, predbezné opatrenia
ani sudne alebo iné spory a pod., ktoré sa tykaju Predmetu ndjmu, z ktorych by mohii vyplyvat pre
Najomcu finanéné alebo iné zavdzky, okrem pripadu ak vydanie tychto rozhodnuti zapriCinil Najomca;

c) ku driu uzatvorenia tejto Zmluvy na majetok Prenajimatela nie je podany navrh na konkurzné konanie zo
strany Prenajimatela, a ani nie je vyhldsené konkurzné konanie na majetok Prenajimatela, a ani vedené
exekucéné konanie;

d) ku driu podpisu tejto Zmluvy nebolo vodi nemu opravnene zacaté konanie, na zaklade ktorého by mohlo
dojst k drazbe stavby, a ani zriadené iné zaloZné pravo k stavbe ako povolené podla pism. (a) tohto bodu
Zmluvy;

Prenajimatel nahradi Najomcovi vietku 3kodu, ktord vnikne Najomcovi v désledku nepravdivosti alebo
netplnosti vyssie uvedenych vyhlaseni uvedenych v tomto bode. Prenajimatel viak nezodpoveda Najomcovi za
akukolvek a Ziadnu 3kodu, pripadne vzniknutii Najomcovi v stvislosti s nepravdivostou a netplnostou vyhlaseni
v bode 9.1 pism. a), b), ¢) a d) tejto Zmluvy v pripade, ak zmluvy alebo pravne ukony tam uvedené nevykonal
alebo sa na nich nepodielal a nezavinil alebo nesp6sobil vydanie tam uvedenych rozhodnuti.

Prenajimatel vyhlasuje a ubezpecuje, Ze:
a) je opravneny uzatvorit tuto Zmluvu a pinit zavizky z nej vyplyvajlce;
b) uzatvorenie tejto Zmluvy nepredstavuje porusenie prav akychkolvek tretich osob.

Ndjomca vyhlasuje a ubezpeduje, Ze:

a) je opravneny uzatvorit tuto Zmluvu a plnit zavdzky z nej vyplyvajice;

b) uzatvorenie tejto Zmluvy nepredstavuje porusenie prav akychkolvek tretich os6b,

) nemd vedomost o tom, Ze ku diu uzatvorenia tejto Zmluvy existuji dradné (najmd, avsak nie vylucéne
sudne ani rozhodcovské) rozhodnutia, nariadenia a pod., ktoré by sa tykali Predmetu ndjmu takym
spdsobom, Ze by mohli z toho vyplyvat pre Prenajimatela finanéné alebo iné zavidzky, ak ich vydanie
zapricinil Najomca.

Zmluvné strany si navzajom nahradia vietku Skodu, ktord vznikne druhej strane v ddsledku nepravdivosti alebo
nelplinosti vyssie uvedenych prehlaseni uvedenych v bode 9.2. alebo 9.3 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych kontaktnych osobdch na uely plnenia tejto Zmluvy:
a} Vo veciach zmluvnych

- Za Prenajimatela: Ing. Veronika Klochanova

- Za Najomcu
b} Vo veciach technickych

- Za Prenajimatefa: Andrea | avirks

- Za Ndjomct
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ani jedna zo Zmluvnych stran nie je opravnend jednostrannym pravnym

ukonom zapoditat si akékolvek svoje pohfaddvky proti pohfadavkam druhej zmiuvnej strany vzniknutym na
zaklade a/alebo v stvislosti s touto Zmluvou, pokial nie je dohodnuté v Zmiuve inak.
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9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11,

9.12,

9.13.

9.14.

Ak je akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo nedidinné alebo sa stane takym v budtcnosti, nema to
vplyv na platnost a Gcinnost ostatnych ustanoveni Zmluvy, pokial z povahy neplatného alebo neucinného
ustanovenia Zmluvy alebo z jeho obsahu alebo z okolnosti, za ktorych bolo dojednané, nevyplyva, Ze takéto
neplatné alebo netcinné ustanovenie nemozno oddelit od ostatného obsahu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
takého neplatné alebo neudinné ustanovenie nahradia po vzdjomnej dohode platnym a U¢innym ustanovenim,
ktoré sa svojim obsahom bude najviac pribliovat vyznamu nahradeného ustanovenia, a to do 30 kalendarnych
dni odo dna, kedy bola o moznej neplatnosti alebo netdéinnosti tohto ustanovenia preukazatelne informovana
druha zmluvna strana.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky skuto¢nosti, informacie a udaje, ktoré su uvedené v tejto Zmluve a/alebo
ktoré budu uvedené v jej dodatkoch a prilohach a/alebo ktoré sa zmluvné strany dozvedeli v suvislosti s touto
Zmluvou, jej pinenim su dévernymi informaciami (dalej len ,,doverné informacie”). Obidve zmluvné strany su
povinné zachovdvat mlcanlivost o dévernych informaciach, ibaze by z tejto Zmluvy alebo z prislusnych vieobecne
zavaznych pravnych predpisov vyplyvalo inak. Zavdzok zmluvnych stran obsiahnuty v tomto ¢lanku Zmluvy
nezanika ani po skonceni jej ucinnosti. Zmluvné strany sa zavazuju, ze déverné informacie bez predchddzajlceho
pisomného sthlasu druhej Zmluvnej strany nevyuziju pre seba a/alebo pre tretie osoby, neposkytnu tretim
osobam a ani neumoznia pristup tretich 0sdb k dovernym informaciam okrem organov statnej spravy a uzemnej
samospravy. Za doverné informdcie sa povazuju najmd, avsak nie len, vSetky informacie a udaje tykajuce sa
~know-how", obchodnych tajomstiev, procesov, postupov, programov, navrhov, vzorcov, marketingu, reklamy,
financné a komercéné Udaje, Udaje o predaji, pisomné materialy, Udaje o zloZeniach, vykresoch, diagramoch,
pocitacovych alebo softvérovych programoch, Stadidch, prebiehajucich pracach, vizudlnych demonstraciach,
podnikatelskych planoch, rozpocétoch, progndzach, udaje o zakaznikoch, napadoch, koncepciach, znakoch,
nacrtoch, patentoch, autorskych pravach a iné tidaje v Ustnej, pisomnej, grafickej, elektronickej alebo akejkofvek
inej forme alebo médiu. Tieto informacie a Udaje sa budi povaZovat za dbéverné podlfa § 271 Obchodného
zdkonnika.

Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami sa spravuju prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze sudmi prislusnymi na rozhodovanie akychkolvek sporov vyplyvajlcich z tejto
Zmluvy su sudy Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze zmluvné pokuty dohodnuté v tejto Zmluve ako aj ich vySku povaZuju za primeranu
s ohfadom na doleZitost a vyznam zabezpecovaného zavdzku.

Této Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu tejto Zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmllGv. Tato Zmluva je zavdzna aj pre pravnych
nastupcov zmluvnych stran.

Akékolvek zmeny a doplnenia tejto Zmluvy musia byt vykonané vo forme pisomného dodatku, ktory musi byt
zmluvnymi stranami riadne podpisany.

Tato Zmluva je vyhotovenad v Styroch exemplaroch, po dvoch pre kazdd zo zmluvnych stran.

Zmluvné strany si Zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, ze tdto Zmluva je prejavom ich slobodnej,
vaznej a ni¢im neobmedzenej véle, na znak ¢oho ju podpisuju.

Neoddelitefnou suc¢astou Zmluvy su jej prilohy nasledovne:
1/ list vlastnictva ¢. 10288 pre k. U Staré Mesto
2/ pédorys Predmetu ndjmu

PODPISOVA STRANA NASLEDUJE
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Prenajimatel:

Bratislava
Univerzitna nemocnica { Nemocnica svitého Michala, a. s.
doc. MUDr. Branislav Delej, PhD., MPH, predseda predstavenstva a generalny riaditel
[
Najomca:
Bratislava ..

Giese & Partner, s. r. 0. - organizacna zlozka
Martin Holler, vedici organizacnej zlozky
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