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Zi
ar nad ' denéné
Hronom Giglo : 5(2//2522/

Zmluva o vykone spravy domu
podia § 8a zakona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov

Spravca bytov: Mesto Ziar nad Hronom
so sidlom S. Moysesa 46, 965 01 Ziar nad Hronom
ICO: 00 321 125
Statutarny organ: Mgr. Peter Antal, primator
{dalej len ,spravca®)

Vliastnici nebytovych priestorov: Sladecek Peter, nar.:
a manzelka Mgr. Lenka Sladeckova, nar.:
Obaja bytom:
- vlastnici nebytovych priestorov podia listu vlastnictva
¢
(dalej len ,vlastnici*)

I
Predmet zmiuvy

Predmetom zmluvy je komplexné zabezpecenie spravy spoloénych Casti domu, spoloénych zariadeni
domu a prislusenstva bytového domu na ulici M. Chrasteka, sup &. 509/19 v Ziari nad Hronom , ktory
pozostava zo 42 bytov a3 nebytovych priestorov, postaveného na pozemku parc. €. CKN 700/3 —
zastavané plochy a nadvoria o vymere 376 m?, nachadzajiiceho sa v kat. iizemi Ziar nad Hronom, obec
Ziar nad Hronom a zapisany na LV &. 3198 (zabezpetenie dodavok tovarov a sluZieb spojenych
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov a d’alsich dojednanych ¢innosti za podmienok dojednanych
touto zmluvou).

1.
Spinomocnenie
Vlastnici tymto splnomociiujii spravcu na vSetky pravne ikony v jeho mene, ktoré si nevyhnutné
k zabezpeceniu cinnosti a povinnosti vyplyvajicich z predmetu tejto zmluvy. Plnd moc udelena
spravcovi je ucinna odo diia podpisu tejto zmluvy zmluvnymi stranami aZ do doby ukonéenia platnosti
zmluvy.

1.
Cinnost’ spravcu — prava a povinnosti
1. Prava a povinnosti suvisiace s vykonom spravy domu st uréené zakonom &. 182/1993 Z. z.
v platnom zneni a touto zmluvou.
2. Spravca je povinny vykonavat’ nasledovné ¢innosti:
A: Zabezpecenie dodavok tovarov a sluZieb pre bytovy dom, byty a nebytové priestory , a to:
Dodavku tepla
Dodavku teplej uzitkovej vody
Dodavku pitnej vody z verejného vodovodu a odvadzanie odpadovych véd
Odvadzanie zrazkovych vod
Energiu spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu
6. Prevadzku vytahov

B: Pre bytovy dom, byty a nebytové priestory spravca zabezpecuje aj:
. Havarijnu sluzbu

Poziarnu ochranu

Deratizaciu zariadeni domu

Bezn Gidrzbu

Poistenie domu
6. Dalsie sluzby, na poskytovani ktorych sa

zmluvné strany osobitne dohodnu

(pozn.: Sluzby uvedené v bode.B1.-5. mdZu byt hradené z fondu oprav).
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C: Zabezpecenie priebeZnej kontroly, revizii, idrzby a oprav zdvihacich, elektrickych a plynovych
zariadeni podla platnych predpisov a odstrafiovanie zavad zistenych pri tychto reviziach.
D: ZabezpeCenie administrativnych, ekonomickych a pravnych &innosti, a to:

1. Zmluvné zabezpecenie dodavok tovarov a sluzieb uvedenych v bode A, B.,C.

2. Vedenie evidencie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, priebezné sledovanie
uhrad, poplatkov a nedoplatkov, vyhotovenie upomienok a vymahanie nedoplatkov

3. Pravidelné od¢itavanie meracov spotreby vody, pripadne tepla

4. Vyuctovanie nakladov za sluzby a dodavky vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov uvedené v E.IV.bod A,BaC

5. Vypocet vySky a zmeny vysky mesacnych zalohovych platieb vlastnikom bytov

alebo nebytovych priestorov za uzivanie bytov alebo nebytovych priestorov a sluZieb s tym spojenych, a
to:
a) na zaklade skutoénych nakladov za predchadzajiuce obdobie a predpokladanych nakladov na
nasledujici uctovny rok
b) prizavaznych zmenach cenovych a pravnych predpisov
¢) pri zmenach rozsahu dodavok tovarov a sluzieb
d) na poZziadanie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

6. Kontrola spravnosti plnenia zmliv uzatvorenych na zabezpe€enie dodavok tovarov
a sluzieb, uplatiovanie nérokov, kontrola spravnosti fakturacie a reklama¢né konanie.

7. Uktovnictvo, vykaznictvo a §tatistika v rozsahu zaruGujiicom prehfad o vykone
¢innosti sitvisiacich so spravou domu v zmysle platnych pravnych predpisov.

8. Vedenie zoznamu technickej dokumentacie domu a evidencia vSetkych jej zmien a
doplnkov.

E: Zabezpecenie oprav a Gdrzby spolo¢nych €asti domu a spoloénych zariadeni domu, jeho prisluSenstva

a pozemku a prevadzku domu podla poziadaviek vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v stilade

s STN a osobitnymi pravnymi predpismi (napr. predpisy o poZiarnej ochrane, bezpecnosti a ochrany

zdravia pri praci, stavebny zakon).

3. Spravca ma pravo na odmenu za vykon spravy domu v zmysle €l. VI. tejto zmluvy.

4. Spravca je povinny vykonavat’ spravu domu riadne a s odbornou starostlivost'ou. Spravca zodpoveda
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome za vietky $kody vzniknuté v ddsledku neplnenia
alebo nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich z tohto zakona alebo zo zmluvy o
vykone spravy.

5. Spravca je povinny viest samostatné analytické Ucty osobitne za kazdy dom, ktory spravuje.
Majetok vlastnikov musi spravca viest’ oddelene od Gétov spravcu v banke. Majetok vlastnikov nie
je sucastou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie spravca pouZit' na krytie alebo Uhradu
zavizkov, ktoré bezprostredne nestivisia s ¢innost'ou spojenou so spravou domu. Spravca nesmie
vyuZit’ majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich os6b.

6. Spravca je povinny viest’ samostatné analytické Gty osobitne za kazdy bytovy dom, ktory spravuje.
Prostriedky ziskané z uhrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a prostriedky
fondu prevadzky, udrzby aoprav musi spravca viest oddelene od uctov spravcu v banke, ato
osobitne za kazdy spravovany dom. Spravca tieto prostriedky nesmie pouZit' na krytie nakladov
inych domov vo svojej sprive. Spravca vedie tieto prostriedky pre tento bytovy dom na tucte
vedenom v banke VUB, a.s., &islo i¢tu: SK 38 0200 0000 0017 3288 1856. Spravca je opravneny
rozhodnat’ o zmene banky, v ktorej bude Ucet zriadeny, ocfom je povinny vopred pisomne
informovat’ vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome.

7. Vlastnici nebytovych priestorov sa zavizuju, Ze v pripade prevodu vlastnictva nebytového priestoru
bude o tejto skutocnosti informovat’ spravcu bez zbytocného odkladu, najneskdr do 5 dni odo dia
podania navrhu vkladu do katastra nehnutelnosti, pokial' tak neucinia, ma sa za to, Ze Zmena
nenastala. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je spravca domu oprdvneny uctovat vlastnikom
poplatky za sluzby do pisomného oznamenia vlastnikov o zmene vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru. Vlastnici sa zaviizuji tieto poplatky za sluzby uhradzat’ podla tejto zmluvy. V opa¢nom
pripade znéasaji vlastnici v8etky $kody, ktoré vzniknu spravcovi z dévodu neoznamenia zmien.

8. Spravca vystavi mesany zalohovy predpis platieb novému vlastnikovi prvym dilom mesiaca
nasledujiceho po oznameni prevodu vlastnickych prav, ak sa spravca a pdvodny anovy vlastnik
nedohodnu inak. Vlastnici sa zaroven zavdzujii zabezpecCit' pristipenie nového vlastnika k zmluve
o vykone spravy.



9. Vlastnici nebytovych priestorov st povinni umoZnit na poziadanie na nevyhnutny das
a v nevyhnutnej miere vstup do nebytového priestoru spravcovi a osobe opravnenej vykonavat
opravu a udrzbu za uéelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sam alebo ak
ide oopravu spolo¢nych casti domu alebo spoloénych zariadeni domu pristupnych zjeho
nebytového priestoru alebo montd? audrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody
v nebytovom priestore a odpofet nameranych hodnét. Ak vlastnici spdsobia §kodu tym, Ze
nespristupnia nebytovy priestor, znasaju naklady na odstranenie vzniknutej Skody.

10. Vlastnici nebytovych priestorov si povinni priebezne sledovat’' nainstalované meracie zariadenia a
v pripade potreby akikol'vek zavadu oznamit’ spravcovi bez zbyto¢ného odkladu.

11. Vlastnici nebytovych priestorov su povinni oznamovat’ spravcovi potrebu vykonania tych oprav v
v nebytovom priestore, ktoré ma spravca zabezpecit' a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
§kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

.
Spdsob vykonu spravy spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku

1. Vlastnici si povinni starat’ sa o spolocné Casti domu, spoloéné zariadenia domu, spoloéné nebytové
priestory, prisluenstvo a pozemok, a to tak, aby predchadzal vzniku $kody.

2. Spravu spolocnych priestorov spocivajiicu najmi v zametani a umyvani schodiska a v dalSich
beznych upratovacich pracach, zabezpecia vlastnici prostrednictvom najomcov bytov a nebytovych
priestorov podl'a rozpisu.

V.
Zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav

l. Fond prevadzky, adrzby aoprav (dalej len ,fond“) sluzi na tdhradu nakladov spojenych
s prevadzkou domu a na zabezpecenie udrzby, opradv, modernizaciu Casti a zariadeni domu.

2. Cerpanie prostriedkov fondu podlieha odsthlaseniu vlastnikov.

3. Suhlas vlastnikov bytov na Cerpanie finanénych prostriedkov z fondu oprav nie je potrebny, pri
objednavani pric a sluzieb do 1.200 €. V tomto pripade o objedndvke rozhodne sprivca a
rozhodnutie ozndmi spravcovi.

4. Spravca je povinny prizvat’ zastupcov vlastnikov k preberaniu prac a sluzieb nad 1.200 € a k vyberu
dodavatela.

5. Spravca je opravneny zabezpelit’ vykonanie opravy a vykonat’ opatrenia aj nad stanoveny finanény
limit za ucelom odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpecenstva, alebo vzniku Skody,
pripadne jej narastu. O takomto opatreni ihned’ informuje vlastnika bytov a nebytovych priestorov.

6. Financné prostriedky fondu, ktoré neboli pouzité v kalendarnom roku, sa vlastnikom nevracaju, ale
sa prena$aju do nasledujiceho roku.

7. Spréavca je opravneny pouZit’ prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav prechodne na thradu za

plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru v pripade ich docasného nedostatku. Po

preklenuti nedostatku prostriedkov na uhradu tohto plnenia, sa tieto prostriedky vratia do fondu
prevadzky, udrzby a oprav.

Pri zmene vlastnika bytu alebo nebytového priestoru sa nepouZité prostriedky z fondu nevracajq.

9. Rozsah prac v bytoch alebo nebytovych priestoroch (v pripade hranice medzi spoloCnymi Castami
a spoloénymi zariadeniami a bytom alebo nebytovym priestorom) hradenych z fondu prevadzky,
udrzby a oprav vlastnici odsuhlasia samostatnym dokumentom.

>

Vi.
Zasady urcenia vys$ky platieb za spravu

1. Spravca ma narok na odmenu vo vyske 4 €/ mesadne/ nebytovy priestor a 5 €/mesadne/byt.



Odmena za spravu je splatna v prislusnom kalenddrnom mesiaci a to na zéklade faktury vyhotovenej
spravcom a plati sa spoloCne s preddavkami do fondu prevadzky, udrzby aoprav aza plnenia
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru .

Vysku odmeny za vykon spravy méze spravca zvysit o inflaciu zistenli a vyhlasent Statistickym
uradom SR za predchadzajiici rok, o ¢om je povinny informovat’ vlastnikov.

Spravca je opravneny po skonceni prislu§ného mesiaca previest’ z uctu zriadeného pre bytovy dom
odmenu za vykon spravy za spravované byty a nebytové priestory na svoj ucet.

Spravca ma narok na thradu u€elne vynaloZzenych nakladov v stvislosti s vykonom spravy, a to za
kazdy vykonany ukon anarok na uhradu uéelne vynaloZenych nakladov na prevadzku, udrzbu
a opravy spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov,
prisluSenstvo a to podl'a vel'kosti spoluvlastnickeho podielu.

Vil
Rozsah a obsah spravy o ¢innosti spravcu

Spravca je povinny najneskor do 31. maja kazdého kalendérneho roka predloZit’ vlastnikovi v spravu
o svojej Cinnosti za predchadzajuci rok tykajiicej sa domu, najma o finanénom hospodareni domu. o
stave spolonych &asti domu a spoloénych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych
skutocnostiach, ktoré sivisia so spravou domu. Zaroveii je povinny vykonat' vyuctovanie pouZitia
fondu prevadzky, udrzby a oprav, thrad za plnenia roziétované na jednotlivé byty a nebytové
priestory v dome.

Viil.
Doba trvania zmluvy

Zmluva je uzavretd na dobu neur€itu.

IX.
Zmena a zanik zmluvy

Zmena zmluvy alebo jej zanik je zavdzny pre vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome, ak je podpisany nadpoloviénou vicSinou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a
spravcom. Spravca je povinny schvalenii zmluvu alebo jej zmenu dorudit’ kazdému vlastnikovi bytu
a nebytového priestoru v dome.

Ktorakol'vek zo zmluvnych strin mdze zmluvu ukondit’ i bez uvedenia dévodu v 30 - dilovej
vypovednej lehote, ktora zacina plynut’ prvy defi kalendarneho mesiaca nasledujiticeho po mesiaci,
v ktorom vypoved’ do§la druhej zmluvnej strane.

Ak spravca konci svoju ¢innost’, je povinny 30 dni pred jej skonéenim, najneskor v defi skonéenia
¢innosti, predlozit' vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti
tykajlicej sa tohto domu a odovzdat vsetky pisomné materialy, ktoré suvisia so spravou domu
vratane vyliétovania pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhrad za plnenia. Zaroveii je
povinny previest’ zostatok majetku vlastnikov na uétoch v banke na uéty nového spravcu alebo
spoloCenstva. Ak spravca najneskor v defi skonenia spravy neprevedie zostatok finanénych
prostriedkov na i¢te domu v banke na ucet zaloZeny novym sprdvcom alebo spologenstvom, je
povinny zaplatit’ na icet domu zaloZeny novym spravcom alebo spoloéenstvom tiroky z omeskania.

X.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je povinne zverejiiovana podla § Sa zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami. Tato zmluva je povinne
zverejiiovanou zmluvou v zmysle § 5a zikona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéaciam
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zédkon o slobode informacii) v platnom zneni. Zmluvné
strany beri na vedomie a suhlasia, Ze tdto zmluva vratane vSetkych jej suCasti a priloh bude
zverejnend v Centralnom registri zmlav (d’alej len ,register”). Register je verejny zoznam povinne
zverejtiovanych zmlav, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe.



Zverejnenie zmluvy v registri sa nepovazuje za porusenie ani za ohrozenie obchodného tajomstva.
Zmluva je i¢inna diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v registri.

Vlastnici vyhlasuju, Ze sa oboznamili s Protikorupénou doloZkou, zverejnenou na web stranke mesta
Ziar nad Hronom (www.ziar.sk/protikorupcna-politika/), jej obsahu v celom rozsahu porozumeli
azavizuju sa dodrziavat vSetky povinnosti znej vyplyvajice podas celého obdobia trvania
zmluvného vztahu, ak zustanoveni Protikorupénej dolozky nevyplyva, Ze tieto povinnosti
vzhl'adom na svoju povahu majt trvat’ aj po ukon¢eni zmluvného vztahu.

Tato zmluva bola vyhotovena v Styroch rovnopisoch, spravca obdrzi dve vyhotovenia a vlastnici
dve vyhotovenia.

Zmluvné strany vzajomne prehlasuju a potvrdzuj svojimi podpismi, Ze si zmluvu pred jej podpisom
riadne preditali ae vyjadruje ich pravii askutodnt volu. Dalej prehlasujl, Ze tito zmluvu
neuzavreli v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.

VZiarnad Hronom, dita ....12.2022 V Ziari nad Hronom, dfia ........2022
Spravaa: Viastnici:

Mge -Peter Antal /7 Peter Sladecel!

primator

Mesto Ziar nad Hronbm

Mgr. Léhka Sladetkova

ZAKLADNA FINANCNA KONTROLA vykonana v zmysle § 7 & 357/2015 Z.z.
Oznacenie alebo popis finanénej operdcie alebo jej Easti: prijem/ pesleytnutie-Lpousitie-—pravay-iken-iny-ikeon-
ﬂqal.e'tke' ai pg“a hil*

Finan&nu operaciu alebo jej Cast’ je — aie je moZné: vykonat',
Vedici OEAF zodpovedny za ekonomiku a financovanie:

Finanénu operaciu alebo jej Cast’ je — nie je mozZné: vykonat’,
Zamestnanec zodpovedny za sprdvu majetku mesta, .. 7 /
7

*nehndiace sa $krimite



http://www.ziar.sk/protikorupcna-politika/

