Zmluva o najme bytu

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 685 Obcianskeho zikonnika a v stilade so VSeobecne
zaviznym nariadenim Mesta Novaky ¢. 2/2008 schvalenym 19.02.2008 a VSeobecne
zaviznym nariadenim Mesta Novaky €. 5/2013 schvialenym 16.12.2013
medzi zmluvnymi stranami

CL L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Novaky, ICO: 318 361
zastapené Ing. Dusanom Simkom, priméatorom mesta
na zaklade Uznesenia MsZ v Novakoch ¢. 20, bod D, zo dna 02.09.1997
pri tomto pravnom tikone zastupené spolo¢nost'ou
BENET, s.r.o., Nam. SNP 974/28, Novaky,
I1CO: 36 299 219
zast. Ing. Ladislavom Bittarom, konatel'om spolo¢nosti

Najomca:  Robert Bod’a, nar. ................ , a
Ol'ga Panisova, nar. ....................
bytom 972 71 Novaky, Kukucmova 205/10

CLIL
Predmet najmu

2.1 Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndjjomcom do spolo¢ného uZzivania trojizbovy byt
¢islo 4, na III.NP domu, stpisné Cislo 205, orienta¢né ¢islo 10, na parcele ¢islo 145/1 , na Ul
Kukucinovej v k.u. Novéky, zapisany na LV ¢ 1 pre k.. Novéaky, ktory je vyluénym
vlastnictvom prenajimatela.

2.2 Prenajimany byt pozostdva ztroch obytnych miestnosti - izieb a prisluSenstva.
Prislusenstvom bytu je kuchyna, chodba, kapel'ia, WC. Celkova vymera podlahovej plochy
prenajimaného bytu je 64,28 m”. S bytom sa prenajima aj pivnica &islo 4/10 s podlahovou
plochou 1,96 m®.

Podrobny opis stavu bytu a prisluSenstva bytu je uvedeny v Protokole o odovzdani a prevzati
bytu, ktory je neoddeliteI'nou sucast’ou tejto zmluvy.

2.3 Najomca vyhlasuje, Zze prenajimany byt preberd do uzivania v stave, v akom sa
nachadza v sGcCasnosti a je obozndmeny s jeho skutoénym stavom. Stav prenajatého bytu
zodpoveda ucelu, na ktory sa tento prenajima a je v stave spdsobilom na jeho riadne uzivanie.
2.4 Spolu s bytom ma najomca pravo uzivat’ aj spolo¢né Casti a spolocné zariadenia domu,
v sulade s prisluSnymi pravnymi predpismi a s domovym poriadkom. Spolo¢nymi ¢ast'ami
domu st zdklady, konstrukcia strechy, krytina, izolacie, obvodové mury, priecelia, vchody,
schodiskd, stropy, podkrovné priestory, chodby, vodorovné nosné a izolaéné konStrukcie,
zvislé nosné konstrukcie, ktoré su nevyhnutné pre podstatu a bezpecnost’ domu a su uré¢ené na
spolocné uzivanie. Spolo¢nymi zariadeniami st bleskozvody, pripojky inzinierskych sieti
a domové rozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, plynové, slabopradové,
televizne, ktoré su urené na spolocné uzivanie, vytah a spolo¢né prizemné priestory.



Cl. IIL
Ucel najmu

3.1 Prenajimatel prenajima ndjomcovi byt na ucely byvania ndjomcu a ¢lenov jeho
domaécnosti. S byvanim d’al§ich osob v byte prenajimatel’ nesthlasi.

3.2 Zoznam osdb tvoriacich domacnost’ ndjomcu:
Meno datum narodenia pribuzensky vztah

3.3 Na zéklade tejto zmluvy st najomca a Clenovia jeho domécnosti opravneni prihlasit’ sa
k trvalému pobytu v prenajatom byte.

CLIV.
Cena najmu a splatnost’

4.1 Cena najmu (ngjomné) za uzivanie bytu podla clanku I. tejto zmluvy sa stanovuje
dohodou zmluvnych stran. Vyska mesa¢ného ndjomného za predmet ndjmu je 167,13 €.

4.2 Okrem dohodnutého ndjomného sa ndjomca zavizuje platit’ prenajimatelovi tieZ mesacné
zalohové platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Suma tychto platieb, vycislena
spravcom domu spolo¢nostou BENET, s.r.o. je uvedena v eviden¢nom liste. Eviden¢ny list
bude vystavovany vzdy pri zmene zalohovych platieb abude najomcovi dorucovany
obvyklym spdsobom.

4.3 Najomné a platby uvedené v bode 4.2. tohto ¢lanku je povinny najomca platit’ mesacne
v termine do 25. dihia beZného kalendarneho mesiaca na ucet spravcu.

4.4 Pred podpisanim tejto zmluvy je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi - Mestu
Novaky zabezpeku za uzivanie bytu vo vyske 2-mesa¢ného ndjomného, vo vyske celkom
334,26  Eur, ¢o bude tvorit zalohu (kauciu, zdbezpeku) na vyrovnanie pripadnych
nedoplatkov ndjomného, ktoré vzniknll po skon€eni ngjmu. V pripade, ak prenajimatel’ bude
evidovat’ vo¢i ngjomcovi nedoplatok na uhradach spojenych s uzivanim bytu, je prenajimatel’
opravneny pouzit' tieto finanéné prostriedky na thradu vzniknutého dlhu. Prenajimatel
andjomca sa dohodli, ze v pripade ukoncenia najomného vztahu je prenajimatel’ povinny
v lehote do 15 dni po vysporiadani vSetkych zavdzkov ndjomcu, zostatok vopred zlozenej
zébezpeky vratit’ najomcovi za sucasného splnenia podmienky vypratania a odovzdania bytu
prenajimatel’ovi.

4.5 N4ajomca sa zavidzuje uhradit’ nedoplatky z ro¢ného vylctovania za energie a sluzby do
30 dni odo dna dorucenia vyuctovania.

4.6 Prenajimatel’ je opravneny 25% z financ¢nej zébezpeky zadrzat do doby najblizSieho
vyuctovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu za ucelom zapocitania zdvizkov ndjomcu
vzniknutych z titulu vytctovania zalohovych thrad.



4.7 V pripade omeskania s platenim najomného a platieb uvedenych v bodoch 4.2. a 4.5 tohto
¢lanku, sa ndjomca zavézuje zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeSkania vo vyske 2,5
promile denne z dlznej sumy.

CL V.
Doba trvania najmu

5.1 N4jom sa dojednava na dobu urcita, v zmysle VZN ¢. 3/2010 bod 4.1 na 3 roky, t.j. od
1.1.2023 do 31.12.2025.

5.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uplynuti dojednanej doby n&jmu podl'a bodu 5.1.tohto
¢lanku a za predpokladu riadneho plnenia podmienok upravenych touto zmluvou a trvania
podmienok upravenych VZN, ma najomca prednostné pravo na d’alsi ndjom. O opakovanom
uzavreti najjomnej zmluvy bude nijomca informovany 3 mesiace vopred. Zaroven bude
najomca povinny dolozit’ prislusné potvrdenia o prijmoch v zmysle zak. ¢. 443/2010 Z.z.

Clanok VL.
Skoncenie najmu

6.1 Najom konci uplynutim dohodnutého ¢asu v zmysle ¢lanku V, bod 5.1.

6.2 Pred uplynutim dohodnutého ¢asu moze prenajimatel’ dat” vypoved’ z dévodov uvedenych
v ust. § 711 Obcianskeho zakonnika, ak
e ak njjomca, alebo ten kto je ¢lenom jeho domécnosti hrubo poSkodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo
stistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, alebo
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome
e nijomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najma tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu za cas dlhsi
ako tri mesiace alebo tym, Ze prenechal byt do podndjmu tretej osobe bez pisomného
stihlasu prenajimatel’a
e je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozZit’ tak, ze byt
nemozno uZzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat
e njjomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie

N4ajomca moze vypovedat’ ndjom v pripade ak sa predmet ndjmu stane bez zavinenia ndjomcu
nespdsobily na dohodnuté uzivanie.

6.3 Vypovedna lehota je 3 kalenddrne mesiace azacne plynit prvym diom mesiaca
nasledujuceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane. U¢inky dorudenia nastanu aj
vtedy, ak prijemca vypovede zasielku v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie
odmietne, ¢i zmari. Ndjom sa skon¢i uplynutim vypovednej lehoty.

6.4 Pred uplynutim dohodnutého €asu moéZzu zmluvné strany ukoncit’ nijom kedykol'vek
vzajomnou pisomnou dohodou.



6.5 Najomca je povinny ku ditu skonenia najmu, najneskér do 10 kalenddrnych dni od
skon¢enia najmu prenajaty byt uvolnit’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Cl. VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1 Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najjomcovi prenajaty byt v stave spdsobilom na riadne
uzivanie na dohodnuty ucel a zabezpecit mu neruseny vykon jeho prav spojenych s byvanim.

7.2 Najomca je povinny riadne uzivat byt, spolocné priestory a zariadenie domu a riadne
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Najomca je povinny uzivat’
byt tak, aby na nom nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a devastacii.

7.3 Najomca je povinny uzivat' prenajaty byt len na dohodnuty ucel, starat’ sa o prenajaty
byt ako riadny hospodar a na svoje ndklady zabezpecovat’ jeho riadnu prevadzku. Kazdé
odplatné 1 bezodplatné prenechanie bytu do podndjmu inym osobam bez pisomného povolenia
prenajimatela je nepripustné aje doévodom vypovede zmluvy zo strany prenajimatela.
N4jomca nie je opravneny uzivat’ byt na podnikatel'ski ¢innost’ a nemoéze si v byte zriadit’
sidlo obchodnej spolo¢nosti, ani miesto podnikania.

7.4 Nijomca je povinny starat’ sa o bezni udrzbu a zabezpecovat' drobné opravy bytu
v rozsahu ustanovenom Nariadenim vlady 87/1995 Z.z.. Naklady mimo beznej Gdrzby znasa
prenajimatel’. BeZnou udrZbou sa rozumie napr. vymena Ziaroviek, tesneni vo vodovodnych
armatarach, kohutikov, pantov auzamykatelnych elementov dveri, okien apod. Ak sa
najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznt drzbu bytu, ma prenajimatel’
pravo tak urobit’ po predchddzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady sdm a pozadovat’
od neho nahradu.

7.5 Najomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia , ktoré spdsobil v dome, alebo v byte
sam alebo osoby, ktoré s nim v byte byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo, po
predchadzajicom upozorneni najomcu, zdvady a poskodenia odstranit’ a poZadovat od
najomcu ndhradu. Najomca je zodpovedny za vSetky Skody, ktoré vznikni neprimeranym
uzivanim bytu a st spésobené nim samotnym alebo jeho host’ami.

7.6 Najomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu tych
oprav v byte, ktor¢ ma znasat’ prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7.7 Najomca nesmie vykonavat’ stavebné Upravy ani inl podstatni zmenu v byte bez sthlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

7.8 Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomnikom a vlastnikom bytov vykon ich prav.

7.9 Prenajimatel’, alebo nim splnomocnend osoba, mé pravo, po predchddzajucom ohlaseni

a za pritomnosti najomcu, vykonat’ obhliadku bytu. TieZ ma pravo vstupu pri nevyhnutnych
opravach a pri nebezpecenstve, ktoré moze sposobit’ Skodu na byte. Najomca a osoby tvoriace

4



jeho domacnost’ st povinni na nevyhnutny cas a v nevyhnutnej miere umoznit' vstup do
najjomného bytu zamestnancom prislusného ministerstva, prislusného uradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu technického stavu ndjomného bytu.

Cl. VIIL
Zaverefné ustanovenie

8.1 Zmluvné strany mézu zmenit’ ustanovenie tejto zmluvy iba na zéklade pisomnej dohody.
8.2 Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, riadia sa prava a povinnosti, ako aj pravne
vzt'ahy vyplyvajice z tejto zmluvy ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni

a vSeobecne zavidznych nariadeni mesta Novaky.

8.3 Njjomna zmluva nadobtida platnost diom podpisania zmluvy oboma zmluvnymi
stranami a uc¢innost’ dilom po zverejneni.

8.4 Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda zmluvna strana.

8.5 Ucastnici uzatvaraju tuto zmluvu slobodne, dobrovolne, bez hrozby tiesne, nie za
nevyhodnych podmienok avazne. Textu zmluvy rozumeji ana znak suhlasu zmluvu
podpisuju.

V Novakoch, dila ...........ccccoeeeeenineennnn.

za prenajimatel’a za najomcu
Ing. Ladislav Bittara, v. r. Robert Boda, v. 1.
za najomcu

Ol'ga Panisova, v. r.



