ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI ¢&. 1/2022

Obec Vy¥ny Komarnik, Vy3$ny Komérnik 36,090 05
ICO: 00331236,
bankové spojenie: VUB, a.s., IBAN: SK 22 0200 0000 0009 2512 8612

zastupena: Danielou Stefancovou, starostkou obce

( d’alej len "prenajimatel’"" )

a

Miroslav Vaiko, |
bankové spojenie:

( d’alej len "ndjomca’ )

uzatvaraja dne$ného dia
v nadviiznosti na ustanovenia § 663 a nasl. Ob¢. zak. a ostatnych savisiacich predpisov tuto

najomnu zmluvu:
1.

Predmet najmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti:

a) pozemku parcela registra ,,C*, evidovanej na katastrélnej mape pod KN ¢. 6/1, druh
pozemku TTP ,vo vymere 848m?, k. u. Vysny Komarnik, obec VySny Komarnik, okres Svidnik
tak, ako s tieto vedené v katastri nehnutelnosti Okresného uradu Svidnik, katastralny odbor
na LV & 1, k. 0. Vydny Ko marnik, obec VySny Komérnik, okres Svidnik, na prenajimatel'ovi
pod B1 v celosti.

2. Prenajimatel touto zmluvou odovzdava do uzivania nagjomcovi, za zmluvne dohodnutych pod-
mienok nehnutelnost, uvedenej v ods. 1 pism. a) vo vymere 848 m? ( d’alej len ,,predmet

najmu’ ).

3. Najomca touto zmluvou prebera do uZivania predmet n&jmu a zaroveii prehlasuje, Ze tento je
sposobily na dohodnuty tcel uzivania uvedeny v ¢l. I1. tejto zmluvy.

I

Ucel najmu
Najomca sa zavizuje vyuZivat predmet najmu ako zéhradu k rodinnému domu.

II1.

Vyska najomného

1. Rodné najomné za vyuZzivanie predmetu ndjmu podla ¢l. I. tejto zmluvy je stanovené dohodou
zmluvnych stran v zmysle zak.¢. 18/1996 Z. z. v zneni neskorgich predpisov a v sulade s uzne-



senim obecného zastupitel'stva prenajimatela vo vyske 50,- eur ro¢ne ( slovom: pétidesiat
euro ).

Prenajimatel’ je opravneny upravit' dohodnutd vysku ndjomného o oficidlnu mieru inflacie,
vyhlasenti SSU za predchadzajici kalenddrny rok, maximalne viak o 5%, a to vZdy s platnos-
tou od 1.4. nasledujiceho kalendarneho roka. K tprave najomného je prenajimatel’ opravneny
pristipit’ jednostranne, formou pisomného oznamenia ndjjomcovi.

IV.

Splatnost’ a sposob platenia najomného
P p p J

. Néjomca sa zavdzuje uhradzat' prenajimatelovi dohodnuté ndjomné raz roéne najneskér do

15. februdra prislusného roka.

Podkladom pre platenie najomného zo strany ndjomcu bude faktira vystavena prenajimate-
lom a zaslana na adresu sidla najomcu najmenej 10 kalendarnych dni pred dohodnutou leho-
tou splatnosti najomného.

V pripade omeskania s platenim najomného, sa ndjomca zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi
zmluvnia pokutu vo vyske 0,2% z dlznej sumy za kazdy deil omeskania, a to v lehote do 15 dni
odo dfia obdfZania vyG¢tovania zmluvnej pokuty zo strany prenajimatel’a.

Pre pripad uplatnenia zmluvnej pokuty zmluvné strany akceptuju ustanovenia § 544 a § 545
Obg¢. zak. s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa nahrady Skody presahujucej zmluv-
nu pokutu.

Na zabezpedenie najomného a prip. 3kod spdsobenych prenajimatelovi podl'a ¢l. V. ods. 9 tej-
to zmluvy, ma prenajimatel’ podl'a ustanovenia § 672 ods.1 Ob¢. zak. zalozné pravo k hnutel’-
nym veciam patriacim ndjomcovi, ktoré sa nachadzaji v predmete najmu.

V.
Ostatné prava a povinnosti

Zmluvné strany zhodne konstatujli, Ze pred podpisom tejto zmluvy si ndjomca predmet ndgjmu
na mieste samom prehliadol a oboznamil sa s jeho stavom, pricom prehlasuje, Ze tento je
v bezvadnom stave a je spdsobily na dohodnuty ¢el uzivania.

Ndjomca je opravneny uZivat' nehnutelnosti len na ucel dohodnuty v tejto ndjomnej zmluve
a to spdbsobom primeranym povahe a ureniu prenajatej veci. Najomca nesmie prenajati neh-
nutelnost’ prenechat’ do podnajmu tretej osobe, bez predchadzajuceho pisomného sthlasu pre-
najimatela.

Najomca je povinny hradit’ vietky naklady spojené s udrziavanim predmetu ndjmu. K vykona-
niu akychkol'vek Gprav predmetu ndjmu, prip. umiestiiovaniu zariadeni na predmet ngjmu je
najomca opravneny iba s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel'a a vylu¢ne na
svoje naklady.



4.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze akékol'vek investicie najomcu do predmetu najmu,
ato aj v pripade, Ze tieto boli ndgjomcom vynaloZené pred uzatvorenim tejto zmluvy, sa stavaju
sticastou, prip. prisludenstvom veci hlavnej a ndjomca nema pravo tieto po skonceni nagjmu
demontovat’ a nema ani narok na nahradu akychkolvek nékladov zo strany prenajimatela a to
aj v pripade, Ze tieto boli vynalozené tretou osobou.

. Ndjomca sa zavizuje umoznit’ prenajimatel'ovi vykonat priebezn, resp. jednorazovi kontrolu

technického stavu prenajatého majetku.

Néjomca sa zavidzuje poistit’ na svoje naklady vsetok svoj majetok, ktory umiestni na alebo
v predmete najmu a berie na vedomie, e prenajimatel’ mu nezodpoveda za Ziadne Skody, kto-
ré budi spésobené bud’ najomcovi alebo tretim osobam, ktoré sa budi zdrziavat' na alebo
v prenajatych nehnutelnostiach a to & uz so sahlasom alebo aj bez sthlasu najomcu.

Najomca sa zaviizuje zabezpeGovat' na prenajatych nehnutelnostiach a prilahlom priestranstve
poriadok a Cistotu a zabezpegit' pravidelnu likvidaciu odpadov. Najomca je d'ale] povinny za-
bezpeCovat’ pravidelné istenie predmetu najmu a pril'ahlych priestorov s tym, Ze prebera plna
zodpovednost’ za vetky $kody, ktoré vznikna poruSenim tejto jeho povinnosti.

V pripade, ak dojde k sposobeniu Skody na prenajatom majetku, je najomca povinny bezod-
kladne, na svoje vlastné naklady uviest poskodeny majetok do povodného stavu, resp. uhradit’
prenajimatel'om naklady spojené s odstranenim spdsobenej Skody.

Néjomca berie na vedomie, Ze s poskytovanim ndjmu nie st spojené ziadne sluzby zo stran
p J y
prenajimatel’a a tieto sa ndjomca zaviizuje zabezpecit' na svoje vlastné naklady.

VL

Doba nidjmu a postup pri jeho ukon&eni
Doba ndjmu sa dojednéva na dobu uréita od 01.01.2023 do 31. 12.2033.

Pred terminom uvedenym v ods. 1 tohto ¢lanku Jje mozné ndjom ukon¢it, resp. zmenit obsah
ndgjmu, iba ak sa na tom prenajimatel’ a ndgjomca pisomne dohodnii formou dodatku k tejto
zmluve,

Prenajimatel’ méze tato zmluvu jednostranne pisomne vypovedat’ ak:

a) najomca uziva prenajati nehnutelnost’ v rozpore s u¢elom dohodnutym v zmluve,

b) ndjomca meska s platenim najomného podra tejto zmluvy po dobu dlhsiu ako 10 dni,

¢) najomca prenechal, bez stihlasu prenajimatela, prenajaty majetok, prip. jeho cast’, do pod-
najmu inému,

d) ndjomca porusil niektoré z ustanoveni tejto zmluvy a ndpravu nezjednal ani do 30 dnf odo
diia, ked’ bol na toto porugenie prenajimatel'om upozorneny.

Vypovednd lehota pre pripad vypovede zo strany prenajimatel’a podl'a ods. 3 tohto ¢lanku
su tri mesiace a tato zadina plynat’ od prvého diia kalendarneho mesiaca, nasledujiceho po
doruceni vypovede.



5

V pripade ukoncenia najomného vztahu je najomca povinny zépisni¢ne odovzdat prenajima-
telovi predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal v prvy pracovny def, nasledujuci po
ukonéeni nadjomného vztahu. Néjomca je povinny prenajat( nehnutelnost’ dat’ do povodného
stavu.

. V pripade porusenia povinnosti ndjomcu uvedenej v ods. 5 tohto ¢lanku, sa najomca zavizuje

zaplatit prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske 33,- EUR za kazdy defi omeskania so spl-
nenim tejto povinnosti a to do 15 dni odo dita obdfzania vyGctovania zmluvnej pokuty zo stra-
ny prenajimatel’a s tym, Ze na uplatnenie zmluvnej pokuty sa vztahuje ¢l IV. ods. 5 tejto
zmluvy

. Akékol'vek pisomnost’ zasielana podla tejto zmluvy bude povazovana za doru¢en aj vtedy,

ak bola zaslana na adresu sidla zmluvnej strany, a to po troch ditoch od vratenia nedorucenej
zasielky odosielatel'ovi, a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.

. Ani v pripade pred¢asného ukondenia najomného vztahu neméd najomca narok na thradu

akychkol'vek nakladov nim vynaloZenych na apravu predmetu najmu a ani narok na akukol’-
vek nahradu skody.
VII.

Zavereéné ustanovenia

_ Tato zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisania, pricom vietky zmeny a doplnky tejto

zmluvy mdzu byt uskutoénené iba v pisomnej forme, formou dodatkov, podpisanych zmluv-
nymi stranami.

. Ak nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre vzdjomné vztahy prislusné ustanovenia

Obéianskeho zakonnika a ostatnych stvisiacich predpisov.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
jedno jej vyhotovenie.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom preditali, tejto porozumeli, ta-
to sa zhoduje s ich pravou a slobodnou volou a nebola uzatvorend v tiesni a ani inak za nevy-
hodnych podmienok pre ktortikol'vek zo zmluvnych stran.

Utastnici tejto zmluvy bert na vedomie, Ze tato zmluva je povinne zverejilovana v zmysle us-

r

tanovenia § 47a ods. 1 Ob¢. zak. a sthlasia s jej zverejnenim v CRZ.

Vo Vysnom Koméarniku, dia 6.12.2022

~_Prenajimatel’: Najomeca:



