Zmluva o uprave vzajomnych prav a povinnosti
uzavretd podla § 269 ods. 2 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zédkonnik v platnom zneni

(L1
Zmluvné strany

Mesto Spisska Nova Ves, Radni¢né nam. 7, 052 01 SpiSska Nova Ves, SR,

Vv zastlpeni: Ing. Pavol Beéarik, primator mesta,

ICO: 329614,

DIC: 2020717875,

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s., Spi§ska Nova Ves,
IBAN: SK1656000000003400422003,

(d’alej len ,,poskytovatel, alebo tiez ,,prevadzkovatel*)

ROST Group s. r. 0., Radlinského 20/2231, 052 01 SpiSska Nova Ves

V zastupeni: Ing. Rébert Strmeii, konatel’ spolo¢nosti,

1CO: 51 018 055,

DIC:

bankové spojenie:

IBAN:

registracia: v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Kosice |

oddiel: Sro, vlozka ¢.: 41991/V
(dalej len ,,uzivatel).

Cl.2
Preambula
. Mesto Spisska Nova Ves v roku 2005 uviedlo do prevadzky Priemyselny park v Spisskej Novej Vsi (ide
0 uzavrety areal a je evidovany pod oznafenim Drevarska ul. ¢. 2). Stavebné nehnutelnosti (budovy)
tohto parku su jednak v sukromnom vlastnictve, tak aj vo vlastnictve mesta SpiSska Nova Ves.
. Mesto Spisska Nova Ves ako prevadzkovatel’ Priemyselného parku v Spisskej Novej Vsi zabezpecuje
starostlivost’ o spolo¢ne vyuzivany majetok mesta v priemyselnom parku, jeho ochranu a dodavku sluZieb
potrebnych pre ¢innost’ jednotlivych subjektov uzivajacich jednotlivé Casti priemyselného parku.

CL3
Predmet zmluvy
. Predmetom zmluvy bude dojednanie podmienok zabezpeGovania a poskytovania sluzieb suvisiacich s
prevadzkou a uzivanim spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni priemyselného parku uzivatel'om.

Cl 4

VSeobecné podmienky zabezpecfovania sluzieb

. UZzivatel je vlastnikom casti nehnutelného majetku nachédzajiceho sa v areéli Priemyselného parku na

Drevarskej ul. ¢. 2, v Spisskej Novej Vsi. Nehnutelny majetok vo vlastnictve uzivatel'a je Specifikovany

v aktudlnom predpise zalohovych platieb — ,, RozGcétovanie mesacnych zalohovych platieb za sluzby

spojené s uzivanim Casti arealu Priemyselného parku, Drevarska 2, Spisska Nova Ves® v Casti ,,Zakladné

udaje o uzivanej ploche®, ktory tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy. S vlastnictvom uzivatel'a suvisia sluzby
zabezpecujuce jeho riadne uzivanie a prevadzku.

Sluzby suvisiace s vlastnictvom uzivatel'a podla ods. 1 tohto ¢lanku si:

2.1. sluzby uzivatelom priamo spotrebovavané, ato meratelné (dodavka médii, prip. odvadzanie
zrazkovej vody — na zaklade protokolu vystaveného poskytovatelom tejto sluzby pre
prevadzkovatel’a, t. ¢. Podtatranské vodarenska prevadzkova spolocnost), a. s.) a

2.2. sluzby vypoc&itavané pomernym sposobom, ktoré su vynakladané na zabezpedovanie starostlivosti
0 spolo¢ne vyuzivany majetok prevadzkovatela nachadzajuci sa v priemyselnom parku. lde o tieto
sluzby:




a) zabezpeCovanie bezpecnostnej sluzby v zmysle Zmluvy o poskytovani bezpecnostnej sluzby
uzavretej medzi prevadzkovatelom aredlu priemyselného parku a dodévatelom sluzby. Tato
sluzba je blizsie Specifikovand v €l. 6 ods. 3 Zmluvy.

b) zabezpeCovanie prevadzky audrzby spolo¢ne vyuzivaného majetku prevadzkovatela
nachadzajuceho sa v priemyselnom parku. Tato sluzba je blizsie $pecifikovana v ¢l. 6 ods. 4
Zmluvy.

C) zabezpeCovanie sluzby prostrednictvom velkoobjemového kontajnera. Tato sluzba je blizsie
$pecifikovana v ¢l. 6 ods. 5 Zmluvy.

3. Prevadzkovatel’ a uzivatel' sa dohodli na nasledujicom spdsobe rozic¢tovania nakladov na poskytované
sluzby:

3.1

3.2.

3.3.

PU,

Acelk

V pripade poskytovania sluzieb uvedenych v ods. 2.1. tohto ¢lanku uzivatel’ znaSa néaklady podla
stavu podruzného meradla doddvaného média. V pripade odvadzania zrdzkovej vody uzivatel
znaSa ndklady na zaklade protokolu vystavené¢ho poskytovatel'om tejto sluzby, t. ¢. Podtatranska
vodarenska prevadzkova spoloc¢nost, a. s.

V pripade poskytovania sluzieb uvedenych v ods. 2.2. pism. a), b), ¢) tohto ¢lanku uZzivatel’ znasa
pomerné naklady na ich poskytovanie alebo zabezpecovanie, a to podl'a druhu a vymery plochy
(v m?) konkrétneho pozemku vo vlastnictve uZivatela. Pod pojmom druh plochy (pre ucely
prerozdelenia pozemkov v areali priemyselného parku) sa rozumie spésob vyuzivania konkrétnej
plochy, a to:

a) zastavana plocha pod budovou resp. halou uzivatela,

b) manipulac¢na plocha vyuzivana uzivatel'om,

C) travnata plocha vo vlastnictve uZivatel'a, ale nevyuzivana.

Prevadzkovatel’ vypocita podiel uzivatel'a na nakladoch na konkrétny druh poskytovanej sluzby
uvedenej v ods. 2.2. pism. a), b), ¢) tohto ¢lanku tak, Ze jednotlivym kategoridm druhov ploch
uvedenych v ods. 3.2. pism. a), b), ¢) tohto ¢lanku prevadzkovatel' prideli ,,indexy vahovosti‘.
Index vahovosti zohl'adiiuju Konkrétny druh poskytovanej sluzby a konkrétny druh plochy. Indexy
vahovosti st Specifikované v aktualnom predpise zalohovych platieb — ,,Rozictovanie mesaénych
zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim casti arealu Priemyselného parku, Drevarska 2,
Spisska Nova Ves*™ v casti ,,Indexy vahovosti®.

Néklady na konkrétny druh poskytovanej sluzby su tak priamo umerné vymere plochy konkrétneho
druhu pozemku vo vlastnictve uzivatel'a upravenej indexom vahovosti a nepriamo umerné vymere
celkovej plochy pozemkov vsetkych vlastnikov pozemkov v areali priemyselného parku
podielajucich sa na konkrétnom druhu poskytovanej sluzby upravenej indexom vahovosti. Do
vymery celkovej plochy pozemkov vsetkych vlastnikov pozemkov v areali priemyselného parku sa
nezapocitavaju plochy uzivatel'ov a prevadzkovatel’a, ktoré st vyuzivané ako vnutroarealové cestné
komunikécie a spolo¢né parkovacie plochy.

PUX = (A * kx)/AceIk

— podiel uzivatela na nakladoch na konkrétny druh poskytovanej sluzby,

— vymera plochy pozemku vo vlastnictve uzivatela podielajuceho sa na konkrétnom druhu
poskytovanej sluzby (v m?),

— index vahovosti vyjadrujiici mieru podiel’anie sa na konkrétnom druhu poskytovanej sluzby,

— vymera celkovej plochy pozemkov vSetkych vlastnikov pozemkov v areali priemyselného
parku podielajucich sa na konkrétnom druhu poskytovanej sluzby (v m?), upravena indexom
vahovosti

4. Prevadzkovatel je povinny zabezpecovat’ sluzby pre uZivatel'a v optimalnom objeme, v obvyklej kvalite a
primeranej cene.

5. Prevadzkovatel je opravneny od uZzivatel'a pozadovat’ financ¢né uhrady len vo vySke skuto¢ne nameranych
nakladov a/alebo pomernym spdsobom vypocitanych nakladov (podla druhu poskytovanych a/alebo
zabezpecovanych sluzieb) zo skuto¢ne vynalozenych nakladov.



~

CL5
Specifikacia poskytovanych sluZieb

. Prevadzkovatel’ pre uzivatela zabezpecuje sluzby stvisiace s vlastnictvom jeho nehnutelného majetku

v areali priemyseln¢ho parku v nizSie Specifikovanej skladbe a uzivatel’ bude za ne prevadzkovatel'ovi
odo dna platnosti tejto zmluvy uhradzat’ na jeho bankovy tGcet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy mesacné
preddavky v nasledujucich finanénych objemoch:

— dodavka pitnej vody a jej odkanalizovanie 0,00 €,

— odvadzanie zrazkovej vody 0,00 €,
— ochrana spolo¢ne vyuzivaného majetku priemyselného parku 310,00 €,
— prevadzka a tidrzba spolo¢ne vyuzivanych Casti arealu 50,00 €,

— spotrebovana elektricka energia -€,
— teplo na vykurovanie -€,
— 0dvoz a zneskodnovanie odpadu - €,
— 0dvoz a zneskod. odpadu zo spolo¢nych ¢asti priemyselného parku 0,00 €.
Mesacny preddavok spolu 360,00 €.

. Prevadzkovatel’ nie je platcom DPH, preto ceny uvadzané ¢i uz v zmluve alebo stiou stvisiacich

faktirach, su ceny konecné.

. Za Uhradu finan¢nych nalezitosti podla tejto zmluvy sa povaZuje pripisanie finanénych prostriedkov na

ucet prevadzkovatel’a.
Uzivatel’ je opravneny nahliadat’ do dokumentécie prevadzkovatel'a, na zaklade ktorej boli preddavky za
sluzby vypocitané a pozadovat’ konkrétne vysvetlenia k ich vypoctu.

. Ro¢né vytctovanie skutoénych nakladov na sluzby a uhradenych zaloh (preddavkov) prevadzkovatel

vykona najneskor do 31. 5. nasledujuceho roka.

. Prevadzkovatel je opravneny po rofnom vyuactovani prehodnotit’ vySku zalohovych platieb

(preddavkov) tak, aby ¢o najviac zodpovedali vyhodnotenému stavu vyplyvajicemu z vyuctovania
podla predchadzajucich odsekov. Prevadzkovatel moze vysku zalohovych platieb prehodnotit’ aj v tom
pripade, ak v priebehu roka ddjde k zmene cenovych podmienok alebo objemu zabezpecovanych sluzieb
o0 viac ako 5 %. V takom pripade prevadzkovatel’ uzivatel'ovi vystavi novy predpis zalohovych platieb —
,,Rozuétovanie mesaénych zdlohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim cCasti aredlu Priemyselného
parku, Drevarska 2, Spi§skda Nova Ves®.

Podkladom pre tihrady preddavkov je tato zmluva a prislusné predpisy zalohovych platieb.

. Splatnost’ mesac¢nych preddavkov poénic od dia platnosti tejto Zmluvy je vzdy k 15. ditu prislusného

mesiaca.

. Zmeny vysky mesacnych preddavkov za poskytované sluzby sa budu realizovat’ bez potreby uzavretia

dodatku K tejto zmluve, na zéklade predpisu zalohovych platieb vyhotoveného prevadzkovatel'om
a doruceného druhej zmluvnej strane.

Zmeny vysky mesacnych preddavkov za poskytované sluzby sa budi realizovat’ bez potreby uzavretia
dodatku k tejto zmluve, na zaklade predpisu zalohovych platieb v tychto pripadoch:

— vpripade zmeny zastavanej plochy uzivatela uskuto¢nenej stavebnymi pracami s tym, ze zmena
vysky mesacnych preddavkov je uc¢inna odo dna pravoplatnosti stavebného povolenia,

— vpripade, ak porealizacnym zameranim stavby sa zisti rozdiel medzi skuto¢nost'ou
a projektovanym stavom, takyto rozdiel sa pre vypocet podielov na sluzbach uplatni so stavom k 1.
1. roka, vktorom takyto rozdiel bol zisteny, pricom zmena vysky vypocitanych mesaénych
preddavkov bude prevadzkovatel'om uskuto¢nend bezodkladnym vyhotovenim nového predpisu
zalohovych platieb, najneskor vsak v lehote 90 dni odo dna zistenia danej skuto¢nosti,

— Vpripade zmeny =zastavanej plochy zddvodu kipy, alebo predaja nehnutelnosti v aredli
priemyselného parku uZzivatel'om, tato zmena sa pre ucely tejto zmluvy stane ucinnou dinom
pravoplatnosti rozhodnutia o povolenia vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti,

— Vvpripade zmeny druhu plochy S$pecifikovanej v ¢l. 4 ods. 3.2. tejto zmluvy z dévodu zmeny
spbsobu vyuZivania plochy, sa tato zmena pre tGcely tejto zmluvy stane ucinnou ditom zistenia tejto
skutocnosti prevadzkovatel'om, alebo diiom oznamenia tejto skutocnosti uzivatelom. Na zaklade
uvedenej skutocnosti prevadzkovatel’ bezodkladne vyhotovi novy predpis zalohovych platieb,

— vpripade zmeny indexu vahovosti zohladiujici konkrétny druh poskytovanej sluzby a
konkrétny druh plochy.



10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si budi dorucovat’ doporuc¢enymi listovymi zasielkami na
adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy. V pripade, ak druhd zmluvna strana taktito zasielku neprevezme,
ta sa bude povazovat’ za doruc¢enu dilom ulozenia na prisluSnej poste.

CL6
Ziakladny technicky popis poskytovanych sluzieb

1. Dodanie pitnej vody a jej odkanalizovanie

1.1

1.2.

1.3

1.4.

1.5.

Pod thradou nékladov spojenych s dodavkou vody sa rozumie podiel uzivatel'a podla stavu meradla
na zaklade cennika za vodné vydaného dodavatel'om pitnej tizitkovej vody do verejného vodovodu.
Pod uhradou néakladov spojenych s odkanalizovanim splaskovych vod sa rozumie podiel uzivatel'a
podl’a stavu meradla na zaklade cennika za sto¢né vydaného prevadzkovatelom verejnej kanalizacie
a podiel uzivatel'a podla stavu meradla na spotrebe elektrickej energie na zariadeni vnutroarealove;j
Cov.

Technické podmienky dodavky a odvadzania vody. Pitna voda bude dodavana prostrednictvom
dohodnutého odberného miesta. Na  odber vody ajej odkanalizovanie uzatvori prenajimatel
s vodarenskou spolo¢nostou zmluvu a urcené kvalitativne podmienky dodavky a odkanalizovania
budl zavéazné aj pre uzivatela.

Prerusenie, obmedzenie a ukoncenie dodavky vody.

1.3.1. Prenajimatel’ méZe obmedzit’ alebo prerusit’ dodavku vody v nevyhnutnom rozsahu, a to:

a) pri planovanych rekonstrukciach, opravach a reviziach arealového vodovodu,

b) pri bezprostrednom ohrozeni Zivota, zdravia osob a majetku,

C) pri odstranovani havarii a portch,

d) pri neopravnenom odbere vody,

e) ak je uzivatel'a v omeSkani so zaplatenim preddavku, alebo nezaplatenim nedoplatku
vyplyvajuceho z vyuctovania za dodavku predmetnej sluzby viac ako 7 dni, a ak uzivatel’
neuhradi platbu ani po uplynuti nahradnej lehoty, ktorit mu v pisomnej vyzve urcil
prevadzkovatel.

1.3.2. Za neopravneny odber vody sa posudzuje, ak uzivatel’.

a) poskodil, alebo vedome uziva poSkodené meracie zariadenie,

b) odobera vodu na inom odbernom mieste a mimo meracieho zariadenia,

) obnovil dodavku vody bez stthlasu prenajimatel’a,

d) vypusta vody vrozpore splatnym kanalizaénym poriadkom aso stanovenymi
kvalitativnymi ukazovatel'mi prevadzkovatel'a verejnej kanalizacie,

e) vypusta vody s obsahom latok, ktorych vypustanie je zakazané.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit’ dodavku vody uZivatel'ovi v potrebnom mnozstve a kvalite tak,
ako ju odoberie od dodavatel’a vody z verejného vodovodu.

Dodavka vody pri preruseni z dovodu uvedeného v ods. 1.3.1., pism. e) bude obnovena po zaplateni
fakturovanej dlznej sumy a nevyhnutnych nakladov na odstavenie a opédtovné spustenie.

. Odvadzanie zrazkovej vody

2.1.

2.2.

Pod tihradou nakladov spojenych s odvadzanim zrazkovych vod sa rozumie podiel uzivatela za
spoplatnenie vypocitaného mnozstva vod z povrchového odtoku odvadzanych do verejnej
kanalizacie pre kazdd nehnutelnost (resp. Cast’ nehnutelnosti), z ktorej sa tieto vody odvadzaju
priamo kanaliza¢nou pripojkou, alebo volnym povrchovym odtokom cez dazd’ové vpusty do
verejnej kanalizacie.

Mnozstvo vdd z povrchového odtoku odvadzanych do verejnej kanalizacie sa pre jednotlivé druhy
ploch predstavujtcich nehnutelnost’ vyuZzivajici konkrétnym uzivatelom vypocita podl'a vzorca:

Q =Hz*S*KXx, kde

Q-  mnozstvo vod z povrchového odtoku odvadzanych do verejnej kanalizacie,

Hz —  ro¢ny priemer z dlhodobého zrazkového uhrnu pre dant lokalitu podl'a udajov Slovenského
hydrometerologického tUstavu vypocitany z uhrnu zrazok za obdobie predchadzajicich
piatich rokov, pre rok 2020 plati Hz = 0,6540

S-— velkost’ prislusnej plochy, zktorej vody zpovrchového toku odtekaju do verejnej
kanalizacie, S= 0 m?



3.

o

Kx — sucinitel' odtoku stanoveny v zavislosti od charakteru povrchu plochy, (strechy, betonové,
asfaltové plochy Kx = 0,9)

Ochrana spolo¢ne vyuZivaného majetku priemyselného parku (zabezpecovanie bezpe¢nostnej
sluzby)
Pod pojmom ,,Ochranu spolo¢ne vyuzivaného majetku priemyselného parku® sa rozumie vykonavanie
ochrany arealu priemyselného parku externou bezpecnostnou sluzbou, podla vnitornych rezimovych
opatreni, resp. jednotlivych ustanoveni platnej Zmluvy o poskytovani bezpecnostnej sluzby uzavretej
medzi prevadzkovatel'om arealu priemyselného parku a dodavatelom sluzby. Uzivatel' znaSa pomernu
cast nakladov suvisiacich so zabezpeCovanim sluzby na ochranu spolo¢ne vyuzivaného majetku
prevadzkovatel'a nachadzajiceho sa v priemyselnom parku, a to pocas pracovnych dni v dobe od 18:00
hod do 06:00 hod. a pocas sobdt, nediel’ a statnych sviatkov 24 hodin nepretrzite. Tieto naklady st priamo
umerné vymere plochy konkrétneho druhu pozemku vo vlastnictve uzivatela (zastavand plocha,
manipulacna plocha, travnata plocha) upravenej indexom vahovosti a nepriamo umerné vymere celkovej
plochy pozemkov vSetkych vlastnikov pozemkov v areali priemyselného parku podiel’ajucich sa na tomto
druhu poskytovanej sluZzby upravenej indexom vahovosti.
Prevadzka a widrZzba spolo¢ne vyuZivaného majetku prevadzkovatel’a nachiddzajiceho sa
v priemyselnom parku
Zmluvné strany sa dohodli, ze v ramci arealu priemyselného parku prevadzkovatel’ zmluvne zabezpeci
dodavku tychto sluZzieb:
a. Celorotna udrzba cestnych vnutroaredlovych komunikacii, prevadzka audrzba verejného

osvetlenia,
4.2. Prevadzka zariadenia COV, jej udrzba a opravy,
4.3. Udrba a &istenie kanalizacie, odstrafiovanie poruch kanalizacie a vodovodu,
4.4. Kosenie travnatych ploch,
4.5. Odstraiiovanie ostatnych havarijnych stavov.
Néklady na jednotliva sluzbu uvedenu v ods. 4.1 az 4.5 tohto ¢lanku st priamo tmerné vymere plochy
konkrétneho druhu pozemku vo vlastnictve uzivatel'a (zastavana plocha, manipula¢na plocha, travnata
plocha) upravenej indexom vahovosti pre dant sluzbu uvedent v ods. 4.1 az 4.5 a nepriamo imerné
vymere celkovej plochy pozemkov vsetkych vlastnikov pozemkov v aredli priemyselného parku
podiel’ajucich sa na danej sluzbe uvedenej v ods. 4.1 az 4.5 upravenej indexom vahovosti.
Zabezpecovanie sluzby prostrednictvom vel’koobjemového kontajnera
Touto sluzbou prevadzkovatel’ zabezpecuje odvoz a zneskodnovanie zmesového komunalneho odpadu
prostrednictvom vel'kokapacitného kontajnera nachadzajiceho sa v aredli priemyselného parku. Uvedena
sluzba nenahradza pre uzivatel'ov ich zmluvné vztahy na zber a likvidaciu komunalneho, resp. ostaného
odpadu suvisiaceho ich ¢innostou. Jedingm dévodom poskytovania tejto sluzby je minimalizovanie
vznikov sklddok odpadu v aredli priemyselného parku.
Naklady na tato sluzbu st priamo umerné vymere plochy konkrétneho druhu pozemku vo vlastnictve
uzivatel'a (zastavana plocha, manipulacna plocha, travnatd plocha) upravenej indexom vahovosti a
nepriamo umerné vymere celkovej plochy pozemkov vSetkych vlastnikov pozemkov v areali
priemyselného parku podielajucich sa na tomto druhu poskytovanej sluzby upravenej indexom vahovosti.

ClL7
Zaverecné ustanovenia

. Vztahy touto zmluvou zvlast’ neupravené sa riadia ustanoveniami Obchodného zakonnika a ostatnymi

vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuji, Ze sa dokladne oboznamili S jej obsahom, rozumeju

jej a vyhlasujt, Ze zmluvu nepodpisali v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok a na znak
suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.
Tuto zmluvu je mozné menit’ len pisomnymi dodatkami K tejto zmluve.
Zmluva je vyhotovena v 5-tich exemplaroch, z ktorych kazdy ma povahu originalu. Z nich 3
exemplare obdrzi prevadzkovatel’ a dva exemplare uzivatel’.
Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Tato zmluva je uzatvorena

vsulade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam V zneni neskorsich



predpisov apodla § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni nadobuda
ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

V Spisskej Novej Vsi: 30. 09. 2022 V Spisskej Novej Vsi:  30. 09. 2022
Za prevadzkovatel’a: Za uzivatela:
Ing. Pavol Becarik Ing. Rébert Strmeri

primator mesta konatel’ spolo¢nosti



