Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 375/SF/2018
uzatvorend vzmysle zdkona €. 116/1990 Zb. ondjme apodnajme nebytovych priestorov
vzneni neskor$ich predpisov , podl'a zdkona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik vzneni

neskorsich predpisov a podl'a § 9a odst.(9) zédkona ¢. 138/1991 Zb. omajetku obci vplatnom
zneni (d’alej iba ,,zmluva‘®)

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto SpiSska Nova Ves
Radni¢né namestie ¢.7
V zastipeni: PhDr. Jan Volny, PhD., primator mesta
ICO: 00329614 DIC: 2020717875
Bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko, a. s., Spisskd Nova Ves
IBAN:
BIC: KOMASK2X
(d’alej len ,,prenajimatel)

a

Najomca: Slovenska republika
Detsky domov Spisské Vlachy
Sidlo: Lipova 13, 053 61 SpiSské Vlachy
V zastupeni: Mgr. Martina Sucha, riaditel’ka
ICO: 45005877
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN:
Rozpodtova organizacia v zriad'ovacej posobnosti Ustredia prace
socialnych veci a rodiny, zriadena Zriad’ovacou listinou ¢. 2006/17265
zo dina 04.09.2006 v zneni neskorsich dodatkov.
(d’alej len ,,ndjomca‘)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Predmet zmluvy apredmet najmu

1.  Predmetom zmluvy je z&vdzok prenajimatela, prenechat najomcovi na docasné
uzivanie nebytové priestory, uvedené v bode 3 tohto ¢lanku zmluvy a zavdzok najomcu,
uzivat’ tieto nebytové priestory za podmienok, uréenych v tejto zmluve.

2. Predmet ndjmu podla tejto zmluvy je nehnuteny majetok vo vylu€nom vlastnictve
Mesta Spisska Nova Ves, a to: prendjom nebytovych priestorov, ktoré sa nachadzaju na
2. nadzemnom podlaZzi — blok B v administrativnej budove so supisnym ¢islom 1358 na
Stefanikovom namesti ¢. 1 v Spisskej Novej Vsi v objekte Mestsky tirad Spisska Nova
Ves, parc. €. 1924, k. 0. Spisskd Nova Ves, obec SpiSska Nova Ves, okres Spisska Nova
Ves, zapisanej v KN na LV €. 1, vedenom katastralnym odborom Okresného uradu
Spisska Nova Ves, o celkovej vymere podlahovej plochy 234,58 m?, z toho:

» Kancelarske priestory spolu o vymere 163,60 m? a to:
kancelaria ¢. 401 o vymere 30,00 m? - 9,60 €/ m?



kanceléria ¢. 402 o vymere 21,63 m? - 9,60 €/ m?
kancelaria ¢. 403 o vymere 21,68 m? - 9,60 €/ m?
kanceléria ¢. 404 o vymere 21,66 m? - 9,60 €/ m?
kancelaria ¢. 405 o vymere 13,82 m? - 9,60 €/ m?
kancelaria ¢. 406 o vymere 9,70 m? - 9,60 €/ m?

kancelaria ¢. 407 o vymere 16,83 m? - 9,60 €/ m?
kanceléaria ¢. 408 o vymere 7,60 m? - 9,60 €/ m?

kancelaria ¢. 409 o vymere 20,68 m? - 9,60 €/ m?

» PrisluSenstvo spolu o vymere 70,98 m’, a to:
WC déamy o vymere 2,62 m? - 2,88 €/ m?
WC pani o vymere 3,59 m? - 2,88 €/ m?
zazemie (kuchynka) o vymere 5,17 m? - 2,88 €/ m?
chodba o vymere 15,41 m? - 2,88 €/ m?
chodba o vymere 30,09 m? - 2,88 €/ m?
chodba - vstup o vymere 14,10 m? - 2,88 €/ m?

Situacny plan tvori prilohu ¢. 1, ktora je neoddelite'nou sucast’ou tejto zmluvy.

Prenajimatel’ protokolarne odovzda ndjomcovi predmet ndjmu na zaklade pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu. Predmetom tohto protokolu bude
vymedzenie stavu, vakom sa predmet nijmu nachddza v Case jeho odovzdania
N4ajomeovi.

Prenajimatel’ bude najomcovi sucasne zabezpecCovat aj dohodnuté sluzby, a to:
dodavku tepla na vykurovanie, vodné a stocné, odvod zrazkovych vod, dodavku
elektrickej energie.

Stala ponuka mesta na prendjom predmetného priestoru bola zverejnend dna 31. 12.
2015.

Clanok II

y

Ucel ndjmu

V zmysle dohody zmluvnych stran prenajaté nebytové priestory bude najomca vyuzivat’
na prevadzku kancelarii — administrativy detského domova.

Clanok III
Doba nijmu askoncenie ndjmu

V zmysle dohody zmluvnych strdn sa zmluva na uZivanie nebytového priestoru
uzatvéra na dobu neur¢ita od 01. 01. 2019.

Pre vypoved’ zmluvy platia ustanovenia § 10-13 Zak. ¢. 116/1990 Zb. o nijme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich zmien a doplnkov.

Zmluva moze byt prenajimatelom vypovedana predovsetkym, ak

a)  najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,
b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo zaloh na
sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru,



c¢) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho cast do podnajmu bez
stihlasu prenajimatel’a,

d) najomca alebo osoby, ktoré su snim opravnené uzivat nebytovy priestor,
napriek pisomnému  upozorneniu  hrubo poruSuji  pravidld  riadneho
spolunazivania, narisaji pokoj alebo poriadok,

e) zdovoduuvedeného v ¢lanku V bod 12. tejto zmluvy.

Zmluva moéze byt vypovedand pisomne aj bez udania dovodu. Vypovednd lehota
je jednomesacnd a zacina plynit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomnu zmluvu moze byt ukoncit’ aj pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

Clanok IV
Prava apovinnosti zmluvnych stran

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit potrebu oprév, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat' a umoznit mu vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych
oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu vzniknut nesplnenim tejto povinnosti.

K zmene ucelu vyuzivania nebytovych priestorov, aj Ciastoénej, moze dojst
len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela.

Najomca moze prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu
len s prechadzajlicim pisomnym sthlasom prenajimatela.

Drobné opravy a udrzbu nebytovych priestorov zabezpecuje ndjomca na svoje naklady
bez naroku na odpocitanie investovane] finan¢nej Ciastky z ndjomného v priebehu
trvania platnosti ndjomnej zmluvy, resp. po jej ukonceni.

Stavebné upravy prenajatych priestorov na moderniziciu a rekonstrukciu moéze
najomca urobit’ len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a a v stlade so
stavebnym zdkonom.

Né4jomca zabezpe¢i upratovanie prenajatych kancelarskych priestorov, ako aj
spolo¢nych Casti a zariadeni v prenajatej Casti objektu na vlastné naklady.

Najomca je povinny zabezpecit Cistenie prilahlych ploch k prenajatému objektu
podl'a VSeobecne zavdzného nariadenia o Cistote mesta.

Podla zakona ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v plathom zneni,
zabezpecuje ndjomca ochranu pred poziarmi nasledovne:

a) podla § 4 ods. a), b), ¢), e), ), g), h), 1), n), 0),

b) podla § 5 ods. b), ¢), e), h), 1), j),

c) podla § 9.

Néjomca sa d’alej zavdzuje, ze bude dodrziavat’ prisluSné ustanovenia Zakona NR
SR ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecCnosti a ochrane zdravia pri prdci a o zmene a
doplneni niektorych zakonov nadviznych legislativnych noriem v tejto oblasti, vratane
starostlivosti o vyhradené technické zariadenia elektrické, plynové, tlakové a
zdvihacie, pokial ichmd& v ndme od prenajimatel’a, vratane zabezpeCovania
periodickych  odbornych prehliadok a skasok tychto zariadeni v stlade s Vyhl. €.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

508/2009 Z. z., ako aj nasledného odstranenia  zistenych  zavad. Okrem toho
njjomca  bude dodrziavat prislusné ustanovenia na useku civilnej ochrany
v zmysle prislusnej pravnej legislativy.

V suvislosti s povinnostou dodrziavat hygienicko-epidemiologicky rezim je
njjomca povinny  spristupnit’ prenajaté priestory pre vykon dezinfekcie,
dezinsekcie a deratizacie. Podobne to plati aj pre pripady havarijnych stavov,
protipoziarneho zéasahu a inych zivelnych udalosti a Cinnosti  pri zachrane zivotov,
zdravia a majetkovych hodnot v objekte. V pripade, ak najomca umyselne nespristupni
prenajaté priestory prenajimatelovi pre pripady vysSie uvedené, je si vedomy
skuto¢nosti, Ze musi strpiet’ nésilné vniknutie do prenajatych priestorov v tychto
odovodnenych pripadoch.

V pripade, ak ndjomca zisti vznik havarijnej situacie alebo hrozby jej vzniku, je povinny
vykonat" zikladné tkony na zabrdnenie jej Sirenia, ako aj tukony na ochranu
zdravia a Zivota I'udi. Ndjomca o vzniku takejto situdcie bezodkladne upovedomi
zastupcu zastupcu spravcu nebytového priestoru.

N4jomca je povinny sa pri vykonavani svojej ¢innosti riadit’ ustanoveniami zak. NR SR
¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch.

Poistenie vnutorného vybavenia a skladovych zdsob ndjomca zabezpefi na svoje
naklady.

N4jomca je opravneny a povinny uzivat’ predmet ndjmu v stlade s ustanoveniami tejto
zmluvy, s ustanoveniami § 5 zdkona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov. Ndjomca je povinny dbat, aby uzivanim
predmetu ndjmu njjomcom nedoslo k ich nadmernému opotrebeniu alebo poSkodeniu.

Po skonCeni najmu je ndjomca povinny vratit predmet nijmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie ato ku dnu, vktorom dojde
ku skonceniu ngjmu.

Néjomca vyhlasuje, Ze si je vedomy nasledkov poruSenia ustanoveni tejto zmluvy, a pre
pripad jej ukoncenia predmet najmu dobrovolne odovzda najneskér do 15 dni od
uplynutia platnosti tejto zmluvy. V pripade, Ze ndjomca predmet ndjmu v stanovenej
lehote dobrovolne neuvol'ni, ddva tymto prenajimatel’ovi vyslovny sthlas s otvorenim
nebytového priestoru, vystahovanim vsetkych veci, ktoré uskladni na naklady a
nebezpecenstvo najomcu na inom mieste, a vymenou zamku tak, aby bolo mozné
nebytovy priestor dat’ do uzivania novému najomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny na ucely zabezpecenia jeho pohl'addvok voci najomcovi,

zadrzat’ hnuteI'né veci ndjomcu, okrem veci, ktoré su vylucené z exekucie.

Clanok V
Najomné auhrada za poskytované sluzby spojené s najmom

N4jomné je stanovené podla ,,Zasad prendjmu nebytovych priestorov a stanovenia
minimalnych cien za prendjom*, ktoré boli schvalené Uznesenim ¢. 608 Mestského
zastupitel'stva v Spisskej Novej Vsi zo diia 23.02.2006 a Uznesenim ¢. 485 zo dna
19.02.2009, zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nasledovne:
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- najomné za kancelarie vo vyske 9,60 €/m?*/rok (slovom devit’ eur Sestdesiat centov),
tj. 1.570,56 €/rocne (slovom tisicpat’stosedemdesiat eur patdesiatSest’ centov),

- najomné za prisluSenstvo vo vyske 2,88 €/m*/rok (slovom dve eurad osemdesiatosem
centov), t.j. 204,42 €/rocne (slovom dvestostyri eur Styridsat’dva centov),

- najomné v celkovej vyske 1.774,98 €/rocne (slovom tisicsedemstosedemdesiatStyri
eur devitdesiatosem centov), t.j. 147,92 €/mesacne za predmet najmu o celkovej
vymere 234,58 m?.

Néjomca sa zavdzuje na sluzby spojené s najmom uvedené v bode 2. tohto ¢lanku
zmluvy uhradzat’ zalohové platby vo vyske skutoénych nakladov posledného
zuctovacieho obdobia s premietnutim aktudlnych jednotkovych cien.
Predpokladané prevadzkové naklady si vo vyske 3.626,40 €/rofne (slovom
tritisicSest’stodvadsat’Sest’ eur Styridsat’ centov), t.j. 302,20 €/mesacne, z toho:

a) teplo UK 2.160,00 €/ro¢ne
b)  vodné a stocné 300,00 €/rocne
c)  zrazkova voda 62,40 €/rocne
d) elektrickd energia 1.104,00 €/ro¢ne

Néjomca sa zavdzuje uhradzat’ najomné a zalohy na sluzby spojené s nagjmom vo
vyske 450,12 €, odo dila nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy, a to mesaéne vzdy do
25. dna prislusného kalenddrneho mesiaca na ucet prenajimatel’a €. 3400426012/5600
v PRIMA banke Slovensko, a.s., Spisska Nova Ves, IBAN: SK25 5600 0000 0034
0042 6012, BIC:KOMASK?2X., VS: 1123752018.

Prenajimatel’ nie je platcom DPH. Sadzby ndjomného a zéloh na sluzby st kone¢né.

Néjomca je povinny na zdklade tejto zmluvy uskutoCiiovat thrady v urcenej
lehote v prospech uctu prenajimatel’a ako opakované plnenie.

Vyuctovanie skutoénych ndkladov na sluzby a uhradenych zaloh vykona prenajimatel’
raz ro¢ne, najneskdr v termine do 31.5. bezného roka za predchddzajiuci rok.
Vyuétovanim vzniknuté nedoplatky, preplatky budi najomcovi fakturované, resp.
dobropisované. Splatnost’ faktlry je do 30 dni od jej doru€enia ndjomcovi.

V pripade, ak sa ndjomca dostane do omeskania so zaplatenim najomného alebo inych
penaznych zavizkov, ktoré je povinny zaplatit’ prenajimatelovi na zaklade tejto zmluvy,
je ngjomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi roky z omeskania vo vyske stanovenej v
§ 3 Nariadenia vlady SR &. 586/2008 Z.z., ktorym sa meni a dopliia Nariadenie vlady
SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

V pripade zmeny sadzieb najomného za uzivanie nebytovych priestorov na
zaklade vsSeobecne platného pravneho predpisu alebo zmeny nariadenia mesta
v priebehu trvania tejto zmluvy, bude najomné upravené dodatkom k tejto zmluve.
Podobne bude upravena aj vyska zaloh v pripade zmeny cien jednotlivych sluZieb.
Neakceptovanie dodatku zo strany ndjomcu vo veci Upravy ndjomného a zaloh na
sluzby je dovodom na vypovedanie najomnej zmluvy podla ¢lanku III bod 3. pism. e)
tejto zmluvy.



Clanok VI
Osobitné dojednania

Rozlc¢tovanie skutocnych nakladov na poskytované sluzby prenajimatel vykond na
zaklade faktir od ich dodavatel'ov podl'a dohody zmluvnych stran nasledovne:

a)  teplo na vykurovanie -v zmysle Vyhl. MH ¢. 240/2016,

b)  vodné a stocné — podla ro¢nych smernych Cisel spotreby vody v zmysle Prilohy
¢.1 k Vyhl. €. 397/2003 Z. z. upravenej o koeficient predstavujuci podiel spotreby
vody hlavného vodomeru k suctu spotrieb podl'a smernych Cisel v zavislosti od
poctu 0sdb uzivajucich nebytovy priestor,

¢)  odvod zrazkovych vdd - podla podlahovej plochy prenajatého priestoru,

d) elektrickd energia - podl'a spotreby nameranej podruznym meracom elektrickej
energie.

Clanok VII
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy touto zmluvou zvIast' neupravené, sa spravuju ustanoveniami zak. ¢.
116/1990 Zb., prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi platnymi v SR.

Tato zmluva sa méze zmenit’ na zdklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran vo forme
pisomného a ocislovaného dodatku.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav v stlade s §47a
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni. Tato Zmluva bude zverejnend zaroven aj na
webovom sidle Mesta Spisska Nova Ves.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Siestich rovnopisoch, z ktorych dva rovnopis obdrzi
najomca a Styri su urcené pre prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasujt, ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle, zmluva
nebola uzatvorena v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej
obsahu porozumeli a na znak sthlasu zmluvu podpisuju.

V Spisskej Novej Vsi, diia 04. 12. 2018

Za prenajimatela: Za najomcu:
PhDr. Jan Volny, PhD. Mgr. Martina Such a
primator mesta riaditel’ka detského domova



Mestsky tirad Spisska Nova Ves, Stefanikovo nam.1
blok B, 1. poschodie (Il.NP)
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