Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 23/2022

uzatvorend podla zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni
a zdkona &. 446/2001 Z.z. o majetku vy$Sich izemnvch celkov v zneni neskor§ich predpisov

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna odborna $kola, Lipovia 8, Handlova, Lipova 8, 972 51
Handlova

Sidlo: Lipova 8, 972 51 Handlova

Zastipeny: Mgr. Jozef Barborka, riaditel’ $koly

ICO: 42024 471

IC DPH: SK2022438561

Bankové spojenie : Statna pokladnica

IBAN: SK70 8180 0000 0070 0050 6273

Zriad’ovatel’. Trenéiansky samospravny kraj

K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trencin

/d’alej len prenajimatel’/
a

Najomca: RHEA SK,s.r.0.
Sidlo:

Zastipeny:

ICO:

Bankové spojenie:

IBAN:

Nazov a Cislo registra:

/d’alej len ndjomca/

CLIL
. Predmet nijmu
Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do uZivania nebytové priestory v budove ,,E Strednej odborne;j
Skoly v Handlovej na ul. Lipova 8, zapisanej na liste vlastnictva &. 2708, sap. &. 373, na parc. &. 1851,
kat. uzemie Handlova.

Celkovda vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 249 m? (miestnosti
¢. 12,14,15,16,17,18,19,20,22), z toho:

* 170 m? (miestnosti &. 16-20) ako vyrobné priestory
* 59 m? (miestnosti &. 14,15 a &. 22) ako skladové priestory
* 20 m? (miestnost’ &. 12) ako kancelarsky priestor

Néjomca je spoluuzivatel' prislu$nej spolo¢nej chodby a socialneho zariadenia.



CLIIL
Ucel najmu

Néjomca sa zavizuje vyuzivat' predmet najmu v sulade s vydanym vypisom z Obchodného registra
Okresného sudu v Tren¢ine, Odd.: Sro, vl. &.: 20868/R ako krajéirsku dieliiu, kancelariu a sklady. Ide
o efektivnejSie vyuzitie majetku, ktory sa doCasne nevyuZiva na plnenie tloh v ramci predmetu
¢innosti a ani v suvislosti s nim zo strany prenajimatela.

CLIV.
Doba najmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu urditi. Najom za¢ina diiom 1.1.2023
a kon¢i 31.12.2023.

CLV.
Nijomné a ihrada nikladov za poskytované sluzby

1.Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 34,00 EUR roéne za 1 m? podlahovej plochy
nebytového priestoru - kancelérie, ¢o roéne predstavuje vysku 680,00 EUR za prenajati podlahovii
plochu. Mesacné najomné za prenajati podlahova plochu je 56,67 EUR (miestnost’ &. 12).

Zmluvné strany sa dohodli na njomnom vo vyske 22,00 EUR roéne za 1 m? podlahovej plochy
nebytového priestoru — vyrobné priestory, o ro¢ne predstavuje vysku 3 740,00 EUR za prenajatt
podlahovu plochu. Mesa¢né najomné za prenajati podlahovu plochu je 311,67 EUR (miestnosti &. 16-
20).

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 22,00 EUR roéne za 1 m? podlahovej plochy
nebytového priestoru — skladové priestory, €o rogne predstavuje vysku 1 298,00 EUR za prenajathi
podlahovii plochu. Mesacné ndjomné za prenajati podlahovii plochu je 108,17 EUR (miestnosti &.
14,15 a €. 22).

Néajomné spolu predstavuje sumu 476,51 EUR mesacne.

Néjomca je povinny uhradzat’ ndjomné podla vystavenej faktiry v stanovenej sume a lehote. Ndgjomné
Jje mozné uhradzat’ v hotovosti v pokladni strednej odbornej $koly, alebo prevodom na bankovy tdet
prenajimatel'a uvedeny vo vystavenej fakture.

2.Né4jomca okrem najomného refunduje prenajimatelovi néklady spojené s prendjmom nebytovych
priestorov a to v podobe nasledovnych sluZieb:

A/.  skutotnt spotrebu el. energie podla stavu eléktromerov k poslednému ditu bezného
mesiaca alebo na zdklade Podkladového listu na dohodnut fakturaciu odberu
elektrickej energie,

B/.  vodné a sto¢né podl'a skutognej spotreby podl'a presne odobratého mnoZstva zisteného
podla stavu vodomerov alebo na zaklade Podkladového listu na dohodnutu fakturaciu odberu vodného
a stoéného na pocet osbb,

C/." vykurovanie a ohrev vody podla rozi¢tovania spotreby na zéklade faktiry obdrzanej
od dodavatela zemného plynu, prepo¢itané podFa plochy budovy, vynasobené velkostou nebytového
priestoru konkrétneho najomcu.



Tieto platby prenajimatel’ bude fakturovat' nasledujiici mesiac na zaklade skuto&nej spotreby energii
v prislusnom mesiaci.

3. Odvoz komunélneho odpadu si ndjomca zabezpe&i sam na vlastné néklady.

4. Elektronicka fakturacia v zmysle zakona ¢&. 215/2019 Z. z. o zarudenej elektronickej fakturacii a
centralnom ekonomickom systéme v platnom zneni sa umoZiiuje a ndjomca akceptuje predloZenie
elektronickej fakturacie. ’

5. V pripade oneskorenia sa s tthradou najomného, resp. nakladov spojenych s prendjmom nebytovych
priestorov, je prenajimatel’ oprdvneny uétovat’ najomcovi trok z omeskania vo vyske 0,05 % z
neuhradenej sumy, za kazdy defi omegskania.

6. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravy vysky platieb za poskytované sluzby alebo vyiky
najomného, ak je pre to dévod vyplyvajiici zo zmeny danej vieobecne zaviznym predpisom alebo
z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluZieb.

>
Cl. VL.
Prava a povinnosti prenajimatela a nijomcu

A./ Prenajimatel’ :

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne
uzivanie avtomto stave ich na svoje naklady udrZiavat. Zmluvné strany spi¥u o odovzdani
nebytovych priestorov zapisnicu, v ktorej sa opise stav nebytovych priestorov v &ase odovzdania.

2. Prenajimatel’ je povinny nijomcovi umoznit’ uZivat' nebytové priestory za podmienok dohodnutych
touto zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom.

3. Prenajimatel je povinny riadne a v€as poskytovat’ ndgjomcovi sluzby, ku ktorym sa zaviazal.

4. Prenajimatel’ nezodpoved4 za majetok ndjomcu umiestneny v prenajatych priestoroch.

5. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov a spdsobu
uzivania predmetu najmu. Najomca sa zavidzuje takuto kontrolu umoznit kedykol'vek na jeho
poziadanie.

B./ Nijomca :

1. Najomca je opravneny nebytové priestory uZivat’ len na igel dohodnuty touto zmluvou, je povinny
dodrZiavat vietky povinnosti ndjomcu vymedzené zakonom &. 116/1990 Zb. v platnom zneni.

2. Najomca sa pri vykone najomného prava zavizuje dodrziavat vietky povinnosti vyplyvajiice zo
zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, dodrziavat’ platné pravne predpisy
o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci.

3. Négjomca je povinny hradit’ sam ana vlastny uéet naklady, ktoré su spojené s obvyklym
udrZiavanim predmetu ndjmu. Opravy v prenajatych priestoroch si zabezpetuje prenajimatel na
vlastné ndklady. Pokial' potreba visich oprav bude vyvolana najomcom, zabezpedi ich vykonanie
prenajimatel’ na néklady ndjomcu, ktoré mu bude fakturovat. Pod opravami vyvolanymi ndjomcom
rozumejl zmluvné strany také opravy, ktoré su vysledkom negativnej &innosti najomeu. Nijomca je
povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel’. Pri poru$eni
tejto povinnosti najomca zodpoveda za $kody tym spdsobené.

4. Najomca je opravneny bez sithlasu prenajimatel’a vykonat' na svoje naklady iba drobné vniitorné
opravy, ak sa nimi nezmeni odsuhlaseny vzhlad a charakter objektu. Rozsiahlejsie Gpravy moze
vykonat’ len po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela.

5. Néjomca je povinny nahlasovat’ vietky vzniknuté $kody na majetku vratane $kod nezavinenych
najomcom.

6. Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ do uZivania tretim osobam.
7. Néajomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vyluéne jeho uzivani zabezpedit’
upratovacie sluzby na vlastné naklady. V prenajatych nebytovych priestoroch je najomca povinny
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udrziavat’ Cistotu a poriadok a dbat’ na to, aby pofas najmu nedochadzalo k poskodeniu nebytovych
priestorov. Ak bude preukazané zavinenie najomcu na $kode, tento je povinny poSkodené priestory na
vlastné naklady opravit alebo uhradit’.

8. Najomca je povinny primerane oznalit' prevadzku pred vstupom do prenajatych priestorov, ktoré
propaguje najomcu. Propaga¢né tabule umiestnené na budove, prip. va¢Sie reklamy umiestnené na
pozemku prenajimatela, ma najomca pravo umiestnit’ len po predchadzajiicom pisomnom suhlase
prenajimatel’a.

9. Najomca je povinny bezodkladne upovedomit prenajimatela pri zmene svojho ndzvu, pravnej
subjektivity, adresy, prip. d’al§ich zmien , ktoré maji vplyv na si¢innost’ medzi aéastnikmi zmluvy.
10. Najomca bude predmet najmu uzivat’ tak, aby nadmernym hlukom neobmedzoval a neposkodzoval
ostatnych najomcov, ktori v objekte podnikaji. Akékol'vek skoda, ktora vznikne v prenajatom
priestore a bude spdsobena najomcom alebo osobami, ktoré maja vztah k nijomcovi, bude ndjomcom
odstranend. V opacnom pripade sa najomca zavizuje uhradit’ $kodu, nasledky $kody a naklady na
odstranenie Skody v plnej vyske prenajimatelovi bezodkladne po vyzve prenajimatela.

11. Prenajimatel’ sa zavizuje predmetné priestory poistit’. Poistenie vnutorného vybavenia v rozsahu
svojho majetku si zabezpei najomca sam.

12. N4jomca je povinny pre pripad mimoriadnej udalosti zabezpe&it’ duplikaty kIi¢ov od prenajatych
priestorov, oznacit’ ich a v zapecatenej obalke ich odovzdat’ proti podpisu uréenej osobe na vratnici
SOS. :

13. Najomca, po upovedomeni prenajimatel’a, ma pravo si na vlastné naklady zabezpedit' postovii
schranku a umiestnit’ ju vo vestibule 1. poschodia prenajimanej budovy.

14. Najomca je povinny pri odchode z budovy uzamknut’ hlavny vchod do budovy, dodrZiavat’ &istotu
a hygienu v objekte prenajmu a jeho okoli.

Po skonCeni nijmu vrati najomca prenajaté priestory prenajimatefovi na zaklade Zapisnice
o odovzdani nebytovych priestorov v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu, vypratané
a s vykonanym hygienickym naterom. V pripade, ak priestory najomca neodovzd4 v pozadovanom
stave, dohodnutej dobe a zodpovednej osobe, prenajimatel’ ma pravo Gétovat’ ndjomcovi majetkova
sankciu vo vySke mesacného najmu za kazdy zalaty mesiac.

Cl. VIL

Skonéenie najmu
1. Najom sa kon¢i uplynutim lehoty, na ktorii bol dojednany.
2. Zmluvné strany m6zu skondit’ ndjjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty najmu na zaklade
vzéajomnej dohody, ktora sa uskuto&ni pisomnou formou.
3. Vypovedat' zmluvu o nijme mdzu zmluvné strany z dévodov uvedenych v ustanoveniach § 9
zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni. Vypovedat
zmluvu mézu zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného ddvodu, resp. aj bez udania dévodu.
4. Vypovedna lehota je 1 mesiac a za¢ina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujuceho po dorudeni
vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved’ musi byt pisomna a musi byt’ doru¢en4 druhej zmluvnej
strane, inak je neplatna.
5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypoved’ sa podla predchadzajucich odsekov povazuje za dorudent
aj v pripade, Ze ju vypovedana strana neprevezme na adrese naposledy oznimenej druhej zmluvnej
strane ako adresu sidla alebo adresu pre doruovanie pisomnosti, hoci bola vypoved na tiito adresu
riadne odoslana doporuéenou postou.

Cl. VIIL
Prechodné a zivereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ dilom 1.1.2023
s podmienkou, Ze bola pred tymto diiom zverejnend na webovom sidle prenajimatela, inak prvym
nasledujicim dilom po zverejneni.



2. Ustanovenia tejto zmluvy sa méZu menit’ len pisomnymi ocislovanymi dodatkami k nej po dohode
oboch zmluvnych stran.

3. Pre vzt'ahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zékona &. 116/1990 Zb. v platnom
zneni a vieobecné ustanovenia Obg. zdkonnika o najomnej zmluve.

4. Néjomca poskytuje prenajimatelovi svoje osobné Udaje a suhlasi s tym, aby prenajimatel’ tieto udaje
zaviedol do svojej databazy anakladal snimi v rozsahu potrebnom pre realiziciu tejto zmluvy
v sulade so zdkonom &. 18/2018 Z.z., prenajimatel’ sa zavézuje tieto udaje chranit’ pred zneuZitim.

5. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych obdrZi najomca jedno vyhotovenie,
prenajimatel’ obdrZi dve vyhotovenia zmluvy a TSK jedno vyhotovenie.

6. Zmluvné strany sa s obsahom zmluvy oboznamili a prehlasuju, Ze jej porozumeli, zmluva nebola
uzatvorena v tiesni ani za zvla$t' nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu s fiou Ju vlastnoru¢ne
slobodne a vaZne podpisuju.

7. Najomca nie je opravneny postapit pohladdvky zo zmluvy vzmysle § 524 anasl. zikona
¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorich predpisov bez predchadzajiiceho suhlasu
prenajimatela. Pravny tkon, ktorym budd postipené pohladavky ndjomcu v rozpore s dohodou
prenajimatela podl'a predchadzajicej vety, bude vzmysle § 39 Obcianskeho zékonnika neplatny.
Suhlas prenajimatela je zérovedi platny len za podmienky, Ze bol na takyto tkon udeleny
predchéadzajuci pisomny sthlas predsedu TSK.

8. Stcast'ou tejto zmluvy je:

Priloha €. 1 : Rozhodnutie o dodasnej prebytoénosti nehnuteFného majetku v sprave Skoly
Priloha €. 2 : Zépisnica o odovzdani nebytovych priestorov

V Handlovej, 2 0 DEC. 2022

Za prenajimatela:

STRELS
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11 Handlovd
UH: 8K2022438561
38661




Strednd odborn4 skola, Lipova 8, Handlova

Rozhodnutie o do¢asnej prebytoénosti

Stredna odborna ¥kola, Lipova 8, Handlova ICO 42024471 je spravcom nehnutelného majetku vo vlastnictve
Tren¢ianskeho samosprévneho kraja, a to budovy stipisné &islo 373, na parc. & 1851, blok E, kat. izemie
Handlové, zapisanej na liste vlastnictva &. 2708 ako obytna budova.

V tejto budove spravca dodasne nevyuziva priestory:
>

Miestnost’ &. 12 0 vymere 20 m?>  *

Miestnost’ &, 14,15 o vymere 39 m?

Miestnost’ &. 16,17,18,19,20 o vymere 170 m?

Miestnost’ €. 22 0 vymere 20 m?

na plnenie tloh v ramci predmetu svojej €innosti a ani v stvislosti s nim.

Podl'a zékona €. 446/2001 Z z. 0 majetku vys8ich izemnych celkov a v silade s &l. 10 Zasad hospodarenia
s majetkom Trenéianskeho samospravneho kraja riaditel' Strednej odbomnej 3koly, Lipova 8, Handlova
Mgr. Jozef Barborka, ako Statutarny orgén rozhodol o dodasnej prebyto¢nosti uvedenych priestorov.

Uvedeny, dogasne prebyto¢ny, majetok bude ponechany dodasne do najmu na zéklade vysledku zimeru
priameho najmu &, 12/2022.

V Handlovej, 12.12.2022 STI{?‘DN DzB 9 1%&?1}59; A

1C DPH: SK2022438561
gt 202438561

“Jozef Barbor
riaditel’ skoly




Strednéd odborna $kola, Lipovéa 8, Handlové

ZAPISNICA O PREVZATI NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Odovzdavajuci : Stredna odborn4 Skola, Lipova 8, Handlova

»

Preberajuici : RHEA.SK s.r.o. — Alena Majerova

Odovzdéavané priestory -
Budova SOS Handlov4, blok E, miestnost’ &. 12,14,15,16,17,18,19,20,22
Celkovy stav :

e celektrické vedenie, ktrenie, zasklenie okien, natery (okien, dveri, podlah,
stien), iné
* priestory st vymalované, disté, zodpovedaju obvyklému opotrebovaniu.

Poznamka:

Preberajici prevzal klPuce od vchodovych dveri — 1 ks
od.prechodovych dveri — 1 ks
od miestnosti —7 ks
od WC -1 ks

KTtce prevzal : RHEA.SK s.r.0. Datum : 20 pep. 202

KTIu¢e odovzdal : Mgr. Lucia Stapaldva Datum : 70 pEc, 209




