NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podla ustanoveni § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov, zdkona ¢.116/1990 Z. z. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov a zdkona ¢. 446/2001
Z. z. o majetku vys$sich izemnych celkov

medzi

Stredna odborna Skola technicka

Security management, s.r.o.



Tato Najomna zmluva bola uzavretd nizsie uvedeného diia medzi zmluvnymi stranami:

(1)

(2)

Stredna odborna skola technicka so sidlom Vranovska 4, 851 02 Bratislava, I€O: 17050332, IBAN:
SKO5 8180 0000 0070 0047 3889, zastupena: Mgr. Petra Pavelkova, riaditelka, (dalej aj ako
,Prenajimatel alebo SOST*);

Security management, s.r.o. so sidlom M. Marecka 9, 841 08 Bratislava, Slovenska republika, ICO:
35870494, zapisana V obchodnom registri OS Bratislava I., oddiel s.r.o., vlozka ¢. 30136/B, IBAN: SK
SK18 1100 0000 0026 2774 2402, zastpena: Ing. Stefan Kurilla, konatel, (dalej len »~Najomca“);

Prenajimatel a Ndjomca, mozu byt v tejto Zmluve dalej oznacovani samostatne aj ako ,,Zmluvnd strana“ a
spolocne ako ,,Zmluvné strany”.

KEDZE:

(A)

(B)
(€

(D)

(E)
(F)

PREAMBULA

Bratislavsky samospravny kraj so sidlom Sabinovskd 16, 82005 Bratislava, ICO: 36063606 je
zriadovatelom Prenajimatela a vyluénym vlastnikom budov, inych stavieb a pozemkov tvoriacich
aredl Strednej odbornej Skoly technickej, nachdadzajucich sa na Vranovskej ulici ¢. 2 a¢. 4
v Bratislave.

Strednd odbornd Skola technickd ako prenajimatel je sprdvcom predmetu najmu, oprdvnenym
nakladat s predmetom najmu v sulade s touto zmluvou.

Zastupitelstvo BSK na svojom zasadnuti dria 24.06.2022 uznesenim ¢. 485/2022 v ¢asti A. schvalilo
ako pripad hodny osobitného zretela predmet tejto zmluvy v sulade s podmienkami uvedenymi
v tejto zmluve. Uznesenie ¢. 485/2022 tvori prilohu €. 2 k tejto ndjomnej zmluve.

Najomca je pravnickd osoba, zapisana v obchodnom registri OS Bratislava |, oddiel s.r.o., vlioZka .
30136/B. Fotokdpia vypisu z obchodného registra tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy. Ndjomca je
zriadovatelom Sukromnej strednej odbornej skoly ochrany os6b a majetku, so sidlom Vranovska
4,851 02 Bratislava, zastUpenej Ing. Milanom Strojnym — riaditelom, ICO 422 54647.
Prenajimatel a Najomca maju spolo¢ny zaujem zabezpecit kontinuitu vzdelavania Ziakov strednej
Skoly zriadovatela.

Zmluvné strany maju zaujem touto Zmluvou upravit podmienky, za akych prenecha Prenajimatel
Najomcovi do najmu predmet najmu.

PRETO, s uvazenim vyssie uvedenych skuto¢nosti a okolnosti, sa Zmluvné strany dohodli na nasledujucich
ustanoveniach:
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Clanok 1

1.0 Definicie

DEFINICIE

1.0.0 Aknie je v tejto Zmluve vyslovne dohodnuté inak, nasledujice pojmy uvedené s velkym
pismenom maju nizsie uvedeny vyznam:

Budova Skoly

Parkovacie miesto

Spolocné priestory

D6dz6

Posilnovna

Telocvicna

Nebytové priestory

znamend stavbu so sup. ¢. 2708, postavenu na parcele registra ,,C KN“
parc.C. €. 5574/1 aparc. ¢. 5573, druh stavby: budova pre Skolstvo, na
vzdeldvanie avyskum, zapisanda na liste vlastnictva ¢. 2140 vedenom
Okresnym uradom Bratislava, odborom katastralnym, pre katastralne
Uzemie: Petrzalka, obec: Bratislava — m. ¢. Petrzalka, okres: Bratislava V;

znamena Cast pozemku odislovana c¢islami 5,4 na parcele registra ,,C KN“
parc. ¢. 5575/2, druh pozemku: ostatné plochy, o vymere 6318 m2, zapisany
na liste vlastnictva €. 2140 vedenom Okresnym Uradom Bratislava, odborom
katastralnym, pre katastralne Uzemie: Petrzalka, obec: Bratislava — m. ¢.
PetrZalka, okres: Bratislava V, a to o vymere 4 9,89 m2;

znamenaju iné nebytové priestory nachddzajlce sa na prizemi a 1. poschodi
Budovy skoly, zakreslené v prilohe ¢. 3 (3A + 3B) zelenou farbou (ide o
vstupny priestor do Budovy skoly, chodby na prizemi (1.25, 1.26,1.27) ana
poschodi (2.01, 2.02, 2.29, 2.30), Satne prisluchajuce k telocvi¢ni - Satna 3,
Satna 2, mala a velka Satria oproti vstupu do telocvicne (1.11, 1.11.1, 1.12,
1.13,1.13.1,1.13.2,1.13.3, 1.13.4), schodistia, jedaleri (1.02), WC na prizemi
pri jedalni (1.05, 1.06) a pri telocvi¢ni (1.15), WC na poschodi (2.03, 2.06),
vylevka pre upratovacku v priestore WC dievcat (2.04), v celkovej vymere
1056,69 m2;

znamend iny nebytovy priestor malej telocviéne na prizemi Budovy Skoly
vpravo od vratnice - v celkovej vymere 106,18 m2 v prilohe €. 3A tejto zmluvy
zakreslend hnedou farbou;

znamena iny nebytovy priestor so zazemim, ktoré tvoria sauna chodby, Satne
a socialne zariadenia, na prizemi Budovy Skoly vpravo od vratnice v celkovej
vymere 217,96 m2 v prilohe €. 3A tejto zmluvy zakreslena fialovou farbou;

znamend iny nebytovy priestor na prizemi Budovy $koly napravo od vrétnice,
zakreslena v prilohe €. 3A modrou farbou s rozlohou 538,92 m2

znamenaju ucebne vieobecnych a odbornych predmetov, kabinety a iné
miestnosti nachadzajlce sa na prizemi a 1. poschodi Budovy $koly

o celkovej vymere 612,29 m2, zakres ucebni, kabinetov a inych miestnosti
tvori priloha ¢. 3 (3A a 3B) tejto ndjomnej zmluvy Zltou farbou (miestnosti
¢.16 a 14 (1.14 a 1.16)) na prizemi a miestnosti na 1. poschodi (miestnosti
¢.23(2.05),28(2.13),29 (2.14),32A (2.17), 32 (2.18), 33 (2.19), 34 (2.20),
35(2.21),36 (2.22),37A (2.23), 37B (2.24), 38 (2.25), 39 (2.26), 41 (2.28), 42
(2.31), 43 (2.32), 45 (2.34))
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Environmentalny predpis

Den zacatia

Doba najmu

Likvidacia

Najomné

Nebezpeéné materidly

Podstatna vada

Povolenia

Pozemky prislichajlce
k Budove Skoly

znamena akykolvek prislusny pravny predpis (alebo nariadenie), ktory sa
tyka:

- znecistovania alebo ochrany Zivotného prostredia;

- integrovanej prevencie a kontroly znecistovania Zivotného prostredia;

- ochrany ovzdusia;

- ochrany vod;

- nakladania s odpadmi a odpadového hospodarstva;

- ujmy na alebo ochrany fudského zdravia, ochrany verejného zdravia;

- podmienok na pracovisku; alebo

- akejkolvek emisie alebo latky, ktord je schopnd spésobit ujmu
akémukolvek Zivému organizmu alebo Zivotnému prostrediu.

znamena 01.01.2023 s vynimkou ustanovenia 5.1.5,5.1.6 a 5.1.8

ma vyznam ako je uvedené v bode 4.0 tejto Zmluvy.

znamena (i) rozhodnutie o zruseni, likvidacii alebo zaniku pravnickej osoby
alebo akukolvek int transakciu a/alebo sled suvisiacich transakcii, v stvislosti
alebo v désledku ktorych pravnicka osoba prestane existovat ako samostatny
subjekt alebo (ii) vyhlasenie konkurzu alebo povolenie restrukturalizacie
pravnickej osoby.

ma vyznam ako je uvedené v bode 5.0 tejto Zmluvy.

znamenaju (a) "nebezpecné chemické latky" tak, ako je tento pojem
definovany v zdkone ¢. 67/2010 Z. z. chemicky zakon v zneni neskorsich
predpisov, (b) "nebezpeény odpad" tak, ako je tento pojem definovany
v zakone €.79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, v zneni neskorsich predpisov, a (c) latky, ktorych pouZivanie je
zakdzané podla Environmentdlnych predpisov alebo ktoré nad dovolent
mieru ohrozuju zdravie ludi podla Environmentalnych predpisov.

znamend vadu Predmetu najmu, ktora (i) ohrozuje statiku alebo bezpecénost
Predmetu ndjmu, (ii) ohrozuje zdravie a bezpecénost osob, (iii) v podstatnej
miere brani riadnemu uzivaniu Predmetu najmu alebo jej odstranenie brani
riadnemu uzivaniu Predmetu najmu alebo akukolvek pradvnu vadu.

znamenaju akékolvek povolenia a sihlasy organov verejnej spravy a tretich
0s6b vydané v suvislosti alebo za Ucelom uZivania Predmetu ndjmu.

znamenaju nasledujuce pozemky zapisané na liste vlastnictva ¢. 2140
vedenom Okresnym Uradom Bratislava, odborom katastralnym, pre
katastrdlne Uzemie: PetrZalka, obec: Bratislava — m. &. Petrzalka, okres:
Bratislava V:

- parcela CKN ¢&. 5574/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 2849 m?;
- parcela CKN ¢&. 5573, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1620 m?
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Prdava tretich osob

Pravne predpisy

Preberaci protokol
Predmet najmu
Sluzby

SOST

Uzivatel'ska
dokumentidcia

Uzivanie spolo¢nych
priestorov

Vyssia moc

Zmluva

Zmluvna strana alebo
Zmluvné strany

1.1 Vyklad Zmluvy

vratane vSetkych nadzemnych a podzemnych stavieb, stcasti
a prislusenstva, vratane Casti rozvodov sieti, ktoré su vo vlastnictve
Prenajimatela.

znamenaju akékolvek prava tretich oséb, ktoré obmedzuju alebo mozu
obmedzit vlastnicke pravo alebo pravo uZivat vec, vratane zaloZného prava,
predkupného prava, zabezpefovacieho prevodu prava, prdava najmu,
vecného bremena alebo akéhokolvek iného bremena alebo tarchy.

znamenaju platné vieobecne zavdzné pravne predpisy, ktoré su sucastou
pravneho poriadku Slovenskej republiky, ako aj legislativa Eurdpskej unie
platna a ucinna v Slovenskej republike, vratane stavebnych, hygienickych,
technickych alebo technologickych predpisov, noriem a Standardov a
predpisov o bezpelnosti a ochrane zdravia a protipoZiarnej ochrane.
znamena protokol o odovzdani a prevzati Predmetu najmu.

ma vyznam ako je uvedené v ods. 3.0.0

ma vyznam ako je uvedené v ods. 5.1.1 tejto Zmluvy.

ma vyznam uvedeny v preambule.

znamena akékolvek manualy, postupy, prirucky a iné obdobné dokumenty
upravujuce podmienky uzivania Predmetu najmu.

Znamena uzivanie spolo¢nych priestorov v ¢ase a sposobom prislichajicim
ich uréeniu, umoZiiujlce uZivanie predmetu najmu, najma na prechod do
predmetu najmu a pouzivanie socidlnych zariadeni vratane pobytu
Studentov v spolocnych priestorov pocas prestavok, prezlecenia a odloZenie

odevov, zabezpecovania upratovania a Cistenia spolocnych priestorov podla
dohodnutych pravidiel podla Zmluvy.

ma vyznam ako je uvedené v ods. 9.2.0 tejto Zmluvy.

znamena tdto ndjomnu zmluvu vratane akychkolvek jej priloh a dodatkov.

maju vyznam ako je uvedené v zahlavi tejto Zmluvy.

1.1.0  Akzkontextu tejto Zmluvy nevyplyva nieco iné, alebo Zmluva vyslovne neustanovuje inak:

(i)
(i)

vyrazy uvedené s velkym pismenom v jednotnom Cisle oznacuju aj vyrazy v
mnoznom ¢isle a naopak;

odkaz na ustanovenie Pravneho predpisu alebo tejto Zmluvy sa vztahuje na
ustanovenie platné v zmysle neskorsich doplnkov, dodatkov alebo zmien;
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2.0

3.0

31

4.0

Clanok 2

(iii)  odkaz na ¢lanok, ustanovenie, alebo prilohu je odkazom na ¢lanok, ustanovenie
alebo prilohu tejto Zmluvy;

(iv)  nadpisy v tejto Zmluve maju iba informativny charakter a nemaju vplyv na vyklad
jej ustanoveni;

(v) prilohy k tejto Zmluve st jej neoddelitelnou sucastou.

PREDMET ZMLUVY

Predmet Zmluvy

2.0.0

Clanok 3

Prenajimatel poskytuje za najomné N3ajomcovi do uZivania a Ndjomca preberd od
Prenajimatela do uZivania Predmet najmu (ako je definovany v bode 3.0.0 Zmluvy) v rozsahu
a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

PREDMET NAJMU

Predmet najmu

3.0.0

Predmetom najmu podla tejto Zmluvy su:
3.0.0.0 Nebytové priestory v Budove skoly
3.0.0.1 Dodzié

3.0.0.2 Telocvicna

3.0.0.3 Posilfioviia

3.0.0.4 Parkovacie miesta

3.1.2 Prenajimatel je spravcom predmetu ndjmu.

Uéel najmu

3.1.0

3.11

Clanok 4

Prenajimatel ddva Najomcovi do ndjmu Predmet ndjmu za Gcelom poskytovania Uplného
stredného odborného vzdeldvania, ukonéeného maturitnou skiskou v studijnom odbore
ochrana oséb a majetku prostrednictvom Sukromnej strednej odbornej Skoly ochrany os6b
a majetku, ktorej je ndjomca zriadovatelom a na Sportovu ¢innost.

Ndjomca nie je oprdvneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela
zmenit Ucel vyuzitia Predmetu najmu.

DOBA NAJIMU

Doba najmu

4.0.0
4.0.1

4.0.2

Doba najmu zacina plynat od 01.01.2023

Doba najmu dédzd, posiliiovne, parkovacich miest a nebytovych priestorov — je urcita —
ato do 31.07.2026,

Doba najmu telocvi¢ne je v mesiacoch januar az jun a september az december odo diia
zacatia plynutia najmu do 31.07.2026 v drioch pondelok aZ piatok a v ¢ase medzi 7:00 a
15:30 hodiny v rozsahu maximalne 31 vyucovacich hodin tyZzdenne, podla rozvrhu hodin
odsuhlaseného riaditelom SOST pred podpisom zmluvy a nasledne na zaciatku kazdého
Skolského roka najneskér do 15.9. Pocet hodin doby ndjmu je moziné zvysit
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Clanok 5

s predchadzajicim suhlasom spravcu budovy na zaklade potrieb a oznamenia Najomcu
doruceného spravcovi minimalne 7 dni vopred.

NAJOMNE A PREVADZKOVE NAKLADY

5.0 Najomné

5.0.0
5.0.1
5.0.2
5.0.3
5.04

5.0.5

5.0.6

5.0.7

Najomné za nebytové priestory v Budove Skoly je za obdobie 1.1.2023 do 31.7.2026 — je
7 €/m2/mesiac, t.j. spolu 4286,03 €/mesacne,

Najomné za Dodz4 je 5€/m2/mesiac, t.j. spolu 530,90 €/ mesacne,

Najomné za Telocvicriu je 10 €/ vyuCovacia hodina,

Najomné za posilfiioviiu je 5€/m2/mesacne, t.j. spolu 1089,80 € mesacne,

Najomné za 1 parkovacie miesto je 40 € mesacne, spolu za 2 parkovacie miesta 80.-
€/mesacne

Najomca je opravneny uzivat spolu s predmetom najmu aj spolo¢né priestory.

Najomca je povinny platit ndjomné s vynimkou najomného za Telocvi¢fiu mesaéne vopred,
vidy do 25. dna predchadzajuceho mesiaca vo vyske 5986,73 € na uUcet prenajimatela
uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy na zaklade dorucenej faktury, pricom Prenajimatel je
povinny dorudit faktiru Najomcovi vidy najneskér do 10. dnia predchadzajuceho
mesiaca. Ndjomné za Telocvi¢iiu Ndjomca plati po ukonceni kalenddrneho mesiaca na
zaklade poctu vyucovacich hodin podla rozvrhu vratane pripadného schvaleného
navysenia v sulade s bodom 4.0.2. tejto zmluvy, s tym, Ze ndjomca nevyuziva telocvic¢nu,
a prenajimatel nefakturuje telocvi¢nu pocas statnych sviatkov, dni pracovného pokoja
a prazdnin, pricom Prenajimatel doruci faktiru za ndjomné za Telocvi¢hiu na zaklade
prehladu vyucovacich hodin za prislusny kalendarny mesiac, do 10. diia nasledujiceho
kalenddrneho mesiaca, aNajomca uhradi Ndjomné za Telocvi¢fiu vidy do 25. dnia
nasledujiceho mesiaca na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zéklade
dorucenej faktury.

Vsetky ceny za ndjom aj sluzby su uvedené s DPH, ako konec¢né ceny. Prenajimatel ma
moznost od mesiaca september roku 2024 kazdorotne kseptembru daného
kalenddrneho roka upravit cenu ndjmu o mieru inflacie, vyhlasent Statistickym Gradom
SR za predchadzajuci kalendarny rok. Zvysenie najomného o mieru inflacie, vyhlasenu
Statistickym uUradom SR za predchadzajici kalendarny rok musi prenajimatel ozndmit
najomcovi vzdy najneskor do konca mesiaca april kalendarneho roka, v ktorom ma dojst
k zvySeniu ndjomného.

V pripade omeskania ndjomcu s Uhradou ndjomného alebo prevadzkovych nakladov je
ndjomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy
za kazdy den omeskania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty
narok prenajimatela na nahradu skody, ktorej sa méze prenajimatel domahat bez ohladu
na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlZnikova
povinnost plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou.
Zaplatenim zmluvne] pokuty nezanikd najomcova povinnost platit drok z omeskania
v stilade s Nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z.z,, pokial sa strany nedohodnu inak.

5.1 Prevadzkové naklady

5.1.0

Najomca bude pocas Doby ndjmu znasat naklady potrebné na dodavku médii a sluZieb,
ktoré su nutné k riadnemu uzivaniu Predmetu najmu. Za tymto ucelom sa zmluvné strany
dohodli na vyuctovacej platbe za energie (elektricka energia, plyn, vodné a stocné)
a pausalnych nakladoch za sluzby:
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511

5.1.2

5.13

514

5.15

5.1.6

5.1.7

a) Cena za redlne spotrebovanu elektrickd energiu rozratana podla percentudlneho
podielu prenajatej plochy

b) Cena za redlne spotrebovany plyn rozratana podla percentualneho podielu
prenajatej plochy

c) Cena za realne spotrebované vodné a sto¢né rozratana podla percentudlneho
podielu prenajatej plochy

d) Cenazasluzby

Koneény percentudlny vypocet jednotlivych platieb za energie tvori prilohu ¢ 5
a pausdlnych ndkladov na sluzby prilohu €. 6 tejto ndjomnej zmluvy.

Najomca bude vyuZivat sluzby prenajimatela v rozsahu podla prilohy ¢. 6 tejto ndjomnej
zmluvy. Sluzbami sa v zmysle prilohy €. 6 tejto zmluvy mysli poplatok za vyuzivanie sluZieb
vratnice.

Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke vyuctovacich platieb za energie za mesiac
januar 2023 sterminom Uhrady do 15 dni odo dfia dorulenia vyuctovacej faktury
prenajimatelom ndjomcovi na Ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Upratovanie sa deli na upratovanie prenajatych priestorov a spolo¢nych priestorov.
Ndjomca si bude prenajaté priestory upratovat na vlastné naklady prostrednictvom
svojich zamestnancov alebo objednanych sluZieb od dodavatelov takychto sluZieb.
Spoloc¢né priestory su plosne rozdelené medzi prenajimatela a ndjomcu. Odsuhlasené
priestory uréené na upratovanie pre ndjomcu, uvedené v prilohe ¢. 7 Rozpis upratovania
bude ndjomca upratovat na vlastné naklady prostrednictvom svojich zamestnancov
alebo objednanych sluzieb od dodavatelov takychto sluzieb.

Na Ucely presného urcenia spotrebovanych energii (elektricka energia, plyn, vodné
a sto¢né) a ich naslednej fakturacie najomcovi v stlade s tymto ¢lankom tejto zmluvy, sa
ndjomca zavazuje na svoje naklady nainstalovat prostrednictvom certifikovaného
a v sulade s pravnymi predpismi na to opravneného subjektu doposial nenainstalované
tzv. podruzné pomerové merace spotrebovanych energii (teplo, voda, elektricka energia)
a to najneskor do 30.6.2023. Za tymto Ucelom je prenajimatel povinny umoznit vstup do
priestorov predmetu najmu a s tym sudvisiacich dalSich priestorov pre osoby poverené
tymto certifikovanym a opravnenym subjektov a to na pisomnu ziadost ndjomcu. Uhrada
na zaklade spotreby podla podruzného meraca, v pripade ak podruiny mera¢ nemeria
vyluéne spotrebu do predmetu najmu, sa vypocita podla pomeru percentualneho podielu
na energiach podla prenajatej podlahovej plochy uvedeného v prilohe €. 5.

V pripade, ak najomca nesplni povinnost uvedent v predchadzajicom bode v termine,
alebo vobec, a to aj z dévodu, Ze technicky nie je mozné podruzné pomerové merace na
danu energiu nainstalovat, spotreba a Ghrada za energie sa vypocita podla prilohy ¢. 5
s vynimkou pripadu, Ze ndjomca da vypracovat certifikovanym znalcom v prislushom
odbore znalecky posudok / energeticky audit, ktoré obsahom bude prepocet spotreby
energii medzi jednotlivymi ¢astami budovy prenajimatela (internat, dielfa, priestory
sliziace na vyucovanie Ziakov prenajimatela a predmet najmu). V takom pripade bude za
ucelom fakturdacie Uhrady ceny za spotrebované energie prepocet v prilohe €. 5 tejto
zmluvy s nazvom ,Platby za energie” nahradeny znenim tohto znaleckého posudku a to
aj v Casti pre pripad, Ze obsah znaleckého posudku sa bude dotykat spotreby iba niektorej
z energii.

V pripade, Ze ndjomca nebude predmet ndjmu vyuZivat z dévodu prechodu na distan¢éné
vzdeldvanie, aztohto dovodu nebude spotrebovéavat Ziadne energie a sluzby,
prenajimatel mu nebude fakturovat spotrebu tychto energii a sluZieb s vynimkou platby
za redlne spotrebovany plyn na vykurovanie priestorov predmetu ndjmu a spolo¢nych
priestorov z dovodu temperovania tychto priestorov na 15 stupriov Celzia v mesiacoch
oktdber az april. Z dévodu lepsej aplikacie tohto ustanovenia v praxi md najomca pravo
prejst na distancné vzdelavanie vidy len v obdobi k1. driu kalendarneho mesiaca
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6.0

7.0

8.0

5.1.8

Clanok 6

a ukoncit distanéné vzdelavanie k poslednému driu kalendarneho mesiaca. Uvedené sa
netyka platieb ndjomného za predmet najmu.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomca na svoje naklady zabezpedi inStalaciu
elektronického systému otvarania vchodovych dveri alebo vstupnych dveri do priestorov
kde sa nachddza predmet ndjmu prostrednictvom pristupovych kariet, Cipov alebo
mobilnej aplikacie (dalej len ,elektronické otvaranie”) ako aj elektronického vratnika
vybaveného kamerovym snimanim tvare (dalej len ,elektronicky vratnik“). Technické a
pravne podrobnosti instalovaného elektronického otvarania a elektronického vratnika
budu predmetom prerokovania medzi zmluvnymi stranami a ich instaldcia prebehne po
pisomnom odsuhlaseni prenajimatela. Do casu instaldcie elektronického otvarania
a elektronického vratnika bude najomca uhradzat poplatok za vyuzivanie sluzieb vratnice
podla prilohy €. 6 tejto zmluvy. Po instaldcii elektronického otvdrania a elektronického
vratnika ndjomcovi povinnost uhradzat poplatok za vyuZivanie sluzieb vratnice zanika.
Povinnost uhradzat poplatky za ostatné sluzby poskytované prenajimatelom podla
prilohy . 6 tejto zmluvy vsak ostava zachovana.

ODOVZDANIE PREDMETU NAJIMU

Prevzatie Predmetu najmu

6.0.0

6.0.1

6.0.2

Clanok 7

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskor do 15. 12. 2022 vykonaju za Ucelom odovzdania
Predmetu najmu Najomcovi obhliadku Predmetu najmu za Ucelom zistenia jeho stavu,
supisu a zdokumentovanie Zariadenia a vybavenia.

Pri odovzdani Predmetu najmu Zmluvné strany podpisSu Preberaci protokol. Podpisom
Preberacieho protokolu Zmluvné strany potvrdia, Ze Predmet najmu je v stave
spbésobilom na dohodnuté uZivanie.

Najomca je opravneny odmietnut prevziat Predmet najmu a podpisat Preberaci protokol,
iba ak by v rdmci preberacieho konania boli zistené Podstatné vady.

VSEOBECNE POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Nerusené uzivanie Predmetu najmu

7.0.0

Clanok 8

Prenajimatel sa zavézuje, Ze za predpokladu, Ze Najomca bude riadne plnit svoje
povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy, umozni Najomcovi pocas Doby najmu pokojne a
nerusene uzivat Predmet ndjmu v sulade s touto Zmluvou.

VSEOBECNE POVINNOSTI NAJOMCU

UZivanie a ochrana Predmetu najmu

8.0.0

8.0.1
8.0.2

8.0.3

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade stouto Zmluvou, Pravnymi
predpismi, Povoleniami a Dokumentaciou Predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje chranit Predmet ndjmu pred poskodenim a znicenim.

Najomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu ndjmu
pred vldmanim a/alebo kradeZzou majetku z Predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny umiestfiovat trvalé reklamy na akcie a podujatia Skoly
v spolo¢nych priestoroch. Za kazdé jedno porusenie tejto povinnosti je ndjomca povinny
uhradit 50€ denne, ak reklama nebude odstranend ani nasledujdci pracovny deri po
upozorneni prenajimatela e-mailom az do okamihu odstranenia reklamy. Docasné
reklamy je mozné umiestnit v spoloénych priestoroch po pisomnom udeleni sthlasu
prenajimatela na presne stanoveny ¢as. Prenajimatel nem6ze odmietnut udelit sdhlas
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bez relevantného dovodu. Prekrocenie stanoveného ¢asu sa povaZuje za trvalé
umiestnenie. Pisomny suhlas prenajimatela sa nevyzaduje v pripade organizovania:

a) rodicovskych zdruzeni,

b) dna otvorenych dveri,

c) slavnostného otvorenia skolského roka, sldvnostného nastupu — ukoncenia Skolského
roka,

d)adaptacného kurzu Ziakov prvého rocnika,

e) slavnostného vyradenia absolventov skoly,

f) prijimacich skasok,

g) diia japonskej kultury

h) inauguracie Ziakov prvého rocnika,

ozndmenych prenajimatelovi najmenej 15 dni vopred.

Za reklamu sa nepovaZzuje oznacenie tried a priestorov ndgjomcu s logom skoly najomcu,
vratane priestorov dveri z vonkajsSej strany a priestorov nad dverami z vonkajsej strany,
smerové Sipky, nazov skoly ndjomcu nad vchodovymi dverami do skoly, reklamny putac
na prieceli budovy pri parkovisku, televizia na 1. poschodi, informa¢né plochy pre Ziakov
- nastenky, prace Ziakov, ocenenia Ziakov.

8.1 Informaéna povinnost Najomcu

8.1.0

8.11

8.1.2

Najomca je povinny bezodkladne preukazatelne informovat Prenajimatela o akejkolvek

skuto¢nosti, ktora brani riadnemu uzZivaniu Predmetu najmu zo strany Ndjomcu, bez

ohladu na to, ¢i odstranenie takejto skutocnosti je povinnostou Najomcu.

Najomca je povinny preukazatelne informovat Prenajimatela o akejkolvek udalosti, pri

ktorej dojde k posSkodeniu Predmetu najmu.

Najomca je povinny bezodkladne preukazatelne informovat Prenajimatela o:

(i) akomkolvek konkurznom alebo restrukturalizatnom konani na majetok Najomcu
alebo o dovodnej hrozbe takéhoto konania;

(ii) akychkolvek zmendch udajov Ndjomcu zapisanych v prislusnom registri, najma
0 zmendch zapisaného ndzvu a sidla; a

(iii)  akomkolvek zruseni, zluceni, splynuti alebo rozdeleni alebo akychkolvek podstatnych
zmenach v Struktire Najomcu.

8.2 Udriba a opravy Predmetu najmu

8.2.0

8.2.1

Najomca je opravneny a povinny zabezpecovat na vlastné ndklady beznd a drobnu
Gdrzbu Predmetu najmu, bezné a drobné opravy, a/alebo Upravy Predmetu najmu, ak
naklad na jednotlivd opravu nepresiahne sumu 250,00 €, pocas celej Doby najmu.
O vykonanej udrzbe, oprave, prip. rekonstrukcii alebo modernizacii Predmetu najmu je
Najomca povinny viest evidenciu, ktora bude obsahovat datum vykonania opravy,
a/alebo udriby, finanény naklad, rozsah a podpis zodpovednej osoby. Ndjomca je
opravneny vykonat stavebné Upravy, opravu, Udrzbu, rekonstrukciu a modernizaciu
predmetu najmu len na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela,
pokial nie je uvedené inak. Bez ohladu na akékolvek iné ustanovenie tejto Zmluvy, suhlas
Prenajimatela sa nevyZaduje, na ¢innosti, ktoré musi Najomca vykonat bezodkladne za
Ucelom odstrdnenia bezprostredne hroziacej Skody. Pisomny suhlas sa taktieZ nevyZzaduje
na bezné a drobné opravy, a/alebo Upravy, ktoré tvoria Prilohu €. 9 tejto zmluvy. Priloha
¢. 9 je neoddelitelnou sti¢astou tejto zmluvy. Priloha €. 9 je neoddelitelnou sucdastou tejto
zmluvy.

Najomca je povinny akékolvek opravy alebo Udrzbu vykonavat len prostrednictvom

osoby odborne spdsobilej a schopnej vykonat danu ¢innost, ak sa na dani opravu alebo
Udrzbu vyZaduje odborna spdsobilost.
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8.3.

8.4

8.2.2

8.2.3

8.24

8.2.5

8.2.6

8.2.7

Najomca je povinny vykonat akékolvek Upravy (vratane Technického zhodnotenia)
Predmetu ndjmu v sulade s Povoleniami (ak budu vo vztahu k Upravam vyzadované) a
Pravnymi predpismi.

Najomca je povinny zabezpecit, Ze nim uskutocnené Upravy Predmetu najmu (vratane
Technického zhodnotenia) nebudl zatazené akymikolvek Pravami tretich osdb.
Najomca je pri realizacii akejkolvek Upravy Predmetu ndjmu (Technického zhodnotenia)
povinny postupovat s odbornou starostlivostou a zabezpecit, aby vSetky stavebné prace
/ materialy boli vykonané / dodané v kvalite, ktora je vSeobecne akceptovana pri
obdobnych pracach / materidloch. Na zaklade predchadzajucej pisomnej vyzvy je
Nadjomca povinny umoznit Prenajimatelovi primerani kontrolu vykonavanych
stavebnych prac.

Prenajimatel splnomocriuje Ndjomcu na zastupovanie Prenajimatela v konaniach pred
prislusnym stavebnym uradom, suvisiacich so stavebnymi pracami, na ktoré dal
Prenajimatel svoj suhlas.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Technické zhodnotenie Predmetu ndjmu odpisuje Najomca
v zmysle prislusnych Pravnych predpisov.

V pripade skoncenia tejto Zmluvy uplynutim Doby najmu av pripade predcasného
skoncenia n3jmu z dévodu na strane Ndjomcu sa Technické zhodnotenie stane
vlastnictvom Prenajimatela, pricom za jeho neodpisant ¢ast je Prenajimatel povinny
zaplatit Ndjomcovi kdpnu cenu vo vyske 1,- Eur (slovom: Jedno euro). V ostatnych
pripadoch bude finanéné vysporiadanie Technického zhodnotenia predmetom
samostatnej dohody uzatvorenej medzi Prenajimatelom a Ndjomcom, pricom zdkladom
financného vyrovnania bude zostatkovéa hodnota neodpisaného Technického
zhodnotenia ku driu skoncenia Zmluvy.

Obnova Zariadenia a vybavenia

8.3.0

8.3.1

8.3.2

8.3.3

Najomca je povinny pocas celej Doby ndjmu uzivat Zariadenie a vybavenie tak, aby stav
Zariadenia a vybavenia zodpovedal vo vsetkych podstatnych ohladoch jeho stavu ku Driu
zacatia alebo instalacie (ak nastala po Dni zadatia) so zohladnenim veku Zariadenia
a vybavenia a jeho obvyklého opotrebovania. Najomca je dalej povinny zabezpecit
zabudovanie dodato¢ného Zariadenia a vybavenia tak, aby zodpovedalo podmienkam
ucelu vyuzivania Predmetu najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav Zariadenia a vybavenia, ktoré
instaluje do Predmetu najmu, a je povinny zabezpedit odborné prehliadky a skusky
vrozsahu aterminoch poZadovanych touto Zmluvou, Pravnymi predpismi alebo
Uzivatelskou dokumentaciou ako aj bezodkladné odstranenie zavad v nich uvedenych.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze akékolvek dodatocne (t.j. po Dni zacatia)
inStalované Zariadenie a vybavenie, ako aj vSetko Zariadenie a vybavenie, ktoré ndjomca
zaobstaral do Predmetu najmu, je v kazZdom momente majetkom Najomcu.

Pridelené parkovacie miesto bude oznacené tabulkou, ku kazdému parkovaciemu miestu
bude prideleny dialkovy ovlddaé, pripadne pridelené telefénne ¢&islo v pripade
namontovania otvaracieho modulu GSM.

BOZP a protipoziarna ochrana

8.4.0

Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajlce z Pravnych predpisov v oblasti
BOZP a protipoZiarnej ochrany v Predmete najmu a bude v plnej miere zodpovedat za
ich dodrZiavanie zo strany 0s6b, ktoré sa budui v Predmete najmu nachadzat. Ndjomca je
povinny zabezpecit Skolenia svojich zamestnancov, dodavatelov alebo akychkolvek
tretich os6b ohladom BOZP a protipoZiarnej ochrany v rozsahu vyZadovanom Pravnymi
predpismi. Najomca zodpovedd za to, Ze prace a cinnosti, na ktoré je potrebné
opravnenie podla osobitnych Pravnych predpisov, budd vrédmci Predmetu najmu
vykonavat len osoby, ktoré maju platny prislusny doklad a st odborne spésobilé.
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8.5

8.6

8.7

8.8

9.0

Nebezpecné materidly

8.5.0

N3djomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela
umiestnit, skladovat alebo akokolvek pouZivat v Predmete ndjmu Nebezpecné materidly.

Vstup Prenajimatela

8.6.0

Najomca umoini Prenajimatelovi vstup do Predmetu ndjmu za Géasti Najomcu alebo nim
poverenej osoby za uUcelom kontroly stavu Predmetu najmu alebo plnenia inych
povinnosti zo strany Prenajimatela. Prenajimatelovi bude vstup umozneny na zaklade
predchadzajuceho pisomného ozndmenia zaslaného Najomcovi, s vynimkou pripadov
havérie, nidze alebo inych obdobnych situacii, ked sa takéto ozndmenie oddvodnene
nevyzaduje, av takom primeranom a vhodnom dase, aby sa, pri odévodnenom
zohladneni okolnosti vstupu, minimalizovalo obmedzenie ¢innosti Najomcu.
Prenajimatel sa zavazuje vyuZivat pravo vstupu ucelnym a primeranym spésobom tak,
aby sa minimalizoval poZadovany pocet vstupov do Predmetu najmu zo strany
Prenajimatela, a s tym suvisiace obmedzenia na strane Najomcu na nevyhnutnu mieru.

Iné ndjomné zmluvy a podnajom

8.7.0

8.7.1

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela
prenechat jednotlivé nebytové priestory nachadzajice sa v Predmete ndjmu do
podndjmu tretim osobam odlisnym od Sukromnej strednej odbornej skoly ochrany os6b
a majetku, so sidlom Vranovska 4, 851 02 Bratislava.

Najomca je po predchadzajucom pisomnom suthlase prenajimatela opravneny prenechat
nebytové priestory nachadzajlce sa v Budove skoly vyluéne subjektom (fyzickym a/alebo
pravnickym osobdm), ktorych predmetom ¢innosti je v stlade Ucelom ndjmu podla bodu
3.1 tejto zmluvy na zadklade zmluvy o podnajme nebytovych priestorov. Podndjomnad
zmluva mozZe byt uzatvorena len na dobu, pocas ktorej je platna tdto ndjomnd zmluva.

Odovzdanie Predmetu najmu po skonceni najmu

8.8.0

€lanok 9

Najneskor ku driu skonéenia ndjmu je Najomca povinny:

(i) vypratat z Predmetu najmu vsetky veci vo vlastnictve Najomcu, ktoré nie su
Zariadenim a vybavenim vo vlastnictve Prenajimatela; v pripade ak tak Najomca
neurobi, mdZe nebytové priestory vypratat prenajimatel na naklady a zodpovednost
najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel Ziadnu zodpovednost za pripadnu
Skodu na vypratavanych veciach.

(ii) odovzdat Prenajimatelovi Predmet najmu vo vydistenom a upratanom stave
s prihliadnutim k veku Predmetu ndjmu a beznému opotrebovaniu Predmetu najmu;

(iii)  odstranit vsetky vyuzivané oznacenia na Predmete najmu, ktoré obsahuju akékolvek
slovo naznacujlce, Ze Ndjomca prevadzkuje akékolvek zariadenie alebo poskytuje
akékolvek sluzby v Predmete najmu;

(iv)  zdriat savsetkych konani, ¢i uz vyssie Specifikovanych alebo nie, ktoré by naznacdovali,
Ze Najomca je najomcom Predmetu najmu a prevadzkuje v nom nejaké zariadenie
alebo sluzby;

(v)  vykonat ostatné pravne a faktické ikony nevyhnutné na to, aby bolo Prenajimatelovi
umoznené opatovne zacat s uzivanim Predmetu najmu.

ZODPOVEDNOST zA SKODU

Vseobecné ustanovenie
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9.0.0 Kazidd Zmluvna strana zodpoveda za Skodu, ktord vznikne druhej Zmluvnej strane v
dosledku porusenia jej povinnosti vyplyvajlucich z tejto Zmluvy a/alebo Pravnych
predpisov.

9.0.1  Zmluvné strany sa dohodli, e nepravdivost ich vyhlaseni podla Clanok 13 a Clanok 14
tejto Zmluvy sa povaZuje za porusenie pravnej povinnosti a zaklada zodpovednost za
Skodu sp6sobenu druhej Zmluvnej strane v suvislosti s tymto porusenim.

9.0.2 Nahrada Skody nezbavuje Zmluvnu stranu povinnosti splnit svoje zavazky podla tejto
Zmluvy alebo Pravnych predpisov.

9.1 Nehody
9.1.0 Pocas Doby najmu Prenajimatel nezodpoveda voci Ndjomcovi alebo ani vodi inej osobe
za Ziadny:
(i) uraz, nehodu alebo akukolvek ind ujmu na zdravi vzniknutd v Predmete najmu;

alebo

(i)  Skodu alebo stratu akéhokolvek tovaru, zariadenia, vybavenia alebo majetku
nachddzajuceho sa v Predmete najmu,

(iii)  pokial takato udalost nebude spbdsobend porusenim povinnosti, za ktorej
dodrZiavanie Prenajimatel zodpoveda.

9.2 Okolnosti Vyssej moci

9.2.0. Ziadna Zmluvna strana nie je zodpovedna za $kody, ani nie je v omeskani s plnenim
povinnosti podla tejto Zmluvy, ak k takejto Skode alebo omeskaniu dojde v dosledku
prekazky, ktora nastala nezavisle od véle povinnej Zmluvnej strany a brani jej v splneni
jej povinnosti, ak nemozno rozumne predpokladat, Ze by tdto Zmluvna strana tuto
prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala, a dalej, Ze by v ¢ase uzavretia tejto
Zmluvy tato prekazku predvidala (dalej len ,Vyssia moc”). Za okolnost Vyssej moci sa
povazuje najma vojna, ozbrojend invazia, terorizmus, revollcia, povstanie, vzbura,
vojensky prevrat alebo vSeobecny Strajk, opatrenia v suvislosti so Sirenim pandemickych
ochoreni ainé pripady mimoriadnej situacie (vojnovy stav, nudzovy stav, mimoriadna
situdcia) vyhldsenej na tzemi Slovenskej republiky.

9.3 Oznamenie o vyskyte okolnosti Vyssej moci

9.3.0 Pokial Zmluvnej strane brani alebo bude branit Vyssia moc v plneni niektorej jej
povinnosti podla tejto Zmluvy, je povinnd o tom preukdzatelne informovat druhu
Zmluvna stranu. Ozndamenie musi byt druhej Zmluvnej strane zaslané bezodkladne
pisomne alebo emailom, ked sa Zmluvna strana dozvedela alebo mohla dozvediet o
vyskyte okolnosti Vys$$ej moci. Oznamenie bude obsahovat popis a dékazy preukazujice
okolnosti Vyssej moci, popis povinnosti, v plneni ktorej tato okolnost brani alebo bude
branit a tieZ navrhované opatrenia za ic¢elom zmiernenia Uc¢inkov Vyssej moci.

9.3.1  Pokial oznamenie o vyskyte okolnosti vyssej moci bolo odoslané v nasledujuci pracovny
den po vyskyte okolnosti Vyssej moci, odo diia vyskytu takejto okolnosti Zmluvna strana
nie je zodpovednd za Skodu ani nie je v omeskani s plnenim povinnosti podla tejto
Zmluvy, vrozsahu, v akom jej v tom brani VysSia moc. Inak Zmluvna strana nie je
zodpovedna za $kodu, ani nie je v omeskani s plnenim povinnosti podla tejto Zmluvy, v
rozsahu v akom jej v tom brani Vyssia moc odo dna zaslania oznamenia podla tejto
Zmluvy.

9.4 Minimalizacia ucinkov Vys$sej moci

9.4.0 Kaida Zmluvna strana vyvinie primerané Usilie, aby minimalizovala Ucinky Vy$3ej moci na
plnenie svojich povinnosti.
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9.4.1 Po doruéeni oznamenia sa Zmluvné strany zavazuju zaat bez zbytoéného odkladu
rokovat v dobrej viere a vynalozZit primerané Usilie potrebné na zmiernenie ucinkov
Vyssej moci.

Clanok 10 SKONCENIE ZMLUVY
Zmluva skon¢i uplynutim doby, na ktoru bola uzatvorena.

10.0 Dohoda
10.0.0 Zmluva moéze byt pocas plynutia Doby najmu ukonéend pisomnou dohodou Zmluvnych
strdn ku diu dohodnutému v takejto dohode. Prenajimatel andjomca vyhlasuju
a zavézuju sa uzatvorit dohodu o ukonéeni ndjmu na ¢ast formou dodatku k tejto zmluve
alebo cely ndjom predmetu najmu ku koncu skolského roka alebo polroka v pripade, ak
o to ndjomca pozZiada.

10.1 Odstupenie Prenajimatela
10.1.0 Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v nasledujicich pripadoch:

(i) zacatie Likvidacie Ndjomcu;

(i)  N&jomca je vomeskanis platbou Najomného alebo akéhokolvek iného penazného
zavazku Najomcu vodi Prenajimatelovi podla Zmluvy po dobu dlhsiu ako tridsat
(30) dni po lehote splatnosti a nezjednal napravu tohto stavu ani v primeranej
lehote, ktori mu za tymto ucelom poskytol v pisomnej vyzve Prenajimatel;

(iii)  N3&jomca uZiva Predmet ndjmu v rozpore s Ucelom dohodnutym v tejto Zmluve
alebo uznesenim Zastupitelstva BSK ¢. 485/2022 a nezjednal napravu tohto stavu
ani v primeranej lehote, ktori mu za tymto ucelom poskytol v pisomnej vyzve
Prenajimatel;

(iv)  Ndajomca vrozpore s touto Zmluvou vykona zmeny na Predmete najmu bez
suhlasu Prenajimatela, a ak v dosledku takto vykondvanych zmien hrozi na
Predmete najmu znacna Skoda; hrozba znacnej Skody sa rozumie Skoda, ktora
podla znaleckého posudku méze vzniknut v hodnote najmenej 33.000,- €

(v)  N3jomca vrozpore stouto Zmluvou nevykonava udrzbu aopravy v lehotach
a sposobom urcenych touto Zmluvou;

(vi)  N&jomca da Predmet najmu do podnajmu v rozpore s touto Zmluvou,

10.2 Odsttipenie Najomcu
10.2.0 N3ajomca je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v nasledujicich pripadoch:

(i) Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia Ndjomcu nespdsobily na uZivanie podla
tejto Zmluvy; alebo bol znic¢eny

(ii) Najomca strati sposobilost vykonavat ¢innost, na ktoru si Predmet najmu prenajal;

(iii)  Prenajimatel napriek predchadzajlcej pisomnej vyzve N&jomcu neposkytuje
sucinnost v pripadoch stanovenych touto Zmluvou, anevykona ndpravu ani
v primeranej lehote dodatoc¢ne poskytnutej Najomcom, ktora nesmie byt kratsia
ako 15 dni,

(iv)  DOjde k zmene vlastnika Predmetu ndjmu alebo niektorej jeho Casti;

10.3 Ucinnost odsttpenia
10.3.0 Pokial tato Zmluva neurcuje inak, Ucinky odstupenia nastanu dorucenim pisomného
oznamenia o odstupeni druhej Zmluvnej strane, ktorej porusenie Zmluvy je pricinou
odstupenia od Zmluvy.

104 Zanik zmluvy

10.4.0 Tato Zmluva zanikne driom, v ktorom
(i) Predmet najmu bol zniceny,
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(ii) rozhodnutie o odstraneni alebo zmene Predmetu ndjmu nadobudlo pravoplatnost
a toto rozhodnutie znemoZniuje uzivanie Predmetu ndjmu podla tejto Zmluvy,

(iii)  rozhodnutie, ktoré zakazuje alebo znemoznuje dalsie uZivanie Predmetu najmu,
nadobudlo pravoplatnost.

10.5 Uginky skonéenia Zmluvy
10.5.0 Skon¢enim Zmluvy nezanikaju naroky Zmluvnych stran na ndhradu skody alebo zmluvné

pokuty podla tejto Zmluvy ani ucinnost ustanoveni Zmluvy, ktorych ucinnost ma
vzhladom k svojej povahe trvat aj po Ucéinnosti tejto Zmluvy.

10.6 Zakaz iného skoncenia tejto Zmluvy
10.6.0 Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze tuto Zmluvu je mozné ukondit len spdsobmi

Clanok 11

uvedenymi v tejto Zmluve.

KORESPONDENCIA

11.0 Dorucovanie
11.0.0 Akakolvek pisomna koreSpondencia podla tejto Zmluvy vyZaduje nasledovny sposob

(iv)

11.0.1

dorucovania:

(i) osobne; alebo

(ii) kuriérskou postou; alebo

(iii)  doporucenou listovou zasielkou

elektronicky formou e-mailu zaslaného na e-mailovu adresu, s vynimkou koreSpondencie
tykajucej sa skoncéenia tejto Zmluvy - ktord musi byt vidy pisomne, na adresu uvedenu
nizSie alebo na ind adresu, ktora bude oznamena sposobom uvedenym vyssie:

Prenajimatel: SOST
do rak: Mgr. Petra Pavelkov3, riaditelka
Vranovska 4
851 02 Bratislava
e-mail: riaditel@sostvranovska.sk
Najomca: Security Management, s.r.o.
do rak: Ing. Stefan Kurilla, konatel

M. Marecka 9
841 08 Bratislava
e-mail: aikidosk@gmail.com

Korespondencia zaslana podla tohto ¢lanku sa povaZzuje za dorucenu druhej Zmluvnej

strane:

(i) v pripade osobného dorucovania: prijatim zasielky zodpovednou osobou alebo
osobou pisomne poverenou prisluSnou Zmluvnou stranou na preberanie
koreSpondencie alebo diiom odmietnutia prevzatia zasielky takouto osobou;

(ii) v pripade dorucovania kuriérskou sluzbou: prijatim zasielky alebo, ak nedéjde k
prijatiu zdsielky, uplynutim desiatich (10) Pracovnych dni odo dna odovzdania
zasielky na prepravu kuriérovi alebo diom odmietnutia prevzatia zasielky takouto
osobou;

(iii) v pripade dorucovania doporucenou postou: prijatim zasielky alebo, ak nedéjde k
prijatiu, uplynutim desiatich (10) Pracovnych dni odo diia odovzdania zasielky na
prepravu poste alebo driom odmietnutia prevzatia zasielky takouto osobou

(iv) v pripade doruCovania elektronicky: pracovnym dnom nasledujucim po dni,
v ktorom bol e-mail odoslany na e-mailovd adresu prislusnej osobe, pokial

15/19



12.0

15.0

Clanok 12

z technickych prostriedkov pouZitych na odosielanie spravy nie je zrejmé, Ze
k odoslaniu spravy nedoslo.

RIESENIE SPOROV

RieSenie sporov prostrednictvom sudu

12.0.0

Clanok 13

13.0.0

Clanok 14

14.0.0

Clanok 15

Vsetky spory, ktoré vzniknd medzi Zmluvnymi stranami v slvislosti s touto Zmluvou
vratane akychkolvek otdzok tykajucich sa jej porusenia, zruSenia, existencie,
vyhotovenia, platnosti a prav v rdmci tejto Zmluvy, ktoré nie st usporiadané Zmluvnymi
stranami zmierom alebo dohodou, budi s kone¢nou platnostou riesené pred prislusnym
sudom v Slovenskej republike podla pravnych predpisov Slovenskej republiky, ktorého
vecna a miestna prislusnost sa uréi v stlade s platnymi Pravnymi predpismi.

VYHLASENIA PRENAJIMATELA

Prenajimatel vyhlasuje a zaruCuje, Ze ku dnu uzavretia tejto Zmluvy su nizsSie uvedené

vyhldsenia pravdivé:

() Prenajimatel’ je opravneny uzavriet tuto Zmluvu a prevziat zavazky v nej
obsiahnuté;

(i) Prenajimatel je spravcom Predmetu najmu, vratane Zariadenia a vybavenia;

(ii) na Predmet najmu sa neviazu tarchy, zélozné pravo alebo akychkolvek prava
tretich os6b, ktoré nie su zapisané na prisluSnom liste vlastnictva,

(iii)  Prenechanie Predmetu ndjmu Prenajimatefom do najmu Ndjomcovi v rozsahu a za
podmienok uvedenych v tejto Zmluve bolo schvalené uznesenim Zastupitelstva
Bratislavského samosprdvneho kraja 485/2022 zo dria 24.06.2022, ktoré tvori
Prilohu €. 2 tejto Zmluvy;

VYHLASENIE NAJOMCU

Najomca vyhlasuje a zarucuje, Ze ku dnu uzavretia tejto Zmluvy o najme su nizsie

uvedené vyhlasenia pravdivé:

() Ndjomca je pravnicka osoba, ktora bola riadne zalozend a vznikla podla pravneho
poriadku Slovenskej republiky;

(i) Najomca je opravneny uzavriet tuto Zmluvu a prevziat a plnit zdvazky v nej
obsiahnuté.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Rozhodné pravo, Géinnost

15.0.0

15.0.1
15.0.2

Tato Zmluva sa riadi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnych pravnych
predpisov platnych v Slovenskej republike.

Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva nadobuida Géinnost dra 1.1.2023 s vynimkou ustanovenia 5.1.5, 5.1.6
a 5.1.8, ktoré nadobudaju Géinnost v deri nasledujici po zverejneni Zmluvy v zmysle §
47a Obcianskeho zakonnika.

16/19



15.1

15.2

15.3

154

15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

Pocet vyhotoveni, dodatky

15.1.0 Zmluva je vyhotovena v siedmych (7) rovnopisoch, po troch (3) rovnopisoch pre ndgjomcu
a prenajimatela a (1) rovnopis pre Bratislavsky samospravny kraj.

15.1.1 Pokial tato Zmluva vyslovne neurcuje inak, akékolvek zmeny, doplnenia alebo dodatky k
Zmluve musia mat podobu pisomného ocislovaného dodatku podpisaného Zmluvnymi
stranami.

Urok z omeskania

15.2.0 Ak sa niektora zo Zmluvnych stran dostane do omeskania so splnenim jej splatného
peniazného zavazku, je druha Zmluvnd strana opravnend pozadovat od Zmluvnej strany v
omeskani zaplatenie Urokov z omeskania vo vyske stanovenej Pravnymi predpismi
v oblasti Obdianskeho prava. Tym nie su dotknuté pripadné iné ndroky opravnenej
Zmluvnej strany z titulu omeskania, vratane naroku na nahradu skody.

Vzdanie sa

15.3.0 Ziadne neuplatnenie alebo omeskanie v uplatneni akéhokolvek prava, opravnenia alebo
opravného prostriedku v ramci tejto Zmluvy ktoroukolvek Zmluvnou stranou nebude mat
Gcéinok vzdania sa naroku nan. VSetky vzdania sa a suhlasy podla tejto Zmluvy budd mat
pisomnu podobu.

Postupenie prav a povinnosti

15.4.0 Ziadna zo Zmluvnych stran nie je opravnend postupit akékolvek svoje prava (pohladavky)
alebo previest svoje povinnosti z tejto Zmluvy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
druhej Zmluvnej strany.

Prevod prav
15.5.0 T&to Zmluva oprdviuje a zavazuje Zmluvné strany a ich prislusnych pravnych nastupcov
a dovolenych postupnikov podla predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku.

Naklady

15.6.0 Ak nie je v tejto Zmluve dohodnuté inak, kazdd Zmluvnd strana znasa svoje vlastné
naklady a vydavky, ktoré jej vznikli v suvislosti s rokovanim, uzavretim a plnenim tejto
Zmluvy.

Uplnost dohody

15.7.0 Tato Zmluva spolu s jej prilohami predstavuje Upint dohodu Zmluvnych stran o predmete
Zmluvy a nahradza vsetky predchddzajice rokovania a dohovory medzi Zmluvnymi
stranami, pokial ide o predmet tejto Zmluvy.

Dalsie zaruky

15.8.0 Zmluvné strany suhlasia, Ze prijmu také dalSie v tejto Zmluve vyslovne neupravené
opatrenia, ktoré budu potrebné alebo Ziaduce pre realizaciu predmetu tejto Zmluvy na
zaklade podmienok obsiahnutych v tejto Zmluve.

Oddelitelnost

15.9.0 Ak sa ktorékolvek ustanovenie tejto Zmluvy stane alebo bude povazované za neplatné,
neucinné alebo nevykonatelné, ostatné ustanovenia tejto Zmluvy tym nebudud dotknuté,
a teda vsetky ostatné ustanovenia tejto Zmluvy zostanu platné, Gcinné a vykonatelné v
plnom rozsahu, ktory Pravne predpisy umoziuju. Zmluvné strany sa tymto zavazuju
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nahradit neplatné, neudinné alebo nevykonatelné ustanovenia novymi, ktoré budu
svojim vyznamom ¢o najblizSie vyznamu ustanoveni, ktoré sa stali neplatnymi,
neucinnymi alebo nevykonatelnymi. Uvedené dojednania platia v rovhakom rozsahu aj v
pripade neplatnosti, neucinnosti alebo nevykonatelnosti akejkolvek ¢asti Zmluvy.

15.10 Zmluvna volnost
15.10.0 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa oboznamili s obsahom Zmluvy, jej obsahu porozumeli,
Zmluva je dostatocne urcitd a zrozumitelnda a nebola uzavreta v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok.

15.11 Prilohy
15.11.0 Neoddelitelnt suéast tejto Zmluvy tvoria nasledujuce prilohy:

Priloha ¢. 1: vypis obchodného registra

Priloha €. 2: Uznesenie zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja ¢.
485/2022

Priloha €. 3: podorys nebytovych priestorov (3A - prizemie a 3B - poschodie)

Priloha €. 4: Rozloha ploch

Priloha €. 5 Energie

Priloha ¢. 6 Najomné a sluzby
Priloha €. 7 Rozpis upratovania
Priloha €. 8:  Preberaci protokol
Priloha ¢.9:  BeZna oprava a Udrzba

% %k

NA SUHLAS S VYSSIE UVEDENYM, ka7da zo Zmluvnych stran riadne podpisala tito Zmluvu v niz$ie uvedeny
den.

Za Prenajimatela: V Bratislave, dna

Meno: Mgr. Petra Pavelkova
Funkcia: riaditelka SOST

Za Najomcu: V Bratislave, dria

Meno: Ing. Stefan Kurilla
Funkcia: konatel Najomcu

Za BSK V Bratislave, diia
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Meno: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA
Funkcia: predseda BSK
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