SIFIRB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zmluva o uvere
uzavreta podl'a § 497 a nasledujticich zakona ¢islo 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (dalej ako ,,Obchodny zakonnik*), zdkona &islo 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania
v zneni neskorgich predpisov (dalej ako ,,ZoSFRB*)

Cislo zmluvy: 511/428/2018
(d’alej ako ,,Zmluvar)

medzi zmluvnymi stranami:

VERITELDL
Nazov: Statny fond rozvoja byvania
So sidlom: Lamacska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37
1CO: 31749 542
Zastupeny: Ing. Juraj Kurnavka,
generalny riaditel’ Statneho fondu rozvoja byvania
Webové sidlo: www.sfrb.sk

(dalej ako ,,Veritel*)

a

DLZNIK

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, adresa: Zilina, Zavodska cesta

2962/14, podla listu vlastnictva k bytovému domu (Budove), ktory bol predlozeny Veritelovi, v
zastupeni spravcom:

Obchodné meno: BYTTERM, a.s.

So sidlom: Salezidnska 4 010 77 Zilina

1CO : 31584705

Zapisany: Vv obchodnom registri Okresného siidu v Ziline, odd. Sa, v1. &. 156/L

osoba/osoby opravnené konat’ za spravcu:
Bc. Zuzana Klottonova, podpredseda predstavenstva
Ing. Richard Zelina, ¢len predstavenstva
Ing. Anton Slani¢ka, ¢len predstavenstva
KoreSpondenc¢na adresa: Salezianska 4 010 77 Zilina
Email: maliarova@bytterm.sk

(d’alej ako ,,DIZnik*)
(spolu d’alej ako ,,Zmluvné strany“, jednotlivo ,,Zmluvna strana®)

Clanok I.
PrehPad zakladnych podmienok poskytnutej podpory vo forme tiveru
Vyska poskytnutého Uveru: 365 800,00 EUR
Uc¢el poskytnutia averu: Obnova bytovej budovy
Poducel: 515 - Zateplenie bytového domu
Adresa Telefén ICO E-ma vweb
Lamaéska cesta 8, 833 04 Bratislava 37 0850 166 031 31749542 info@sfrb.sk www.sfrb.sk
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975 - Vymena spolo¢nych rozvodov plynu, elektriny,
kanalizacie, vody, tepla a vzduchotechniky v
bytovom dome

995 - Ina modernizacia bytového domu

Kod ucelu: U505

Urokova sadzba: 0% p.a.

Sposob vypoctu uroku: 365/360 dni

Lehota splatnosti: 20 rokov odo dna splatnosti 1. (prvej) splatky Gveru

Vyska anuitnej splatky: 1524,17 EUR

Nazov stavby: Obnova bytovej budovy - zateplenie bytového domu
Zavodska cesta 2962/14, 010 01 Zilina

Miesto stavby: Zilina, Zavodska cesta 2962/14

Specifikacia nehnutelnosti: Stavba v katastralnom tizemi Zilina, zapisana na LV &. 6597

ako budova so stpisnym ¢islom 2962, postavena na
pozemku parcele registra ,,C/E* parcela ¢. 998/3 (d’alej len

,Budova®)
Stavebné povolenie, resp. Oznamenie
stavebného uradu k ohlaseniu vydané dia: 28.8.2017
Uradom: Mesto Zilina
Pod ¢islom: 10097/2017-41160/2017-OSP-AD
Pravoplatnost’ 21.10.2017
Okres/kod okresu, kde sa stavba realizuje: Zilina/511
Stavebny dozor (meno, ¢islo opravnenia): Bc. Miroslav Knapec , 10388*10*
Zabezpecenie uveru: Fond prevadzky, udrzby a oprav
Obstaravacia cena stavby: 536 741,20 EUR

Clanok II.

Definicia zakladnych pojmov

2.1.  Zmluvné strany sa dohodli na tychto, v tejto Zmluve pouzivanych skratkach za ucelom lepse;j
prehl'adnosti a zjednodusenia vzajomnej komunikacie:

Banka — Slovenska zaru¢na arozvojova banka, a. s., so sidlom Stefanikova 27, Bratislava,
ICO: 00 682 420.

Uver - poskytnutie §tatnej podpory vo forme uveru na uéel uvedeny v Clanku I. tejto Zmluvy, vratane
dane z pridanej hodnoty.

Cerpaci ucet — et zriadeny Veritelom v Banke, z ktorého DIznik &erpa tver podla Clanku III.
Zmluvy v zmysle Clanku VI. Zmluvy, a to na ziklade podmienok uvedenych v tejto Zmluve. Tento
ucet vedie Banka a sluzi vyluCne pre Cerpanie Uveru na zaklade podmienok stanovenych touto
Zmluvou. Spravu tohto uctu vykonava Veritel’.

Splatkovy tfet — ucet zriadeny Veritelom v Banke, na ktory Dlznik splaca aver podla Clanku III.
Zmluvy v zmysle Clanku VIIL tejto Zmluvy spologne so vietkym jeho prislusenstvom, ako aj
pripadnymi sankciami a poplatkami, ktoré je Dlznik povinny zaplatit’ Veritel'ovi v zmysle Zmluvy.
Tento ucet vedie Banka a sluzi vylucne pre spldcanie tveru spolocne sjeho prislusenstvom a
pripadnymi sankciami a poplatkami. Spravu tohto G¢tu vykonava Veritel’.

Stavba — vykon prac vratane dodavok materidlu, ktoré st uskuto¢ované na Budove v sulade
so Stavebnym povolenim, resp. Oznamenim stavebného tiradu k ohlaseniu Stavby v zmysle Clanku 1.,
Zmluvy, ktorymi sa dosahuje ucel podl'a § 6 odseku 1 pismeno c) body 1 a 3 v spojeni s § 6 odsek 5
ZoSFRB.

Duplicitné financovanie — financovanie tych istych casti Stavby, Ciastocné alebo uplné,
prostrednictvom viacerych zdrojov rozpoctovych kapitol Statneho rozpoctu, inych Statnych fondov,
inych verejnych zdrojov alebo zdrojov Eurépskej unie.
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Nesplatena ¢ast’ Uveru — suma pozostivajuca zo zostatku nesplatenej istiny Uveru, vietkého
nesplateného prislusenstva Uveru (predovietkym zmluvnych urokov a trokov zomeskania),
nesplatenych zmluvnych pokut, odvodov, penale a ostatnych plneni, na ktoré ma Veritel’ pravny narok
v zmysle Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov.

Pracovnik MU — prisluny pracovnik mestského tiradu prislusného podla miesta Budovy v zmysle §
15 odsek 1 pismeno a) ZoSFRB.

Vlastny zdroj — akykol'vek finan¢ny prostriedok v dispozicii Dlznika, vratane komeréného uveru,
p6zicky a podobne, ktory nepochddza zo zdrojov rozpoctovych kapitol Stitneho rozpoctu, inych
Statnych fondov, inych verejnych zdrojov alebo zdrojov Eurdpskej tinie.

Zateplenie — stavebna uprava existujiceho bytového domu alebo jeho samostatne uzivanej casti
v zmysle § 6 odsek 1 pismeno c¢), bod 3 a ZoSFRB.

Obstaravacia cena Stavby — je cena Stavby, na zaklade ktorej bol Dlznikovi priznany Uver v zmysle
Zmluvy. Obstaravacia cena Stavby pre ucely Zmluvy nemusi byt zhodna s obstaravacou cenou, ktort
uviedol Dlznik vo svojej Ziadosti. Tato moze byt zo strany Veritel'a jednostranne znizena o polozky,
ktoré nemozno financovat’ prostrednictvom iveru poskytnutého na zaklade tejto Zmluvy a ZoSFRB a
prislusnych pravnych predpisov. Obstaravacou cenou sa podl'a § 8 odsek 6 a 9 ZoSFRB rozumie cena
vratane dane z pridanej hodnoty.

Neopravnene ¢erpany tver — je uver poskytnuty DlZnikovi na zaklade tejto Zmluvy v pripade, ak ho
DlZnik pouzil v rozpore s u¢elom poskytnutia uvedenym v tejto Zmluve.

Trvanie uverového vzt'ahu — doba platnosti Zmluvy odo dia jej uzavretia do zaniku jednotlivych
zavazkov, vyplyvajucich zo Zmluvy. Pre odstranenie pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli, Ze
zavazok vratenia uveru je vymedzeny Lehotou Splatnosti, uvedenej na prvej strane Zmluvy, ak
neddjde k jeho zaniku inak, napriklad Pred¢asnym splatenim.

Obc¢iansky zakonnik - zakon ¢islo 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov;
Stavebny zakon — zakon cislo 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) Vv zneni neskorsich predpisov.

Obchodny zakonnik — zakon ¢islo 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov;
Vyhlaska MDaV SR - Vyhlaska MDaV SR ¢. 284/2013 Z.z. o podrobnostiach o vyske poskytovanej
podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania, o vieobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o
obsahu ziadosti vV zneni neskorSich predpisov.

Bankova zaruka — zabezpecovaci institit v zmysle § 313 Obchodného zakonnika, na zaklade ktorého
banka vyhlasi v zaru¢nej listine, Ze uspokoji Veritela do vysky jeho zabezpecenej pohladavky
(hodnota bankovej zaruky bude minimalne vo vyske jedennasobku poskytnutého Uveru).

Clanok III.
Predmet Zmluvy

3.1.  Predmetom Zmluvy je poskytnutie Uveru a uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri
poskytnuti a ¢erpani Uveru.

3.2.  Na zaklade Ziadosti Dlznika &. 428/2018 zo dita 16.7.2018 overenej Pracovnikom MU Zilina
Veritel' rozhodol o poskytnuti Uveru. DIznik sa zavizuje tento Uver pouzit v Zmluve
stanovenym spdsobom, na el uréeny v Clanku 1. a Clanku V. Zmluvy a splatit’ Uver spolu
so zmluvnymi Girokmi a inym prisluenstvom Uveru Veritel'ovi, ako aj splnit’ d’alsie zavizky
uvedené v tejto Zmluve, resp. z nej vyplyvajuce.

Clanok IV.
Poskytnutie Uveru

4.1.  Veritel sa tymto zavizuje poskytnat Dlznikovi Uver v sulade s ustanoveniami ZoSFRB
VO vyske

=365 800,00 EUR

a to po splneni vSetkych, nizsie uvedenych podmienok:
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Dlznik vzmysle odsekov 7.2. Clanku VIL. Zmluvy a9.8. Clanku IX. Zmluvy dorudi
Veritelovi:

Zalozn zmluvu;

Potvrdenie o registracii zalozného prava v Notarskom centralnom registri zaloznych prav na
zéklade Zaloznej zmluvy,

uradny vypis z Notarskeho centralneho registra zaloznych prav,

original listu vlastnictva, na ktorom su zapisani vlastnici bytov a nebytovych priestorov
Budovy, ktory Dlznik predlozil pri registracii Zaloznej zmluvy v Notarskom centrdlnom
registri zaloznych prav,

doklad (original) o poisteni Budovy proti Zivelnym pohromam;

doklad o vinkulacii poistného plnenia z poistenia Budovy proti Zivelnym pohromam
v prospech Veritel'a minimalne vo vyske poskytnutého Uveru;

doklad preukazujuci zaplatenie poistného.

Veritel’ po splneni podmienok uvedenych v odseku 4.1.1. Clanku IV. Zmluvy otvori Cerpaci a
Splatkovy ucet.

Ako alternativu k zabezpedeniu podla odseku 4.1.1. Clanku IV. Zmluvy moZno pouZit
Bankovu zaruku, ktorej existencia sa preukazuje zaruc¢nou listinou arozhodnutim schodze
vlastnikov bytov DlZnika o takom spdsobe zabezpecCenia.

Veritel' sa zavizuje poskytnat’ Dlznikovi Uver bezhotovostnym prevodom na Cerpaci udet.
DIznik smie nakladat’ s prostriedkami na Cerpacom uéte len v sulade s ustanoveniami tejto
Zmluvy a prislusnymi pravnymi predpismi. Suc¢asne s Cerpacim wétom Veritel zriadi
Dlznikovi aj Splatkovy tcet.

Veritel' sa zavizuje, ze Cerpaci aj Splatkovy uéet otvori v lehote 45 kalendarnych dni. Tato
povinnost mu vznikd riadnym, vc€asnym aUplnym doru¢enim vsSetkych Veritelom
pozadovanych podkladov v zmysle odsekov 7.2. Clanku VII. a9.8. Clanku IX. Zmluvy.
O tejto skutocnosti bude Veritel’ Dlznika bezodkladne pisomne informovat’ na adrese uvedene;j
v zahlavi tejto Zmluvy.

g“:léngk V.
Ucel Uveru

Uver sa poskytuje za uéelom uvedenym v § 6 odsek 1 pismeno c) a za podmienok uvedenych
v § 11,12 a 13 ZoSFRB.

Ugel tejto Zmluvy sa bude realizovat’ v sulade s prislugnymi vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi, predovsetkym ZoSFRB, Stavebnym zikonom a Vyhlaskou MDaV SR.

Clanok VI.
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacicho tétu sa uskutoéni vzdy na zaklade pisomnej Ziadosti DlZnika
0 Cerpanie predloienej prislusnému Pracovnikovi MU. DIZnik berie na vedomie, Ze Ziadost
0 &erpanie Uveru spolu spr1slusnym1 dokumentmi sa nepredkladd priamo Veritelovi, ale
Pracovnikovi MU. Cerpanie Uveru z Cerpacieho Gétu je mozné az po kumulativnom splneni
nasledovnych podmienok:

a) bol otvoreny Cerpaci uéet,
b) Dlznik splnil povinnosti vyplyvajuce z ods. 7.3. 2 9.1. i) Zmluvy,
C) Dlznik preinvestoval z Vlastnych zdrojov prostriedky minimalne vo vyske rozdielu

medzi Obstaravacou cenou Stavby uvedenej v Clanku L. tejto Zmluvy a vyskou Uveru
uvedenej vods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy. Tato skuto¢nost je Dlznik povinny
preukazat doveryhodnym spdésobom, predovsetkym riadnymi danovymi dokladmi,
ktoré osvedéuji, Ze tieto boli pouzité v suvislosti s u¢elom Uveru a Vv stvislosti
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s rozpoétom predlozenym Dlznikom, ktory predlozil v Ziadosti o poskytnutie Uveru a
vypismi z uctu alebo potvrdenim banky o zrealizovani platby, ktoré osvedcuja, Ze
Vlastné zdroje boli pouzité v suvislosti s i¢elom Uveru. Tuto skutoénost’ je Dlznik
povinny preukazat Pracovnikovi MU pred prvym &erpanim penaznych prostriedkov,
ktoré mu budi poskytnuté na zéklade tejto Zmluvy.
Cerpanie Uveru z Cerpacicho uétu sa uskutoéni vyluéne spdsobom uvedenym v tomto ¢lanku
VI. Zmluvy. DIznik v Ziadosti o ¢erpanie uvedie vysku sumy Uveru, o ¢erpanie ktorej Ziada.
Vyska sumy Uveru uvedena v Ziadosti o Eerpanie mdze byt’ najviac vo vyike, ktora zodpoveda
sume faktar predkladanych spolu so Ziadostou o ¢erpanie v zmysle odseku 6.3. Clanku VI.
Zmluvy. DIZnik je opravneny poziadat o ¢erpanie Uveru v celej vyske uvedenej v odseku 4.1.
Clanku IV. Zmluvy jednorazovo alebo postupne na zéklade viacerych Ziadosti o Gerpanie,
najviac viak do vy$ky Uveru uvedenej v odseku 4.1. Clanku IV. Zmluvy. Spolu s kazdou
ziadostou o &erpanie je DIznik povinny predloZit' Pracovnikovi MU riadnu faktiru alebo
faktiry vystavené¢ dodavatelmi Dlznika v suvislosti so Stavbou. Pri Cerpani prostriedkov
z Cerpacieho tétu je DIznik povinny za uéelom kontroly faktury predloZit’ Pracovnikovi MU
stipis vykonanych préac alebo dodévok, ako aj iné potrebné a doveryhodné doklady. Ziadost s
faktarou je DIznik povinny predloZit Pracovnikovi MU osobne, alebo prostrednictvom nim
splnomocnenej osoby najneskdr 30 kalendarnych dni pred terminom splatnosti faktury.
V pripade nedodrzania tejto lehoty Dlznik znasa vSetky nasledky spojené s omeSkanou
uhradou takejto faktiry. Vsetky pozadované doklady musia byt opatrené podpisom Dlznika,
podpisom a peciatkou prislusného stavebného dozoru. V pripade predlozenia faktury za
vytah(y) moze podpis stavebného dozoru byt nahradeny jednym z dokumentov uvedenych
v bode 9.1 pism. g) Zmluvy. Ak predlozena faktira pozostava z viacerych stran, kazda strana
faktury vratane priloh faktiry musi byt podpisana Dlznikom a stavebnym dozorom.
Kazda faktira predlozena podla odseku 6.2. tohto Glanku Zmluvy musi spifiat vsetky
nalezitosti dafiového dokladu podla prislusnych pravnych predpisov, predovsetkym zakona
0 uctovnictve, zakona 0 dani zpridanej hodnoty apodobne. Faktira musi obsahovat
predovsetkym identifikacné udaje Dlznika a zhotovitel'a/dodéavatel'a, bankové spojenie
zhotovitel'a/dodavatela a formu thrady bezhotovostnym prevodom, poradové cCislo faktary,
datum zdanite'ného plnenia, daitum vyhotovenia a datum splatnosti faktary, nazov a miesto
stavby, druh prace alebo dodavok s vyznacenim mnozstva a jednotkovej ceny, uplatnenu
sadzbu dane v pripade, ak je dodavatel’ platcom DPH, zaklad dane a vy$ku dane a celkova
sumu. DIznik moéze predlozit’ spolu s kazdou Ziadostou o ¢erpanie aj faktiru vystaveni mimo
uzemia Slovenskej republiky, krajin EU a EHP za predpokladu, ze tato obsahuje vsetky
povinné udaje pozadované prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a je tradne
prelozend do Statneho jazyka. Poziadavka uradného prekladu sa nevztahuje na faktary
v ¢eskom jazyku.
V pripade dodrzania vietkych zékonnych a zmluvnych podmienok Pracovnik MU odsiihlasi
Dlznikom predloZené podklady podla odseku 6.2. Zmluvy, vyda suhlas s uvolnenim ¢erpania
prostriedkov Uveru, nasledne skontrolované podklady predlozi bezodkladne Veritel'ovi
najneskor 21 kalendarnych dni pred terminom splatnosti faktary. Veritel' skontroluje
pracovnikom MU predlozené podklady, dodrzanie zmluvne stanovenych podmienok a
Vv pripade dodrZania vSetkych zakonnych a zmluvnych podmienok nésledne schvali Cerpanie
prostriedkov Uveru. Veritel' zasle Banke pokyn na &erpanie prostriedkov Uveru. V pripade
nedodrzania zmluvnych alebo zdkonnych podmienok Verite neschvali uvolnenie Cerpania
prostriedkov Uveru a prostrednictvom Pracovnika MU pisomne ozndmi dovod zamietnutia.
DIznik je opravneny &erpat’ prostriedky z Cerpacieho uétu spdsobom stanovenym v odsekoch
6.2. az 6.4. Zmluvy Vv lehote 24 mesiacov odo diia otvorenia Cerpacieho tétu, aviak najneskor
do 3 mesiacov odo dia nadobudnutia prévoplatnosti kolaudacného rozhodnutia alebo iného
rozhodnutia suvisiaceho so Stavbou (predovsetkym protokol podl'a odseku 9.1. pismeno f) a g)
tejto Zmluvy). Veritel mdZe na zéklade pisomnej odbvodnenej Ziadosti Dlznika lehotu
na erpanie Uveru prediZit’ o tri mesiace, najviac viak na 27 mesiacov odo dita otvorenia
Cerpacieho uétu.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ¢ Uver bude DIznikovi poskytnuty formou &erpania
prostriedkov Uveru, ktoré buda poukazané priamo na uéet dodavatel'ov (veritelov) Dlznika
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uvedeny na faktarach, ktoré DIznik predlozi spolu so Ziadostou o &erpanie Uveru. Dlznik
vyhlasuje, Ze nema vyhrady s poskytnutim Uveru spdsobom podla predchadzajicej vety
a sthlasi s nim.

Clanok VII.
Zabezpecenie Uveru

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpedeni pohladavky Veritela z Uveru, ako aj dalsich
pohl'adavok Veritel'a vyplyvajtcich z tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou prostrednictvom
zriadenia zalozného prava na Fond prevadzky, udrzby a oprav, tak ako je uvedené niZsie.

V stlade s ustanovenim § 151a a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika sa Zmluvné strany dohodli,

7e zauelom zabezpelenia pohladavky Veritela na vratenie Uveru, ako aj dalsich

pohladavok Veritela vyplyvajucich ztejto Zmluvy alebo v stvislosti sfiou (vratane
pohladavok vzniknutych, najmd, nie vSak vylucne, v dosledku porusenia Zmluvy alebo
odstipenia od Zmluvy alebo iného dovodu zaniku Zmluvy, na zdklade bezddvodného
obohatenia Dlznika, z titulu naroku na nahradu $kody vzniknutej v suvislosti s neplatnou

Zmluvou, pri alebo v stvislosti s vykonom zalozného prava, na zaklade alebo v suvislosti

s akoukol'vek buducou zmenou alebo nahradenim Zmluvy alebo pradvneho vztahu tou

zalozeného, na zéklade posudenia niektorého predchadzajiiceho pravneho ukonu ako

odporovatel'ného pravneho ukonu) zabezpefena zaloznym pravom v prospech Veritel'a, a to
ku:

i. vSetkym stasnym abudicim pohladavkam voci jednotlivym vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov vchodu 14 na ul. Zavodska cesta 2962 v Budove na uhradu
mesacnych platieb do Fondu prevadzky, udrzby a oprav, a

ii.  vSetkym stCasnym a buducim pohladavkam na vyplatenie zostatku z bankového uétu
zriadeného pre vlastnikov bytov vchodov vchodu 14 na ul. Zavodska cesta 2962, na
ktorom su vlozené prostriedky Fondu prevadzky, udrzby a oprav, registrovanym
v Notarskom centralnom registri zaloznych prav na zaklade zaloznej zmluvy (d’alej ako
»Zalozna zmluva®). Dlznik je povinny bezodkladne uzatvorit’ s Veritelom Zaloznu
zmluvu, pricom hodnota zabezpecenej pohladavky Veritela bude aspoit vo vyske
poskytnutého Uveru. Dlznik predlozi Veritelovi origindl Zaloznej zmluvy spolu
S potvrdenim o registracii zalozného prava v Notarskom centralnom registri zaloznych
prav a s uradnym vypisom z Notarskeho centralneho registra zaloznych prav v lehote
stanovenej Veritefom v pisomnom oznament, a to pred otvorenim Cerpacieho uétu podla
ods. 9.8. Clanku IX. Zmluvy.

Dlznik je povinny po otvoreni Cerpaciecho a Splatkového uétu, najneskor vsak pred

splatnostou prvej splatky Uveru, vlozit' na Splatkovy et finanéné prostriedky vo vyske troch

(3) mesaénych splatok Uveru v zmysle Clanku I. Zmluvy (d’alej aj len ,,Blokované finanéné

prostriedky*), ktoré budt zabezpetovat' navratnost Uveru. Dlznik nie je opravneny pocas

celej doby platnosti Zmluvy s Blokovanymi finanénymi prostriedkami nakladat’. Blokacia
tychto prostriedkov bude platna pocéas celej doby platnosti a ucinnosti Zmluvy. V pripade
omeskania thrady Uveru je Veritel' opravneny kedykol'vek aj bez sthlasu Dlznika pouzit

Blokované financné prostriedky za ucelom uhrady omesSkanej/omeskanych splatky/splatok

Uveru. O pouziti Blokovanych finanénych prostriedkov na thradu omeskanej/omeskanych

splatky/splatok Uveru bude Veritel Dlznika informovat (pisomne alebo elektronicky).

V pripade ak Veritel' pouzije Blokované financné prostriedky za ucelom thrady omeskanych

splatok Uveru, je DIznik povinny bezodkladne, najneskér do troch (3) dni odo dita doruéenia

vyzvy (pisomne alebo elektronicky) zo strany Veritel'a, na Splatkovy ucet vlozit' dalSie
finan¢né prostriedky tak, aby suma Blokovanych finan¢nych prostriedkov pocas celej doby

platnosti a uc¢innosti Zmluvy dosahovala hodnotu v zmysle tohto odseku, t. j. troch (3)

mesacénych splatok Uveru. V pripade nesplnenia tejto povinnosti DIZnik berie na vedomie, Ze

kazdy dalsi vklad bude pouzity prednostne na doplnenie Blokovanych finan¢nych
prostriedkov a pouzitim vkladu tymto spésobom sa DIznik dostava do omeskania s riadnym
splacanim Uveru, na zaklade &oho je Veritel' opravneny postupovat’ v zmysle prislugnych
ustanoveni tejto Zmluvy tykajicich sa omeskania Dlznika so splacanim Uveru. V pripade ak
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Blokované finanéné prostriedky Veritel' pouZije na Ghradu dvoch riadnych splatok Uveru
a Dlznik na zdklade vyzvy Veritel'a (pisomne alebo elektronicky) bezodkladne, najneskor
do troch (3) dni odo diia doruenia vyzvy nevlozi d’alSie finan¢né prostriedky tak, aby suma
Blokovanych finan¢nych prostriedkov pocas celej doby platnosti a uc¢innosti Zmluvy opétovne
dosahovala hodnotu v zmysle tohto odseku je Veritel' opravneny pozadovat' od Dlznika
zmluvnu pokutu vo vyske 500 €, ato za kazdé jednotlivé porusenie, a suCasne postupovat’
v zmysle podmienok dojednanych v Clanku XII. tejto Zmluvy.

Za tgelom preukazania dostatoéného zabezpetenia Uveru je DIznik povinny bezodkladne
navyzvu ak spokojnosti Veritela doplnit’ doklady predlozené podla odsekov 7.2. a 7.3.
Zmluvy d’al§imi listinami a dokladmi pozadovanymi Veritel'om.

Dlznik sa zavézuje, Ze pocas trvania Zmluvy nezriadi bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu Veritela v prospech tretej osoby d’alSie zdlozné pravo k Fondu prevadzky, udrzby
a oprav. V pripade porusenia tejto povinnosti je Veritel opravneny odstipit’ od Zmluvy alebo
vyhlésit’ predéasnu splatnost’ Uveru (t.j. vyhlasit’ celti Nesplatent ¢ast’ iveru vyéislent ku ditu
uvedenému vo vyhldseni za splatnu).

Poplatky a ostatné néklady spojené so zabezpetenim Uveru znasa Dlznik bez naroku na ich
nahradu zo strany Veritel'a.

Veritel' je kedykol'vek v priebehu trvania Zmluvy opravneny prehodnotit’ dostatoénost’
zabezpedenia Uveru a Dlznik je povinny na poZziadanie Veritela doplnit’ zabezpegenie Uveru
vo Veritel'om pozadovanej vyske. DIznik je povinny na ziadost' Veritel'a doplnit’ predmet
zalohu, a to pocas celej doby Trvania uverového vzt'ahu zalozeného touto Zmluvou, pripadne
nahradit’ zabezpeCenie Bankovou zarukou, ato Vlehote urCenej Veritelom. V opa¢nom
pripade je Veritel' opravneny postupovat’ podla Clanku XII. odsek 12.2. Zmluvy alebo nie je
povinny otvorit’ Cerpam ucet, alebo moze pozastavit’ Cerpanie prostriedkov z Cerpameho uctu.
V Case od vyzvy Veritel'a na doplnenie predmetu zalohu alebo na zmenu zabezpecenia do jeho
riadneho a Gplného doplnenia sa Veritel' nemoze dostat’ do omeskania s plnenim akychkol'vek
jeho povinnosti v zmysle Zmluvy.

Clanok VIIL
Splacanie Uveru

Dlznik sa zavizuje splacat’ Veritelovi Uver, spoloéne So zmluvnymi trokmi Uveru
pravidelnymi mesaénymi splatkami na Splatkovy 0G¢et (anuitné splatky). Anuitna splatka
Uveru podla tejto Zmluvy musi byt pripisana na Splatkovy uéet najneskor k 15. diu
v prislusnom kalendarnom mesiaci — anuitna splatka uvedena v Clanku I. Zmluvy. Dlznik sa
zaviazuje Veritelovi zaplatit' aj akékolvek iné penazné pohladavky Veritela suvisiace
s Uverom a/alebo vyplyvajice z tejto Zmluvy alebo z prisluinych pravnych predpisov, najma,
nie vSak vyluéne, zmluvné pokuty, odvody, penale a Giroky z omeskania.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na ti¢ely splécania a tro¢enia Uveru sa Uver povazuje
za poskytnuty uz diiom otvorenia Cerpacicho Gétu, kedze tymto diiom su prostriedky
alokované na Cerpacom uéte vyhradené pre Dlznika. Prva splatku Uveru je DIznik povinny
uhradit’ najneskor k 15. ditu v mesiaci nasledujucom po mesiaci, v ktorom bol v prospech
Dlznika otvoreny Cerpaci ucet; ustanovenie ods. 8.1. tohto &lanku Zmluvy tym nie je
dotknuté. DIznik berie na vedomie, Ze uro¢enie Uveru za¢ina ditom otvorenia Cerpacieho étu
v Banke, ato bez ohladu na rozsah &erpania a/alebo splatenia Uveru. Zmluvné strany sa
dohodli, 7ze Uver bude troteny urokovou sadzbou uvedenou v Clanku I.tejto Zmluvy
spdsobom uvedenym v Clanku I. tejto Zmluvy (zmluvny trok).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akakol'vek platba Dlznika, sa najprv zapocita na thradu, resp.
doplnenie Blokovanych finanénych prostriedkov za podmienok stanovenych v ods. 7.3.
Clanku VII Zmluvy, nasledne na uhradu zmluvnej pokuty a inych sankénych platieb, ak na ne
Veritel'ovi vznikne narok v zmysle tejto Zmluvy, potom na thradu urokov z omeskania, ak na
ne Veritelovi vznikne narok v zmysle tejto Zmluvy, odvody a penale, ak na ne Veritel'ovi
vznikne narok v zmysle tejto Zmluvy a az po uhradeni tychto sum bude zostavajica Cast’
platby zapocitana na thradu anuitnej splatky, teda na istinu a zmluvné troky alebo, ak bude
vyhlasena predcasna splatnost’ celého zostatku Uveru, na twhradu zmluvnych trokov
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anasledne istiny. Ak bude DIznik v omeskani so zaplatenim viacerych splatok Uveru, nim
vykonana thrada sa bude povazovat' v prvom rade za thradu tej splatky, resp. splatok,
s ktorymi bude DIznik najdlhsie v omeskani. Povinnost’ zaplatenia anuitnej splatky tym ostava
nedotknuta.

V pripade, e Dlznik preukaze do¢asnti platobnti neschopnost’ a nemoznost splacat’ Uver, a
pisomne poziada Veritel'a o odklad splatok alebo o uzavretie dohody o splatkovom kalendari,
moze Veritel' povolit' odklad splacania Uveru vstlade s § 7 zikona &. 374/2014 Z. z. 0
pohl'adavkach $tatu a o zmene a doplneni niektorych zakonov alebo uzavriet s Dlznikom
osobitni dohodu o splatkovom kalendari na dlzné splatky Uveru.

Posledna splatka Uveru predstavuje zostatok dlhu ajej vysku Veritel' oznami Dlznikovi
pisomne po riadnom a véasnom uhradeni predposlednej splatky Uveru zo strany Dlznika, tak
aby bola uhradena v stilade s odsekom 8.1 tohto Clanku Zmluvy.

V pripade omeskania s thradou splatky Uveru, resp. jej Casti, je DIznik povinny zaplatit
Veritel'ovi uroky z omeskania vo vyske 9 % rocne zo sumy, s ktorou je DIznik v omeskani.
DIznik nie je opravneny v jednotlivych mesiacoch splacat’ Uver anuitnymi splatkami, ktorych
mesacna vyska v thrne presahuje vysSku Riadnych splatok (d’alej len ,,Mimoriadne splatky*),
ak vtejto Zmluve nie je dohodnuté inak. Ak ma Dlznik zaujem o vykonanie mimoriadnej
splatky alebo o predasné splatenie zostatku poskytnutého Uveru alebo &asti Uveru, musi o to
pisomne poziadat’ Veritel’a, pri¢om budi Zmluvné strany postupovat’ podla Clanku XIV. tejto
Zmluvy. Pre vylucenie pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, ze tthrada
niekol’kych anuitnych splatok splatnych v buducnosti (tzv. ,,predplatenie anuitnych splatok)
nie je mozna.

Splatka Uveru alebo ina suma zaplatena Dlznikom v zmysle Zmluvy sa povazuje za uhradent
az okamihom jej pripisania na Splatkovy ucet.

Clanok IX.
Technické podmienky Stavby, ostatné povinnosti a vyhlasenia Dlznika

Dlznik je povinny okrem vSeobecnych zdkonnych povinnosti pri realizacii Stavby, ako aj

po jej zrealizovani, plnit’ vo¢i Veritel'ovi predovSetkym tieto povinnosti:

a) pouzit Uver vyluéne na uéel stanoveny touto Zmluvou;

b) dodrzat podmienky, za ktorych bol Uver Dlznikovi poskytnuty;

€) vykonat realizaciu Stavby V zdkonom stanovenej lehote a V sulade s pravoplatnym
stavebnym povolenim, prip. oznamenim stavebného tradu k ohlaseniu (v pripade ak sa
v zmysle stavebného zakona stavebné povolenie alebo ohlasenie stavby vyZzaduje),
predlozenou projektovou dokumentaciou a Veritelom schvalenym rozpoctom;

d) vykonat vyregulovanie vykurovacej sustavy v zmysle projektovej dokumentacie, ktora
bola prilohou Ziadosti o poskytnutie tohto Uveru, tito povinnost ma DIznik len v pripade,
ak bol Uver poskytnuty ¢o i len z asti na Zateplenie; s vynimkou pripadu, ak k podaniu
ziadosti o poskytnutie Uveru bolo preukdzané individudlne vykurovanie bytov Budovy,
a sucasne projektant potvrdil mozZnost’ individualnej regulacie vykurovania v tychto
bytoch Budovy;

e) predkladat’ Veritelovi prostrednictvom Slovenskej inovaénej a energetickej agentlry
(SIEA) 1udaje o skutoénej spotrebe tepla na vykurovanie pocas piatich rokov
nasledujticich po roku, v ktorom bolo zrealizované Zateplenie Budovy, a to vzdy do 31.
marca za predchadzajuci kalendarny rok alebo v pripade iného faktura¢ného obdobia
najneskdr do 15 dni odo dna dorucenia vyuctovania dodavatelom energie. Zmluvné
strany bert na vedomie, ze Veritel’ je opravneny uskuto¢novat’ monitoring spotreby tepla
na vykurovanie po realizacii Zateplenia prostrednictvom Slovenskej inovacnej
a energetickej agentury (SIEA). Na zaklade ziadosti Slovenskej inovaénej a energetickej
agentury (SIEA) je Veritel’ opravneny poziadat’ Dlznika o predlozenie faktir za spotrebu
energii. V pripade, ak ma Dlznik iné vyuctovacie obdobie ako januar az december
Vv prislusnom kalendarnom roku, tito skuto¢nost’ Dlznik oznami Slovenskej inovacnej
a energetickej agentury (SIEA) najneskor do 31. januara prisluSného kalendarneho roka.
Dlznik zodpoveda za pravdivost poskytnutych tudajov; v pripade poruSenia tejto
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povinnosti ma Veritel' opravnenie postupovat’ v zmysle ods. 12.2. Clanku XII. Zmluvy.
Tieto povinnosti Dlznikovi vznikajii len v pripade, ak bol Uver poskytnuty ¢o i len z asti
na Zateplenie;

f)  spolo¢ne s kolaudaénym rozhodnutim alebo protokolom o odovzdani stavby predlozit’ aj
overenu kopiu kompletného energetického certifikatu Budovy, tito povinnost’ ma DIznik
len pripade, ak bol Uver poskytnuty ¢o i len z Easti na Zateplenie;

g) spoloéne s kolaudaénym rozhodnutim, protokolom o odovzdani stavby predlozit’ aj
»Osvedcenie o uradnej skuske alebo o opakovanej odbornej skuske® alebo ,,Spravu
z odbornej prehliadky a odbornej sksky* vydanych Technickou inSpekciou Slovenske;j
republiky, resp. inym akreditovanym orgédnom, preukazujiicu riadne vykonanie inej
modernizacie Budovy;

h) na poziadanie Veritela predlozit’ spravu/spravy o hospodareni s prostriedkami Fondu
prevadzky, tdrzby a oprav a zoznam neplati¢ov s vyéislenymi nedoplatkami;

i) na poziadanie Veritel'a predlozit mu aktualny zoznam vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v Budove spolu s vycislenou aktualnou vyskou platieb do Fondu prevadzky,
udrzby a oprav;

J)  pisomne poziadat Veritela 0 odsuhlasenie zmeny zhotovitela Stavby, ktory ma na
tepelnoizolacny systém na vonkaj$iu tepelni ochranu stien spravu z inSpekcie vydani
akreditovanym inSpekénym organom, 0 zmene stavebného dozoru, resp. o zmene inej
opravnenej osoby, prip. o zmene spravcu, ktory DlZnika zastupuje za predpokladu, Ze
Dlznikom st vlastnici bytov a nebytovych priestorov zastipeni spravcom VvV zmysle
zakona €. 182/1993 Z. z. v platnom zneni; v pripade odsuhlasenia zo strany Veritel'a je
Dlznik povinny nasledne predlozit hodnoverny doklad o tejto zmene;

K) poistit Budovu proti zivelnym pohromam a vinkulovat’ poistné plnenie z poistenia
Budovy proti zivelnym pohromdm v prospech Veritel'a minimalne vo vyske poskytnutého
Uveru; splnenie tejto povinnosti je Dlznik povinny Veritelovi preukazat’ pred otvorenim
Cerpacieho uétu a kedykol'vek podas trvania tejto Zmluvy;

i) preukazat’ Veritel'ovi pred prvym Cerpanim uveru prijatie opatrenia vo forme zavéizného
prehldsenia od vlastnika kazdého bytu v Budove, Ze neprekro¢i hodnotu zatazenia 1,5
kN/m? na loggii.

Dlznik je opravneny a zarovei povinny z poskytnutych prostriedkov Uveru hradit’ len tie prace,
materialy, tovary a sluzby, ktoré st obsiahnuté vo Veritelom schvalenom rozpo¢te a v zmluve
o dielo uzavretej s dodavatelom, aktoré su sucasne skuto¢ne vykonané a dodané. Prace,
materialy, tovary asluzby zaplatené Dlznikom pred poskytnutim Uveru nemdzu byt
financované prostrednictvom Uveru, s vynimkou pripadu, ak v ramci schvalovania Ziadosti
Dlznika o Uver bolo poskytnutie Uveru schvalené aj za Gi¢elom financovania nakladov na
vypracovanie projektovej dokumentacie.

Dlznik je povinny zabezpecit' si na vlastné naklady a na vlastnu zodpovednost’ odborny dozor
investora (stavebny dozor), pricom ide o fyzicki osobu, ktora nema zmluvny vztah,
pracovnopravny vztah alebo iny obdobny vzt'ah so zhotovitel'om stavby.

Dlznik je povinny umoznit Veritel'ovi alebo nim poverenej osobe kontrolu Stavby v stlade
so ZoSFRB poéas realizacie, ako aj po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia,
pripadne po dni protokolarneho odovzdania Stavby ako aj po vyhotoveni reviznej spravy, ak si
to povaha prac vyzaduje.

Dlznik je povinny zabezpecit’ pravoplatné kolaudacné rozhodnutie alebo protokol o odovzdani
Stavby, pripadne vyhotovenie reviznej spravy najneskor do 24 mesiacov odo dia otvorenia
Cerpacieho a Splatkového uétu. Overent kopiu pravoplatného kolaudagného rozhodnutia alebo
protokolu o odovzdani stavby, resp. preberaci a odovzdavaci protokol o ukonceni prac (plny,
nie Ciastoény) alebo reviznej spravy je Dlznik povinny doruéit’ na vlastné naklady Veritel'ovi
a prislusnému  Pracovnikovi MU, ato do 14 pracovnych dni odo dia nadobudnutia
pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia alebo odo dina vyhotovenia protokolu o ukonceni
stavebnych uprav alebo vyhotovenia reviznej spravy. Na zaklade pisomnej oddvodnenej
ziadosti Dlznika mdze Veritel' lehotu na dorucenie pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia
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alebo protokolu o ukonéeni stavebnych uprav primerane prediZit' v pripade dévodov hodnych
osobitného zretela v zmysle § 9 ods. 7 ZoSFRB.

Dlznik nie je opravneny postupit’, previest’ alebo zalozit' akékol'vek prava, pohl'adavky a naroky
vyplyvajliice priamo alebo nepriamo ztejto Zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajiuceho
pisomného suhlasu Veritela, ato ani v ramci predaja podniku Dlznika alebo jeho Ccasti.
V pripade akejkol'vek zmeny v osobe Dlznika je Dlznik povinny zabezpelit, aby sa prava
a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy vztahovali v rovnakom rozsahu aj na nového dlznika,
pravneho nastupcu.

Dlznik je povinny:

a) pisomnym oznamenim bezodkladne upovedomit’ Veritel'a o zmene v osobe, ktora je
opravnend konat v mene jednotlivych vlastnikov bytov anebytovych priestorov
bytového domu. Spolu s pisomnym ozndmenim je Dlznik povinny predlozit’ original
alebo overenu fotokopiu vypisu z obchodného registra alebo registra spolocenstiev
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a akékol'vek iné dokumenty na poziadanie
od Veritel'a, ktoré preukazuju opravnenie konat Vv mene vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov bytového domu.

b) vopred pisomne poziadat’ Veritel'a, vylu¢ne prostrednictvom Pracovnika MU, 0 sthlas
s kazdou zmenou tykajucou sa Dlznika, ktora méa vplyv na poskytnutie Uveru, Stavby,
najmé so zmenou pravoplatného stavebného povolenia resp. oznamenia k ohlaseniu
stavebnych uprav, zmenou schvalenej projektovej dokumentacie overenej prislusnym
stavebnym uradom, so zmenou poloziek v schvalenom rozpocte, so zmenou
obstardvacej ceny stavby, so zmenou zhotovitel'a stavby, so zmenou stavebného
dozoru a o sthlas s nedoCerpanim Gveru.

Dlznik je povinny predlozit Veritelovi pred otvorenim Cerpacicho a Splatkového wiétu tieto
doklady:

a) podpisant Zaloznti zmluvu (original) podla vzoru predlozeného alebo schvaleného
Veritelom k vSetkym stfasnym a budicim pohladavkam Dlznika voci vSetkym
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v Budove na uhradu mesaénych platieb do
Fondu prevadzky, udrzby a oprav a ku vSetkym sii¢asnym a buducim pohl'adavkam na
vyplatenie zostatku z bankového uctu, na ktorom st vlozené prostriedky Fondu
prevadzky, adrzby a oprav podl'a Clanku VII. Zmluvy;

b)  potvrdenie o registracii (original) zalozného prava zriadeného na zaklade Zaloznej
zmluvy v Notarskom centralnom registri zaloznych prav;

C) uradny vypis (original) z Notarskeho centralneho registra zaloznych prav;

d) original listu vlastnictva, na ktorom st zapisani vlastnici bytov a nebytovych priestorov
Budovy, ktory Dlznik predlozil pri registracii Zaloznej zmluvy v Notarskom centralnom
registri zaloznych prav;

e) doklad (original) o poisteni Budovy proti zivelnym pohromam,;

f) doklad o vinkulacii poistného plnenia z poistenia Budovy proti Zivelnym pohromam
Vv prospech Veritel'a minimalne vo vyske poskytnutého Uveru;

0) doklad preukazujuci zaplatenie poistného.

Dlznik je povinny predlozit’ Veritel'ovi vSetky vyssie uvedené doklady najneskor do Siestich

(6) mesiacov odo dna ucinnosti tejto Zmluvy, v opa¢nom pripade je Veritel opravneny

0od Zmluvy odstupit’.

Dlznik udeluje Veritel'ovi tymto suhlas na uspokojenie kazdej svojej splatnej a neuhradenej

pohl'adavky voc¢i Dlznikovi vykonom zéalozného prava na zéklade Zaloznej zmluvy a zaroven

sa zavézuje poskytnit’ Veritel'ovi vSetku potrebnu stcinnost’.

Dlznik vyhlasuje, Ze vSetky udaje, ktoré Veritelovi poskytol pri podani jeho Ziadosti

0 poskytnutie Uveru, boli Gplné, spravne a pravdivé.

Dlznik sa zavdzuje nefinancovat’ Stavbu Duplicitnym financovanim.

Dlznik vyhlasuje, ze na Budovu, jej ucelenu sekciu alebo vstup nebola poskytnuta podpora na

moderniziciu bytového domu, uvedent v Clanku I. Zmluvy ani podpora na zateplenie

Budovy.
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9.13.

10.1.

10.2.

11.1.

11.2.

11.3

12.1.
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Dlznik vyhlasuje, ze nema ziadne zéavizky voci danovému tradu, Socidlnej poistovni,
zdravotne]j poistovni, iradu prace, socidlnych veci a rodiny, ani inym verejnym institGcidm,
uradom alebo organizaciam a organom verejnej spravy.

Clanok X.
Osobitné povinnosti DlZnika

DIznik berie na vedomie skutoénost, ze Uver je poskytnuty z prostriedkov §tatneho rozpodtu
alebo vlastnych zdrojov Veritel'a a je ucelovo viazany. Dlznik tymto akceptuje, Ze pri jeho
sprave zo strany Veritel'a je uplatneny osobitny rezim.

Ustanovenia o Statnej pomoci:

Dlznik berie na vedomie, e Uver sa poskytuje v sulade s Nariadenim Komisie EU &islo
1407/2013 z 18. decembra 2013 o uplatiovani ¢lankov 107 a 108 Zmluvy o fungovani
Eurdpskej unie na pomoc de minimis, v sulade so zdkonom €. 358/2015 o tprave niektorych
vzt'ahov v oblasti $tatnej pomoci a minimalnej pomoci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o $tatnej pomoci).

Clanok XI.
Dorucovanie

Vsetku korespondenciu (okrem beznych oznameni podl'a vlastnej ivahy Veritel'a a upomienok
na uhradu omeskanych Riadnych splatok), ktora je adresovana Dlznikovi, Veritel' zasiela
postou, a to doporu¢enou zasielkou na adresu sidla Dlznika uvedent v zahlavi Zmluvy alebo
vV Obchodnom registri. Ak DIznik neprevezme zasielku z akéhokol'vek dévodu, ulozi ju
dorucovatel’ na poste a adresata o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si Dlznik zasielku
v odbernej lehote od ulozenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny deii odbernej lehoty za dent
dorucenia, aj ked’ sa Dlznik o ulozeni nedozvedel.

V pripade, ak koreSpondencia nemusi byt doru¢ovana Dlznikovi v listinnej podobe, Veritel’ ju
bude dorucovat’ do elektronickej schranky (e-schranky) Dlznika cez Ustredny portal verejnej
spravy www.slovensko.sk oby¢ajnym doru¢enim prostrednictvom formularu ,,VSeobecna
agenda — rozhodnutie”. Zasielka (e-sprava) sa povazuje za doruCeni Dlznikovi v defi
bezprostredne nasledujuci po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke.

Veritel zabezpeci doruovanie informacii o ¢erpani a splacani tveru, a to vratane splatkového
kalendara na celé obdobie splatnosti Giveru, prostrednictvom internetového portalu vypisov
SFRB, ku ktorému Dlznikovi fond zasle pristupové opravnenia spolu s Oznamenim o otvoreni
Cerpacieho a splatkového uctu, ak uz nebol DIznikovi ozndmeny. Internetovy portal vypisov
SFRB je Dlznikom dostupny prostrednictvom webového sidla Veritela: www.sfrb.sk.

Clanok XII.
Sankcie

Ak pocas trvania uverového vztahu zalozeného touto Zmluvou nastane skuto¢nost’, ktora by

mala alebo mohla mat’ za nasledok podstatnii zmenu podmienok, za ktorych bola Zmluva

uzavretd a/alebo ktoré mozu podla posudenia Veritel'a ohrozit’ riadne splnenie zavizkov

Dlznika voci Veritel'ovi (tym sa rozumie podstatné porusenie zmluvnych povinnosti uvedené

Vv nasledovnych pismenach tohto ¢lanku), najmé, ale nie vylucne ak:

a) Dlznik porusi akékol'vek ustanovenia Zmluvy;

b) DIznik neuhradi minimalne 3 anuitné splatky Uveru;

c) Dlznik neumozni alebo stazi Veritelovi vykonat' kontrolu dodrziavania technickych
podmienok Stavby a uéelu poskytnutia Uveru poverenymi alebo opravnenymi osobami
v zmysle odseku 9.4. Clanku IX. Zmluvy;

d) Veritel zisti uvedenie akychkol'vek nepravdivych, skreslenych alebo falSovanych udajov
zo strany Dlznika, ktoré boli uvedené v Zziadosti o poskytnutie Uveru alebo boli jej
sucastou, ato predovSetkym dokladov o prijmoch DlZnika, projektovej dokumentacie
a stavebného povolenia a pod. alebo Veritel zisti uvedenie akychkol'vek nepravdivych,
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k)
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n)
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skreslenych alebo falSovanych tidajov zo strany Dlznika pri podani ziadosti o Cerpanie
Uveru;

Veritel zisti, Ze doslo k Duplicitnému financovaniu;

Dlznik riadne nezabezpe¢i Uver podla Clanku VIL tejto Zmluvy, najmid Dlznik
nepredlozi Zalozni zmluvu a doklady uvedené v odseku 9.8. Clanku VII. Zmluvy,
preukazujtice vznik zalozného prava, alebo pocas Trvania tiverového vzt'ahu nezabezpeci
Uver podl'a odseku 7.3. Clanku VII. Zmluvy alebo porusi inti povinnost podla Clanku
VII. tejto Zmluvy, napriklad nedoplni predmet zalohu uvedeny v odseku 7.2. Clanku VII.
Zmluvy, resp. predmet zabezpedenia uvedeny v odseku 7.3. Clanku VII. Zmluvy,
nezabezpeci ako nahradu zabezpecenia Bankova zaruku; v prospech tretej osoby zriadi
zalozné pravo k predmetu zalohu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Veritel'a a
podobne;

Dlznik Veritelovi neoznami zmenu zhotovitela, stavebného dozoru, resp. osoby
vykonavajucej spravu Budovy a/alebo nedolozi doklad o zmene  zhotovitela,
stavebného dozoru, resp. 0 zmene osoby vykonavajicej spravu Budovy, resp. novy
stavebny dozor ma zmluvny vztah, pracovnopravny vztah alebo iny obdobny vztah so
zhotovitelom stavby, resp. novy zhotovitel nema na tepelnoizolaény systém na
vonkajsiu tepelnt ochranu stien spravu z in$pekcie vydanu akreditovanym inSpekénym
organom,

Dlznik opakovane (t.j. minimalne dvakrat) porusi platobnt disciplinu;

DIznik alebo osoba, ktora poskytla zabezpetenie Uveru, porusi povinnost’ vyplyvajicu
zo zmluvy uzavretej s Veritelom a/alebo s Bankou (najmé zo Zmluvy, Zaloznej zmluvy
alebo zmluvy o poskytnuti Bankovej zaruky), alebo povinnost’ vyplyvajicu zo zavizku
zabezpecujuceho pohladavku Veritel'a voc¢i Dlznikovi na zaklade tejto Zmluvy;

Veritel zisti skutoénosti, ktoré mozu viest’ k ohrozeniu splatenia Uveru (najmé podstatné
zhorSenie financ¢nej situacie Dlznika alebo jeho spolo¢nikov/ akcionarov, platobna
neschopnost’ DlZznika, hroziaci konkurz alebo likvidacia, exekucia, zdkaz ¢innosti a/alebo
podnikania Dlznika atd’.);

Dlznik pocas Trvania tiverového vztahu neoznamil Veritelovi skuto¢nosti, ktoré by
mohli mat za nasledok zvysenie miery rizika navratnosti Uveru, alebo Veritelovi
poskytol nepravdivé, skreslené alebo neuplné informacie;

DIznik nepouzije finanéné prostriedky Uveru na stanoveny uéel Uveru;

dojde k akejkol'vek skutoCnosti znemoziujicej, obmedzujicej alebo ohrozujicej
splacanie Uveru a/alebo jeho prislusenstva, prip. inych zavizkov vyplyvajicich z tejto
Zmluvy alebo jej porusenia;

Dlznik porusi akiikol'vek povinnost’ v zmysle odseku 6.1. Clanku VI. Zmluvy;

Dlznik porusi akiikol'vek povinnost’ v zmysle odseku 7.2 a 7.3 Clanku VIL Zmluvy;
Dlznik porusi akukolvek povinnost v zmysle odseku 9.1. Clanku IX. Zmluvy, najmi
nevykond realizdciu Stavby v stlade so stavebnym povolenim a Veritelom schvalenym
rozpo¢tom, nevykona vyregulovanie vykurovacej sustavy, nepredlozi udaje o skutocnej
spotrebe tepla na vykurovanie, képiu energetického certifikaitu Budovy, Osvedéenie
0 Uradnej skuske, spravu o hospodareni s prostriedkami Fondu prevadzky, Gdrzby a oprav
so zoznamom neplaticov s vycislenim nedoplatkov, poistku na Budovu s vinkulaciou
v prospech Veritel'a, nepreukaze prijatie opatreni zabezpeCujicich nepretazovanie
loggiovej dosky v lehote urcenej Veritel'om;

Dlznik porusi akukol'vek povinnost v zmysle odseku 9.5. Clanku IX. Zmluvy, najmi
nepredlozi kolauda¢né rozhodnutie alebo reviznu spravu v dohodnutej lehote;

Dlznik porusi akukolvek povinnost' v zmysle odseku 9.6. Clanku IX. Zmluvy, najma
prevedie prava zo Zmluvy na tretiu osobu;

Dlznik porusi akukolvek povinnost v zmysle odseku 9.12. a/alebo 9.13. Clanku IX.
Zmluvy,

Dlznik porusi podmienky poskytnutia podpory na modernizaciu bytového domu podla §
11 ods. 1 alebo ods. 2 ZoSFRB alebo zateplenie bytovej budovy podl'a § 13 ods. 1 alebo
ods. 2 pism. b) az d) alebo ZoSFRB,
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12.3.

12.4.

12.5.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

SIFIRB

STATNY FOND ROZVOJA B

moze Veritel podl'a vlastného uvazenia uplatnit’ sankcie v zmysle odseku 12.2. tohto
Clanku XII. Zmluvy.

V pripade, ak nastane niektora zo skuto¢nosti podl'a predchadzajuceho odseku tohto Clanku,

Veritel' ma pravo uplatnit’ jednu, viacero alebo vSetky z nasledujicich sankcii:

a)  vyhlasit’ bez ohladu na dohodnutii Lehotu Splatnosti predéasnu splatnost’ Uveru, t.j.
vyhlasit’ celti Nesplateni ¢ast’ uveru vycisleni ku dnu uvedenému vo vyhlaseni za
splatnii, pricom Dlznik je povinny tato Nesplatenti ¢ast’ Uveru uhradit’ do 60 dni odo
diia dorucenia tohto vyhlasenia;

b)  pozadovat d’alsie zabezpecenie Uveru;

) obmedzit’ alebo tplne zastavit’ Eerpanie Uveru;

d)  odstapit od Zmluvy;

e)  vykonat (uplatnit) vetky zabezpetovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré z nich
podl’a vlastnej vol'by Veritel’a;

f) pouzit' blokované finanéné prostriedky Vzmysle ods. 7.3. Zmluvy za ucelom
uspokojenia naroku Veritel'a vo¢i Dlznikovi vyplyvajucemu zo Zmluvy.

Pri odstiipeni od Zmluvy alebo inom pred¢asnom ukonceni Zmluvy z akéhokol'vek dévodu je

Dlznik povinny uhradit’ Veritelovi do 60 dni od dorucenia odstipenia alebo iného

predéasného ukonéenia Zmluvy celt Veritefom vy¢islenti aktualnu Nesplatenu ast® Uveru,

vratane inych zaviazkov, najma zmluvnych pokut, urokov z omeskania, odvodov, penale. Ak
to odovodnuju ekonomické pomery Dlznika, Dlznik mdze poziadat’ Veritel'a v tejto lehote

0 uzatvorenie dohody o splateni dlhu (splatkovy kalendar) na sumu aktualnej Nesplatenej ¢asti

Uveru, zmluvnej pokuty, pripadne inych zavizkov, ktoré méa voéi Veritelovi po odstapeni od

Zmluvy.

Dlznik je povinny jednorazovo vratit’ Veritel'ovi Neopravnene Cerpany uver, resp. jeho Cast, a

to v lehote 15 dni odo dna, kedy mu bude dorucend vyzva Veritel'a na jednorazové vratenie.

V pripade, ak ma Dlznik s Veritelom uzavreté aj iné zmluvy o poskytnuti tveru/ podpory,

na zaklade ktorych Veritel poskytol Dlznikovi finan¢né plnenie (tiver) a Dlznik porusi

ustanovenia Zmluvy, Veritel ma pravo odstapit od vSetkych zmluv, ktoré uzatvoril

s Dlznikom.

Clanok XIII.
Zmluvna pokuta a poplatky

DIznik mbze poziadat’ o predéasné ukonéenie Zmluvy bez erpania akejkol'vek ¢asti Uveru,
ak mu boli otvorené Cerpaci a Splatkovy ucet, aviak nezacal &erpat’ prostriedky Uveru.
V takomto pripade je vSak Dlznik povinny uhradit’ jednorazovy poplatok spojeny s otvorenim
uctov vo vyske 150 €. Po vykonani tejto thrady mu bude oznamené ukoncenie Zmluvy.

V pripade zaniku poistnej zmluvy na Budovu a/alebo zaniku vinkulacie poistného plnenia
podla Clanku IX. odseku 9.8. pism. e) a f) Zmluvy je Veritel opravneny Ziadat' od Dlznika
zmluvnt pokutu vo vySke 150 € za kazdy pripad poruSenia samostatne. Tym nie je dotknuty
narok Veritel'a na nahradu $kody alebo na uplatnenie sankcii podl'a Clanku XII. Zmluvy.
Veritel' je opravneny ziadat' od DlZznika zmluvnu pokutu az do vysky 5 % z poskytnutého
Uveru zdovodov porusenia ktorejkol'vek z ostatnych zmluvnych podmienok uvedenych
v Clanku IX. odsek 9.1., 9.4. a Clanku XII. odsek 12.2. a 12.4. Zmluvy. Tym nie je dotknuty
narok Veritel'a na nahradu Skody, vratane Skody prevySujucej zmluvna pokutu. Zmluvna
pokuta je splatna v lehote urcenej vo vyzve Veritel'a na zaplatenie zmluvnej pokuty.

Za nedodrzanie terminu dokonéenia Stavby je DIznik povinny zaplatit’ odvod vo vyske 1 % zo
sumy poskytnutého Uveru za kazdych aj za¢atych 12 mesiacov, o ktoré sa predizi termin
dokoncenia Stavby. Odvod sa neulozi Dlznikovi, u ktoré¢ho doslo k nedodrzaniu terminu
dokoncenia Stavby v désledku doévodov hodnych osobitného zretela. Ak DIznik nedokonéi
Stavbu ani v termine piatich rokov od terminu realizacie Stavby, je povinny vratit’ nesplatent
¢ast’ Uveru a penale vo vyske 0,02 % z tejto sumy za kazdy aj za¢aty deft omeskania s (thradou
Nesplatenej ¢asti Uveru do diia odvedenia finanénych prostriedkov.

Za nedodrZzanie podmienky poskytnutia tdajov o skuto¢nej spotrebe tepla na vykurovanie
podla § 13 ods. 2. pism. g) ZoSFRB je DIznik povinny zaplatit’ odvod vo vyske 1 % zo sumy
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Uveru a pendle vo vyske 0,02 % z tejto sumy za kazdy aj zaGaty defi omeskania s (thradou
ulozeného odvodu do diia odvedenia finanénych prostriedkov.

Povinnost’, s porusenim ktorej vznikol narok na zmluvni pokutu alebo nahradu skody,
zaplatenim pokuty alebo nahrady skody nezanik4. Zmluvna pokuta je splatna v lehote urcenej
vo vyzve Veritel'a na zaplatenie zmluvnej pokuty.

Clanok XIV.
Predcasné splatenie Uveru a Mimoriadne splatky Uveru

Dlznik méze pred dohodnutou lehotou splatnosti splatit’ Uver alebo jeho &ast. Na zaklade
pisomnej Ziadosti Dlznika mu Veritel’ oznami celkovii vysku zostatku Nesplatenej ¢asti Uveru,
spoloéne s pevne stanovenym terminom, do ktorého je povinny DIZnik Nesplatent ¢ast Uveru
uhradit. Ak DIznik Nesplatenu ¢ast Uveru v lehote uréenej Veritelom neuhradi, bude jeho
iadost’ zamietnuta a bude moct splatit’ Uver alebo jeho ¢ast’ predéasne len na zaklade novej
pisomne;j ziadosti a so stthlasom Veritel’a.

DIznik méze vykonat’ s predchadzajiicim pisomnym sthlasom Veritela Mimoriadnu splatku
gasti Uveru. Tato Mimoriadnu splatku Uveru je mozné realizovat najviac dvakrat
za kalendarny rok, pri¢om minimédlna vy$ka Mimoriadnej splatky Uveru je 15.000,- €.
V pisomnom sthlase Veritel' stanovi datum, ¢islo uctu a variabilny symbol ako povinné
podmienky, za ktorych sa ma Mimoriadna splatka Uveru vykonat. Po uhrade Mimoriadnej
splatky Uveru Veritel' zasle Dlznikovi ozndmenie, na zaklade ktorého dojde na zaklade
ziadosti Dlznika Kk primeranému skrateniu lehoty na splatenie Uveru alebo k primeranému
znizeniu vysky mesaénych splatok Uveru.

Clanok XV.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva je platnd dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ¢inna dnom
nasledujucim po dni zverejnenia v Centrilnom registri zmlav vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podla § 47a odseku 1 Obcianskeho zakonnika v nadvéznosti na § Sa
odseky 1 a6 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovena vtroch (3) vyhotoveniach, zktorych Veritel obdrzi dve (2)
vyhotovenia, a DIznik jedno (1) vyhotovenie.

Zmluvu je mozné menit’ len Cislovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddeliteI'nt sucast’ Zmluvy
a su podpisané Zmluvnymi stranami, ak zo Zmluvy nevyplyva inak. Podmienka vypracovania
dodatku k Zmluve v pripade jej zmeny sa nevztahuje na zmenu tykajucej sa ods. 14.2. Clanku
XIV. Zmluvy, znizenia, zvySenia mesacnej splatky uveru, zmeny zhotovitela stavby, &
odkladu splatok poskytnutého uveru, zmeny stavebného dozoru azmeny stavebného
povolenia.

Tato Zmluva predstavuje uplntt dohodu Zmluvnych stran tykajucu sa jej predmetu. VedlajsSie
ustne dojednania neexistuji.

Ziadne opomenutie, zdmerné nevyuzitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplatnenia alebo vyuzitia uréitého zmluvného alebo zakonného prava alebo naroku sa
nepovazuje za vzdanie sa tohto prava alebo naroku alebo stuvisiaceho prava alebo naroku.
Nadpisy v tejto Zmluve sliizia iba k ul'ah¢eniu orientacie a nemaju vplyv na jej vyklad. Vietky
prilohy Zmluvy tvoria jej neoddelitelni stéast. V pripade rozporu medzi ustanoveniami
Zmluvy a jej akejkol'vek prilohy, je rozhodujuca Zmluva. V pripade rozporu medzi Clankom
l. Zmluvy a Clankami II. az XV. Zmluvy, platia prednostne Clanky II. az XV. Zmluvy.

Dlznik tymto vyhlasuje, ze v zmysle § 401 Obchodného zakonnika suhlasi s predlzenim
premléacej doby prav Veritel'a vo¢i Dlznikovi zo Zmluvy, a to na 10 rokov od doby, ked’
zacala po prvy raz plynat’.

Prava apovinnosti Zmluvnych stran sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obchodného
zékonnika a ZoSFRB, vratane osobitnych pravnych predpisov, najmid Zakona o §tatnej
pomoci, zakona ¢.323/2015 Z. z. o finanénych nastrojoch financovanych z eurdpskych
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15.13.

SIFIRB

STATNY FOND ROZVOJA B

Strukturalnych a investicnych fondov a0 zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov, zdkona ¢. 523/2004 Z. z. 0 rozpoctovych pravidlach verejnej spravy
v zneni neskorSich pravnych predpisov, zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu
v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 374/2014 Z. z. o pohladavkach Statu a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov a Vyhlaskou MDaV.

Ak sa niektoré ustanovenia tejto Zmluvy stani neplatnymi, neulinnymi alebo
nevymahatelnymi, Zmluvné strany sa dohodli, ze takéto ustanovenia nahradia vo forme
dodatku K tejto Zmluve novymi ustanoveniami, ktoré buda zodpovedat’ obsahu neplatnych,
neucinnych alebo nevymahatelnych ustanoveni Zmluvy. Do doby uzavretia takejto dohody
plati vS§eobecna uprava, tak ako je upravena vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch.
Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadné spory vyplyvajuce ztejto Zmluvy buda rieSit’
predovSetkym zmierlivo. Ak to nebude uspe$né, rozhodne spor prislusny sud Slovenskej
republiky.

Zavazok Dlznika zo Zmluvy zanika najskér uplnym splnenim vsetkych povinnosti Dlznika
voci Veritel'ovi stvisiacich priamo alebo nepriamo so Zmluvou, ak to z0o Zmluvy nevyplyva
inak.

Tato Zmluva je uzatvorena na dobu urcitd, a to az do uplného splnenia vSetkych zaviazkov
Dlznika vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
7e obsah Zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Bratislave, dna...................... Vo, dna.................

Veritel : DlZnik :

Ing. Juraj Kuriavka Bc. Zuzana Klottonova
generalny riaditel podpredseda predstavenstva

Statneho fondu rozvoja byvania BYTTERM, a.s.

peciatka a podpis

Ing. Richard Zelina
¢len predstavenstva
BYTTERM, a.s.

Ing. Anton Slanicka
Clen predstavenstva
BYTTERM, a.s.

peciatka a podpis
overenie podpisu dlznikov
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