ZMLUVA O NAJME
nebytovych priestorov & 02/0TPaUZ/2012

uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov.

I. Zmluvné strany

prenajimatel’ : Trencianska univerzita Alexandra Dub¢eka v Trencine ( TnUAD )

Studentska 2

911 50 Trencin

Statutarny zastupca : prof. Ing. Ivan Kneppo, DrSc- rektor TnUAD
1CO: 31118259

IC DPH: 2021376368

bankové spojenie : Statna pokladnica

¢islo uctu: 7000065375/8180

TnUAD zriadena zo zakona NR SR ¢. 155/1997 Z. z. z 15. maja 1997 v zneni a doplneni
zakona NR SR ¢. 209/2002 Z. z. z 5. aprila 2002.

(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
najomca: MUDr. Magda Androvicova, - vSeobecny lekar pre deti a dorast.
ICO: 3120085
Bankové spojenie: Istrobanka Trencin
Cislo uétu: 10006-9625-090/4900
¢. licencie: TSK/2006/00914/zdrav. - 2
(dalej len ,,najomca")
II. Predmet zmluvy
1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti- budovy nachadzajicej sa na ulici
Studentska 2 v Trenéine, supisné &islo 1639 postavenej na pozemku pare. &. 1627/7 v k. G.
Trencin, ktordje zapisand na LV ¢. 3995
2. Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze je opravneny v stlade s § 3 ods. 1 =zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
§ 17 zakona ¢. 131/2002 Z.z. o vysokych Skolach a o zmene a doplneni niektorych
predpisov v zneni neskorSich predpisov v spojeni § 8 ods. 1 az 3 zdkona ¢. 176/2004 Z.z.
o nakladani s majetkom verejnopravnych institiicii s predmetom najmu nakladat’ vratane
jeho prenechania do uzivania inej osobe.
3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania:
3.1. nebytovy priestor s vymerou 51 m’ nachadzajici sa na prizemi budovy
$pecifikovanej v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy,
3.2 hnutel'né veci uvedené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy
4. Prenajimatel’ sa sucasne zavizuje poskytovat najomcovi sluzby spojené s najmom,
nebytovych priestorov uvedenych vbode 3.1 tohto ¢lanku zmluvy, ktoré su
$pecifikované v ¢lanku V. v bode 3. tejto zmluvy.
5. Néajomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi dohodnutu cenu najmu a sluzieb.
I11. Uéel najmu
1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi nebytové priestory do najmu na ucely

prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia - ambulancie zriadenej podl'a zakona
¢. 578/2004 Z.z. o poskytovatel'och zdravotne] starostlivosti.



IV. Doba najmu

1. Najom sa uzatvara na dobu odo dna nasledujiceho po dni zverejnenia zmluvy
v centralnom registri zmluv do 31.12.2012.

V. Vys$ka najomného a sluZieb spojenych s nijmom
1. Cena najmu za nebytové priestory bola stanovena v zmysle § 3 zdkona ¢. 18/1996 Z.z.
o cenach v zneni neskorsich predpisov, opatrenia MF SR ¢. 02/R/2003, § 8 ods. 3 zakona
¢. 176/2004 Z.z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii...v zneni neskorsich
predpisov aOS ¢. 3 - 007 - 01 o podnikatel'skej ¢innosti v podmienkach TnUAD
vzajomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom vo vyske 8,00EUR/m‘/rok,
t.j. celkom 408,00 EUR/rok a 102,00 EUR/Stvrt'rok.
2. Cena za sluzby:
2.1. Cena za dodavku tepla: 2,7 EUR/ m’ /rok = 34,43 EUR/Stvrtrok
2.2. Cena za dodavku elektrickej energie: 3,21 EUR/ m’ /rok = 40,93 EUR/$tvrt'rok
2.3. Cena za vodné, sto¢né, dazd'ova voda: 1,342 EUR/ m’ /rok = 17,11 EUR/§tvrt’rok
2.4. Cena za odvoz smeti: 0,133 EUR/ m’ /rok = 1,70 EUR/§tvrt'rok
3. Celkova cena za najom a sluzby predstavuju 196,17 EUR/stvrtrok,
slovom: jednostodevitdesiatSest EUR a sedemnast’ centov Stvrtrocne.
4. Najomca sa zavizuje uhradzat platby uvedené v bodoch 1. a2. tohto ¢lanku zmluvy
pravidelne S$tvrtrocne vopred do 14 dni od obdrzania faktary vystavenej prenajimatelom.
Prenajimatel’ vystavi faktaru tak, aby platby uvedené v predchadzajucej vete boli splatné
najneskor do uplynutia posledného dia prvého mesiaca kalendarneho Stvrtroka, za ktoré sa
uhradzaju. V pripade omeskania splatenim ceny najomného, sluzieb a platby za pouzivanie
pevnej telefonnej linky, zaplati najomca prenajimatelovi Urok z omeskania vo vyske 0,05%
z dlznej sumy za kazdy denn omeskania. Za den zaplatenia sa povazuje pripisanie celej vysky
najomného na ucet prenajimatela.
5. Najomca sa zavizuje uhradzat platby za pouzivanie pevnej telefonnej linky na ucet
prenajimatel’a mesacne do 14 dni od obdrzania faktury vystavenej prenajimatelom.
6. Cena njjomného sa urCuje rocne. Vysku ceny najomného mdze prenajimatel’ 1 x rocCne
jednostranne upravit v zavislosti od vyvoja trhovej ceny najomného v porovnatelnych
podmienkach, najmenej vSak vo vyske inflacie stanovej Slovenskym S$tatistickym uradom pre
sledované obdobie.
7. Zmenu ceny sluzieb spojenych s predmetom najmu, ktoré pre prenajimatela dodavaju
externi dodavatelia, m6ze prenajimatel’ jednostranne upravit' v pripade zvysenia ich jednotkovej
ceny z objektivnych dévodov.
8. Jednostranné zvysSenie cien podla bodov 6. a 7. tohto ¢lanku zmluvy vykona prenajimatel
pisomnym oznamenim druhému ucastnikovi zmluvy.

VI. Podmienky pre zabezpecenie bezpec¢nosti a zdravia pri praci a poZiarnej ochrany

a.) Uvodné ustanovenia

1. Vzmysle zidkona ¢. 124/2006 Zz. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci je
povinnostou zmluvnych stran uzavriet pisomnt  dohodu, ktora ur¢i, kto z nich
zodpovedd za vytvorenie podmienok bezpec¢nosti a ochrany zdravia zamestnancov a
vakom rozsahu. Na zaklade tejto povinnosti je rozsah povinnosti pre vytvorenie
podmienok bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci uvedeny v Casti b) c¢lanku VI
Bezpecnost a ochrana zdravia pri praci je d’alej oznacovana ako BOZP.

2. V zmysle zakona 314/2001 Zb. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorS$ich zmien a
vyhlasky 121/2002 Z.z..o poziarnej prevencii, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
zakona o ochrane pre poziarmi v oblasti prevencie je povinnostou zmluvnych stran
uzavriet’ pisomnt dohodu k zaisteniu poziarnej ochrany. Na zaklade tejto povinnosti je
rozsah povinnosti pri zabezpecovani poziarnej ochrany uvedeny v ¢asti c¢) ¢lanku VI
Poziarna ochranaje d’alej oznadovana ako PO.



3.

Najomca zodpoveda vocéi prenajimatelovi za plnenie danych podmienok svojimi
zamestnancami a osobami, ktoré sa zdrzuju alebo konaji Ccinnost v prenajatych
priestoroch so sthlasom najomcu.

b) Bezpecnost a ochrana zdravia pri praci

1.

b)

g)

h)

i)

k)
1y

Najomca je povinny dodrziavat predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, je
zodpovedny =za urazy a Skody, ktoré vznikni poruSenim, alebo zanedbanim
bezpecnostnych predpisov a noriem.

Najomca je povinny dodrziavat pokyny kontrolnych organov prenajimatela v oblasti
BOZP. V pripade zaistenia poruSovania zasad BOZP pracovnikmi alebo zastupcami
najomcu, je tento povinny urobit napravu podla pokynov kontrolného organu
prenajimatela, vratane reSpektovania zakazov prace ¢i vykazanie poruSovatelov.
Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat kontroly dodrziavania predpisov o bezpecénosti
prace a technickych zariadeni v prenajatych priestoroch. Ndjomca zodpoveda za $kody,
ktoré vzniknu nedodrzanim predpisov o BOZP.

Pre naj omcu platia tieto zakladné bezpecnostné pokyny :

Najomca je povinny vykonat opatrenia na zaistenie BOZP so zretelom na vSetky
okolnosti prace, zabezpelit, aby stroje, zariadenia, materialy, nastroje a pracovné
postupy neohrozovali bezpecnost a zdravie pri praci vlastnych zamestnancov,
zamestnancov prenajimatel’a ako aj ostatné osoby.

Najomca je povinny dodrziavat pravne predpisy na zaistenie bezpeCnosti a ochrany
zdravia pri préaci ako i predpisy o ochrane pred poziarmi; dodrziavat’ ostatné predpisy
a pokyny na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, zasady bezpecnej prace,
zasady ochrany zdravia pri praci a zasady bezpecného spravania na pracovisku a
uréené pracovné postupy na pracoviskach odberatel'a

Néjomca je povinny konat tak, aby umoznil inym plnit povinnosti na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri préaci,

Najomca je povinny vykondvat prace, obsluhovat stroje a zariadenia a pouzivat
naradie, latky a ostatné prostriedky v sulade s navodom na obsluhu a poznatkami,
ktoré su sucastou vedomosti a zru¢nosti v radmci ziskanej odbornej sposobilosti,
Najomca je povinny obsluhovat vybrané stroje a zariadenia a vykonavat vybrané
¢innosti, ktoré ustanovuju osobitné predpisy, len ak ma na ich obsluhu a vykonavanie
osobitné opravnenie resp. osvedCenie a ak je odberatelom na tuto obsluhu alebo
¢innosti povereny

Najomca je povinny nalezité pouzivat bezpeCnostné a ochranné zariadenia,
nevyrad'ovat’ ich z prevadzky a svojvolne ich nemenit,

Néajomca je povinny zistovat ohrozenia, informovat o nich prenajimatela a
odstranovat’ ich sam alebo v spolupraci s prenajimatelom.

Najomca je povinny zabezpeCit u svojich zamestnancov a o0s6b zdrZujicich sa
v prenajatych  priestoroch poucenie, S$kolenie, preskolovanie a oboznamenie
s predpismi, pokynmi a pravidlami na zaistenie BOZP v rozsahu podl'a vSeobecne
zavaznych predpisov ako aj smernic vydanych prenajimatelom.

Pracovnici ndjomcu si povinni pouzivat pri praci stanovené osobné ochranné
pomdcky a prostriedky. Najomca je povinny zaistit' pre svojich zamestnancov OOPP a
pomdcky, taktiez vyzadovat' a kontrolovat’ ich pouzivanie.

Ak budi najomcom vykondvané prace, ktoré by mohli zasiahnut do prevadzok
prenajimatela, je najomca povinny oznamit prenajimatelovi informaciu o rozsahu
prace a ur¢enia miesta a dohodnut podmienky na zaistenie BOZP svojich pracovnikov,
aj pracovnikov prenajimatela. Cielom je zaistit bezpecnost pracovnikov najomcu i
prenajimatel’a.

Pracovnici najomcu zodpovedaji za poriadok a Cistotu v prenajatych priestoroch.
Pracovnici najjomcu sa mozu zdrzovat len na tych pracoviskach a v prevadzkach ¢i
priestoroch, kde plnia svoje pracovné povinnosti a kde boli pouceni o bezpeénosti
prace a moznostiach vzniku trazu.



m) Skladky i drobné ukladanie materidlu mdéze ndjomca vykonavat len v priestoroch,
ktoré k tomu boli uréené poverenym pracovnikom prenajimatela a to v sulade
s prislu§nymi ustanoveniami pravnych predpisov

4. Najomca je povinny dodrziavat ustanovenia predpisov o evidencii a registracii
pracovnych urazov.

5. Prenajimatel zabezpecuje vykonavanie pravidelnej kontroly stavu vSetkych
technickych a technologickych zariadeni, ktoré su s0castou stavieb a vykonava
pravidelné odborné prehliadky a skusky vyhradenych technickych zariadeni. Najomca
nesmie zasahovat do vSetkych uvedenych zariadeni mimo beznej obsluhy.

6. Prenajimatel’ sa zavdzuje ze pred nastupom najomcu vykona poucenie urceného
zastupcu najomcu o internych predpisoch BOZP a PO, oboznamenie s moznymi
ohrozeniami a rizikami v priestoroch a objektoch prenajimatela, ktoré je dalej
povinny najomca dodrziavat’ a preukazatelne oboznamovat svojich zamestnancov a
dodavatel'ov

7. Pri vjazde motorovych vozidiel, dopravnych prostriedkov a mobilnych strojov
najomcu a jeho prepravcov do aredlu je najomca a jeho prepravcovia povinny plnit
ustanovenia interného predpisu pre vodi¢ov a prevadzku motorovych vozidiel v areali
prenajimatel’a a dodrziavat vnutropodnikové pravidla pre premavku motorovych
vozidiel

c¢) Poziarna ochrana

Najomca je povinny zabezpecit dodrziavanie predpisov o ochrane pred poziarmi a plnit’
z nich vyplyvajuce prikazy, zakazy a pokyny a to svojimi zamestnancami ako aj osobami,
ktoré sa sjeho stthlasom zdrzuju alebo vykonavaju Cinnosti v prenajatych priestoroch a
vykonavat pravidelni kontrolu ich plnenia. Prenajimatel’ je opradvneny vykondvat
kontroly dodrziavania predpisov o ochrane pred poziarmi v prenajatych priestoroch.
Najomca zodpoveda za Skody, ktoré vznikni nedodrzanim predpisov o poziarnej ochrane.

Néajomca nesmie bez suhlasu prenajimatela inStalovat alebo pouzivat v prenajatych
priestoroch technické alebo technologické stroje, pristroje a zariadenia. Najomca je
povinny zabezpecit vykonavanie pravidelnej kontroly stavu vSetkych technickych a
technologickych zariadeni z hladiska poziarnej ochrany, ktoré so suhlasom prenajimatela
inStaloval a pouzival v prenajatych priestoroch. Tato povinnost sa tyka vSetkych
prenosnych a obdobnych elektrickych, plynovych a inych zariadeni, ktoré by svojim
technickym stavom nespifajiicim poziadavky poziarnej bezpetnosti mohli spdsobit
poziar alebo iné nebezpecenstvo.

Najomca je povinny zabezpecit podla predpisov o poziarnej ochrane opatrenia na
zabezpecenie poziarnej ochrany na miestach so zvySenym nebezpeCenstvom poziaru, pri
¢innostiach spojenych so zvySenym nebezpeCenstvom poziaru alebo v Case zvySeného
nebezpecenstva vzniku poziaru, o takychto <cinnostiach je povinny informovat
prenajimatel’a ako aj osoby, ktorych by sa tato ¢innost’ dotykala, v dostatocnom predstihu.
Najomca je povinny zabezpeCit opatrenia na zabezpecCenie poziarnej ochrany
v mimopracovnom ¢ase sam v plnom rozsahu.

Najomca je povinny oboznamit' svojich zamestnancov a pripadne i osoby, zdrzujiuce sa
v prenajatych priestoroch so sthlasom najomcu o umiestneni ,ohlasovne poziaru" a
sposobe oznamenia poziaru.

Néjomca je povinny oznamit bezodkladne prenajimatelovi kazdy poziar, ktory vznikol
v prenajatych priestoroch najmu.

Néjomca obstarava a inStaluje v ur¢enom mnozstve a druhoch pristroje prip. d’alSie vecné
prostriedky poziarnej ochrany so zretelom na poziarne nebezpecenstvo a udrziava ich
v akcieschopnom stave. Najomca je povinny zabezpecit, aby hasiace pristroje, hydranty a
iné vecné prostriedky poziarnej ochrany, ktoré majetkom prenajimatela a s inS§talované
v prenajatych priestoroch neboli posSkodzované, zneuzité, alebo nedoslo k ich strate alebo
odcudzeniu. Néjomca zodpoveda za Skodu, ktord by vznikla poSkodenim, zneuzitim,
stratou alebo odcudzenim uvedenych prostriedkov poziarnej ochrany.



8.

9.

Najomca v zmysle predpisov o poziarnej ochrane zriaduje protipoziarnu hliadku a
zabezpe¢i jej odborni pripravu. Protipoziarne asistenéné hliadky zriad'uje najomca
v prenajatych priestoroch v ¢ase zvySeného nebezpecenstva vzniku poziaru a hlavne pri
¢innostiach so zvySenym poziarnym nebezpecenstvom vzniku poziaru ( napr. pri zvarani a
rezani, bruseni kovov bruskami, pri pouzivani horlavych latok a pod.). Najomca
zabezpeci c¢innost protipoziarnej asistencnej hliadky po celu dobu, ktora je podla
predpisov o poziarnej ochrane potrebna k zaisteniu poziarnej bezpecnosti. Tato povinnost
plati o pri vysSie uvedenych c¢innostiach vykonavanych pre najomcu dodavatelskym
sposobom inymi firmami.

Najomca je povinny zabezpecovat odbornt pripravu Skolenie o ochrane pred poziarmi u
svojich pracovnikov a v pripade potreby i u osob, ktoré sa zdrzuji sjeho suhlasom
v prenajatych priestoroch alebo tak konaji ¢innosti.

10. Najomca je povinny v prenajatych priestoroch v spolupraci s prenajimatelom a sjeho

sthlasom urcit na pracoviskach vzhl'adom na charakter vykonavanych prac miesta so
zvysenym poziarnym nebezpeCenstvom a oznacit ich prislu§nymi prikazmi, zdkazmi a
pokynmi podl'a predpisov o poziarnej ochrane. Dalej je povinny oznait a udrziavat
trvalo vol'né nudzové vychody, unikové a zasahové cesty, nastupné plochy a pristupy
k nim, ako aj pristup k elektrickym rozvodnym zariadeniam, uzaverom vody, plynu a
ostatych energetickym a podobnym médiam, hasiacim pristrojom, hydrantom, dal§im
vecnym prostriedkom poziarnej ochrany a pod.

11.N3ajomca je povinny plnit dalSie povinnosti vyplyvajuce zo zakona o ochrane pred

poziarmi, v§eobecne zavéaznych pravnych predpisov.

12. Najomca je povinny viest v potrebnom rozsahu predpisani dokumentaciu ochrany pred

poziarmi.
VII. Ostatné ustanovenia

1. Najomca vyhlasuje, ze nebytové priestory obhliadol a tieto su v stave spdsobilom na
uzivanie k u¢elu, na ktory sa ndjomna zmluva uzatvorila. Spiiia protipoziarne predpisy
a predpisy ochrany a bezpecnosti prace.

2. Najomcaje povinny uzivat predmet najmu primerane povahe a urceniu veci.

3. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup k predmetu ndjmu za ucelom kontroly,
¢i ho najomca uziva riadnym spoésobom v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy.

4. Najomca nie je opravneny prenechat’ prenajaté priestory do najmu, podnajmu alebo
vypozicky tretim osobam.

5. Néajomca neméze riadit’ na prenajaté priestory zalozné pravo ani inak tento majetok
zalozit.

6. Zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonat len s pisomnym sthlasom
prenajimatela.

7. Bezné opravy a udrzbu nebytovych priestorov, ktoré ma v prenajme, bude vykonavat’
najomca na vlastné naklady.

8. Najomca sa zavidzuje poistit svoj majetok pouzivany v prenajatych priestoroch
a vykonavat pravidelné kontroly protipoziarnych opatreni.

9. Ostatné prava a povinnosti prenajimatela anajomcu slvisiace so zmenami na
predmete ndjmu sa spravuju ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zdkonom
¢. 116/1990 Zb. o najme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

VIII Skoncenie najmu nebytovych priestorov

1. Najom sa kon¢i uplynutim lehoty uvedenej v ¢l. IV. tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany moézu skonéit ndjomny vztah pred uplynutim dohodnutej Iehoty
najmu na zaklade vzajomnej pisomnej dohody.

3. Vypovedat tato zmluvu mdézu obe zmluvné strany z dovodov, ktoré st uvedené v § 9
zakona ¢. 116/1990 Zb.



Vypovedna lehota je jeden mesiac a zadina plynat od prvého dna mesiaca
nasledujiceho po jej doruceni.

V den skonéenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi uvolnené
nebytové priestory v stave, ktory zodpoveda obvyklému opotrebeniu, s prihliadnutim
na riadne uzivanie a udrzbu. O odovzdani a prevzati nebytovych priestorov spise
najomca a prenajimatel’ zapisnicu.

IX. Zaverecné ustanovenia

1. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona
¢. 116/1990 Zb., zakona ¢. 131/2002 Z.z. o vysokych Skolach v zneni neskorSich
predpisov a vSeobecné ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

2. Tato zmluvu je mozné menit’ len pisomnymi dodatkami.

3. Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
dostane po dvoch vyhotoveniach.

4. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuji, ze sa dokladne oboznamili s jej
obsahom a zmluvu nepodpisali v tiesni.

V  Trentine, diia  [f-UftA .
NESTATNA N8671500820\

Trencianska univczita ZDRAVOTNICKA o

AIexandra' Dubceka v Trencine AMBULANCIA MUDr. Magda ANDROVICOVA\
Studentska 2 TRENCIN v§eobecny lekar
STUDENTSKA 3 AS634CHI0N
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