Obec HUL

Obecny urad, Namestie Cyrila Minarika 435/16, 941 44 Hul

ZMLUVA ONAJME BYTU
& 046/2022

uzatvorend podla §-u 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’: Obec Hul

a

Zastupena: Mgr. Ivan Seben, starosta obce
Néam. Cyrila Minarika 435/16

941 44 Hul

ICO: 00308919

DIC: 2021059359

IBAN SK20 5600 0000 0022 0095 3008
Prima banka Slovensko a.s.

Najomca: Jan Lauro

uzavreli tito zmluvu o ndjme bytu:

ClL L
Predmet najmu

Prenajimatel’, ako vylu¢ny vlastnik nehnutel'nosti -9 bytovej jednotky Blok - B ¢. 1
nachadzajticeho sa v obci Hul, Za kastielom 547/10. (d’alej len ,,byt®)

Byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti, predsiene, komory, $pajze, kuchyne, jedalne,
WC a kupelne.

Uzitkova plocha 2-izbového bytu je 54,88 m?,

PrisluSenstvom bytu sa rozumie: kotol, spordk a kuchynska linka, v kapelni vaiia /prip.
sprchovaci kut/, batérie, ktoré st sucast’ou tohto bytu.

Najomca a 0soby s nim byvajiice majii popri prava uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né
priestory spolo¢né zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

N4jomca prehlasuje, ze byt aj prislusenstvo mu boli odovzdané v stave spdsobilom na
riadne uzivanie, bez akychkol'vek viditelnych zavad, ktoré by branili uzivaniu a bol
riadne oboznameni s domacim poriadkom, vztahujucim sa na dany byt.

K bytu prislucha jedno parkovacie miesto.

CL IL.
Uéel najmu
Prenajimatel’ prenechava do n4jmu a uzivania ndjomcovi vyssie opisany byt.
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Prenajimatel’ prenechava byt ndjomcovi vyluéne za ti¢elom byvania.

Najomca ako aj osoby, ktoré snim byt uzivaji sa zavizuju, ze budua byt spolu
S prisluSenstvom vyuzivat’ v sulade s dohodnutym uc¢elom. PoruSenie tohto ustanovenia
sa povazuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela odstapit’ od
zmluvy.

CL 111,
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu, od 01.01.2023 do 31.12.2025 vratane.

Ak najomca ako aj osoby, ktoré s nim byt uzivaju, si riadne plnia povinnosti vyplyvajuce
Z njjomnej zmluvy, nenaruSuju pokojné byvanie ostatnych najomcov, neohrozuju
bezpecnost’, neporuSuji dobré mravy v dome, neposkodzuji byt, jeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory a zariadenia v dome, ma najomca pravo v zmysle zakona ¢. 443/2010
Z.z. - Zakon o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani na prediZenie platnosti
najomnej zmluvy na d’alSie 3 roky a obecné zastupitel'stvo je povinné platnost’ zmluvy na
d’alsie obdobie predizit.

Prenajimatel’ upozorni ndjomcu tri mesiace pred uplynutim doby ndjmu na jeho
ukoncenie aV pripade zdujmu si ndjomca musi o opakované uzatvorenie poziadat.
Pisomnu ziadost’ o opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu je najomca povinny
dorucit’ Obci Hul, Nam. Cyrila Minarika 435/16, 941 44 Hul najneskor dva mesiace pred
uplynutim dohodnutej doby ndjmu. A zaroven predlozit’ doklady, preukazujice splnenie
podmienok nariadenia obce upravujuce podmienky pridelenia bytu. Nesplnenie tejto
podmienky sa povazuje za neuplatnenie si prava opakovaného najmu a najom uplynutim
doby najmu zanika.

Najomca sa zavdzuje, e v pripade ak neddjde k vzajomnej dohode na predizeni
najomného, predmet ndjmu uvolni aj spolu s osobami, ktoré s nim predmetny byt uzivaju
najneskor do 31.12.2025, t.j. k uvedenému datumu sa bezodkladne vystahuje a vyprace
z bytu aod takto vyprataného odovzda prenajimatelovi kl'ice, a to bez akéhokol'vek
naroku na bytova nahradu.

CL1V.
VysSka najomného a vySka dhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

N4jomca je povinny hradit’ mesacne ndjomné za uZivanie bytu vo vyske 141 € (slovom:
jednostostyridsatjeden eur) vopred pocas celej doby najmu.

Platby za najomné je najomca povinny platit’ na ucet prenajimatel’a vedeny v Prima
banke Slovensko ¢. uctu: IBAN SK20 5600 0000 0022 0095 3008, pobocka Vrable, a to
mesacne vopred do 25. diia predchadzajuceho mesiaca. Najomca uvedie pri platbe
najomného variabilny symbol ¢islo najomnej zmluvy: 0462022 , alebo postovou
poukdzkou na uvedeny ucet, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

Vyska nigjmu za uzivanie prisluSenstva bytu, spolocnych priestorov spolo¢ného
prislusenstva vo vyske: 141 €
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N4ajomné za prvy mesiac ndjmu spolu s prispevkom do fondu a s prispevkom na spravu
je splatné k 25.12.2022

2. Pre vcasnost tuhrad je rozhodujici den, pripisania finan¢nej Cciastky na tucet
prenajimatel’a.

3. Vyska najmu nezahina poplatky sluzieb spojenych s uzivanim bytu, ako poplatok za
spotrebovanu elektrickt energiu, plynu, odvoz odpadu, vybavenie bytu kablovou
televiziou a d’alSich sluzieb.

- Poplatok za zber a odvoz komunalneho odpadu najomcovia buda platit’ na zaklade
platného VZN Obce Hul.

- Poplatky za spotrebovanu elektricku energiu, plynu, za medidlne sluzby ndjomcovia su
povinni platit’ priamo dodavatel'ovi uvedenych sluzieb.

4. Vyuctovanie platieb za vodné a sto¢né je prenajimatel’ povinny vykondvat’ mesacne
podl’a realnej spotreby vody a faktiry za sluzbu vyvozu fekalii. Vyvoz fekalii si
obyvatelia nadjomnych bytovych domov organizuji podl'a potreby s dodavatel'om sluzby
vyvozu.

Vyuctovanie spotreby elektrickej energie za spolo¢né priestory za prislusny rok
prenajimatel’ vykona na zaklade faktar predlozenych dodavatel'om el. energie najneskor
do 31.05.

5. 'V pripade, ze ndjomca nezaplati ndjomné i S prispevkami do fondu a S prispevkom na
spravu do 5 dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit’ poplatok
z omeskania vo vyske 0,5 % z dlZznej sumy za kazdy deft omesSkania, minimalne vo
vyske 0,70 EUR.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomcom zloZena finan¢nd Ciastka podl'a VZN obce Hul
¢. 5/2019 o uprave podmienok najmu a o nakladani s ndjomnymi bytmi v obci Hul vo
vySke 846 EUR, ktord bude pouzita ako finan¢né zaruka na zabezpecenie splacania
najomného, tthrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu a uhrad za pripadné
poskodenie bytu. Finan¢nua zaruku vo vyske 846 EUR je n4djomca povinny zaplatit’ do
25.12.2022 a to bezhotovostnou platbou na et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, variabilny symbol: 046/2022 alebo postovou poukazkou na uvedeny ucet.

V pripade, Ze ndjomca alebo osoby s nim byvajice spdsobia neumyselnt Skodu na byte
alebo jeho zariadeni, moze sa so stthlasom prenajimatela pouzit’ finan¢na zaruka alebo
jej Cast’ vo vyske spdsobenej Skody na uhradu tejto Skody. V pripade tihrady Skody alebo
jej Casti z finan¢nej zaruky je najomca povinny zlozit’ tito finanénu zaruku v povodnej
vyske, resp. doplatit’ rozdiel do povodnej vysky najneskorSie do 30 dni od pouzitia
finan¢nej zaruky, alebo jej Casti na thradu Skody. Ak najomca nesplni tito povinnost’, je
to dovod na neprediZenie najomnej zmluvy. Pri skonéeni ndgjomného vztahu vrati
prenajimatel’ ndjomcovi finanénu zaruku. V pripade nedoplatkov na ndjomnom, na
uhradéach za plnenia poskytované s uZivanim bytu, sposoben¢ skody, prip. inych
nedoplatkov, vrati prenajimatel’ ndjomcovi finanénu zaruku zniZent o dlznu sumu, resp.
vysku Skody.

CLV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze umoZzni najomcovi nerusene uzivat’ predmet najmu po celu
dobu ucinnosti tejto zmluvy.
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Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpecCit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ a zamestnanci ministerstva, prislusného uradu a inych kontrolnych organov
su opravneni kedykol'vek vstapit do predmetu ndjmu za ucelom vykonu kontroly
technického stavu najomného bytu, ¢i ho najomca uziva dohodnutym spdsobom, vyluc¢ne
vSak za pritomnosti ndjomcu; to plati aj pre najomcu a osoby tvoriace jeho domacnost’,
ktoré najomny byt uzivaji na zéklade najomnej zmluvy. V pripade, ze najomca
nespristupni predmet najmu, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie podmienok tejto
zmluvy s nasledkom odstpenia od tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny v pripade
hroziacej skody vstapit’ do predmetu ndjmu za i¢elom vykonania opatreni potrebnych na
jej zamedzenie alebo zmensenia je nasledkov aj bez ohldsenia a suhlasu najomcu.

CL VL
Prava a povinnosti najomcu

Néjomca sa zavézuje dodrziavat’ ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika o najme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, ako aj povinnosti ulozené prisluSnymi orgdnmi.
N4jomca ma pravo nerusene uzivat’ byt a ostatné prava s tym spojené a nakladat’ s bytom
alebo nebytovym priestorom podl'a prisluSnych pravnych predpisov.
N4jomca je povinny oznacit’ svoju poStovu schranku menom, ako aj priestory uréené ako
prisluSenstvo bytu minimdlne ¢islom bytu. Taktiez oznadit’ prislusni smetnii nadobu
svojim menom, pripadne ¢islom bytu. Kazdy najomca je povinny si zakupit’ vlastn
smetnu nadobu.
N4jomca je povinny chranit’ spoloény majetok domu vykonanim tkonov k zamedzeniu
vstupu neziaducich 0sob do objektu bytového domu najmé zatvaranim vchodovych dveri
a nevpustanim cudzich osob do objektu, zhasinanim chodbovych svetiel pri dostatoénom
dennom svetle, nepoSkodzovanim néterov chodieb, schodov v spoloénych priestoroch a
spolo¢nych zariadeniach, udrziavat’ Cistotu a hygienu v spolocnych a komunika¢nych
priestoroch.
Najomca nesmie vykonavat’ stavebné Uipravy v byte. V pripade, ak ndjomca vykona
upravy v byte, znaSa naklady na ich vykonanie zo svojho a po skonceni n&djmu je povinny
uviest’ byt na svoje ndklady do pévodného stavu. Ak by takouto upravou mohla byt
spdsobend Skoda, je povinny najomca takuto upravu na vlastné ndklady odstranit’. Opravy
a udrzby, ktoré si vyZaduju vftanie, pilenie, bichanie a d’alSie hlu¢né zvuky sa mozu
vykonavat’ od 8.00 do 18.00 v pracovnych ditoch a od 9.00 do 16.00 v sobotu. V pripade
rozsiahlejSich rekonstrukcii a prac urci vlastnik bytov osobitny rezim. Uzivatel je
povinny v ¢ase od 6.00 do 22.00 dodrZiavat’ no¢ny pokoj. V tomto ¢ase nie je povolené
vykonavat akukol'vek ¢innost’, ktora by spdsobovala nadmerny hluk.
N4jomca je povinny:

a/ udrziavat’ byt v stave v akom ho prevzal,

b/ riadne a v¢as informovat’ prenajimatel'a o dolezitych skutoc¢nostiach tykajucich sa

predmetného bytu, najmi bezodkladne oznamit’ prenajimatel’ovi zmenu poc¢tu osdb

zijucich s nim v spolo¢nej domacnosti, a ktoré nie su zapisané v evidencnom liste
/Priloha zmluvy/
¢/ vCas zabezpelit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu tdrzbu bytu
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a hradit’ naklady s tym spojené. Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie oprav
a 0 beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajuicom
upozorneni ndjomcu na svoje naklady a pozadovat o ich ndhradu najomcu,
d/ oznamit’ prenajimatel’ovi vacsie opravy v byte bez zbytocného odkladu a umoznit’ mu
ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,
¢/ riadne uzivat byt aj spolo¢né priestory a zariadenia, dbat’ o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujice ndjomcom vykon ich prav,
f/ odstranit’ zavady a poSkodenia v byte, na spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytu
a domu, ktoré spdsobil sdm alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak by sa tak nestalo, ma
prenajimatel’ pravo, po predchadzajucom upozorneni najomcu zavady a poskodenia
odstranit’ na vlastné néklady, nasledne pozadovat’ od najomcu ich ndhradu.
Najomca nesmie prenechat’ byt, alebo jeho ¢ast’, do podndjmu tretej osobe bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a.
Najomca nemoéze v byte, alebo v jeho Casti, vykonavat’ podnikatel'ska ¢innost’ bez
pisomného suhlasu prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti
uvedenych v bodoch 3 a 4. tohto ¢lanku sa bude povazovat’ za hrubé porusenie povinnosti
najomcu (§ 711, ods. 1. pism. b.  Obcianskeho zakonnika).
N4jomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatel'ovi do bytu s cielom prekontrolovat’
technicky stav bytu a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
N4jomca je povinny dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajice z prislusnych platnych
pravnych predpisov upravujucich ochranu pred poziarmi, predovsetkym povinnosti
vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov, ako aj ostatné povinnosti, ktoré mu v stvislosti s uzivanim predmetu najmu
resp. jeho cCasti vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmé zdkona ¢. 223/2001 Z.z.
0 odpadoch a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a
zékona ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade
porusenia uvedenych povinnosti zodpoved4 najomca prenajimatelovi za vSetky Skody,
ktoré prenajimatelovi dosledkom porusenia povinnosti najomcom vznikli, resp. sankcie,
ktoré boli prenajimatel’ovi uloZené.
Néjomca mdze chovat’ alebo mat’ v drzbe domace zvieratd (macky, psy) mozno len so
sthlasom vlastnika bytovych domov a tiez sthlasom ostatnych najomnikov prislusne;j
bytovej jednotky.

CL VII.
Zanik najmu bytu

1. Ngjomny vzt'ah zaloZzeny touto zmluvou zanika:

a/ uplynutim doby najmu

b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom

¢/ pisomnou vypoved’ou zo strany prenajimatel’a; prenajimatel’ je opravneny vypovedat

najom bytu z dovodu uvedenych v §711 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika, a to ak:

1/ nadjomca alebo, ten kto je ¢lenom jeho poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome,

2/ nadjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmi tym, zZe
nezaplatil njjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi Cas
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ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

3/ je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom nalozit’ tak, ze byt nemozno uzivat’,
alebo ak byt vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt najmenej pocas
Siestich mesiacov uzivat’,

4/ najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

2. Najomca bytu méze vypovedat’ ndjom bytu z akéhokol'vek dévodu, alebo bez udania
dévodu pisomnou vypovedou.

3. Vypoved v zmysle tohto ¢lanku musi byt vyhotovend v pisomnej forme. K terminu
ukoncenia najmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ prenajimatelovi podla
Protokolu o0 odovzdani a prevzati bytu, ak sa s prenajimatelom pisomne nedohodne inak.
V opac¢nom pripade je prenajimatel’ opravneny byt vypratat. Ak sa ndjomca dostane do
omeskania s odovzdanim bytu prenajimatel’ovi, je povinny zaplatit mu zmluvnl pokutu
vo vyske 16,60 EUR za kazdy deni omeskania.

4. Po ukonceni ndjmu budi do 30 dni finan¢ne vysporiadané vzajomné penazné naroky
vyplyvajuce z tejto zmluvy.

5. Utinky dorucenia vypovede, resp. okamzitého skonéenia najmu, nastani aj vtedy, ak
najomca bezdovodne odoprie prevziat pisomnid vypoved (resp. okamzité skoncenie
najmu) priamo v predmete najmu alebo zaslani prostrednictvom posty na poslednu
prenajimatel’'ovi zndmu adresu na doruCovanie pisomnosti, a to dilom vratenia pisomne;j
zasielky postou ako nedorucene;.

Vypovedna lehota je trojmesacnd a zacina plynat’ prvym dilom mesiaca, nasledujuceho po

mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved’.

6. Najomca je povinny minimalne 10 dni pred uplynutim vypovednej doby byt spristupnit’
prenajimatel’ovi a tiez novému najomcovi za G¢elom obhliadky a spisania zavad
vzniknutych poc¢as ndjmu.

7. O odovzdani bytu spiSu zmluvné strany zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmai stav bytu v ¢ase
jeho odovzdania prenajimatel’ovi.

8. Najomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby na ktor bol ndjom dojednany nema pravo
na nadhradny byt, ndhradné ubytovanie ani pristresie (d’alej len bytové ndhrady). Rovnako
nema pravo na bytova nadhradu, ak ndjom bytu skoncil vypovedou prenajimatel’a
z doévodov uvedenych v bode 1. pism. ¢/ tohto ¢lanku zmluvy.

Cl. VIIL
Suhlas na spracovanie udajov

Zmluvné strany si davajl navzdjom, ako 1iosobe, ktord zmluvu spisala, sthlas so
spracovanim ich osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve v zmysle § 7 zakona ¢. 428/2002
Z. . 0 ochrane osobnych udajov v zneni neskorSich predpisov, a to na ucely spisania tejto
zmluvy, jej evidovania, jej predloZenia prislusnych organom a organizaciam, ktoré budu o nej
ana jej zaklade rozhodovat’ alebo overovat' jej tdaje. Doba platnosti pouzitia osobnych
udajov ucastnikov tejto zmluvy je obmedzena na dobu trvania tejto zmluvy plus d’alSich 10
rokov, resp. doba povinnej archivacie udajov podla prislusnych predpisov. Suhlas je
vyjadreny podpismi zmluvnych stran na tejto zmluve.
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CL IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvu je moZné menit’ a dopliat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

2. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika,
prislusnymi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi a VZN.

3. Tato zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ dostane dve
vyhotovenia a najomca jedno vyhotovenie.

4. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si tto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze zmluva
bola uzavretd po vzajomnom prejednani podla ich slobodnej voéle, urCite, vazne
a zrozumitelne, nie v tiesni aza napadne nevyhodnych podmienok ana znak toho ju
vlastnorucne podpisali.

5. Tato zmluva nadobuida platnost dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost
nasledujtici den po jej zverejneni na webovej stranke obce Hul.

6. Zmluva nadobuda platnost’ jej podpisanim oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce Hul.

v Huli, dna: 14.12.2022

Jan Lauro Mgr. Ivan Seben
najomcea prenajimatel
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Evidencny list obyvatelov bytového domu Za kastie’om 547
byt¢. 1

Por. ¢. Meno a priezvisko datum narodenia poznamka
1 Jan Lauro _
2 Karin Kollarikova ]



Obec HUL

Obecny urad, Namestie Cyrila Minarika 435/16, 941 44 Hul

Zapisnica o doplateni finanénej zaruky

Prenajimatel’: Obec Hul
Zastapena: Mgr. Ivan Seben, starosta obce
Nam. Cyrila Minarika 435/16
941 44 Hul
ICO: 00308919
DIC: 2021059359
IBAN SK20 5600 0000 0022 0095 3008
Prima banka Slovensko a.s.

a
Najomca: Jan Lauro

sa dohodli na zéklade podpisu zmluvy o najme bytu ¢. 046/2022, na doplateni rozdielu
finan¢nej zaruky

Finan¢na zaruka je 6 nasobok mesa¢ného najmu
2 izbovy byt: 141 x 6 =846 €

Finan¢na zaruka z predchadzajticeho obdobia 775,50 €

K 01.01.2023 bude doplatok finan¢nej zaruky predstavovat’ 70,50 €

v Huli, dia: 14.12.2022

Jan Lauro Mgr. Ivan Seben
najomca prenajimatel’



