NAJOMNA ZMLUVA

1/

2/

1.

uzavreta podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni
medzi zmluvnymi stranami (dalej len ,,zmluva“) :

Prenajimatel”:
Obchodné meno:
Sidlo:

1¢o:

1C DPH:

DIC:

Zapis v OR:
Statutarny organ:
Bankové spojenie :
IBAN:

Register partnerov
verejného sektora:
(dalej ako ,prenajimatel™)

Najomca:

Meno:

Sidlo:

Zastupeny:

1€O0:

DIC:

1€ DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Zriadeny:

tyka sa:

(dalej ako ,ndjomca"™)

KOREMA BB s.r.o.

PajStunska 1, 851 02 Bratislava

47 057 645

SK2023727464

2023727464

Okresného sudu Bratislava I, Oddiel Sro, vlozka ¢.: 88244/B
JUDr. Andrej Simko - konatel

Tatra banka, a.s.

SK1511000000002949015574

Cislo vlozky: 14598

Urad pre dohl'ad nad zdravotnou starostlivostou

Zellova 2, 829 24 Bratislava

MUDr. Tomas Hasko, MPH - predseda

30 796 482

2021904456

nie je platitelom DPH

Statna pokladnica

SK5781800000007000198055

zdkonom ¢&. 581/2004 Z. z. o zdravotnych poistovniach, dohlade nad
zdravotnou starostlivostou a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,zakon ¢. 581/2004 Z. z."“)

Urad pre dohlad nad zdravotnou starostlivostou

pobocCka Banska Bystrica, Wolkerova 34, 974 04 Banska Bystrica

(spolu dalej aj ako ,zmluvné strany")

Clanok I
PREDMET NAJMU

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti - budovy slpisné Cislo 1847, postavanej na
pozemku registra ,,C" parc. ¢. 179/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 1779 m2, nachadzajlcej sa
v okrese Banska Bystrica, v obci Banskd Bystrica, katastralne Uzemie Radvan, zapisanej na liste
vlastnictva ¢. 6795, vedeny Okresnym Uradom Banska Bystrica (dalej ako ,budova“).
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2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do ndjmu a najomca prijima do najmu od prenajimatela
nebytové priestory v budove vyznacené v Prilohe ¢. 2 (po6dorysné plany) zmluvy, a zaroven do uzivania
spoloCné priestory a spolo¢né komunikacné plochy (dalej spolu ako ,predmet najmu").

3. Predmet ndjmu ma nasledujlcu identifikaciu a vymeru:
Tabulka ¢. 1
Skratka pre druh | Druh priestoru Kédové Podlazie Najomna plocha
priestoru oznacenie v m2
priestoru
K Kancelarie BB01-KP005 02. poschodie 377,30
P Parkovanie BB01-00-0000-P | 01.poschodie 30
S Sklady BBO1-PP-002W 01.poschodie 21,24

v

4.  Odchylky od najomnych pléch uvedenych v tabulke ¢. 1, pokial nepresahuju 5% z celkovej
najomnej plochy, nezakladaju pre prenajimatela ani pre najomcu narok na Upravu najomného.

5. Ndjomca ma pravo uzivat v rdmci ndjmu spolo¢né socidlne zariadenia.

6. Kazda zo zmluvnych stran urcuje jedného splnomocneného zastupcu (dalej ako ,splnomocnenec"),
ktory bude vystupovat ako vyluény kontaktny partner vo veciach plnenia zmluvy:

a) Splnomocnenec prenajimatela: Marian Fillo, tel. 0917/389521

b) Splnomocnenec najomcu: Anton Lacko, tel. 048/2852 613

7. Zmluvné strany sa budl bez zbytoéného odkladu vzajomne pisomne informovat o zmene
prislusného splnomocnenca. Zmena splnomocnenca nevyzaduje zmenu zmluvy.

8.  Prenajimatel zadroveri oboznamuje ndjomcu so skuto¢nostou, Ze spravu budovy, v ktorej sa
nachadza predmet ndjmu vykondava spolo¢nost MBL - spravcovska spoloc¢nost, s. r. o. (dalej ako ,spravca
budovy"). V technickych veciach suvisiacich s realizaciou zmluvy (potreba oprav, Udrzby, odpocet stavu
meracov a pod.) prenajimatela zastupuje spravca budovy.

Clanok II
UCEL A UZIVANIE PREDMETU NAJMU

1. Ndjomca je oprdvneny predmet ndjmu pocdas trvania zmluvy uzZivat a drzat vyluéne na Ucel
administrativnej cCinnosti pobocky ndjomcu v Banskej Bystrici (dalej len ,ucel najmu"“), pricom ho
prenajimatel alebo ind osoba nesmie rusit, s vynimkou pripadov uvedenych v zmluve.

2. Za splnenie Uradnych poziadaviek, stavebného povolenia, uzivacieho povolenia, kolaudacného
rozhodnutia, zivnostenskych, hygienickych a odpadovych predpisov, atd., vyplyvajlucich zo schvaleného
uZivania, je zodpovedny prenajimatel. Prenajimatel na zabezpecenie ochrany pred poZiarmi zabezpecuje
v predmete ndjmu a v spolo¢nych priestoroch vSetky Ulohy vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej

prevencii v zneni neskorsich predpisov.

3. Prenajimatel v zmysle pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike a Slovenskych
technickych noriem (STN) sa zavédzuje v prenajatych priestoroch zabezpedovat a pravidelne vykonavat
odborné prehliadky (dalej len ,OP“), odborné skusky (dalej len ,OS") a revizie vSetkych vyhradenych
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technickych zariadeni (dalej len ,VTZ"), vratane technickych zariadeni elektrickych. OP a OS elektrickej
instalacie v prenajatych priestoroch budu vykonavané v naslednom rozsahu:
- rozvadzaCe a rozvodnice, stabilné elektrické rozvody a instalacie pre prislusni zasuvku, a
v prenajatych priestoroch prenajimatel odstrani vSetky zdvady a nedostatky, ktoré boli zistené OP
a OS VTZ. Prenajimatel je povinny na zdklade poZiadania povereného pracovnika ndjomcu predlozit
zapis, alebo kopiu zapisu z tychto kontrol, OP, OS alebo revizii.
Najomca je povinny vykonavat pravidelné kontroly a revizie svojich elektrickych spotrebi¢ov a zariadeni
nainstalovanych a pouzivanych v prenajatych priestoroch v zmysle pravnych predpisov platnych
v Slovenskej republike a STN 33 1610 v stanovenych terminoch, uvedenych v citovanej STN. Najomca je
povinny na zaklade poZiadavky povereného pracovnika prenajimatela predlozit zapis, alebo képiu zéapisu
z tychto kontrol, OP a OS alebo revizii.

4, Akékolvek zmeny Gcelu n3ajmu uvedené v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy alebo vykonavanie inej
obchodnej alebo Zivnostenskej prevadzky si vyzaduje predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatela,
ktory ho bez zdvazného dévodu nemdze odmietnut udelit.

5. Ndjomca je povinny Ucéel ndjmu zachovavat nepretrzite pocas celého trvania ndjomného vztahu.

Clanok III
PODNAJOM A UZIVANIE PREDMETU NAJMU TRETOU OSOBOU

1. Pokial' prenajimatel’ neudeli svoj pisomny suhlas, ndjomca nema pravo dat pocas trvania tohto
ndjomného vztahu predmet najmu alebo jeho &asti do podnajmu alebo akymkolvek inym spbsobom
odovzdat na uZivanie, hoci aj bezodplatne. Prenajimatel je povinny udelit sihlas s podndjmom, pripadne
inym uzivanim predmetu ndjmu tretimi osobami, pokial' na jeho neudelenie nema zavazny dovod. Suhlas
sa povazuje za udeleny aj v pripade, ak prenajimatel v lehote 7 pracovnych dni nezasle najomcovi svoj
pisomny nesuhlas. V pripade udelenia suhlasu prenajimatela s podnajmom, sa najomca postara o to, aby
aj podndjomnik spifial povinnosti podla ¢ldnku II zmluvy.

2. Prava a povinnosti vyplyvajlice zo zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov zmluvnych strén
a pre pravnych nastupcov platia prava a povinnosti uvedené v zmluve.

Clanok IV
ZACIATOK A DOBA TRVANIA ZMLUVNEHO VZTAHU

1. Nadjomny vztah vznikd od dria 01.01.2019. V ¢ase uzatvorenia zmluvy ndjomca uziva predmet
najmu na zadklade Najomnej zmluvy, uzatvorenej medzi zmluvnymi stranami dfa 29.04.2008, podla
ktorej predchadzajlci ndjomny vztah medzi zmluvnymi stranami trvé do dria 31.12.2018.

2. Najomca preberd predmet ndjmu, v stave akom sa nachadza v Case jeho odovzdania, ktory je
spOsobily na obvykly najom s tym, Ze zistené zavady budl uvedené v preberacom protokole.

3. Pri odovzdani predmetu ndajmu bude medzi prenajimatelom a ndjomcom vypracovany preberaci
protokol, v ktorom bude pisomne uvedeny inventarny zoznam zariadenia (ak bude zariadenie
poskytnuté) pripadne zistené zavady, stavy pocitadiel atd. (dalej len ,preberaci protokol"). Preberaci
protokol musi byt podpisany obidvomi zmluvnymi stranami. Predmet ndjmu, zariadenia a pripadné
prislusenstvo sa povazuju za riadne prebraté v stave, vhodnom na pouzivanie podla zmluvy, pokial
zavady nebudu najneskor pri prebrati spolo¢ne pisomne uvedené v preberacom protokole.
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4, Ndjomny vztah sa uzatvéra na dobu urditd do 31.12.2023.

Clanok V
NAJOMNE A UHRADA NAJOMNEHO

1. Najomca je povinny platit najomné a pevny poplatok za sluzby spojené s najmom v sllade
s prislusnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi (dalej spolu ako ,suma k Uhrade") nasledovne:

Najomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 2 136,01 eur za kalendarny
mesiac, ¢o predstavuje ro¢nl hodnotu najomného vo vyske 25 632,10 eur, v sllade s nizSie uvedenym
rozpisom v tabulke ¢. 2. Najom nebytovych priestorov je podla § 38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z. z.
o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zadkon o DPH") oslobodeny od dane
z pridanej hodnoty.

Tabulka ¢. 2

Skratka pre | Druh priestoru Kédové Najomna Najomné Mesacna Rocna

druh oznacenie | plocha v m2 | EUR/m2/rok Uhrada v | Ghrada v

priestoru priestoru EUR EUR

K Kancelarie BBO1- 377,3 64,33 2 022,64 24 271,71

KPOO5

P Parkovanie BB01-00- 30 22,57 56,43 677,10
0000-P

S Sklady BBO1-PP- 21,24 32,17 56,94 683,29
002w

spolu 2 136,01 | 25 632,10

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na pevne stanovenom poplatku za sluzby spojené s ndjmom vo vyske
1 148,33 eur bez DPH, t.j. 1 378,00 eur s DPH za kalendarny mesiac, ¢o predstavuje ro¢nu hodnotu
pevného poplatku za sluzby spojené s najmom vo vyske 13 780,03 eur bez DPH, t.j. 16 536,04 eur s DPH
v sulade s nizSie uvedenym rozpisom v tabulke €. 3. K pevnému poplatku za sluzby spojené s najmom je
Uctovana dan z pridanej hodnoty v sulade so zakonom o DPH.

Tabulka ¢. 3
Skratka | Druh Najomna | Pevny Mesacna | Mesacna Rocna Ro¢na uUhrada v EUR
pre druh | priestoru plocha poplatok | Uhrada Uhrada Uhrada s DPH
priestoru v m2 za v EUR bez | vEUR s | vEUR bez

sluzby DPH DPH DPH

spojené

s

najmom

EUR/m2/

rok bez

DPH
K Kancelarie 377,3 35,85 1127,18 1 352,62 13 526,21 16 231,45
S Sklady 21,24 11,95 21,15 25,38 253,82 304,58
spolu 1 148,33 | 1 378,00 | 13 780,03 16 536,04

Ndjomca sa zavédzuje uhradzat prenajimatelovi mesa¢ne sumu k Uhrade vo vyske 3 514,01 EUR, ro¢ne
sumu k Uhrade vo vysSke 42 168,12 EUR.
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2. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze najomné a pevny poplatok za sluzby spojené s ndjmom
budu uhradzané v pravidelnych mesacnych platbach na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom
s lehotou splatnosti do 30 kalendarnych dni od datumu preukazatelného dorucenia faktlry najomcovi.
Uhrada bude vykonana formou bezhotovostného prevodu na bankovy Ulet prenajimatela, ktory je
uvedeny v zahlavi zmluvy.

3. Za uUhradu najomného sa povazuje den pripisania uhradenej ciastky na uUcet prenajimatela.
Najomca nie je zodpovedny za neprimerané omeskanie banky a z toho vyplyvajuce omeskanie voci
prenajimatelovi. Zmena disla uctu v banke nevyzaduje zmenu zmluvy formou dodatku.

4, V pripade, ak bude najomca v omeskani s platenim ndjomného alebo pevného poplatku za sluzby
spojené s najmom, je povinny zaplatit Grok z omeskania v sadzbe ustanovenej prislusnymi
ustanoveniami Obcdianskeho zakonnika a prislusného nariadenia vlady SR, za kazdy aj zacaty den
omeskania. Pravo prenajimatela na nahradu Skody tym nie je dotknuté.

5. Ak najomca mbdze predmet najmu uZivat obmedzene len preto, Ze prenajimatel neplini svoje
povinnosti zo zmluvy alebo povinnosti ustanovené zakonom ¢. 116/1990 Zb., ma& najomca narok na
pomernu zlavu z ndjomného a pevného poplatku za sluzby spojené s najmom (sumy k Uhrade), pricom

sa prihliadne na rozsah, povahu a dévod vzniku obmedzenia v uZivani.

6. Prenajimatel’ a nadjomca sa dohodli, Ze vySka najomného sa bude kazdoroCne k 1.januaru
kalendarneho roka prehodnocovat podla miery inflacie, meranej indexom spotrebitelskych cien, ktoru
vyhlasuje Statisticky Urad SR za predchadzajlci kalendarny rok. V pripade, Ze miera inflacie bude vyssia
ako 2,5 %, je prenajimatel opravneny upravit vzhladom na mieru inflacie vySku najomného. Zmena
vysky najomného bude realizovana dodatkom k zmluve.

Clanok VI
SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

1. Ndjomca je povinny znasat pevny poplatok za sluzby spojené s ndjmom, ako aj pomerné naklady
za udrzbu (dalej ako ,sluzby spojené s najmom™).

2. Sluzby spojené s najmom ( zahrnuté v pevnom poplatku ) zahffiaju:
a) Dodévka tepla a priprava TUV;
b) Dodavka elektrickej energie a elektromer a naklady na udrzbu a revizie;
c) Dodavka vody;
d) Odstranovanie odpadovej a dazdovej vody a stoc¢né;
e) Vetranie a klimatizacia vratane kontroly a reviznych prehliadok, pokial’ existuje;
f) Osvetlenie spolo¢nych a vonkajsich ploch;
g) Spotreba elektrickej energie spolo¢nych priestorov;
h)  Oddelovanie, odvoz a likvidacia odpadu;
ch) Udrzba vytahov vratane reviznych kontrol;
) Cistenie spoloénych pldch v budove, fasady, ako aj Cistenie a odetrovanie vonkajsich zariadeni
(medziinym ulic, parkovisk, chodnikov a zelenych ploch);
1) Odstranovanie snehu a ladu (zimna sluzba);
k)  Boj proti Skodcom na spolocnych plochach;
) Naklady na prevadzku a udrzbu spolo¢nych komunikacnych ploch;
m) Naklady za strazenie budovy a parkoviska v areali budovy a centralny prijem;
n)  Vykon spravy;
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3. Iné ndklady, ktoré bude prenajimatel povazovat za potrebné na primerant Gdrzbu predmetu ndjmu
len po vzajomnej dohode s ndjomcom.

4. Najomca je povinny neskladné a Specidlne obalové materidly a neskladny velkorozmerny
a $pecialny odpad nechat odborne likvidovat na vlastné naklady.

5. Vyuctovacie obdobie Cini kalendarny rok, to neplati v pripade ukoncenia zmluvy v priebehu roka.

6. Ak v dbsledku okolnosti, za ktoré prenajimatel nenesie zodpovednost, déjde k prechodnej poruche
karenia, klimatizacie, dopravnych zariadeni, zdsobovania plynom, elektrickou energiou, vodou alebo inej
obdobnej poruche (dalej len ,prevadzkova porucha“), nemdze najomca uplatnit voli prenajimatelovi
Ziadne ndroky na nahradu $kody, a taktieZ nie je opravneny zadrzat ndjomné. Prenajimatel vsak
podnikne bezodkladne vsetky mozné kroky na odstranenie tychto prevadzkovych poruch. V pripade, ze
prenajimatel preukazatelne zavinil prevadzkovl poruchu, napr. v doésledku skutocnosti, ze neplatil sluzby
dodavatelom jednotlivych médii, je povinny nahradit ndjomcovi preukazatelne vzniknutd S$kodu. Ak
prenajimatel porusi svoju povinnost podniknut véetky mozZné kroky na odstrdnenie prevadzkovych porich
a/alebo ak prenajimatel preukdazatelne zavinil prevadzkovi poruchu, je ndjomca opravneny uplatnit si
voci nemu zmluvnl pokutu vo vyske 1 % z mesacnej sumy k Uhrade, za kazdy aj zacdaty den. Zmluvnu
pokutu je prenajimatel povinny zaplatit ndjomcovi na zdklade doruéenej faktiry a v lehote splatnosti
v nej uvedenej.

Clanok VII
UDRZBA A OPRAVY PREDMETU NAJMU, ZODPOVEDNOST ZA SKODY

1. Prenajimatel je zodpovedny za to, ze budova a jej zariadenie bude udrziavané v takom stave, aby
najomcovi nevznikli ziadne Skody. Najomca sa zavazuje v pripade akéhokolvek poskodenia alebo zavady
predmetu ndjmu prenajimatela o tom bezodkladne informovat.

2. Ndjomca je povinny predmet ndjmu starostlivo opatrovat, udrziavat, dostatoéne temperovat
a chranit pred vihkostou, mrazom a inymi poskodeniami.

3. Udrzbarske a opravarske prace na predmete ndjmu vratane technickych zariadeni (sanita, elektro
atd.), ako aj pripadne spolu prenajatych ¢asti zariadenia a vybavenia, je povinny vykonat prenajimatel,
ak ich hodnota presahuje v jednotlivom pripade sumu 330,- eur, vo vSetkych ostatnych pripadoch hradi
a zabezpeluje udrzbarske a opravarske prace najomca. V pripade, ak potrebu udrzbarskych alebo
opravarskych prac, ktoré presahuji sumu 330,- eur zavinil ndjomca, je povinny ich hradit ndjomca.

4, Ndjomca zodpovedd za vsetky sSkody, ktoré vznikni na predmete najmu, spdsobené nim
vnesenymi zariadeniami, ako aj za porusenie alebo opomenutie povinnosti uvedenych v zmluve, najmé
ak bude neodborne zaobchadzat so zdsobovacimi a odtokovymi potrubiami, toaletami, vykurovacimi
a klimatizaénymi zariadeniami a pod., ak bude miestnosti nedostato¢ne vetrat, vykurovat alebo
nedostatoéne chranit proti mrazu. Rovnako zodpoveda za $kody, ktoré spdsobia jeho zamestnanci.

5. Ndjomca je povinny $kody, za ktoré je zodpovedny, do 30 pracovnych dni odstranit. Ak tato svoju
povinnost nesplni v stanovenej lehote, ani po pisomnom upozorneni prenajimatela, mdze prenajimatel
vykonat potrebné prace na naklady najomcu. Ak v dbsledku Skody hrozi nebezpeéenstvo na predmete
najmu, pisomné upozornenie a poskytnutie lehoty nie je potrebné. Naklady na takéto opravy je
prenajimatel povinny preukazat ndjomcovi a ndjomca je povinny ich vopred schvalit.
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6. Najomca zodpoveda a odskodni prenajimatela za Skody alebo straty tykajluce sa budovy, ktoré
vznikn( v dbsledku zavineného porusenia zmluvy najomcom, alebo ktoré budd zapri¢inené c&innostami
porusujucimi povinnosti resp. opomenutiami najomcu, jeho zmluvnych partnerov, zamestnancov,
navstevnikov za predpokladu, ze prenajimatel ndjomcu bezodkladne informoval o tychto stratach resp.
Skodach ihned, ako nahle sa o nich dozvedel. Najomca sa zbavi zodpovednosti, ak preukaze, ze konal
tak, ako sa od neho za danych okolnosti dalo o¢akavat a s maximalnou odbornou starostlivostou.

7. Prenajimatel’ zodpoveda a odSkodni ndjomcu za sSkody alebo straty na veciach a zariadeniach
najomcu nachadzajlcich sa v predmete najmu, ktoré vzniknu v dosledku zavineného porusenia zmluvy
prenajimatelom, alebo ktoré bud( zapri¢inené c&innostami porusujicimi povinnosti resp. opomenutiami
prenajimatela, jeho zmluvnych partnerov, zamestnancov, navstevnikov za predpokladu, Ze najomca
prenajimatela bezodkladne informoval o tychto povinnostiach, stratach resp. skodach ihned, ako nahle sa
o nich dozvedel. Prenajimatel sa zbavi zodpovednosti, ak preukaze, ze konal tak, ako sa od neho za
danych okolnosti dalo o¢akavat a s maximalnou odbornou starostlivostou.

8. Zmluvné strany si poskytnd sucinnost pri akychkolvek narokoch na nahradu Skody alebo iné
plnenie voci tretim osobadm, najma uplatnenie narokov, postUpenie narokov, poskytnutie dokladov
a informacii a in( potrebnu sudinnost.

Clanok VIII
UDRZBA A OPRAVA PREDMETU NAJMU PRENAJIMATELOM

1. Prenajimatel’ je povinny vykonat po v¢asnom predchadzajucom oznameni (pri Upravéach, ktoré
znemoznia alebo zhorsia uzivanie predmetu najmu ndjomcom, minimalne 10 dni vopred) vsetky stavebné
Upravy vo vnutri a zvonku predmetu najmu, ktoré su potrebné na jeho udrzbu resp. na prevadzku
v sulade s jeho Ucelom.

2. Pokial to bude potrebné, ndjomca vyslovuje svoj suhlas, ze prenajimatelovi umozni na obmedzeny
Cas volny pristup do predmetu najmu (alebo jeho Casti) za ucelom vykonania hore uvedenych stavebnych
Uprav. Prenajimatel je povinny uvedené opravy v alebo na predmete najmu vykonat, len za pritomnosti
zamestnanca najomcu a takym spdsobom, aby v najmensej miere rusil zamestnancov najomcu. Najomca
nesmie branit vykonaniu prac alebo spbsobit ich prietahy.

3. Pokial pri vykone v tomto ¢lanku uvedenych stavebnych Upravach vznikne ndjomcovi skoda, naklady
spojené s odstranenim Skody uhradi v celom rozsahu najomcovi prenajimatel a to do 15 dni od dorucenia
prenajimatelovi vyzvy na Uhradu tychto nakladov.

Clanok IX
STAVEBNE UPRAVY VYKONANE NAJOMCOM

1. Najomca je opravneny vykonat stavebné Upravy na alebo v predmete najmu iba s predchadzajicim
pisomnym suUhlasom prenajimatela, bez ohladu na to, i ide o konstrukéné alebo nekonstrukéné Upravy.
Prenajimatel sa zavédzuje do 15 pracovnych dni zaujat pisomné stanovisko k ziadosti ndjomcu o stavebnu
Upravu. Najomca predlozi prenajimatelovi na jeho rozhodnutie dostatocne detailné vykonavacie plany
min. v mierke 1:100. Prenajimatel neodmietne udelenie predchadzajuceho pisomného suhlasu bez
uvedenia zavazného dovodu.

2. Ak prenajimatel’ udeli pisomny suhlas podla predchadzajuceho bodu tohto clanku zmluvy, je

najomca povinny pred zaciatkom prac zadovazit si vSetky potrebné Uradné povolenia a prace bude
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vykondvat vyluéne kvalifikovanym odbornikom. Vsetky ndklady stavebnych Uprav vratane pripadnych
Uradnych alebo inych poplatkov znasa najomca.

3. Ndjomca zodpovedd za vsetky Skody, ktoré vznikni priamo alebo nepriamo v dosledku nim
vykonanych Uprav.

4, Ak najomca v/alebo na predmete najmu vykonal nejaké stavebné Upravy alebo zmeny, je pri
ukonéeni zmluvy povinny predmet najmu vratit do pévodného stavu, pokial v jednotlivych pripadoch
nebolo s prenajimatefom dohodnuté inak. Technické zhodnotenie predmetu ndjmu vykonané najomcom
mdze odpisovat ndjomca, k ¢omu mu prenajimatel podpisom zmluvy udeluje sdhlas s tym, ze o technické
zhodnotenie nenavysi obstaravaciu cenu predmetu najmu.

5. Ndjomca vSak mdze pozadovat, aby nim vykonané Upravy a zmeny predmetu ndjmu boli po
ukondeni ndjomného vztahu ponechané prenajimatelovi za primeran( ndhradu zo strany prenajimatela.

6. Naklady na vratenie do pévodného stavu neméze najomca uplatriovat voéi prenajimatelovi ziadnym
sp6sobom.

Clanok X
VSTUP DO PREDMETU NAJMU

1. Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je oprdvnend vstUpit do predmetu najmu za Ucelom
kontroly predmetu najmu v pritomnosti najomcu, pokial' v zmluve nie je uvedené inak, pocas pracovnej
doby a po véasnom ohldseni ndjomcovi, pricom prenajimatel je povinny ndjomcu informovat najneskér 5
pracovnych dni vopred.

2. Pokial' prenajimatel alebo nim poverena osoba vstupuje do predmetu najmu po predchadzajicom
ohlaseni sa ndjomcovi za Ucelom Cistenia, zabezpedi ndjomca, aby priestory boli pristupné.

3. Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba ma pravo kedykolvek vstipit do predmetu najmu v pripade
nudze, pricom je povinny najomcu informovat o vzniku takejto potreby bezodkladne po tom ¢o takato
potreba nastala.

4. Ak najomca nebude pritomny napriek tomu, Ze bol dohodnuty Cas kontroly a ndjomca nepoziadal
o iny termin kontroly, m6ze prenajimatel vykonat kontrolu aj bez pritomnosti ndajomcu.

5. V pripade svojej nepritomnosti sa ndjomca musi postarat o to, aby sa do predmetu ndjmu mohlo
vstupit. Ak tuto svoju povinnost nesplni, zodpoveda za vSetky Skody, ktoré vzniknu v désledku toho, ze
sa do predmetu najmu napr. v pripade nidze nemohlo vstupit.

6. Pri uplatriovani svojho prava vstupu bude prenajimatel brat do Uvahy bezpelnostné poziadavky
najomcu v predmete najmu. Ak bude prenajimatel chciet vykonat kontrolu predmetu najmu v pracovnych
hodinach, musi sa dostato¢ne postarat o to, aby najomca nebol ruseny pri svojej ¢innosti.

Clanok XI
DODAVKY MEDII

1. Ndjomca smie existujlce zasobovacie siete pre elektrick( energiu, vodu a telekomunikacie vyuzivat

len v takom rozsahu, ktoré vylucuje ich pretaZenie. Pokial je to mozné, mbze ndjomca svoje pripadné
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potreby navySe zabezpedit roz$irenim zasobovacich sieti na vlastné nédklady a po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatela. Spotreba elektrickej energie v predmete najmu bude merana
osobitnym elektromerom a prenajimatel ju bude U¢tovat priamo najomcovi.

a) Zasobovanie elektrickou energiou pracuje s napatim 230 V.

b) Prenajimatel’ zabezpedi prikon 22 kVA.

c) Odber vody je mozny iba pre vlastna potrebu, nie iné podnikatelské ucely.

2. Telekomunikacné sluzby si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady u prislusného poskytovatela
telekomunikacnych sluzieb. Naklady zavedenia telefénu od centralneho pripojovacieho bodu do predmetu
najmu znasa najomca.

3. Pri poruchach alebo poskodeniach vedeni zabezpeli ndjomca okamzité vypnutie vSetkych
elektrickych spotrebi¢ov v predmete ndjmu a informuje o tom bezodkladne prenajimatela alebo nim
poverenl osobu.

4. Zmena vV zasobovani elektrickou energiou, najma zmena napéatia prddu, za ktoré nenesie
zodpovednost prenajimatel, neopravriuje ndjomcu na nahradu $kody vodi prenajimatelovi.

5. Ak bude zasobovanie elektrickou energiou alebo vodou trvalo prerusené v dosledku okolnosti, za
ktorl nenesie zodpovednost prenajimatel, alebo ak dbjde k zaplavam alebo inym katastrofam, za ktoré
prenajimatel’ nenesie zodpovednost, nem& ndjomca Ziadne naroky na ndhradu 3Skody vodi
prenajimatelovi. V ostatnych pripadoch prenajimatel nesie zodpovednost a ndjomca ma narok na nahradu
Skody vodi prenajimatelovi.

Clanok XII

POISTENIA
1. Prenajimatel’ uzatvori poistenia za vsetky véeobecne poistované $kody na budove a na prislusnych
konstrukénych jednotkach.
2. Prenajimatel nezodpovedd za $kody spbsobené vodou, vihkostou a pliesfiou, ako aj ohfiom, dymom

a hasiacou vodou na najomcom vnesenych veciach bez ohladu na druh, poévod, trvanie a rozsah
pOsobenia, jedine ak prenajimatel sposobil Skodu. Ak prenajimatelovi napriek tomu v tejto slvislosti
vznikne narok na nahradu skody akéhokolvek druhu vodi tretej osobe, postupi ho na ndjomcu.

3. Ndjomca je povinny pocas trvania ndjomného vztahu uzatvorit nasledujice poistenia:
a) poistenie zodpovednosti za $kodu pre oblast ¢innosti ndjomcu;
b) poistenie proti poskodeniam ohfiom a vodou, Skoddm spoOsobenych krupobitim, vichricou,
uderom blesku na nim vnesenych predmetoch zariadenia ainych hnutelnych veciach, vratane
zasob tovaru.

Clanok XIII
VYPOVEDANIE ALEBO UKONCENIE ZMLUVY

1. Najomny vztah zanika pred ukoncenim ¢asu, na ktory sa dohodol, ak
a) sazmluvné strany na tom vzajomne dohodnu;
b) bude predmet najmu zniceny;
c)  ho zmluvna strana vypovie.
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2. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat ndjomny vztah okrem v zdkonom stanovenych pripadoch aj
vtedy, ak:
a) bolo proti najomcovi alebo na majetok najomcu zacaté konkurzné konanie,
b) najomca neplni svoje povinnosti prevzaté zmluvou alebo predpisané vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi, a ani do 15 dni po pisomnej vyzve prenajimatela nezadal odstrafiovat nasledky
protiprdvneho konania resp. neprestal porusovat zmluvu.

3. Najomca nemd narok na zabezpelenie nahradného nebytového priestoru pri zaniku najmu
z akéhokolvek dovodu a akymkolvek sp6sobom.

4. Najomca ma pravo vypovedat najomny vztah pred uplynutim zmluvne dohodnutej lehoty, ak
a) sa predmet ndjmu bez zavinenia ndjomcu stane nepouzitelny pre Ucely ndjmu a prenajimatel
ani do 15 dni po prijati pisomnej vyzvy najomcu nezacne s odstrafiovanim okolnosti, ktora je
pri¢inou nepouzitelnosti predmetu najmu, alebo predmet najmu bude nepouzitelny pre ucely najmu
viac ako 45 dni napriek zacatiu odstrafiovania okolnosti, ktora je pri¢inou nepouzitelnosti predmetu
najmu, zo strany prenajimatela,
b) prenajimatel inym zavaznym sp6sobom porusil zmluvu a ani do 15 dni po pisomnej vyzve
ndjomcu nezadal odstrariovat nasledky protipravneho konania resp. neprestal porusovat zmluvu,
c) najomca bude mat ponuku na prendjom inych nebytovych priestorov za vyhodnejsich
podmienok, ako sl podmienky dohodnuté v zmluve,
d) zinych dovodov ustanovenych v § 9 ods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov.

5. Vypovedna doba je 3 mesiace a zacina plynut prvym drfiom mesiaca nasledujiceho po doruéeni
vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Do ukonenia najomného vztahu musi ndjomca splnit vsetky zmluvné povinnosti, najma uhradit
vSetky svoje zadvazky vyplyvajlce zo zmluvy alebo v suvislosti s fou. Najomca je povinny k poslednému
driu ndjomného vztahu vratit predmet ndjmu spolu s poskytnutym zariadenim v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a dohodnuté uzivanie. O odovzdani predmetu najmu vyhotovia
zmluvné strany odovzdavaci protokol.

7. Skody spdsobené ndjomcom na predmete ndjmu uvedené v ¢ldnku VII bod 4. zmluvy musia byt
opravené k poslednému driu ndjomného vztahu.

8. Ak ndjomca neodovzdd predmet najmu podla bodu 6. tohto ¢lanku zmluvy, mdze prenajimatel
nechat vykonat potrebné prace na uvedenie predmetu nadjmu do stavu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a dohodnuté uzivanie, na naklady najomcu.

9. Ak bude zmluvny vztah s ndjomcom ukondeny z akéhokolvek dévodu a akymkolvek spdsobom, je
najomca povinny vypratat predmet ndjmu, v lehote na ktorej sa s prenajimatefom dohodnd.

Clanok XIV
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Najomna zmluva sa podpisuje v 4 originaloch, pricom prenajimatel obdrzi 2 vyhotovenia a ndjomca
obdrzi 2 vyhotovenia.

2. Ndjomnd zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Udinnost po jej

zverejneni v Centralnom registri zmltv, dria 01.01.2019.
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3. Zmeny a doplnenia k zmluve su Gcinné len v pisomnej forme, formou ocislovanych podpisanych
dodatkov.

4, Vsetky oznamenia a spravy, ktoré su v sulade s touto zmluvou pripustné alebo potrebné, budu
vykonané v pisomnej forme a musia byt poslané splnomocnencovi vo forme doporuceného listu na
posledni zndmu adresu zmluvnej strany. Pokial nebude oznamena ziadna zmena adresy, maju zmluvné
strany adresy uvedené v zahlavi zmluvy.

5. Vzajomné vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie sU upravené zmluvou, sa spravujl
prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a dalsich

sUvisiacich vSeobecne zavéznych pravnych predpisov.

6. V pripade, Ze jednotlivé ustanovenia zmluvy budd z akéhokolvek dévodu neucinné alebo
nevykonatelné, tato neldinnost alebo nevykonatelnost sa nedotkne uGdinnosti resp. vykonatelnosti
ostatnych ustanoveni zmluvy. Nelcinné resp. nevykonatelné ustanovenia nahradia strany takymi
ustanoveniami, ktoré budd podla moznosti najblizSie skuto¢nému pravnemu vykladu ustanoveni, ktoré
boli sidom urcené za nelcinné resp. nevykonatelné.

7. V pripade pravnych sporov zo zmluvy budd zmluvné strany rokovat za uc¢elom vyrieSenia sporu. Ak
rozpor nazorov ostane aj nadalej nevyrieSeny, mozu si zmluvné strany uplatnit svoje naroky studnou
cestou.

8. Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuju, Zze tuto zmluvu uzavreli slobodne, vazne, nie v tiesni,
za napadne nevyhodnych podmienok a su jej obsahom viazané.

9. Neoddelitelnou stdastou zmluvy su prilohy:
Priloha ¢. 1 - LV (kdpia)
Priloha ¢. 2 - P6dorysny plan

V Bratislave, dfia ....ccoevvvviiiiiiiiieinnns v Bratislave, dfa ....cocooviviiiiiiiiiennen

Za prenajimatela: Za najomcu:

KOREMA BB s.r.o. Urad pre  dohlad nad zdravotnou
starostlivostou

JUDr. Andrej Simko MUDr. Tomas Hasko, MPH

konatel predseda
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