
Zmluva o nájme nebytoqých pľiestoľov
09-64-2023

(ďalej len 
'zmluva")

uzatvoľená podl'a zákona č. ||6tl990 Zb. o nájme a podnájme nebytových pľiestorov
vznení neskoľších pľedpisov (d'alej len ,,zákon o nájme NP") azátkona č,,40l|964 Zb.
občianskeho zákonnĺka v znení neskoľších pľedpisov (ďalej len ,rObčianslĺy zákonníkí')

Zmluvné strany:

Pľenajímatel':

zastúpený:
lČo:
DIČ:
Bankové spojenie:
Číslo účtu (IBAN):
VS:

Nájomca:

zastupený:
tČo:
DIČ:
Bankové spojenie:
číslo účtu (I'BAN):

Mestská čast' Bratislava-Petľža|ka
Kutlíkova 17 ,852 12 Bratislava
Ing. Ján Hrčka, starosta
00 603 20r
20 209 366 43
Prima banka Slovensko, a.s.

sK41 5600 0000 0018 00s9 9001
09642023

(ďalej len,oprenajímatel"')

Bľatislavský samosprávny kraj
Sabinovská 16, P.o.Box 106
820 05 Bľatislava
Mgr. Juraj Dľoba, MBA' MA
36 063 606
20216 083 69
Štátna pokladnica
sK92 8180 0000 0070 0048 7455

a

(ďalej len,,nájomcaoo)

(prenajímateľ a nájomca spolu ďalej len ako,,zmluvné stľany" alebo jednotlivo ako,,zmluvná
stranaoo)

Preambula

Zm\wne stľany uzatvfuaju túto zmluvu na zál<lade uznesenia Miestneho zastupiteľstva

mestskej časti Bľatis|ava-Petržalka č' !4 zo dŤľ- 13.12.2022, ktoľým sa schvaľuje pľenájom

nebytových priestorov v objekte byvalej materskej školy Fedinova 7 v Bratislave ako pľípad

hodný osobitného zreteľapodľa $ 9a ods. 9 písm. c) zákoĺa č. I38lI99t Zb. o majetku obcí

v zneni neskorších pľedpisov pľe Bratislavský samospľávny kľaj, Sabinovská 16, P.o.Box
106, 820 05 Bratislava, IČo: 36 063 606, zapredpokladu pľedĺŽenia pos$rtovania sluŽieb na

základeZmhlvy o spolupľácíprízabezpečovaní stľavy pre MŠ Fedinova 7 _ deti, zamestnanci,

č. 64312022 na dobu určitú do 30.06. 2023 (ďa\ej len ,,Uznesenie Miestneho zastupitel'stva

mestskej časti Bratislava-Petľža|ka č. 14 zo dňa 13.12.2022").
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čHnok I.
Pľedmet a účel nájmu

1. Prenajímateľ je vlastníkom objektu, súpisné číslo 1l29 postaveného na pozemku paľcely

registľa o,C'o KN paľc. č. 3420, zapísaný na liste vlastníctva č. 4550 pľe okľes Bľatislava V'
obec Bratis|ava-Petržalka' katastrálne územie Petržalka v pľospech vlastníka Mestská časť

Bratislava_Petržalka. Pozemok parc.č,.3420 v k. ú. PetľŽalka je zvercĺý do spľávy Mestskej

časti Bratislava-Petržalka Pľotokolom č. 11 88 0050 0300 zo día04.04.z003.

2. Prenajímateľ pľenecháva a nájomca pľebeľá do nájmu nebytové priestoľy o celkovej výmeľe

1139,58 m2 nachádzajtrce sa na I. aII. nadzemnom podLaži ab1ývalého služobného býu
v objekte byvalej mateľskej školy Fedinova7 v Bratislave.

3. Pľedmet nájmu je bližšie zobtazený v situačnom nĺĺkľese, ktoý tvoľí prílohu č. 1 tejto

zmluvy ako jej neoddeliteľnú súčasť.

4. Prenajímateľ pľenecháva predmet nájmu do dočasného užívania nájomcovi a nájomca
prijíma pľedmet nájmu do dočasného uŽívaniazapodmienok uvedených v tejto zmluve za
účelom prevádzkovania Špecializovaného zariadenia, Mateľskej školy, Zariadeniapľe deti

do 3 ľokov ajedálne zalnerunej na seniorov Petľžalky (ďalej len,,účel nájmu").

čHnok II.
Doba nájmu

1. Nájomnä zmluva sa uzaíĺára na dobu určitú od 01.01.2023 do 30.06.2023 v súlade

s Uznesením Miestneho zastupiteľstva mestskej časti Bľatislava_Petľžalka č. 14 zo día
13.12.2022.

2. ZmIuvĺé strany sa dohodli, že týmto uznesením schválené predĺženie nájmu pre nájomcu
ako aj podnájomcu je konečné.

čtánok III.
Nájomné a platba za služby spojené s nájmom nebytových pľiestoľov

1. Nájomné zaptedmet nájmuje stanovené Uznesením Miestneho zastupiteľstva mestskej časti
Bratislava-Petržalka č.14 zo dŤnl3.I2.2022 ato vo výške l'0,00 €lmzlrok v celkovej vyške
5.697'90 Euľ/polrok (slovom: päťtisícšesťstodeväťdesiatsedem eur a deväťdesiat centov)
(ďalej len,'nájomné").

2. Nájomné bude nájomca vfuádzať mesačne vo vyške 949165 Euľ/mesiac (slovom:

deväťstoštyľidsaťdeväť eur a šesťdesiatpäť centov) ato vŽdy k 15. dňu pľíslušného
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kalendárneho mesiaca na účet pľenajímateľa: Pľima banka Slovensko, a.s', číslo účtu:

IBAN SK41 5600 0000 0018 0059 9001, YS:09642023.

3. Platbu za služby spojené s nájmom nebyových priestoľov - spotľeba elektľickej eneľgie,

vodné astočné, zráňková voda, teplo aTUV bude nájomca u\vádzať mesačne vo výške

l.296,75 Eur/mesiac (slovom: tisícdvestodeväťdesiatšesť euľ a sedemdesiatpäť centov) viď
pľíloha č. 2 tejto zmlurry, ato vždy k 15. dňu pľíslušného kalendáľneho mesiaca na účet

pľenajímateľa Prima banka Slovensko, a.s'' číslo účtu: IBAN SK41 5600 0000 0018 0059

9001, YS 09642023.

4. Prenajímateľ má právo meniť ýšku poplatku za s|užby spojené s nájmom a eneľgiami iba

v pľípade, ak dôjde k zmene právnych predpisov alebo dôjde k zvýšeniu cien od dodávateľa,

avšak iba v ľozsahu tejto zmeny.

5. V pľípade, Že sa nájomca omešká s úhľadou nájomného alebo zálohových platieb zas|užby

spojené s nájmom, je pľenajímateľ opľávnený poŽadovať uhľadenie zmluvnej pokuty vo

výške 0,05yo denne z dlžnej sumy aŽ do dňa zaplatenia.

Clánok IV.
Pľáva a povinnosti prenajímatel'a a nájomcu

1. Prenajímateľ je povinný:

a) odovzdať predmet nájmu v stave spôsobilom nauživanie na dojednaný účel'

b) umožniť nájomcovi užívať pľedmet nájmu za podmienok dohodnutých touto zmluvou

azabezpečiť mu plny a nerušený výkon práv spojených s nájmom,

c) riadne a včas poskýovať nájomcovi služby, na ktoré sazaviazal v tejto zmluve,

d) zabezpečit'všetky opľavy pľedmetu nájmu, ktoľé nezabezpečuje nájomca podľa 6. bodu

písm. c) tohto článku.

2. Prenajímateľ je oprávnený:

a) poveľenými osobami vykonávať kontľolu, či nájomca užíva pľedmet nájmu ľiadnym

spôsobom, v súlade s ustanoveniami zmluvy a príslušnými všeobecne závaznými

právnymi predpismi a za týmto účelom je oprávnený vyžadovať pľístup do pľenajatých

nebýových priestoľov, avšak vždy zapľítomnosti nájomcu,

b) vykonať stavebné úpravy alebo iné podstatné zmeny týkajúce sa predmetu nájmu počas

trvania tejto nájomnej zmluvy po pľedchádzajucom súhlase nájomcu.

3. Prenajímateľ nezodpovedá za škody spôsobené na majetku nájomcu vnesenom do

pľenajatých priestoľov ani za škody spôsobené kĺádežou a inou násilnou činnosťou

v pľenajatých pľiestoroch.

4. Prenajímateľ nie je povinný v prípade skončenia nájmu akýmkoľvek spôsobom poskytnúť

nájomcovi náhĺadný pľedmet nájmu.
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J. V pľípade, ak nájomca nemôže uŽívať pľedmet nájmu následkom pľenajímateľom

neiavineného pošŕodenia, nemá pľenajímateľ povinnosť poskynúť nájomcovi náhraďný

predmet nájmu.

ó' Nájomca je povinný:

a) uživať predmet nájmu len na účel dohodnutý touto zmluvou, zmeniť dohodnutý účel

uŽívaĺiajemoŽné len s písomným súhlasom prenajímateľa,

b) uŽívať pľedmet nájmu s ľiadnou staľostlivosťou tak, aby sa čo najviac zníži\aalebo úplne

zame dzila možno sť i ch p o ško deni a al eb o zĺii eĺia,

c) nájomca je povinný ú'tádzať náktady spojené s obvyklým udľžiavaním pľedmetu nájmu

atíežje povinný v ňom vykonávať drobné opravy. Zm\uvné stľany sa dohodli, že pti

posudzovaní toho, čo sa povaŽuje zanáklady spojené s obvyklým udľžiavaním pľedmetu

nájmu a drobnými opľavami v ňom sa bude postupovať podľa naľiadením vlády

Slovenskej ľepubliky č. 87llgg5 Z. z., ktoľým sa vykonávajú niektoré ustanovenia

občianskeho zákonník a v zneni neskoľších predp isov,

d) bezodkladne oznámiť prenajímateľovi potľebu opľáv, ktoré je povinný vykonať

prenajímateľ a umožniť vykonanie týchto a iných nevyhnutných opľáv, inak nájomca

zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením tejto povinnosti vznikla pľenajímateľovi,

e) bezodk1adne oznámiť pľenajímateľovi vznik škody' aby jeho poveľení zamestnanci po

fuzickej kontľole mohli spísať zápisnicu o škodovej udalosti,

f) písomne oznámiť pľenajímateľovi všetky zmeny údajov a skutočností týkajúcich sa

nájomcu v lehote päť dní od ich vzniku,

g) odovzdať pľedmet nájmu po skončení nájmu v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutím

na obvyklé opotľebenie a zmerly vykonané na základe písomného súhlasu pľenaj ímateľa,

h) hlásiť pľoblémy s vykuľovaním ľesp. s pľevádzkou plynovej kotolne ihneď po ich

zistení.

7. Nájomca nie je opľávnený vykonávať stavebné a iné úpľavy týkajúce sa predmetu nájmu bez

predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa. Nájomca môže požadovať úhĺadu

nákladov spojených so zmenou pľedmetu nájmu len vtedy, ak mu bol udelený

preďchádzajúci písomný súhlas a pľenajímateľ sa v tomto súhlase zaviazal uhľadiť tieto

naklady.

8. 8 Náiomca ie opľávnený prenechať predmet nájmu alebo jeho časť do_ p91iíj*iľ:- 
ÝvšŇĺvAŇÝ ĎovĺoÝ_''.o., Fedinova 1|2917,851 01 Bľatislava-Petržalka, ICo:

37 924 583 zdôvodu plnenia účelu nájmu a za predpokladu pľedĺženia poskýovania služieb

na zák|ade Zmluvy ä spolupľáci prl zabezpéiovaní stravy pľe MŠ Fedinova 7 _ deti,

zamestnan ci, č. 64312022 na dobu určitú do 30'06' 2023 '

9. Nájomc a sa zaväzuje, že:

a) pľevádzkou predmetu nájmu nebude rušiť nočný pokoj,

b) umožní prenajímateľovi vykonávať kontrolu dodržiavania podmienok pľenájmu ana

požiadanie obhliadku predmetu náj mu,

c) zabezpečí poučenie o zákaze vjazdu súkĺomných áut klientov a zamestnancov do aľeálu

školy a dodrŽiav anie uvedeného zákazu,
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d) zabezpečí dodľŽiavanie zŕkazu fajčenia svojich zamestnancov, klientov a návštevníkov
v budove a v aľeáli objektu.

10. Poistenie prevádzky a vnútoľneho zariadenia si zabezpečí nájomca na vlastné nĺĺklady

1 1. Nájomcazabezpečí úschovu odloŽených vecí svojich zamestnancov a zodpovedá za škodu
spôsobenú na nich v súlade s príslušnými všeobecne záv'dznými pľávnymi pľedpismi.

12. Nájomcasizabezpečí odvoz a likvidáciu odpadu na vlastné naklady.

13. Nájomca je povinný staĺať sa o údľžbu pľiľahlého aľeálu na pozemkoch paľcely ľegistra

,,C" KN parc. č. 3423 s celkovou qýmerou 743 fiŕ, druh pozemku: Zastavaná plocha
anádvorie (dvor) apaľcely ľegistľa,,C" KNparc. č. 3424 scelkovou výmerou 522 Íŕ,
druh pozemku: Zastavaná plocha a nádvoľie (dvor), zapísaných na liste vlastníctva č. 4550
pre okľes Bľatislava V, obec Bratislava-Petržalka, katastľálne územie Petrža|ka, ktoré je
prenajímateľ opľávnený užívať pre svoju činnosť.

14. Nájomca je povinný zabezpečovať na vlastné náklady deľatizáciu a dezinfekciu v zmysle
platných všeobecne záväzných pľávnych pľedpisov. Upľatovanie v predmete nájmu si
nájomca realizuje siím na vlastné nrĺklady.

ČHnok V.
Bezpečnostné opatrenia, Požiarna ochľana (Po) a
Bezpečnosť a ochrana zdravia pri pľáci (BOZP)

1. Nájomca je povinný lživať predmet nájmu v súlade so všeobecĺe záväzĺými právnymi
pľedpismi, technickými noľmami, hygienickými a protipožiaľnymi predpismi aktuálne
platnými ĺaizemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli škody na majetku alebo živote
a zdraví osôb.

2. Nájomca pľebeľána seba všetky povinnosti vyplývajúce zo všeobecne záväzných právnych

pľedpisov v oblasti BOZP a Poo v zmysle ktoľých bude zabezpečovať B0ZP a Po v celom
pľedmete nájmu azane v plnej mieľe zodpovedať.

3. Nájomca ako pľevádzkovateľ predmetu nájmu pľeberá na seba zodpovednosť za
dodržiavanie všetkých primeľaných a potrebných opatrení na zachovanie bezpečnosti a
ochĺany zdravia osôb, kÍoré sa v čase nájmu budú nachadzať v pľedmete nájmu, ako aj

opatľenia na ochľanu majetku nachádzajuceho sa v predmete nájmu.

4. Nájomca zodpovedá zabezpečĺosť a ochĺanu zdtaviaptipľáci s technickými zarladeĺíani
v pľenajatom pľedmete nájmu po dobu nájmu.
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čHnok VI.
Skončenie nájmu

1. Nájom sa končí uplynutím doby, na ktoru boldojednaný.

2. Pľed uplynutím doby nájmu, môže byť nájomný vďahukončený:

a) písomnou dohodou zmluvných strán,

b) písomným odstúpením od zmluvy zo strany pľenajímateľa,

c) písomnou výpoveďou zo stľany pľenajímateľa alebo nájomcu.

3. Pľenajímateľ je opľávnený písomne odstupiť od zmluvy', ak:

a) nájomca alebo osoby z&žujŕlce sa v predmete nájmu uživajúpľedmet nájmu alebo trpia

uŽívanie predmetu nájmu takým spôsobom, že prenajímateľovi vzĺiká škoda alebo že

mu hĺozí značná škoda,

b) nájomca alebo osoby, ktoré s ním užívajtĺ pľedmet nájmu, napľiek písomnému

upozorneniu hľubo porušujú pokoj alebo poriadok,

c) nájomca prenechá pľedmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu v rozpore s touto

zmluvouo

d) nájomca užívapredmet nájmu v ľozpoľe s účelom nájmu podľa tejto zmluvy,

e) nájomca vykonáva na predmete nájmu bez súhlasu prenajímateľa stavebné úpravy, na

ktoľé sa vyŽaduje súhlas prenajímateľa,

f) nájomca je v omeškaní s úhľadou akéhokoľvek peňaŽného záväzku voči

prenajímateľovi podľa tejto zmluvy o viac ako 30 dní a svoju povinnosť nesplní ani

v dodatočnej lehote 10 dní od doručenia výzvy prenajímateľa na úhĺadu daného

peňažného záväzkll náj omcovi.

odstúpenie od zmluvy pľenajímateľa je účinné dňom doručenia oznémenia o odstúpení od

zmluvy nájomcovi. Lehota na vypratanie vecí je 14 kalendáľnych dní azaéne plynúť dňom

doručenia oznámenia o odstúpení od zmluvy nájomcovi.

4. Prenajímateľ môŽe nájomnú zmluvu písomne vypovedať ak:

a) nájomca užívapľedmet nájmu v ľozpore so zmluvou,

b) nájomca viac ako jeden kalendáľny mesiac mešká s platením nájomného alebo za

sluŽby, ktorých poskytovanie je spojené s nájmom,

c) nájomca alebo osoby' ktoľé s ním ĺžívaji pľedmet nájmu, napriek písomnému

upozoľneniu hrubo porušujú pokoj alebo poriadok,

d) nájomca prenechá predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu alebo qýpožičky bez

súhlasu pľenaj ímateľa,

e) bolo ľozhodnuté o odstľánení stavby alebo o zmenáĺch stavby, čo bľáni užívať predmet

nájmu v súlade so zmluvou.
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4. Pľenajímateľ je oprávnený vypovedať nájomnú zmluvu aj bez udania dôvodu, a to
s dvojmesačnou qypovednou lehotou, ktorá začne plynúť pľVým dňom kalendrĺľneho
mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom bola výpoveď doručená nájomcovi.

5. Nájomcamôže nájomnú zmluvu písomne vypovedať ak:

a) stratí spôsobilosť pľevádzkovať činnosť, ktoľá je účelom nájmu,

b) sa pľedmet nájmu bez zavinenia nájomcu stane nespôsobilý na zmluvne dohodnuté
užívanie,

c) prenajímateľ hľubo porušuje svoju povinnosť odovzdať pľedmet nájmu v stave

spôsobilom na dohodnuté užívanie, v tomto stave ho na svoje nlĺklady udtžiavať
a zabezpečovať riadne plnenie služieb, ktoľých poskýovanie je s uŽívaním predmetu

nájmu spojené.

V prípadoch uvedených v 4. a 6. bode tohto čl'ínku je qýpovedná doba jednomesačná

azaéínaplynúť prvym dňom kalendĺĺľneho mesiaca nasledujúceho po mesiaci v ktorom
bola výpoveď doručená druhej zmluvnej strane.

Nájomca je povinný odovzdď pľenajímateľovi predmet nájmu najneskôr v pľvý
pľacovný deň po ukončení nájmu. V pľípade nesplnenia tejto povinnosti je nájomca
povinný vydať neopľávnený majetkovy prospech, ktoý získal na úkor prenajímateľa a to

minimálne vo qýške ceny pľiemeľného nájomného, platného v danej lokalite. Tým nie je
dotknuté pľávo pľenajímateľavyptatať nebytové priestory na naklady a riziko nájomcu'
Zmluvne strany sa dohodli, že prenajímateľ je opľávneĺý požadovať od nájomcu
uhľadenie zmluvnej pokuty vo qýške 35,- € zakaždý aj začatý deň omeškania nájomcu
s odovzdaním pľedmetu nájmu pľenajímateľovi.

Zmluvné stľany sa dohodli, ženájompodľa tejto zmluvy nie je možné obnoviť spôsobom

uvedeným v $ 676 ods. 2 občianskeho zákonníka.

Clánok VII.
Záverečné ustanovenia

Nájomná zmluva sa môže meniť alebo dopĺĺať qilučne foľmou písomných dodatkov
podpísaných obidvoma zmluvn;ými stranami

Právne vďahy výslovne neupľavené v tejto zmluve sa ľiadia príslušnými ustanoveniami

Zákona o nájme NP, občianskym zákonníkom, ako aj účinnými právnymi predpismi

majúcimi vďah k predmetu a účelu tejto zmluvy '

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovných podmienkach doručovania písomností pre

účely zmluvy:
a) doručenie osobne alebo

b) doporučenou poštou alebo

c) prostľedníctvom kuriéra alebo
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d) do elektronickej schránky druhej zmluvnej strany.

5. Písomnosti doručované osobne alebo prostredníctvom kuriéra sa budú považovat' za

doručené v deň ich skutočného prevzatia alebo ak ich príjemca bezdovodne odmietne

prevziať, tak v deň tohto odmietnutia (pričom v prípade pochybností sa má za to, že

odmietnutie bolo bezdovodné). Písornnosti doručované doporučeným listom sa budú

považovat' za doručené na tretí (3.) deň odo dňa ich uloženia na pošte. Písomnosti

doručované do elektronickej schránky druhej zmluvnej strany sa doručujú do vlastných

rúk, pričom na základe dohody zmluvných strán sa uplatňuje fikcia doručenia podl'a § 32

ods. 5 písm. b) zákona č. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe výkonu posobnosti orgánov

verejnej moci a o zmene a doplnení niektorých zákonov (zákon o e-Governmente) v znení

neskorších predpisov.

6. Zmluvné strany prehlasujú, že zmluvu si prečítali, súhlasia s jej obsahom a na znak súhlasu

ju podpisujú.

7. Zmluva je vyhotovená v šiestich (6) rovnopisoch, každé s platnosťou originálu, z ktorých

prenajímatel' dostane štyri rovnopisy a nájomca dostane dva rovnopisy.

8. Prenajímatel' ako povinná osoba podl'a zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe

k informáciám a o zmene a doplnení niektorých zákonov (zákon o slobode informácií)

v znení neskorších predpisov zverejní túto zmluvu na svojej webovej stránke

a v Centrálnom registri zmlúv.

9. Táto zmluva nadobúda platnost' dňom jej podpisu zmluvnými stranami a účinnost' dňom

nasledujúcim po dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlúv.

1 O. Neoddelitel'nou súčasťou tejto zmluvy sú jej prílohy: 

Príloha č. 1 - Situačný nákres. 

Príloha č. 2 - Výpočet mesačnej platby za služby. 

Prenajímatel': 

� . 
--=-;;.,,-•uuS , pení Iveta Jančoková 

zástupk ňa starostu mestskej časti 
Bratislava-Petržalka na základe 

písornného poverenia zo dňa 24.11.2022 

Nájomca: 

2 2. 12. 2022
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Príloha č. 2

Výpočet mesačnej platby za služby:

Celková plocha objektu: 2 168,95 m2Plochaprenájmu: 1 139,58 m2
Podiel celkovej plochy pľenájmu k celkovej ploche objektu je 52,5 Yo

Ročné nlíklady nacelý objekt:
- elektrická eneľgia 6 000,- Eur- plyn 18 ooo,- Eur- vodné a stočné 4 800,_ Euľ- zrážkovávoda 480,- Eur

SPoLU: 29 640,-Elľ

Náklady na pľenajatú plochu:
29 640 Eurx 52,5yo:15 561,- EurlroVl2mes.: I296,75Eur

Mesačná platba za služby je 1 296,75 Euľ
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