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Clanok 1.
Predmet a ucel najmu

. Prenajimatel je vlastnikom objektu, supisné ¢islo 1129 postaveného na pozemku parcely
registra ,,C*“ KN parc. €. 3420, zapisany na liste vlastnictva ¢. 4550 pre okres Bratislava V,
obec Bratislava-Petrzalka, katastralne izemie Petrzalka v prospech vlastnika Mestska Cast’
Bratislava-Petrzalka. Pozemok parc.€.3420 v k. u. Petrzalka je zvereny do spravy Mestske]
Casti Bratislava-Petrzalka Protokolom €. 11 88 0050 0300 zo diia 04.04.2003.

. Prenajimatel’ prenechava anajomca preberd do najmu nebytové priestory o celkovej
vymere 1139,58 m? nachadzajtice sa na I. a Il. nadzemnom podlaZi a byvalého sluzobného
bytu v objekte byvalej materskej Sskoly Fedinova 7 v Bratislave.

. Predmet ngjmu je bliz§ie zobrazeny v situatnom nakrese, ktory tvori prilohu & 1 tejto
zmluvy ako jej neoddelitel'nu stcast’.

. Prenajimatel’ prenechava predmet n4jmu do docasného uzivania nijomcovi a najomca
prijima predmet najmu do doCasného uzivania za podmienok uvedenych v tejto zmluve za
Gidelom prevadzkovania Specializovaného zariadenia, Materskej $koly, Zariadenia pre deti
do 3 rokov a jedalne zameranej na seniorov Petrzalky (d’alej len ,,icel nagjmu*).

Clanok 1L
Doba najmu

. Nagjomna zmluva sa uzatvara na dobu urCiti od 01.01.2023 do 30.06.2023 v sulade

s Uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Petrzalka ¢. 14 zo dna
13.12.2022.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tymto uznesenim schvalené predlzenie najmu pre najomcu
ako aj podnajomcu je konetné.

Clanok III.
Naijomné a platba za sluzby spojené s nijmom nebytovych priestorov

. Najomné za predmet najmu je stanovené Uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej
Sasti Bratislava-Petrzalka ¢. 14 zo diia 13.12.2022 ato vo vyske 10,00 €/m%/rok,
v celkovej vySke 5.697,90 Eur/polrok (slovom: péttisicSeststodevatdesiatsedem eur
a devitdesiat centov) (d’alej len , najomné®).

. Nagjomné bude najomca uhrddzat mesacne vo vyske 949,65 Eur/mesiac (slovom:
devat'stostyridsatdevat eur a Sestdesiatpiat centov) ato vzdy k 15. diu prislu§ného
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kalendiarneho mesiaca na ucet prenajimatela: Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo uctu:
IBAN SK41 5600 0000 0018 0059 9001, VS: 09642023.

. Platbu za sluzby spojené s ngjmom nebytovych priestorov — spotreba elektrickej energie,
vodné a stoéné, zrazkova voda, teplo a TUV bude n4jomca uhradzat mesaéne vo vyske
1.296,75 Eur/mesiac (slovom: tisicdvestodevatdesiatSest eur a sedemdesiatpit centov)
vid’ priloha €. 2 tejto zmluvy, a to vzdy k 15. diiu prislusného kalendarneho mesiaca na
ucet prenajimatel’a Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo u¢tu: IBAN SK41 5600 0000 0018
0059 9001, VS: 09642023.

. Prenajimatel’ mé pravo menit’ vySku poplatku za sluzby spojené s ngjmom a energiami iba
v pripade, ak dbjde k zmene pravnych predpisov alebo dojde k zvySeniu cien od
dodévatela, avSak iba v rozsahu tejto zmeny.

. V pripade, Ze sa ndjomca omeska s thradou njjomného alebo zalohovych platieb za sluzby
spojené s ndjmom, je prenajimatel opravneny pozadovat uhradenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,05% denne z dlznej sumy az do dia zaplatenia.

Clanok IV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nagjomcu

. Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat’ predmet najmu v stave sposobilom na uzivanie na dojednany ucel,

b) umoznit’ ndjomcovi uzivat predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit mu plny a neruSeny vykon prév spojenych s najmom,

¢) riadne a v€as poskytovat najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve,

d) zabezpecit' vsetky opravy predmetu najmu, ktoré nezabezpeCuje najomca podl'a 6. bodu
pism. ¢) tohto €lanku.

. Prenajimatel’ je opravneny:

a) poverenymi osobami vykonavat' kontrolu, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym
spésobom, v sulade sustanoveniami zmluvy a prisluSnymi vSeobecne zavidznymi
pravnymi predpismi a za tymto uCelom je opravneny vyzadovat’ pristup do prenajatych
nebytovych priestorov, avSak vzdy za pritomnosti ndjomcu,

b) vykonat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajuce sa predmetu najmu pocas
trvania tejto ndjjomnej zmluvy po predchadzajicom suhlase najomcu.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené na majetku najomcu vnesenom do
prenajatych priestorov ani za Skody sposobené kradezou a inou nasilnou ¢innost'ou
v prenajatych priestoroch.

. Prenajimatel nie je povinny v pripade skonfenia najmu akymkol'vek spdsobom poskytnat
najomcovi ndhradny predmet najmu.



5. V pripade, ak najomca nemdze uzivat predmet najmu nasledkom prenajimatelom
nezavineného poskodenia, nema prenajimatel’ povinnost' poskytnut’ najomcovi néhradny
predmet najmu.

6. Najomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit" dohodnuty tcel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a,

b) uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa €o najviac znizila alebo
uplne zamedzila moznost ich poskodenia alebo znicenia,

¢) najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ngjmu
atiez je povinny v nom vykonavat' drobné opravy. Zmluvné strany sa dohodli, ze pri
posudzovani toho, ¢o sa povazuje za naklady spojené s obvyklym udrziavanim
predmetu ndjmu a drobnymi opravami v niom sa bude postupovat podla nariadenim
vlady Slovenskej republiky €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaja niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov,

d) bezodkladne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla prenajimatelovi,

e) bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi vznik Skody, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o Skodovej udalosti,

f) pisomne oznamit prenajimatelovi vSetky zmeny udajov a skutoCnosti tykajucich sa
najomcu v lehote pat’ dni od ich vzniku,

g) odovzdat’ predmet nadjmu po skoneni najmu v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie azmeny vykonané na zaklade pisomného suhlasu
prenajimatela,

h) hlasit problémy s vykurovanim resp. s prevadzkou plynovej kotolne ihned” po ich
zisteni.

7. Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné Gpravy tykajice sa predmetu najmu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. N4jomca mdbze pozadovat
uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

8. 8 Najomca je opravneny prenechat predmet namu alebo jeho Cast do podnijmu pre
VYSNiVANY DOMOV n.o., Fedinova 1129/7, 851 01 Bratislava-Petrzalka, ICO:

37 924 583 z dévodu plnenia G&elu najmu a za predpokladu prediZenia poskytovania sluZieb
na zéklade Zmluvy o spolupraci pri zabezpe&ovani stravy pre MS Fedinova 7 — deti,
zamestnanci, ¢. 643/2022 na dobu urcita do 30.06. 2023.

9. Najomca sa zavizuje, ze:

a) prevadzkou predmetu najmu nebude rusit nocny pokoj,

b) umozni prenajimatelovi vykonavat kontrolu dodrziavania podmienok prendjmu a na
poziadanie obhliadku predmetu najmu,

¢) zabezpeci poulenie o zakaze vjazdu suikromnych aut klientov a zamestnancov do arealu
Skoly a dodrziavanie uvedeného zékazu,



10.

I1.

12.

13.
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d) zabezpeci dodrziavanie zakazu fajenia svojich zamestnancov, klientov a navstevnikov
v budove a v areali objektu.

Poistenie prevadzky a vnutorného zariadenia si zabezpeci najomca na vlastné naklady.

Najomca zabezpe¢i uschovu odlozenych veci svojich zamestnancov a zodpoveda za
Skodu sposobeni na nich vsulade s prisluSnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

Najomca si zabezpeci odvoz a likvidaciu odpadu na vlastné naklady.

Najomca je povinny starat’ sa o udrzbu prilahlého aredlu na pozemkoch parcely registra
,C KN parc. & 3423 s celkovou vymerou 743 m?, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie (dvor) a parcely registra ,,C*“ KN parc. &. 3424 s celkovou vymerou 522 m?
druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie (dvor), zapisanych na liste vlastnictva €.
4550 pre okres Bratislava V, obec Bratislava-Petrzalka, katastralne uzemie Petrzalka,
ktoré je prenajimatel’ opravneny uzivat pre svoju ¢innost.

Najomca je povinny zabezpeCovat na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu v zmysle
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Upratovanie v predmete najmu si
najomca realizuje sam na vlastné naklady.

Clianok V.
Bezpecnostné opatrenia, PozZiarna ochrana (PO) a
Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci (BOZP)

Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu v sulade so vSeobecne zadviaznymi pravnymi
predpismi, technickymi normami, hygienickymi a protipoziarnymi predpismi aktualne
platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli Skody na majetku alebo zivote
a zdravi osob.

Najomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zaviaznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpefovat BOZP a
PO v celom predmete ndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat’.

Najomca ako prevadzkovatel predmetu najmu prebera na seba zodpovednost za
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a
ochrany zdravia osob, ktoré sa v Case najmu budu nachadzat v predmete najmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachadzajuceho sa v predmete najmu.

Néjomca zodpoveda za bezpetnost aochranu zdravia pri préci s technickymi
zariadeniami v prenajatom predmete najmu po dobu ngjmu.



Clanok VL.
Skoncenie najmu

1. Najom sa konci uplynutim doby, na ktoru bol dojednany.

2. Pred uplynutim doby najmu, moéze byt najomny vztah ukonceny:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnym odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a,
¢) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a alebo ngjomcu.

3. Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstapit’ od zmluvy, ak:

a) najomca alebo osoby zdrzujuce sa v predmete najmu uzivaju predmet najmu alebo
trpia uzivanie predmetu najmu takym spdsobom, ze prenajimatelovi vznika Skoda
alebo ze mu hrozi znac¢na Skoda,

b) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

¢) najomca prenechd predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu v rozpore s touto
zmluvou,

d) najomca uziva predmet najmu v rozpore s ucelom najmu podla tejto zmluvy,

e) najomca vykonava na predmete ndjmu bez sihlasu prenajimatela stavebné upravy, na
ktoré sa vyzaduje suhlas prenajimatela,

f) ngjomca je vomeskani suhradou akéhokolvek peniazného zaviazku voci
prenajimatel'ovi podla tejto zmluvy o viac ako 30 dni a svoju povinnost’ nesplni ani
v dodatoCnej lehote 10 dni od dorucenia vyzvy prenajimatela na uhradu daného
petlazného zavéazku najomcovi.

Odstupenie od zmluvy prenajimatel’a je u¢inné diiom dorucenia oznamenia o odstupeni od
zmluvy najomcovi. Lehota na vypratanie veci je 14 kalendarnych dni a za¢ne plynut’ diiom
dorucenia oznamenia o odstupeni od zmluvy najomcovi.

4. Prenajimatel’ moze najomnu zmluvu pisomne vypovedat’ ak:

a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,

b) najomca viac ako jeden kalendarny mesiac meskéd s platenim ndjomného alebo za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) najomca prenechd predmet najmu alebo jeho Cast’ do podndjmu alebo vypozic¢ky bez
suhlasu prenajimatel’a,

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéach stavby, ¢o brani uzivat
predmet najmu v sulade so zmluvou.



4. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat nijomnu zmluvu aj bez udania dovodu, ato
s dvojmesaCnou vypovednou lehotou, ktora zacne plynat prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved” doruc¢ena najomcovi.

5. Najomca mdze najomna zmluvu pisomne vypovedat’ ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat Cinnost’, ktord je uelom najmu,

b) sa predmet najmu bez zavinenia ndjomcu stane nesposobily na zmluvne dohodnuté
uzivanie,

¢) prenajimatel hrubo porusuje svoju povinnost odovzdat predmet najmu v stave
spdsobilom na dohodnuté uzivanie, vtomto stave ho na svoje naklady udrziavat
a zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
najmu spojené.

6. 'V pripadoch uvedenych v 4. a 6. bode tohto ¢lanku je vypovedna doba jednomesacna
a zaCina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci v ktorom
bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

7. Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi predmet ndymu najneskdr v prvy
pracovny defi po ukonCeni najmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je najomca
povinny vydat' neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal na ukor prenajimatel’a
a to minimalne vo vyske ceny priemerného najomného, platného v danej lokalite. Tym
nie je dotknuté pravo prenajimatela vypratat nebytové priestory na naklady a riziko
ngjomcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny pozadovat od
najomcu uhradenie zmluvnej pokuty vo vyske 35,- € za kazdy aj zaCaty deni omeskania
najomcu s odovzdanim predmetu najmu prenajimatelovi.

9.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom podla tejto zmluvy nie je mozné obnovit
spdsobom uvedenym v § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho zédkonnika.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Najomn4 zmluva sa mdze menit alebo dopliiat vylugne formou pisomnych dodatkov
podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami

2. Préavne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Zakona o ngjme NP, Obcianskym zakonnikom, ako aj u€innymi pravnymi predpismi
majucimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy .

3. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach doru¢ovania pisomnosti pre
ucely zmluvy:
a) dorucenie osobne alebo
b) doporucenou postou alebo
¢) prostrednictvom kuriéra alebo



d) do elektronickej schranky druhej zmluvnej strany.

5. Pisomnosti doruované osobne alebo prostrednictvom kuriéra sa budu povazovat za
dorucené v den ich skutoného prevzatia alebo ak ich prijemca bezdévodne odmietne
prevziat, tak v defi tohto odmietnutia (priCom v pripade pochybnosti sa ma za to, ze
odmietnutie bolo bezddvodné). Pisomnosti doru¢ované doporuCenym listom sa budu
povazovat za doruCené na treti (3.) deni odo dna ich ulozenia na poste. Pisomnosti
dorucované do elektronickej schranky druhej zmluvnej strany sa dorucuju do vlastnych
ruk, pricom na zaklade dohody zmluvnych stran sa uplattiuje fikcia dorucenia podla § 32
ods. 5 pism. b) zédkona & 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti
organov verejnej moci aozmene adoplneni niektorych zakonov (zédkon o e-
Governmente) v zneni neskorsich predpisov.

6. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

7. Zmluva je vyhotovend v Siestich (6) rovnopisoch, kazdé s platnostou originalu, z ktorych
prenajimatel’ dostane Styri rovnopisy a ndjomca dostane dva rovnopisy.

8. Prenajimatel ako povinnd osoba podla zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii)
v zneni neskorSich predpisov zverejni tato zmluvu na svojej webove] stranke
a v Centralnom registri zmlav.

9. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a a¢innost’ dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

10. Neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy su jej prilohy:
Priloha ¢. 1 — Situaény néakres.
Priloha €. 2 - Vypocet mesacnej platby za sluzby.

Prenajimatel’: Najomca:
V Bratislave, dna V Bratislave, dna
Ing. Jan Hréka Mgr. Juraj Droba, MBA, MA
starosta najomca

v zastapeni Iveta Jancokova
zastupkyna starostu mestskej Casti

Bratislava-Petrzalka na zaklade
pisomného poverenia zo diia 24.11.2022






Priloha €. 2

Vypocet mesacnej platby za sluzby:

Celkova plocha objektu: 2 168,95 m?

Plocha prenajmu: 1 139,58 m?

Podiel celkovej plochy prendymu k celkovej ploche objektu je 52,5 %

Roc¢né naklady na cely objekt:

- elektricka energia 6 000,- Eur
- plyn 18 000,- Eur
- vodné a stocné 4 800,- Eur
- zrazkova voda 480,- Eur
SPOLU: 29 640,- Eur

Naklady na prenajati plochu:
29 640 Eur x 52,5%= 15 561,- Eur/rok/12 mes.= 1 296,75 Eur

Mesacna platba za sluzby je 1 296,75 Eur
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