Zmluva o najme nebytovych priestorov
€. 2022/9753

(uzavreta podla ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov)

Zmluvné strany

Prenajimatel’

Nazov: Mesto Lipany

Sidlo: Mestsky urad, Krivianska 557/1, 082 71 Lipany
Statutarny organ: Ing. Vladimir Janosik, primator mesta
ICO: 00327379

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
BIC: KOMASK2X

IBAN: SK52 5600 0000 0034 1149 4002

Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.
BIC: SUBASKBX

IBAN: SK80 0200 0000 0000 02728572

(dalej uvadzany ako prenajimatel)

a

Najomca:

Nazov: JUDr. Valéria GreSsSova, notarka

Forma: Notarsky urad

Adresa sidla: Namestie sv. Martina 718/39, 082 71 Lipany
Konajuci: JUDr. Valéria GreSSova

ICO: 55023819

(dalej uvadzany ako najomca)

(prenajimatel a najomca dalej spolu aj zmluvné strany)

Clanok 1
Predmet zmluvy a ucel zmluvy

1. Touto zmluvou prenajimatel prenechava najomcovi za dohodnuté najomné do
najmu na doCasné uzivanie nebytové priestory s vymerou 36,00 m? a podiel na
ostatnych spolo¢nych priestoroch (WC, chodba schodisko) zodpovedajuci vymere
20,88 m? na I. poschodi v budove, ktora sa nachadza v meste Lipany, na Namesti sv.
Martina, je oznaCena supisnym cCislom 718, orientatnym ¢Cislom 39 a podfa udajov
Okresného uradu Sabinov, katastralneho odboru evidovanych na liste vlastnictva
(LV) €. 1375 jej vylunym vilastnikom v 1/1 je mesto Lipany (takto Specifikované
prenajaté nebytové priestory dalej v zmluve aj len nebytovy priestor, prenajom
nebytového priestoru ako predmet zmluvy).

2. Ugelom najmu podla tejto zmluvy je vyuZivanie nebytového priestoru ndjomcom
na zabezpeclenie vykonavania notarskej ¢innosti. Ngjomca bol dra 11. novembra
2022 vymenovany za notara do sidla v Lipanoch v obvode Okresného sudu PreSov.



Nebytové priestory su prenajaté v sulade sich ucelovym ur€enim a vykonavanie
cinnosti, na ktoru je najomca opravneny. Najomca ma pravo uzivat predmet najmu
vyluéne v sulade s u€elom najmu podla zmluvy.

3. Najom nebytovych priestorov najomcovi bol schvaleny na 3. zasadnuti Mestského
zastupitelstva v Lipanoch, ktoré sa konalo dria 14.12.2022 uznesenim ¢&. 3/2022/V.3.

Clanok 2
Doba najmu

Prenajimatel poskytuje najomcovi nebytovy priestor oznaceny v ¢lanku 1, bode 1.
tejto zmluvy na dobu neurcitu od 1.1.2023.

Clanok 3
Vyska a splatnost’ najomného, spésob platenia najomného

1. Zmluvné strany akceptuju, ze vySka uhrady za uZzivanie nebytovych priestorov
(ndjomné) je stanovené v sulade s ustanovenim ¢lanku 4. bod 1.3 a ¢lankom 4,
bodmi 3., pism. b) ah) aclankom 4 , bodom 4., pre lokalitu I., Zasad najmu
nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Lipany v zneni uinnom od 1.1.2020
(dalej len Zasady v zodpovedajucom gramatickom tvare) nasledovne:

Vyska pevnej ¢asti nijmu uréena sadzbami za 1m?*:

Specifikacia priestoru: Vymera NP v m?: Pevna sadzba ndjmu za 1m> NP v € Pevna sadzba ndjmu za NP v €
kancelaria 36,00 m? 31,00 € 1116,00 €
ostatné spolo¢né priestory 20,88 m? 14,50 € 302,76 €
(wc, chodba, schodisko)

Ro¢ny najom pevnej ¢asti spolu: 56,88 m? 1418,76 €

Mesacna uhrada pevnej €asti najmu je 118,23 €.

2. Pohybliva ¢ast najomného je najomcovi uctovana v sulade s ustanovenim clanku
4, bodom 2. Zasad. Pohybliva cCast najomného je uréena cenou sluzieb
poskytovanych s najmom nebytového priestoru (dodavka vody, elektricka energia,
vykurovanie).

Najomca plati mesacné preddavky za dodavku plynu, elektrickej energie, vodné
a sto¢né, zrazkovu vodu, upratovanie a iné sluzby spojené s prenajatim nebytového
priestoru. Preddavky su po ukonceni kalendarneho roka vyuctované prenajimatefom.
Spdsob prepoctu vyuctovania je nasledovny:

Uhradu za spotrebovanu elektricki energiu vo vlastnej prevadzke najomca plati
podfa stavov na podruznom elektromere s pripadnym rozpocitanim strat medzi
hlavnym meraCom a suctom

podruznych meraCov v budove. Na meranie spotreby energie v spoloénych
priestoroch prispieva najomca alikvotnym podielom.



Uhradu za spotrebu vody najomca plati podla stavu na vodomery v prenajatom
nebytovom priestore a alikvétnym podielom v spolo¢nych priestoroch (WC).

Uhradu za dodany plyn najomca plati na zaklade pomerovych meragov
umiestnenych na radiatoroch v priestoroch uzivanych najomcom a alikvotnym
podielom na spolo¢nych priestoroch. Upratovanie spolo¢nych priestorov v budove po
dohode zmluvnych stran vykonava prenajimatel. Uhrada za upratovanie je sugastou
pohyblivého najmu.

3. Spbdsob platenia a lehota na uhradu najomného

Uhradu pevnej &asti ndjomného a pohyblivej &asti najomného bude poskytovat
najomca prenajimatelovi v mesacnych intervaloch do 15. dha kalendarneho mesiaca,
za ktory sa uhradza najomné. Podrobnosti k spésobu uhrady pevnej ¢asti ngjomného
a pohyblivej Casti najomného— vysku uhrad, lehotu splatnosti uhrad najomného
a podrobnosti k spésobu ich uUhrady su uvedené v oznameni o vySke uhrad
najomného.

4. Uhrady najomného je potrebné realizovat v&as a v plnej vyske (vyska najomného
celkovo je suctom pevného najomného a pohyblivého najomného) jednym z nizSie
Specifikovanych spbésobov:

a) bezhotovostnym prevodom na jeden z uctov

Prima banka Slovensko, a.s., IBAN: SK52 5600 0000 0034 1149 4002,
BIC:KOMASK2X alebo VUB Banka, a.s., IBAN: SK80 0200 0000 0000 02728572,
BIC: SUBASKBX. Pri bezhotovostnych uhradach najomného je potrebné uviest
variabilny symbol, ktorym je Cislo zmluvy: 20229753

b) v hotovosti - uhradou do pokladne Mestského uradu Lipany, ktora sa nachadza
v budove na Namesti sv. Martina 718/39 (prizemie budovy). Pokladria méze prijat
financné prostriedky v hotovosti do vysky 300 €.

Clanok 4
Zmluvné podmienky

1. Prenajimatel diom 1.1.2023 prenechava najomcovi na dofasné uZzivanie na
vykonavania notarskej €innosti nebytovy priestor s vymerou 36,00 m? a podiel na
spolo¢nych priestoroch zodpovedajuci vymere 20,88 m? v stave spdsobilom na touto
zmluvou dohodnuté uzivanie a na ucel najmu dohodnuty touto zmluvou.

2. Zmluvné strany sa dohodli v sulade s ustanovenim § 6 ods. 2 zakona €. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze najomca je povinny
zabezpedit Ulohy ochrany pred poZiarmi v prenajatom nebytovom priestore. Ulohy
ochrany pred poZiarmi v spolo¢nych priestoroch budovy zabezpecCi prenajimatel.
Najomca sa zavazuje podla platnej legislativy upravujucej ochranu pred poZiarmi
vybavit nebytovy priestor hasiacimi pristrojmi a zodpoveda za dodrziavanie
ustanoveni zakona o ochrane pred poziarmi a dalSej platnej legislativy v tejto oblasti
v prenajatom nebytovom priestore.

3. Zavaznym porusenim najomnej zmluvy je nezaplatenie splatného najomného
v plnej vyske alebo v€as, uzivanie nebytového priestoru na iny ucel ako je uvedeny
v ustanoveni v ¢lanku 1, bode 2. Zmluvy a prenechanie nebytového priestoru do
uzivania €o i len v Casti inej pravnickej, i fyzickej osobe.

4. Najomca si nebytovy priestor prezrel a prebera ho bez vyhrad v stave v akom stoji
a lezi pri podpise tejto zmluvy.



Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatela:

a) Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet zmluvy v stave spdsobilom
na dohodnuté uzivanie. O odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol
podpisany oboma zmluvnymi stranami. Pisomny protokol bude obsahovat’ opis stavu
predmetu zmluvy, vratane pripadnych zavad aterminuich odstranenia
prenajimatelom a stav energii. Prenajimatel je povinny pocas trvania najmu
zabezpe it najomcovi neruSené uzivanie predmetu zmluvy a umoznit mu do neho
nepretrzity pristup.

b) Prenajimatel sa zavazuje udrzZiavat budovu, v ktorej sa nachadza nebytovy
priestor v stave spbsobilom na dohodnuté uzivanie ana vlastné naklady
zabezpeCovat jej opravy a udrzbu. Drobné opravy a beznu udrzbu nebytového
priestoru, je povinny na vlastné naklady zabezpecCovat najomca.

c) Prenajimatel je povinny na vlastné naklady zabezpecCit a udrziavat v platnosti
poCas celej doby trvania zmluvy majetkové poistenie budovy, v ktorej sa nachadza
nebytovy priestor proti Skodam zapri€inenym Zivelnymi pohromami (poziar, povodne
a pod.). Hnutelné veci v nebytovom priestore si poisti najomca na vlastné naklady.
V pripade, zZe tak neucini, prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté na
hnutelnych veciach najomcu.

d) Prenajimatel je opravneny vstupit do nebytového priestoru len po predchadzajuce;j
dohode s najomcom. V pripade ohrozenia Zzivota, zdravia alebo majetku je
prenajimatel opravneny vstupit do nebytoveho priestoru na nevyhnutne potrebny Cas
aj bez dohody s ngjomcom, je vSak povinny tuto skuto¢nost’ bez zbyto¢ného odkladu
oznamit najomcovi.

e) Prenajimatel je povinny informovat najomcu o planovanych stavebnych, resp.
inych pracach, ktoré mézu ovplyvnit vyuzivanie nebytového priestoru ngjomcom a to
aspon mesiac pred ich planovanym zacatim.

f) Prenajimatel prehlasuje, Ze mu nie je znama pravna vada, ktora by uzivanie
predmetu zmluvy obmedzovala alebo znemoZzhovala. Prenajimatel sa zavazuje
zdrzat' akéhokolvek konania, ktoré by pocCas trvania zmluvy obmedzovalo alebo
znemoznovalo uzivanie nebytového priestoru najomcom.

g) Prenajimatel sa zavazuje zabezpelit dodrziavanie vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov v oblasti poZiarnej ochrany v spolo€nych priestoroch budovy,
v ktorej sa nachadza nebytovy priestor. Za dodrziavanie legislativy v oblasti poziarnej
ochrany v nebytovom priestore prenajatom touto zmluvou zodpoveda najomca.

2. Prava a povinnosti najomcu:

a) Najomca je povinny uzivat nebytovy priestor v sulade s dohodnutym ucelom
najmu tak, aby nedochadzalo kjeho poskodzovaniu alebo neprimeranému
opotrebovaniu. Najomca je povinny na vlastné naklady a nebezpecenstvo odstranit
vSetky Skody na nebytovom priestore, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
osbb, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v nebytovom priestore.

b) Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
oprav a udrzby nebytového priestoru, ktoré ma zabezpe it prenajimatel a umoznit
mu vykonanie vSetkych potrebnych prac. Pokial prenajimatel v primeranej lehote po
oznameni potrebné prace nevykona, najomca je opravneny ich vykonat sam alebo
zabezpecit ich vykonanie na naklady prenajimatela.

c) Najomca nie je opravneny prenechat predmet zmluvy alebo jeho €ast’ do uzZivania



inej osobe.

d) Najomca je povinny po ukonc€eni najmu odovzdat’ predmet zmluvy prenajimatefovi
upratany a v pdovodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat
prenajimatelovi vSetky klucCe, ktoré mal k dispozicii a podpisat Protokol o odovzdani
predmetu zmluvy.

e) Najomca sa zavazuje zabezpelit pre nebytovy priestor dostatoCny pocet
odpadovych nadob.

3. Zmluvné strany sa zavazuju navzajom sa informovat o zmene udajov 0 zmluvnych
stranach, ktoré su uvedené v uvodnych ustanoveniach tejto zmluvy o zmluvnych
stranach a taktiez o inych udajoch, ktoré by mohli mat' vplyv na plnenie podla tejto
zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju oznamovat si skutoCnosti suvisiace s plnenim
ustanoveni tejto zmluvy predovSetkym pisomne — doruCenim pisomnych oznameni
na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v ustanoveni tejto zmluvy o zmluvnych
stranach. Zmena udajov zmluvnej strany sa povazuje za oznamenu druhej zmluvnej
strane, len Co jej bola preukazatefne dorucena.

Clanok 6
Ukon€enie najmu

1. Najom nebytovych priestorov zanika po vzajomnej dohode zmluvnych stran ku
ktorémukolvek driu.

2. Najomnu zmluvu mozno ukongit vypovedou ktoroukolvek zo zmluvnych stran,
v trojmesacnej vypovednej lehote, ktora zaCne plynut prvym dnom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane.

3. V pripade ak najomca neuhradi dlzné najomné ani v dodatoCnej lehote, ktord mu
prenajimatel na uhradu mdze poskytnut, ak najomca umozni uZivanie nebytového
priestoru inym osobam alebo bude nebytovy priestor vyuzivat na iny ucel, ako je
dohodnuty touto zmluvou, ma prenajimatel pravo ukoncit najom tak, Zze doruci
najomcovi pisomné oznamenie o odstupeni od zmluvy a ukon€eni najmu a v lehote
10 dni od doru€enia tohto oznamenia najomca odovzda nebytové priestory
prenajimatelovi. Teda ucinky odstupenia od zmluvy nastanu 10. den po doruceni
pisomného odstupenia od zmluvy. Najneskér vtento den je najomca povinny
odovzdat vypratané nebytové priestory, ktoré su predmetom tejto zmluvy
prenajimatelovi v stave, vakom ich prevzal do najmu s prihliadnutim na bezné
opotrebovanie.

V pripade, Ze prenajimatel zisti poSkodenie prenajatych priestorov, najomca sa
zavazuje uhradit prenajimateflovi vzniknutu Skodu uvedenim do pdvodného stavu na
vlastné naklady alebo uhradit sumu vzniknutej Skody vyCislenu prenajimatelom.

Clanok 7
Ucinnost’ zmluvy a zavere€né ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost dinom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Zmluva nadobuda ucinnost v sulade s ustanovenim § 47a ods. 2 zakona ¢. 40/1964
Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a ustanovenim § 5a ods. 1



zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov po jej
zverejneni v Centralnom registri zmluv a na webovom sidle mesta Lipany.

2. V pripadoch, ktoré tato zmluva nerieSi, zmluvné strany budu vec rieSit podfla
ustanoveni platnych pravnych noriem, ktoré su im obsahom alebo u¢elom najblizSie.
3. Kazda zmena a doplnenie tejto zmluvy bude po dohode prenajimatefa a najomcu
neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy v podobe pisomnych dodatkov, ktoré budu
vzostupne Cislované.

4. Zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s
nou ju dobrovolne a vlastnoru¢ne podpisali. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu
nepodpisali v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok.

5. Prilohou k zmluve a jej neoddelitefnou sucCastou je ako Priloha €. 1 Vymedzenie
nebytového priestoru, ktoré je znazornené ako nakres zobrazujuci umiestnenie
nebytového priestoru prenajatého Zmluvou na I. poschodi budovy.

6. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) vyhotoveniach. Kazda zmluvna strana dostane
po 2 vyhotovenia zmluvy.

V Lipanoch dna 22.12.2022 V Lipanoch dna 22.12.2022
Prenajimatel: Najomca:

Mesto Lipany JUDr. Valéria Gre$Sova, notarka
Ing. Vladimir Janosik JUDr. Valéria Gre$Sova

primator mesta notarka



Priloha €. 1 k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 2022/9753

Administrativna budova na Namesti sv. Martina 718/39 v Lipanoch - 1. poschodie,
znazornenie umiestnenia nebytovych priestorov

Nebytovy priestor Nebytovy priestor Nebytovy priestor Nebytovy priestor s vymerou
s vymerou 24 m? s vymerou 11,40 m? s vymerou 16,50 m?
14,10 m?

Nebytovy priestor s vymerou 16,40 m?

Nebytovy priestor s vymerou 18 m? wc

wcC

Nebytovy priestor s vymerou 36 m?

prenajaty Zmluvou ¢. 2022/9723 Nebytovy priestor

s vymerou 25,90 m?

Vstup na 1.
poschodie
budovy
zo schodiska




