Zmluva €. 839477002-5-2011 0 ndjme pozemkov vV zmysle zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov

1. Prenajimatel:
Obchodné meno:

Sidlo:
Pravna forma:
Registracia:

1CO:

DIC:

IC DPH:
Statutirny organ:
Odstepny zavod:

Osoba splnomocnena
na podpis zmluvy:

Adresa

pre dorucovanie pisomnosti:

Udaje k DPH:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

2. Ndjomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:
Registracia:

1CO:

DIC:

IC DPH:
Statutirny organ:

Adresa

pre dorucovanie pisomnosti:

Udaje k DPH:

CLI
Zmluvné strany

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava

v skratenej forme “ZSR*

Klemensova 8 , 813 61 Bratislava

Ina pravnicka osoba

Obchodny register Okresn¢ho stidu Bratislava |
oddiel Po, vlozka ¢. 312/B

31 364 501

2020480121

SK 2020480121

Ing. Vladimir Cuptak, generalny riaditel’ ZSR
Zelznice Slovenskej republiky - Stredisko hospodérenia
s majetkom Bratislava

Holekova 6

Bratislava 811 04

(dalej len ,,SHM*)

JUDr. Zuzana Kokavcova, poverena vykonom funkcie
riaditel’ky Strediska hospodarenia s majetkom

sidlo odstepného zavodu, ZSR- SHM, Holekova 6, 811 04
Bratislava
prenajimatel je platitel DPH

UNIMEDIA, s.r.o.

Panodnska cesta 7, Bratislava 851 04
Spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym

Obchodny register Okresného stidu Bratislava |
Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 7698/B

31 380999

2020306970

SK2020306970

Ing. Vladimir Vokal’, konatel

Panodnska cesta 7, Bratislava 851 04
najomca je platitel DPH



(dalej len ,,ndjomca‘)

3. Podnajomca

Obchodné meno: ARTON s.r.o.

Sidlo: Komenského 27, 010 01 Zilina

Pravna forma: Spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Zilina
Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 1501/L

1CO: 31595154

DIC: 2020449266

IC DPH: SK 2020449266

Statutarny organ: Branislav Hornung, konatel

Osoba splnomocnena

na podpis zmluvy: Ing. Ladislav Kotr¢

Adresa

pre dorucovanie pisomnosti: Komenského 27,010 01 Zilina

Udaje k DPH: podnéjomca je platitel DPH

(d’alej len ,,podndjomca‘)
(spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

CL1I
Preambula

1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na uzavreti Zmluvy €. 839477002-5-2011 o najme
pozemkov (d’alej len ,,najomna zmluva“), nakoPko Zmluva ¢. 839477001-5-2004 0 umiestneni
reklamného nosi¢a na majetku ZSR a0 umiestneni reklamy na tomto reklamnom nosi¢i
uzavreta dna 27.06.2005 stratila platnost’ a icinnost® 31.12.2010.

2. Podnajomca vyhlasuje, Ze je vlastnikom reklamnych zariadeni uvedenych v CL. IV ods. 2 tejto
zmluvy a to na zaklade Kipnopredajnej zmluvy uzavretej diia 15.06.2004 medzi spolo¢nost’ou
SANCA, a.s. ako predavajiicim a spolo¢énost'ou ARTON s.r.o. ako kupujiicim.

3. Prenajimatel’ podal diia 27.01.2011 navrh na prislu$ny sud v sidlade s ust. § 676 ods. 2
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

4. Zmluvné strany konStatuji, nakol’ko nedoslo k obnoveniu povodnej Zmluvy ¢. 839477001-5-
2004 0 umiestneni reklamného nosi¢a na majetku ZSR a 0 umiestneni reklamy na tomto
reklamnom nosi¢i, Ze maji zaujem na novej uprave najomnych vztahov a pristupuja
K uzavretiu tejto najomnej zmluvy, ktora je mimosudnou dohodou.

5. Zmluvné strany d’alej slobodne vyhlasuju, Ze sa ich d’alsi vzijomny vzt’ah bude riadit’ touto
najomnou zmluvou.

CL 1
Vyklad pojmov

1. ,,Prenajimatel znamena subjekt $pecifikovany v Cl. Iods. 1 zmluvy o ndjme pozemkov, stavieb
a nebytovych priestorov.

2. ,Najomca“ znamend subjekt Specifikovany v CL. T ods. 2 zmluvy o ndjme pozemkov, stavieb a
nebytovych priestorov.

3. ,Podnajomca“ znamena subjekt $pecifikovany v C1. I ods. 3 zmluvy o ndjme pozemkov, stavieb a
nebytovych priestorov.



4. ,Podnikatel’ska ¢innost* je Cinnost' vykonavana  najomcom podla predmetu podnikania
zapisan¢ho v Obchodnom registri ku ditu nadobudnutia Gi¢innosti tejto zmluvy v rozsahu:

4.1 reklamna a propagacna ¢innost’ v rozsahu vol'nej zivnosti,

4.2 vyroba reklamnych a propagacnych produktov,

4.3 prieskum trhu.

5. ,Predmet najmu® Cast nehnute'ného majetku v sprave, ktord je vzhl'adom na svoju povahu
a umiestnenie spdsobild na inStalovanie alebo prevadzkovanie reklamnych zariadeni, a ktort
prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechd do uzivania ndjomcovi a poskytne mu pravo uzivat’ ho
na vykon podnikatel’'skej ¢innosti.

6. ,,Reklamné zariadenia“ su predovsetkym:

6.1 velkoplosné reklamné zariadenia najmaé:

6.1.1 reklamnym zariadenim typu BILLBOARD sa rozumie: reklamné zariadenie, ktorého rozmery
vylepovej plochy su do 12,5 m’ (vyska) (d’alej len ,,billboard®),

6.1.2 reklamnym zariadenim typu BIGBOARD sa rozumie: reklamné zariadenie, ktorého rozmery
vylepovej plochy su do 50 m? (d’alej len ,,bigboard),

6.1.3 reklamnym zariadenim typu MEGABOARD sa rozumie: reklamné zariadenie, ktorého rozmery
vylepovej plochy st nad 50 m* (d’alej len ,,megaboard*),

6.1.4 reklamnym zariadenim typu STITOVA STENA sa rozumie: stena nehnutelnosti alebo reklamné
zariadenie umiestnené na stene nehnutel'nosti (d’alej len ,,stena®),

6.1.5 reklamnym zariadenim typu MOSTBOARD sa rozumie: reklamné zariadenie, ktoré je
umiestnené na mostnych konstrukcidch (d’alej len ,,mostboard*),

Velkoplosné reklamné zariadenia moZzu z hPadiska funkénosti:

- byt’ jednostrannou alebo obojstrannou tabul'ou, na ktorej je nalepeny papierovy plagat. Niekedy su
tabule usporiadané do priestorového ttvaru - troma tabulami usporiadanymi do trojuholnika. Niektoré
zariadenia su na zvysenie efektu vybavené no¢nym osvetlenim.

- vyuzivat’ celé fasady budov bez okien. Takéto zariadenia sa umiestiiuji na dlh§iu dobu, pre svoju
nakladnost’ a neoperativnost’. Su tvorené vel'korozmernym platnom.

- byt’ z poloprichl'adného materialu a umiesthuji sa na celé budovy. Polo priehl'adnost’ zabezpecuje
prenikanie svetla do okien, zvonku je vSak dobre viditeI'na reklamna plocha.

- byt digitalne, tvorené reklamnymi obrazovkami (Specidlne velkorozmerné maticové displeje alebo
klasické ploché obrazovky). Reklama na nich je vysielana digitalne, pouzivaju sa aj filmové reklamné
spoty. Niekedy sa pouZziva aj ozvucenie.

6.2 ,,Citylighty* (svetelné zariadenia) — mestska reklama v podobe stredne velkej plochy (do 2 m v
oboch rozmeroch), ktora je zasadena do zeme, je Casto obojstranna a ma vlastné aktivne osvetlenie.
Existuju citylighty ré6znych vel'kosti a tvarov, niektoré obsahuju previjacie platno, ktoré obsahuje viac
reklam a jednotlivé reklamy sa postupne previjaju a ostdvaju aktivne niekolko sekind. Ich
umiestnenie je podmienené privodom elektrickej energie.

6.3 ,,Atypické nosice“ a reklamné tabule s obmienanymi reklamami su tvorené platnom potlacenym
viacerymi reklamami pod sebou. Platno sa postupne previja (ako roleta) a tak odkryje d’alsiu reklamu,
na ktorej sa pozastavi. Pouziva sa hlavne v miestach, kde je velky zaujem o reklamu, ale mala plocha
na jej umiestnenie. Inou verziou je billboard tvoreny otacajicimi sa lamelami (obvykle
trojuholnikového prierezu). Nato¢enim lamiel naraz sa zobrazi d’alSia reklama.

6.4 ,,Iné reklamné zariadenie*

6.4.1 viacucelové reklamné zariadenia najma:

6.4.1.1 reklamné hodiny (max. rozmer 1 x 0,7m)

6.4.1.2 lavi¢ky (max. rozmer 0,6 x 1,8m)

6.4.1.3 reklamné kvetinace

6.4.1.4 reklamné koSe (max. rozmer 0,5 x 0,7m)

6.4.1.5 reklamné pilony

6.4.2 zariadenie ur¢ené na vylepovanie beznych plagatov a oznamov
6.4.2.1 tabule

6.4.2.2 stipy



6.4.2.3 prenosné betonové prefabrikaty

6.4.2.4 presklenené vitriny

6.4.2.5 prenosné zariadenia typu A (mobilné zariadenia)

6.4.3 vyvesny §tit — trvalé reklamné zariadenie umiestiiované na objektoch, mdze byt aj s potrebou
privodu elektrickej energie. Vyvesny §tit musi byt upevneny na objekte tak, aby samotné reklamné
zariadenie bolo na zodpovedajicej nosnej konstrukcii v min. vySke od upraveného terénu (chodnika)
250 cm.

Reklamné zariadenia st spojené so stavbou alebo pozemkom fixne, alebo pohyblivym spojenim.

7. ,Reklamné zariadenia® su vsetky reklamné zariadenia najmid vo forme stavby, konstrukcie,
zariadenia, plochy alebo inych nosi¢ov a foriem vratane vsetkych ich sicasti pouzivané na reklamné,
informacné alebo propagacné ucely, ktoré si urcené na prezentdciu vyrobkov alebo sluzieb s cielom
uplatnit’ ich na trhu ato bez ohladu na to, ¢i sa prezentacia realizuje pisanym textom, obrazom,
svetelnym zdrojom alebo inym spdsobom.

8. Reklamnymi zariadeniami podPa tejto zmluvy nie su:

8.1 zariadenia umiestnené vo vykladoch prevadzok obchodu a sluzieb,

8.2 oznacenia budov Statnych a samospravnych organov,

8.3 navestia v zaujme verejnej bezpecnosti a poriadku, vodohospodarske, ulicné, dopravné a opisné
znacky,

8.4 oznacenia geodetickych bodov a postovych schranok,

8.5 oznacdenia mestskych ¢asti, namesti a ulic,

8.6 oznacenia budov, pokial’ nie st reklamnym zariadenim,

8.7 umiestnenia oznamov a informacii $tatnej spravy a samospravy sluziacich pre vSeobecnu
informovanost” ob¢anov, ktoré nie su reklamného charakteru, t.j. nesliizia na propagiciu tovarov
a sluzieb,

8.8 oznacenia zelezni¢nych dopravnych uzlov,

8.9 pamitné tabule a dosky.

9. ,,Majetok v sprave* je majetok definovany ako:

9.1 nehnutelnosti - pozemky, stavby, nebytové priestory, ktoré su evidované v operate pozemkovych
knih, zelezni¢nej knihy a v operate katastra nvehnutel’nosti Slovenskej republiky v prospech vlastnika
Slovenska republika, spravca majetku Statu - Zeleznice Slovenskej republiky,

9.2 majetok, ktory sa stane sii¢ast'ou evidencie podla ods. 8.1 pocas platnosti a G¢innosti tejto zmluvy.

CLIV
Predmet a ucel najmu
1. Prenajimatel” je spravcom majetku Statu - pozemku KN-C parc. ¢. 1004, druh pozemku Zastavané

plochy a nadvoria, pozemku KN-C parc.¢. 1005, druh pozemku Zastavané plochy a nadvoria,
nachadzajucom sa v k.i. NedoZery, ktoré st zapisané na LV ¢. 564.

2. Prenajimatel’ prenechava do uZivania najomcovi

a/ ¢ast’ pozemku KN-C parc.§. 1004 v k.i. NedoZery, uvedeného v ods. 1 tohto Cl., za ielom
inStalovania a prevadzkovania reklamného zariadenia: obojstranna reklamna tabula
(bigboard), v poéte 1 ks s2 reklamnymi plochami, 0 rozmeroch 4,7 x 2,5 m, pozostavajuca
zramu hlinikového profilu vyplneného plechom osadenym na 3 stojkich do terénu. Reklamné
zariadenie je umiestnené v Zkm 32,580 vPavo v smere stani¢enia trate Vel’ké Bielice — Nitrianske
Pravno

b/ ¢ast’ pozemku KN-C parc.&. 1005 v k.u. NedoZery, uvedeného v ods. 1 tohto Cl., za iéelom
inStalovania a prevadzkovania reklamného zariadenia: obojstrannd reklamna tabula
(bigboard), v pocte 2 ks so 4 reklamnymi plochami, 0 rozmeroch 4,7 x 2,5 m, pozostavajice
zramu hlinikového profilu vyplneného plechom osadenym na 3 stojkach do terénu. Reklamné
zariadenia st umiestnené v Zkm 31,200 a 31,600 vl’avo v smere stani¢enia trate Vel’ké Bielice —
Nitrianske Pravno (d’alej len ,,predmet najmu‘).

3. Predmet najmu je zakresleny v kopii snimky katastralnej mapy, ktora je uvedena v prilohe €. 1 tejto
zmluvy a tvori jej neoddelitel'na stéast’.



4. Najomca sa zavazuje platit’ prenajimatel’ovi za predmet najmu dohodnuté najomné v sulade s ¢l. VII
tejto zmluvy.

5. Najomca je opravneny vykonavat &innost uvedena v Cl. IV ods. 2 tejto zmluvy v zmysle
aktualneho vypisu z obchodného registra Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka ¢. 7698/B .

CLV
Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenechava predmet najmu do uZzivania najomcovi na dobu neurcitu za dodrzania
dohodnutych zmluvnych podmienok.

CL VI

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu
1. Najomca podpisom tejto dohody potvrdzuje, Ze nehnutelnost’ $pecifikovana v C1. IV mimosudne;j
dohody uzival od 1.1.2011.
2. Pokial’ sa prenajimatel’ s najomcom pisomne nedohodli inak, ku diiu ukoncenia najmu je najomca
povinny predmet ndjmu uvolnit, vypratat, odstranit’ stavbu vo vlastnictve najomcu na nom zriadenu
Vv pripade prenajmu pozemkovej plochy pod stavbou vo vlastnictve najomcu a protokolarne ho
odovzdat’ prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
3. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu najmu od odovzdania predmetu najmu najomcovi do
vratenia predmetu najmu prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je najomca povinny
uhradit’ prenajimatel’ovi sposobenu $kodu za nadmerné opotrebenie predmetu najmu alebo int Skodu,
ktora tymto vznikla.

CL VIl
Najomné a platobné podmienky
1. Zmluvné strany sa v sulade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
dohodli, Ze za uzivanie predmetu najmu bude hradit’ najomca prenajimatel’ovi najomné vo vyske
195,60 €/rok/reklamna plocha reklamného zariadenia uvedeného v CI. IV ods. 2 tejto zmluvy.
spolu : 6 reklamnych ploch x 195,60 €/rok/ reklamna plocha = 1173,60 €/rok
Celkové rofné najomné za predmet nijmu je 1173,60 €.
2. Dohodnuté najomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podla platnych pravnych
predpisov. Dohodnuté najomné nezahina vySku podnajomného, ktoré bude upravené v osobitnej
dohode uzavretej medzi ndjomcom a podndjomcom.
3. Najomné bude najomca uhradzat prenajimatelovi Vv aktudlnom mesiaci vo vysSke 97,80 € na
zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom na cCislo bankového u¢tu uvedené v zahlavi faktury.
Faktara bude vystavena prenajimatelom vzdy do 10. dila aktudlneho mesiaca. Splatnost’ faktary je 14
dni odo dna jej vystavenia.
4. Prva fakturacia nagjomného za obdobie odo dna nadobudnutia uc¢innosti zmluvy do posledného dna
prislusného mesiaca bude vykonana do 5. dia nasledujiceho mesiaca.
5. Prenajimatel’ bude uhradzat’ za predmet najmu dan z nehnutel'nosti v zmysle zakona ¢. 582/2004 Z.
z. 0 miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni
neskorsich predpisov. Vyska dane z nehnutelnosti je zahruta do ceny najmu.
6. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia ndjomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni najomného za predmet najmu v zavislosti od Grovne inflacie jedenkrat rocne.
Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlasenu Statistickym
uradom SR a to od 1.1. nasledujiceho roka.
7. Zvysené najomné bude najomcovi pisomne oznamené a nasledne dofakturované najneskdr do 60
dni odo dita dorugenia oznamenia o vyske inflacie prenajimatel'ovi od Statistického tradu SR. Faktara
bude splatna do 14 dni odo dia jej vystavenia.
8. Ak najomca o viac ako 60 dni meska s platenim najomného, povazuje sa to za zavazné porusenie
tejto zmluvy, v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo ukoncit' tento najomny vztah vypovedou
v zmysle Cl. Xods.1.7 tejto zmluvy.



9. Ak zisti prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti ulozenych
najomcovi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a ktoré najomca neodstrani v dohodnutej lehote
ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela, je ndjomca povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske:

a) 5% z ro¢ného najmu, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti ndjomcu, ktoré ma podla
tejto zmluvy povahu menej zavazného porusenia tejto zmluvy,

b) 10% z ro¢ného najmu, ak v danom pripade doslo k poruSeniu povinnosti nagjomcu, ktoré ma podla
tejto zmluvy povahu zédvazného porusSenia tejto zmluvy,

10. Zmluvni pokutu je mozné ulozit’ opakovane, ak nebude zavadny stav odstraneny v urcenej lehote,
alebo ak sa budu zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu skody,
ktora mu vznikne v désledku porusenia tychto povinnosti.

11. N4jomca sa zavizuje, Ze pocas trvania najjomného vzt'ahu pisomne oznami prenajimatelovi datum
zmien V registracii za platitela dane z pridanej hodnoty, a to bezodkladne (najneskdér do 8 dni) po
tomto datume. V pripade, ze najomca neoznami zmeny v registracii bezodkladne po tomto datume
a danovy urad vyrubi prenajimatelovi pokutu, ndjomca sa zavdzuje zaplatit' prenajimatelovi tato
vyrubenu pokutu vratane dodato¢ne vyrubenej dane na zéklade faktlry. Splatnost’ faktiry je 14 dni
odo dna jej vystavenia.

12. V dohodnutom najomnom nie su zahrnuté¢ poplatky za odber el. energie, vody, odvoz odpadu
ateplo a inych sluzieb. Tieto poplatky a naklady zndSa sam najomca a platby za tieto média a sluzby
budu rieSené samostatnymi odberatel'skymi zmluvami s dodavatelmi tychto sluzieb. Kopie tychto
zmlav predlozi najomca prenajimatelovi najneskor do 30 dni odo dia nadobudnutia G¢innosti tejto
najomnej zmluvy. V opacnom pripade sa bude tento nedostatok povazovat’ za zavazné porusenie tejto
zmluvy v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle
Cl. X ods.1.7 tejto zmluvy.

CL. VIII

Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Nijomca je povinny uzivat predmet ndjmu riadnym a hospodarnym spdsobom, dodrziavat
vSeobecne zavdzné pravne predpisy, vztahujice sa na predmet najmu. Najomca smie uzivat predmet
najmu len na uéely, uvedené v s Cl. IV ods. 2 tejto zmluvy.
2. Najomca nebude mat’ voci prenajimatelovi narok na nahradu Skody, vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou alebo zivelnou udalostou. Ak z ¢innosti najomcu ddjde k ekologickému
zat'azeniu, zodpovednost’ a sankcie uloZené prisluSnymi organmi znd$a sam. Najomca ma narok na
nahradu $kody, ktora vznikla na jeho zariadeni prevadzkovou ¢innost'ou prenajimatel’a.
3. Prenajimatel’ sa s nijomcom dohodol na zaklade § 6 odsek 2 zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze ndjomca je povinny zabezpecit’ na predmete najmu
vSetky ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zakona. Najomca sa zaroven zavézuje
dodrziavat' aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim predmetu najmu vyplyvaju z
platnych pravnych predpisov, najmi zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon), zakona €. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 17/1992 Zb. o
zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti
zodpoveda ndjomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi ddosledkom porusenia
povinnosti najjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli prenajimatel'ovi ulozené.
4. Najomca je povinny dodrziavat’ ustanovenia zakona NRSR ¢. 147/2001 Z.z. o reklame a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov a bezodkladne odstranit’ taku reklamu,
ktora nie je v sulade s ustanoveniami zakona NRSR ¢. 147/2001 Z.z. o reklame a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov, v zneni neskorSich predpisov. Néjomca sa zavizuje, ze na reklamnych
zariadeniach nezverejni ani neumozni tretim osobam zverejnit’ reklamu, ktora bude obsahovat’
prezentaciu vyrobkov alebo sluzieb, ktoré by mohli konkurovat’ predmetu podnikania prenajimatel’a,
najméd Cinnosti prevadzkovania zelezni¢nej drahy, alebo dopravy na drahe. PoruSenie tohto
ustanovenia sa povazuje za zavazné poruSeniec najomnej zmluvy, v dosledku ¢oho ma prenajimatel
pravo ukongit’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle CI. X ods.1.7 tejto zmluvy.

5. Najomca je povinny V stvislosti s umiestnenim reklamnych zariadeni ziskat’ vSetky potrebné
povolenia a suhlasy organov Statnej spravy a samospravy. Najomca je povinny bezodkladne tieto
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povolenia doruéit’ v kdpii prenajimatelovi najneskdr do 15 dni od nadobudnutia ich pravoplatnosti.
Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za zdvazné poruSenie v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo
ukongit’ tento najomny vztah vypovedou podla Cl. X ods. 1.7 tejto zmluvy.

6. Overenl kopiu pravoplatného stavebného povolenia na umiestnenie reklamného zariadenia na
majetku v sprave prenajimatel’a je ndjomca povinny dorucit’ prenajimatel’ovi v lehote do 6 mesiacov
od nadobudnutia G¢innosti tejto najomnej zmluvy. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za zdvazné
porusenie v dosledku Eoho ma prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento najomny vztah vypovedou podra Cl.
X ods. 1.7 tejto zmluvy.

7. Ak nariadi stavebny urad odstranenie reklamnych zariadeni, bude najomca povinny tieto zariadenia
odstranit’ v stanovenej lehote na svoje naklady.

8. Najomca vyrobu, dopravu, montaz, udrzbu a opravy reklamnych zariadeni zabezpe¢i na vlastné
naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré vznikni ndjomcovi na reklamnych zariadeniach.

9. Ngjomca zodpoveda za udrziavanie technického a estetického stavu reklamnych zariadeni t.j. najmi
upevnenie, udrzbu nosnych konstrukcii, osvetlenie, montaz, udrzovanie Cistoty a ich odstranenie.

10. Prenajimatel’ je opravneny pisomne uplatnit oddvodnené ndmietky ku technickému stavu
reklamnych zariadeni z hl'adiska hrozby §kdd na svojom majetku, prip. ohrozenia Zivota alebo zdravia
0s0b alebo ich majetku a vyzvat’ najomcu na odstranenie takychto zavad v primeranej lehote. Ak tak
najomca neurobi je prenajimatel’ opravneny odstranit’ zavady saim na naklady ndjomcu.

11. V inych pripadoch ako podl'a predchadzajiiceho bodu nie je opravneny prenajimatel’ uskutocnovat’
akékol'vek upravy alebo opravy reklamnych zariadeni.

12. Akékol'vek stavebné upravy alebo akukol'vek inu ¢innost, ktora podlicha pod rezim zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku v platnom zneni mo6Ze najomca na predmete
najjmu vykonat’ len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela a na zaklade platného
stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. PoruSenie
tejto povinnosti sa povazuje za zadvazné porusenie tejto zmluvy, v dosledku ¢oho ma prenajimatel’
pravo ukoncit' tento nijomny vztah postupom podla tejto zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou
stavebnou cinnost'ou alebo inou nepovolenou ¢innost'ou vykondvanou na predmete nijmu zo strany
najomcu vzniknl prenajimatel’ovi akékol'vek zavazky (napr. sankcie a pod), najomca sa zavizuje tieto
zavizky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

13. Najomca je povinny umoznit’ vstup zamestnancom prenajimatel’a na predmet najmu za ucelom
vykonania kontroly jeho stavu a sposobu jeho vyuzivania. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za
zavazné porusenie tejto zmluvy v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vzt'ah
vypoved’ou v zmysle Cl. X 0ds.1.7 tejto zmluvy.

14. V pripade ak nijomca vlozi na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela do majetku
prenajimatela vlastnu investiciu, je poc€as trvania najmu opravneny ju sam odpisovat, avsak po
ukonCeni najmu nema voci prenajimatelovi ziadny narok na finanénti kompenzaciu, pokial sa
zmluvné strany nedohodnt inak. Umiestnenie reklamného zariadenia sa nepovazuje za technické
zhodnotenie majetku v sprave.

15. Uzatvorenim najomnej zmluvy sa najomcovi udel'uje suhlas k prenechaniu predmetu najmu podl'a
najomnej zmluvy alebo jeho &asti do podnajmu podndjomcovi uvedenému v Cl. Tods. 3 v rozsahu
a spdsobom, ktory nebude nad ramec prav najomcu.

16. Najomca je povinny, najneskor do 15 dni od uzavretia podnijomnej zmluvy dorucit
prenajimatelovi kopiu takejto zmluvy. NedoruCenie kopie uzatvorenej podndjomnej zmluvy
v stanovenej lehote sa povazuje za zavazné poruSenie najomnej zmluvy, v dosledku coho ma
prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento ndgjomny vztah vypovedou podla Cl. X ods. 1.7 tejto zmluvy.

17. Né4jomca je povinny zdrzat sa na predmete najmu akejkol'vek cCinnosti obmedzujicej, Ci
ohrozujucej Zelezni¢nu prevadzku. PoruSenie tejto povinnosti povazuje za zavazné porusenie najomne;j
zmluvy, v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vztah vypoved'ou v zmysle
Cl. X 0ds.1.7 tejto zmluvy.

18. Zmluvné strany st si povinné ihned pisomne ohlasit’ kazdu zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa
viazu k ich tdajom, uvedenym v tejto najomnej zmluve, najneskdr vSak do 15 dni po nej. V pripade
takéhoto oznamenia sa dorucuje pisomnost’ na novo ozndmenu adresu. PoruSenie tejto povinnosti
najomcu pisomne ohlasit’ kazdii zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k tidajom najomcu,
uvedenym v tejto najomnej zmluve, sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy, v dosledku ¢oho
ma prenajimatel’ pravo ukongit’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle C1. X ods.1.7 tejto zmluvy.
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19. Reklamné zariadenie musi byt ozna¢ené nazvom subjektu, ktory je jeho vlastnikom.

20. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kazda zo zmluvnych stran znasa v plnej vyske svoje trovy konania
vratane sudnych poplatkov a trov pravneho zastipenia bez akejkol'vek povinnosti ndhrady tychto trov
zo strany ostatnych i¢astnikov konania.

21. Najomca sa zavézuje, ze beznll udrzbu zabezpeci na vlastné naklady.

22. Odvoz odpadu z predmetu najmu si najomca zabezpe¢i na vlastné naklady. Zhromazd’ovanie a
uskladiiovanie odpadu na Zeleznicnom pozemku nie je pripustné. V pripade, ak pocas trvania
najomného vzt'ahu vznikne na predmete najmu sklddka odpadu je ndjomca povinny na zaklade vyzvy
zo strany prenajimatel’a odstranit’ predmetnu skladku na vlastné néklady.

23. Najomca je povinny umoznit’ vstup na predmet ndjmu opravnenym zamestnancom prenajimatel’a
za ucelom oprav a odstrafiovania poruch na podzemnych a nadzemnych vedeniach, resp. zariadeniach
umiestnenych na prenajimanom pozemku.

CLIX
Dorudovanie

1. Na dorucovanie akychkol'vek pisomnosti sa vztahuju ustanovenia § 45 - 50 zdkona ¢. 99/1963 Zb.
Obcianskeho sudneho poriadku v platnom zneni.

CL X

Skoncenie zmluvy
1. Zmluvné strany sa dohodli, ze tato zmluva skon¢i:
1.1 vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran,
1.2 diiom kedy v zmysle § 23 ods. 1 zakona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov nastani UCinky vyhlasenia konkurzu na
majetok najomcu v upadku,
1.3 dniom kedy najomca vstipi v zmysle § 70 ods. 2 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika
Vv platnom zneni do likvidacie,
1.4 diom kedy nastant1 uc¢inky odpredaja predmetu najmu v zmysle § 28 ods. 3 zékona ¢. 162/1995 Z.
z. 0 katastri nehnutel'nosti a 0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam v zneni neskorsich
predpisov,
1.5 dnom kedy najomca strati opravnenie alebo sposobilost na samostatné prevadzkovanie
podnikatel'skej ¢innosti,
1.6 odstapenim od zmluvy, ak to umoziuje zakon, alebo sa na tom zmluvné strany pisomne dohodli,
1.7 pisomnou vypovedou zdbévodu zdvazného porusenia povinnosti vyplyvajucich z najomného
vzt'ahu. Zavazné poruSenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v tejto zmluve vyslovne oznacené
ako zavazné poruSenie. Vypovedna lehota je v tomto pripade tri mesiace a zacina plynat’ prvym ditom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede. Vypoved musi byt vyhotovena
Vv pisomnej forme. Vypovedi musi predchadzat’ pisomné upozornenie prenajimatela najomcovi o
poruseni zmluvnych podmienok.
1.8 nadobudnutim ucinnosti revitalizatnej zmluvy alebo inej zmluvy (koncesnd zmluva, zmluva
o0 dielo a pod.), ktorej predmetom je rekonstrukcia Zelezni¢nej stanice,
1.9 nadobudnutim u¢innosti Ramcovej zmluvy o najme pozemkov, stavieb a nebytovych priestorov
uzavretej za i¢elom umiestnenia a prevadzkovania reklamnych zariadeni na majetku ZSR,
1.10 pisomnou vypovedou bez udania dovodu. Vypovedna lehota je Sestmesacna a zacina plynat
prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede. Vypoved musi
byt’ vyhotovena v pisomnej forme.
2. Najomca sa zavizuje, vznik skutoénosti uvedenych v Cl. X ods. 1.2, 1.3 a 1.5 bezodkladne
(najneskor do 5 dni) pisomne oznamit' prenajimatelovi, v opaénom pripade bude najomca povinny
platit najomné podla tejto zmluvy az do dia dorucenia predmetného pisomného oznamenia
prenajimatel’ovi.
3. Prenajimatel’ sa zavidzuje bezodkladne pisomne oznamit’ najomcovi vznik skuto¢nosti uvedenych
v ods. 1.8 a 1.9 tohto Cl. zmluvy.



CL XI

Technické zhodnotenie a investicie do predmetu najmu najomcom
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze technicky stav predmetu najmu, v akom ho najomca prevzal pri
zaCiatku najomného vztahu, zodpoveda dohodnutému spdsobu a Ucelu uZivania predmetu najmu
v sulade s CL. IV ods. 2 tejto zmluvy.
2. Zmluvné strany sa dohodli, Zze niajomca moéze po vydani sthlasu prenajimatel’a zrealizovat
technické zhodnotenie predmetu ndjmu na vlastné naklady bez refundacie tychto ndkladov
U prenajimatel’a a to ani pri skonceni najmu. Naklady vynalozené najomcom su zohladnené vo vyske
najomného dohodnutého podla ¢l. VII tejto zmluvy.
3. Technické zhodnotenie predmetu ndjmu uhradené najomcom alebo tretou osobou bude odpisovat’
najomca, resp. tato tretia osoba, pricom prenajimatel’ nezvysi vstupnu cenu predmetu najmu o tieto
naklady.
4. V pripade skoncenia niajmu je ndjomca resp. tretia osoba povinny/na bezodkladne ozndmit
prenajimatelovi obstaravaciu cenu technického zhodnotenia a rok jeho uvedenia do pouzivania.

CL X11
Osobitné ustanovenie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zaplati prenajimatelovi odplatu za faktické uzivanie
nehnutelnosti, $pec. v Cl. IV, ktor uZival v obdobi od 01.02.2011 do nadobudnutia G&innosti tejto
zmluvy. Vyska odplaty je bez DPH a DPH bude uvedena vo fakture vystavenej prenajimatelom do 5.
dna nasledujiceho kalendarneho mesiaca po nadobudnuti ucinnosti tejto zmluvy. Splatnost’ faktiry je
14 dni odo diia jej vystavenia.

2. DPH bude fakturovand podrla platnych pravnych predpisov.

3. Odplatou sa rozumie suma rovnajlca sa alikvotnej ¢iastke, ktora sa ur¢i z ro¢nej sumy vypocitanej
zo sumy uvedenej v Cl. V ods. 1.1 pdvodnej ,,Zmluvy o umiestneni reklamného nosi¢a na majetku
ZSR a0 umiestneni reklamy na tomto reklamnom nosi¢i“ za kazdi predant reklamna plochu
reklamného zariadenia a mesiac, ak nie je v Cl. V dotknutej zmluvy uvedena len suma roéného
najomného ako pausalna suma.

CL. XIII

Zaverec¢né ustanovenia
1. Pravne vztahy, vyplyvajuce z tejto zmluvy a pravne vzt'ahy, neupravené touto zmluvou, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami V zmysle zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika V zneni
neskorsich predpisov.
2. Tato zmluva je platna dilom podpisu opravnenymi zastupcami a u¢inna diiom nasledujiicim po dni
jej zverejnenia na webovom sidle ZSR: Www.zsr.sK.
3. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
4. Najomca a podnajomca sa dohodli na uzatvoreni osobitnej dohody, ktorou najomca prenecha
predmet najmu 3pecifikovany v Cl. IV tejto zmluvy do podnijmu  podndjomcovi, v rozsahu a
spdsobom ktory nebude nad ramec prav najomcu.
5. Kazdé ustanovenie tejto zmluvy sa pokial’ je to mozné, interpretuje tak, aby bolo G¢inné a platné
podla platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo podla
platnych pravnych predpisov nevymozitelné alebo neplatné, nebude tym dotknuta platnost’ alebo
vymoziteI'nost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré buda i nad’alej zavdzné a v plnom rozsahu
platné a G€inné. V pripade takejto nevymozitelnosti alebo neplatnosti budu zmluvné strany v dobre;j
viere rokovat’, aby sa dohodli na zmendch alebo doplnkoch zmluvy, ktoré st potrebné na realizaciu
zamerov tejto zmluvy, potrebnych v suvislosti s prislusnou nevymozitelnostou alebo neplatnostou.

6. Prava a povinnosti prenajimatel’a vykonavajt jednotlivé organizaéné zlozky prenajimatel’a v zmysle
jeho platného organiza¢ného poriadku.

7. Vsetky prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy pre zmluvné strany v plnom rozsahu prechadzaju
aj na pravnych nastupcov zmluvnych stran.


http://www.zsr.sk/

8. Tato zmluva je uzavreta slobodne, vazne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, bola
pred podpisom precitand a na znak suhlasu zmluvnymi stranami podpisana.

9. Akékol'vek zmeny obsahu zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného ocislovaného
dodatku podpisaného vietkymi zmluvnymi stranami, okrem ozniamenia prenajimatela v zmysle Cl.
VIl ods. 6 tejto zmluvy.

10. Tato Zmluva ma 10 stran, obsahuje 1 prilohu a je vyhotovena v 6 exemplaroch, z toho 2 obdrzi
prenajimatel’, 2 ndjomca a 2 podnajomca.

Prenajimatel’:

V Bratislave, dna 30.11.2011

JUDr. Zuzana Kokavcova
poverena vykonom funkcie riaditel’ky
Strediska hospodarenia s majetkom

Néjomca:

V Bratislave, dia 21.12.2011

Ing. Vladimir Vokal
konatel
UNIMEDIA, s.r.o.

Podnajomca:

Vi , dna 11.01.2012

Ing. Ladislav Kotr¢
Osoba splnomocnena na podpis zmluvy
ARTON s.r.o.

10



