Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zadkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 13 zakona Narodnej rady Slovenskej

republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov medzi :

Prenajimatel: Slovenska republika

spravca majetku Statu - Slovenské narodné divadlo

Sidlo: Pribinova 17, 819 01 Bratislava
ICO: 00 164 763

DIC: 2020829954

IC pre DPH: SK 2020829954

V zastupeni: Ing. Vladimir Antala

generalny riaditel SND

(dalej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca: priMAYA, s.r.o.

Sidlo: Zamocka 16, 811 01 Bratislava

ICO: 51702584

V zastupeni: Ing. Peter Bartek

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu BA |

(dalej len ,,ndjomca“)

11

1.2

Clanok I.
Predmet a ucel najmu

Predmetom tejto zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran suvisiacich
s ndjmom nebytovych priestorov blizSie Specifikovanym v bode 1.3 tohto ¢lanku
Zmluvy,, v Historickej budove SND nachadzajlcej sa na Gorkého ulici v Bratislave (dalej
len ,HB SND“). Prenajimatel je spravcom budovy HB SND vo vlastnictve $tatu so
supisnym ¢. 132, postavenej na parcele registra ,C“ parcelné ¢islo 121/1 a 121/2 ,,
zastavané plochy a nddvoria “, ktord je zapisana na liste vlastnictva €. 2649 vedenom
Okresnym uUradom Bratislava, katastralnym odborom, vsetky nehnutelnosti
nachadzajuce sa v katastralnom Gzemi Bratislava I, v obci Bratislava — mestska cast
Staré mesto, okres Bratislava I.

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do kratkodobého uZivania nebytové priestory
Specifikované vbode 1.3 tohto ¢lanku (dalej len ,predmet najmu”) na ucely
poskytovania gastronomickych sluzieb pre zamestnancov SND aich hosti apre
navstevnikov SND pred a pocas divadelnych predstaveni v presne stanovenych
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terminoch najmu. Ndjomca sa zavazuje predmet najmu uzivat v stlade s touto zmluvou
a zaplatit prenajimatelovi dohodnuté najomné a thradu nakladov za sluzby spojené
snajmom (prevadzkové ndklady). Nadjomca berie na vedomie, Ze vyuZivanie
prenajimanych priestorov nesmie rusit riadny chod a prevadzku v ostatnych castiach
priestorov Historickej budovy, najma divadelné predstavenia a zavazuje sa prisposobit
prevadzku tymto skutocnostiam. Takéto porusSenie povinnosti je povaiované za
podstatné porusenie povinnosti ndjomcu. Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu a
jeho priestory vyhradne na ucel, na ktory su stavebne uréené.

Predmetom najmu podla tejto zmluvy su nasledovné priestory o celkovej rozlohe

101,10m’:

A. bufet pre zamestnancov na prizemi Historickej budovy SND - plocha o rozlohe
54,90 m? v priestoroch ¢. 013,014 a 015.

B. bufet centralna $atfia v suteréne o rozlohe 28,60 m? v priestoroch ¢. CS00, CSO1
a CS02

C. bufet 2. balkén, plocha o rozlohe 17,60 m? v priestoroch ¢ B205 a B2S5.

Grafické znazornenie priestorov, ktoré su premetom ndjmu, je uvedené prilohe ¢. 1

tejto zmluvy.

Prenajimatel sa zavadzuje spolu s najmom zabezpedit najomcovi aj obvyklé plnenia
spojené s najmom nebytovych priestorov ato dodavku vody, elektrickej energie
a osvetlenie a vykurovanie/klimatizovanie priestorov, ktoré si predmetom najmu
(dalej len ,,sluzby spojené s ndjmom*).

Clanok II.
Trvanie ndjmu, odovzdanie a prevzatie predmetu ndajmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu sa prenechdva najomcovi na uzZivanie na
dobu urcitd, a to na dobu 7 kalendarnych dni v kalendarnom mesiaci december 2018,
v ktorom suU u prenajimatela planované reprizy predstaveni prenajimatela, stanovené
na zaklade oznamu na fermane Slovenského narodného divadla. Najomca sa zavazuje
sledovat oznamenia na fermane Slovenského narodného divadla. Predpokladané dni
najmu podla tejto Zmluvy su nasledovné datumy: 21.12.2018, 22.12.2018, 26.12.2018,
27.12.2018, 28.12.2018, 29.12.2018, 31.12.2018. Datumy uvedené v predchadzajucej
vete tohto bodu Zmluvy su len informativne. Konkrétne terminy budd stanovené na
zaklade oznamu na fermane Slovenského narodného divadla. Prenajimatel berie na
vedomie a podpisom tejto Zmluvy suhlasi, Ze bude priestory najmu vyuZivat len
v diioch uréenych pre ndjom priestorov podla tohto bodu Zmluvy.

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet ndjmu najomcovi v ¢ase zacatia najomného
vztahu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie. Najomca vyhlasuje a podpisom
tejto zmluvy potvrdzuje, Ze sa obozndmil so stavebnym a technickym stavom
predmetu ndjmu a Ze predmet najmu je sposobily na dohodnuté uzZivanie podla tejto
zmluvy. Predmet najmu prenajimatel odovzda najomcovi najneskér dna 21.12.2018.
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Predmet najmu prenajimatel odovzda ndajomcovi na zaklade vyzvy prenajimatela a na
zaklade protokolu o odovzdani a prevzati ndjmu podla bodu 2.3 tohto ¢lanku Zmluvy.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu pri zacati najmu bude spisany protokol, ktory
podpiSu zdastupcovia prenajimatela a ndjomcu. Protokol o odovzdani a prevzati
predmetu najmu pripravi prenajimatel a bude obsahovat najma datum a ¢as prevzatia
predmetu ndjmu a pripadné zistené nedostatky.

Ndjomca je povinny odovzdat predmet najmu prenajimatelovi do 2.1.2019 v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani a prevzati
predmetu ndjmu pri skonéeni najmu bude spisany protokol s primeranym pouZitim
bodu 2.3 tohto ¢lanku zmluvy.

Ak ndjomca neodovzda prenajimatelovi predmet ndjmu do 3 kalendarnych dni po
skonceni najmu, je prenajimatel opravneny pozadovat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 18,- € (slovom: osemnast eur) za kazdy aj zacaty dern omeskania
s odovzdanim predmetu najmu. V pripade, Ze ndjomca neodovzda predmet najmu ani
do 15 kalendarnych dni od ukoncéenia najmu, ma prenajimatel narok vypratat priestor
na naklady najomcu. Ndjomca je povinny uhradit naklady na vypratanie na zaklade
pisomnej vyzvy a lehote 30 dni od dorucenia tejto vyzvy. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody, vratane uslého zisku.

Clanok Iil.
Ndjomné a uhrada nakladov za sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za celd plochu predmetu ndjmu vo vyske
252,23 EUR (slovom: dvestopitdesiatdva eur, dvadsattri centov) za 7 kalendarnych
dni za celt plochu ndjmu. Najom je oslobodeny od DPH. V ndjomnom nie je zahrnutd
Uhrada nékladov za sluzby spojené s ndjmom. Najomca sa zavazuje platit najomné
pocas trvania doby ndjmu a to za obdobie trvania ndjmu v diioch podla ¢l. 2 bod 2.1
tejto zmluvy od protokoldrneho prevzatia az do protokolarneho vratenia predmetu
najmu a teda od zaciatku az do skoncenia najmu podla tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje popri najomnom podla bodu 3.1 tohto ¢lanku platit aj dhradu
nakladov za sluzby spojené s ndjmom (prevadzkové ndklady spojené s uZivanim
predmetu ndjmu) vo vyske 29,17 bez DPH za cell plochu ndjmu a to za obdobie trvania
najmu v diioch podla ¢l. 2 bod 2.1 tejto zmluvy od protokoldrneho prevzatia predmetu
najmu az do protokoldrneho odovzdania predmetu najmu podla tejto Zmluvy.
K dhraddm za sluzby spojené snajmom bude uUétovand DPH vzmysle platnych
pravnych predpisov. Prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu pritom
pozostavaju z tychto polozZiek : ndklady za spotrebu elektrickej energie, spotreba plynu
na vyrobu tepla ateplej UZitkovej vody /TUV/, spotreba vody astocné a zrazky.
Vyuctovanie tychto platieb bude vykonané kazidoro¢ne do 30 dni od dorucenia
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vyuctovania prenajimatelovi od dodavatelov energii, so splatnostou 20 dni odo dna
vystavenia faktury.

Informativne ceny ku diu podpisu zmluvy :

- priemernad cena elektrickej energie v SND je cca 0,18 € s DPH za 1 kWh

- priemerna cena vody je 2,33 € s DPH za m> a teplej UZitkovej vody 5,44 € za m®

- priemerna cena plynu je 0,415 EUR/ m® s DPH

Najomca sa zavazuje uhradit ndjomné podla bodu 3.1 tohto ¢lanku Zmluvy, ako aj
naklady za sluzby spojené s ndjmom podla bodu 3.2, a to na zaklade faktury vystavenej
najomcom, v lehote splatnosti 15 kalendarnych dni od dorucenia faktury najomcovi.
Prenajimatel je opravneny vystavit fakturu po podpise tejto Zmluvy.

Omeskanie s Uhradou ndjomného alebo zalohovej platby sa povaZuje za podstatné
porusenie povinnosti podla tejto Zmluvy. Prenajimatel je opravneny uctovat si urok
z omeskania vo vyske 0,04% denne z dlZnej sumy a to za kazdy za¢aty deri omeskania
az do uplného zaplatenia dlznej sumy. Uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty
narok na ndhradu Skody, ani na odstupenie od zmluvy zo strany prenajimatela.

Clanok IV.
Prava a povinnosti prenajimatela a nagjomcu

Najomca je opravneny uZivat predmet najmu len v rozsahu a na ucel dohodnuty touto
zmluvou. Najomca nesmie prenechat predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu,
vypoZicky alebo iného uzivania tretej osobe.

Prenajimatel nezodpovedd za pripadnd Skodu vzniknutd na majetku najomcu
vnesenom do prenajatych priestorov.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu tak, aby na predmete najmu ani na interiéri
historickej budovy SND nevznikla skoda. Ndjomca zodpoveda za skodu, ktoru spbsobi
prenajimatelovi na predmete najmu a/alebo interiéri historickej budovy SND, ako aj za
Skodu sposobenli osobami, ktoré v suvislosti s uzivanim predmetu najmu ndjomca
vyuZiva. Ndjomca je povinny na vlastné naklady bezodkladne odstranit skodu, za ktoru
zodpoveda.

Najomca je povinny dodrziavat a zabezpelit dodrziavanie vsetkych povinnosti
v sUvislosti s ndjmom a prevadzkou priestorov v ramci ndjmu, a to najma povinnosti
najomcu vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov o ochrane zdravia, poziarnej
ochrane abezpecnosti pri praci v prenajatych priestoroch, ako aj povinnosti
vyplyvajuce z prislusnych hygienickych predpisov v suvislosti s realizaciou cinnosti
v predmete ndjmu. Revizne kontroly najma na elektroinstalacii, vodoinstalacii
vykonava prenajimatel na vlastné naklady. Najomca zabezpeluje zakonom predpisané
kontroly zariadeni len na vlastnom majetku a na majetku tretich stran, ktory sam
vniesol a nainstaloval v prenajatych priestoroch.
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Vzhladom na charakter priestorov B. a C. $pecifikovanych v bode 1.3 je predpoklad
dennej prevadzky v sulade so zverejnenym hracim programom SND; t.j. 1 hodinu pred
predstavenim a aZ do skonéenia predstavenia. Vzhladom na charakter priestorov A.
Specifikovanych v bode 1.3 je predpoklad Gcelu ndjmu podla poziadaviek prevadzky.

Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatelovi, respektive tretim osobam pravidelné
kontroly priestorov z dovodu kontroly priestorov prenajimatelom, ako aj z dévodu
vykondvania revizii (elektrozariadeni, elektronickej poziarnej signalizacie - EPS,
pravidelnej kontroly poZiarnej, ochrany a bezpecénosti a ochrany zdravia pri praci a
pod.), na zdklade vopred stanoveného terminu kontroly zo strany prenajimatela
a poskytnutia tejto informdacie najomcovi, a to najmenej dva pracovné dni vopred.

Z dovodu zabezpeclenia pristupu do priestorov odovzdd najomca na vratnicu -
ohlasoviiu poziarov kluce od priestorov uloZené v zatvorenom obale. Prenajimatel
nebude vstupovat do tychto priestorov bez pritomnosti zastupcov ndjomcu, okrem
mimoriadnych situacii (najma poziar, havaria) podla bodu 4.22 tohto ¢lanku Zmluvy
alebo situacie podla ¢l. IV bod 1 tejto Zmluvy. V pripade, ak taka situdcia nastane,
vyzve prenajimatel najomcu na naslednu kontrolu za Ucasti zastupcov SND.

Prenajimatel zabezpeci na zaklade predchadzajuceho oznamenia a informdacie najomcu
vykondvanie nevyhnutnych a nie beZznych oprav vychddzajucich z uZivania predmetu
najmu a nasledného opotrebovania (najma vymena svetelnych zdrojov, opravy dveri,
malovanie, apod.). Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit
prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel urobit a poskytnut sucinnost
prenajimatelovi, a teda najma umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych opray;
inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktorad nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Na vstup do budovy st zamestnanci ndjomcu povinni pouzivat zamestnanecku vratnicu
Historickej budovy SND. Ndjomca ani zamestnanci najomcu nie su opravneni bez
suhlasu prenajimatela pohybovat sa vinych priestoroch budovy, ako v priestoroch,
ktoré su predmetom ndjmu, s ndjmom bezprostredne suvisia alebo cez ktoré sa maju
dostavit k predmetu najmu.

Najomca musi dodrZiavat vsetky smernice BOZP a PO a riadit sa prislusnymi
smernicami ainternymi prikazmi, smernicami SND, o com ho prenajimatel nalezite
pouci a pracovnikov ndjomcu zaskoli. Ndjomca je zodpovedny za udrziavanie poriadku
v prenajimanom priestore v zmysle prislusnych pravnych predpisov z hladiska hygieny.

Najomca zabezpeci obsluhujuci persondl odborne zdatny a v dostatoénom pocte;
oblecenie personalu musi byt vhodné pre miesto a druh poskytovania sluzieb.

Najomca odovzda zoznam zamestnancov prevadzky prenajimatelovi a priebeZne, podla
skutocnosti, ho bude aktualizovat. SND ma pravo overit aktualnost tohto zoznamu.

Ndjomca obozndami a ndleZite poudi svojich zamestnancov a dodavatelov stouto
zmluvou a pravami a povinnostami znej pre nich vyplyvajucimi, ato najma. Ze
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predmetny majetok prenajimatela uvedeny v ¢l. | tejto zmluvy nie je mozné ponukat
inym osobdm na kratkodoby najom.

Najomca je opravneny vniest do priestorov také zariadenie, ktoré potrebuje
k zabezpeceniu plynulého chodu prevadzky, bezpecnosti majetku a kontroly priestorov
a vidy len po predchddzajucom pisomnom suhlase prenajimatela.

Zasobovanie prevadzky sa bude realizovat cez zamestnanecky vstup Historickej budovy
SND, bo¢nym unikovym vchodom z Gorkého ulice a bo¢nym vstupom pri hlavhom
vchode z Hviezdoslavovho namestia. Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit 1 parkovacie
miesto v bezprostrednej blizkosti zamestnaneckého vstupu na ucely zasobovania
a plynulého chodu prevadzky bufetov.

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky ozndmenia, vyhlasenia, Ziadosti vyzvy
a iné ukony v suvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim (dalej len , Pisomnosti“), musia
byt urobené v pisomnej forme a musia byt dorucené na adresu druhej Zmluvnej strany
uvedenej v zahlavi tejto Zmluvy a/alebo na inld adresu, ktort pisomne oznami Zmluvna
strana druhej Zmluvnej strane za tymto Ucelom. Pisomnost sa povaZuje za dorucenu
treti den nasledujuci po dni, kedy bola zasielka uloZend na poste prijimatela.
Pisomnosti je mozné dorucovat aj osobne k rukdm opravnenej osoby prijimatela a to
vidy proti podpisu. Odmietnutim prevzatia sa pisomnost povaZuje za dorucendu.
Ustanovenia tohto bodu Zmluvy sa pouZiju aj pre oznamovanie zmien bankového
spojenia zmluvnych strdn, a to najma prostrednictvom uvedenia tohto bankového
spojenia na prislusnych danovych dokladoch, ktoré boli zmluvnej strane dorucené.
Zmluvné strany sa zaroven zavazuju oznamovat si navzajom akékolvek zmeny Udajov,
ktoré sa ich tykaju a su potrebné na pripadné uplatnenie Ukonu alebo bankového
spojenia, najma vSetky zmeny tykajuce sa uzavretej zmluvy, zmenu, ¢i zdnik ich pravne;j
subjektivity, adresu ich sidla, bydliska alebo miesta podnikania, bankové spojenie, z
ktorého maju byt platby vykonavané, bankové spojenie, na ktory maju byt platby
uhradzané a iné Gdaje. Ak niektord zmluvna strana nesplni tuto povinnost, nebude
opravnenda namietat, Ze neobdrzala akykolvek ukon, a zarovernn zodpoveda za
akukolvek takto sp6sobenu Skodu.

Najomca sa zavazuje dodrziavat v celej budove SND v zmysle zakona ¢. 377/2004 Z. z.
zakaz fajCenia svynimkou miest vyhradenych a riadne oznacenych pre fajciaroch.
Priestory v SND sU monitorované poziarnymi hldsi¢mi. Najomca berie na vedomie tuto
skuto¢nost, podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol o tomto zdkaze informovany.

Najomca nie je opravneny vykonavat akékolvek stavebné zasahy /buranie, a pod/ a
vymenu uZ inStalovanych prvkov v priestoroch za druhovo iné bez predoslého
pisomného suhlasu prenajimatela. PoruSenie tychto povinnosti je povazované za
podstatné porusenie zmluvnych povinnosti najomcom a prenajimatel je opravneny
vyzadovat nahradu skody sposobenej Ndjomcom v plnej vyske.

Najomca je povinny byt poisteny voéi skode spésobenej na majetku SND, ktoré ma
v uzivani, ato od momentu prevzatia predmetu ndjmu na zaklade protokolu. Na
poZiadanie prenajimatela je ndjomca povinny kedykolvek preukdazat takéto uzatvorené
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5.1
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poistenie voci Skode. V pripade nedodrzania tejto povinnosti je prenajimatel
opravneny vyzadovat od najomcu zaplatenie celej vysky vzniknutej Skody, ako aj inych
nakladov suvisiacich so vzniknutou Skodou.

Prenajimatel je opravneny vstupit do priestorov predmetu ndjmu bez suhlasu
a vedomosti nadjomcu v pripade poZiaru, havarie, mimoriadnej udalosti a/alebo
v pripadoch, ked' je to nevyhnutné vzhladom na bezpecnost a zdravie osdb, ako aj
z dévodu ochrany majetku v sprdve prenajimatela, pripadne inych oséb.

Clanok V.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa
pouZiju prislusné ustanovenia, zakona ¢. 116/1990 Zb. o nadjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, subsidiarne zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a zdkona Ndarodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to na dobu trvania najmu podla ¢l. 2 bod 2.1 tejto
Zmluvy, najneskor sa vsak zmluva ukonci diiom 31.12.2018. Ukoncenie tejto zmluvy
nema vplyv na povinnosti zmluvnych stran stanovené touto zmluvou. Tuto zmluvu
mozno ukoncCit pred uplynutim casu, na ktory bol ndjom dojednany, dohodou
zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov vzneni neskorSich predpisov alebo z dévodu podstatného porusenia
povinnosti podla tejto Zmluvy, alebo zdnikom najmu podla § 14 pism. a) a c) zakona
o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Vypovedna
lehota je na zaklade dohody zmluvnych stran a vzhladom na dobu, na ktord sa zmluva
uzatvara 15 kalendarnych dni a zacina plynat prvym driom po doruceni pisomnej
vypovede druhej zmluvne;j strane.

Tato zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana
dostane po dve vyhotovenia. Tuto zmluvu je mozné menit len pisomnou dohodou
zmluvnych stran.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane z dévodu legislativnych zmien neplatné,
zmluvné strany sa zavazuju zmluvu v tej Casti zmenit. Aj bez uskutocnenia zmeny
zostdvaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy ucinné.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je oprdavneny domahat sa voci najomcovi
okrem zaplatenia zmluvnej pokuty podla tejto zmluvy aj ndhrady Skody presahujice;j
zmluvnu pokutu, ktora bola spdsobena porusenim povinnosti, na ktoru sa vztahuje
zmluvna pokuta.
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5.6 Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu poslednou zo zmluvnych stran a ucéinnost
diom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla osobitného predpisu (zakon ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm (o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

5.7 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, s jej obsahom
suhlasia a Ze bola uzatvorenda na zdklade ich skutolnej a slobodnej vdle, bez
akéhokolvek natlaku, na znak ¢oho ju potvrdzuju svojimi podpismi.

5.8 Sucastou zmluvy su prilohy:
Priloha €. 1 — grafické zndzornenie priestorov, pédorys

V Bratislave , dna V Bratislave , dna

Za prenajimatela : Za najomcu :
Ing. Vladimir Antala Ing. Peter Bartek
generalny riaditel SND pri MAYA, s.r.o.
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