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Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. LH1/2019

uzavreta podla zédkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, § 720 Obcianskeho zékonnika, Obchodného zdkonnika a podla Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo diia 27.04.2010
v zneni neskorSich dodatkov medzi (d’alej len ,,zmluva®)

prenajimatelom:

najomcom:

Zilinsky samospravny kraj

Komenského 48, 011 09 Zilina

zastpenie: Ing. Erika Jurinova, predsednicka

ICO: 37808427, DIC: 2021626695

bankové spojenie: STATNA POKLADNICA
so sidlom Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15
¢. 0.: 0360360106/5600

( dalej len ,,prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare)

a

SR -Urad prace, socialnych veci a rodiny v Liptovskom Mikulasi

Spitalska 8, 812 67 Bratislava

Statutarny organ : Ing. Marian Valentovi¢, MBA, generalny riaditel

V zastupeni : Mgr. Kristina Trnavska, namestnicka sekcie ekonomiky
na zaklade splnomocnenia zo dita 01.02.2018

Rozpoctova organizacia zriadena zdkonom ¢.453/2003 Z.z.

ICO: 30 794 536, DIC: 2021777780

Faktura¢na a korespondenc¢na adresa :

Urad prace socialnych veci a rodiny Liptovsky Mikulas
M. M. Hodzu 1784/30, 031 80 Liptovsky Mikulas

ICO : 30794536

DIC : 2021777780

Bankové spojenie : Statna pokladnica

¢. 1. : SK5381800000007000531807

V zmysle §5 ods. 2 zakona €. 453/2003 Z.z. o organoch §tatnej spravy v oblasti
socidlnych veci, rodiny a sluzieb zamestnanosti v zneni neskorSich predpisov,
s i¢innost'ou od 01.01.2015 je Urad prace, socialnych veci a rodiny Liptovsky
Mikula§ preddavkova organizacia zapojena na rozpoéet Ustredia prace,
socialnych veci a rodiny.

( d’alej len ,,najomca“ v prislusnom gramatickom tvare)
(d’alej spolu aj ,,zmluvné strany*)

CLI
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby s. ¢. 542 postavenej na
pozemku parc. KN-C 557/1, zapisanej na LV ¢. 1047 pre k. 4. Liptovsky Hradok,
vedenom katastralnym odborom Okresného tradu v Liptovskom Mikulasi, podiel 1/1.
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2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytové
priestory nachadzajuce sa v nehnutel'nosti (stavbe) uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku na Il.
poschodi bloku A ato:

a) nebytové priestory o vymere 173,36 m?,

b) nebytové priestory o vymere 88,26 m?,

c) schodiste a terasa 0 vymere 103,12 m* a
d’alej spolu len ,predmet najmu‘, ktory je uvedeny v prilohe ¢. 1, ktora je
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

3. N3jjomca si predmet najmu prenajima za uc¢elom vykonéavania administrativnych ¢innosti
stivisiacich s plnenim sluzobnych tiloh Uradu prace, socialnych veci a rodiny Liptovsky
Mikulas, pracovisko Liptovsky Mikulas..

4. Najomca ma pravo uzivat spolocné priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku
Vv rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu.

CL1I
Doba ndjmu a skoncenie najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, ato od nadobudnutia ucinnosti zmluvy,
najskor vSak od 01.01.2019 do 31.12.2023.

2. Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ndjmu konci:

a) uplynutim doby najmu, na ktorti bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diu uvedenému v dohode 0 skonceni najmu
alebo

C) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede prenajimatel’a
z dovodov uvedenych § 9 ods. 2 zak. €. 116/1990 Zb. alebo pisomnej vypovede
najomcu z dovodov podla §9 ods. 3 zdk. ¢. 116/1990 Zb. 0 néjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

d) odstapenim prenajimatel'a od zmluvy podl'a bodu 4 az 6 tohto ¢lanku.

3. Vypovedna lehota podl'a bodu 2 pism. ¢) tohto ¢lanku je dva mesiace a zacina plynit’ od
prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢end druhej
zmluvnej strane.

4. Prenajimatel’ mé pravo odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak najomca porusi povinnost’
uvedenu v €l. VI ods. 6 tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v tomto pripade nie je
prenajimatel’ povinny ndjomcu upozornit’ na porusenie tejto povinnosti uvedenej v ¢l. VI
ods. 6 tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy je v tychto pripadoch u¢inné dnom jeho
dorucenia najomcovi. Odstipenim od tejto zmluvy sa zmluva nerusi od pociatku, ale az
odo dna dorucenia odstipenia druhej zmluvnej strane. Odstiipenie musi mat’ pisomnu
formu, musi byt doruené najomcovi a musi v iom byt uvedeny dévod odstipenia, inak
je neplatné.

5. Prenajimatel’ ma pravo odstapit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi alebo nesplni
ktorukol'vek povinnost’ podla tejto zmluvy ( s vynimkou povinnosti uvedenej v ¢l. VI
0ds.6, pri ktorej poruSeni plati ustanovenie odseku 4 tohto ¢lanku), ktorej porusenie nie je
dovodom na vypoved zmluvy, spodmienkou, Ze prenajimatel ndjomcu na
porusenie/nesplnenie povinnosti vopred pisomne upozornil a vV stanovenej lehote, ktora je
najmenej 15 kalendarnych dni od dorucenia pisomného upozornenia, nedoslo
k naprave. Odstupenie od zmluvy je uc¢inné dinom jeho dorucenia najomcovi. Odstipenim
od tejto zmluvy sa zmluva nerusi od pociatku, ale az odo diia dorucenia odstiipenia druhe;j
zmluvnej strane. Odstapenie musi mat’ pisomni formu, musi byt doru¢ené najomcovi
a musi v ilom byt’ uvedeny dovod odstipenia, inak je neplatné.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy rovnakym spdsobom, ktory je uvedeny
v ods. 4 tohto &lanku v pripade, ak priestory na prendjom uvedené v &l. I ods. 2 nespliaja
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poziadavky stanovené prisluSnymi orgdnmi na uvedenie priestorov do prevadzky za
ucelom najmu uvedenym v €l. I ods. 3 tejto zmluvy, najmé v zmysle zakona ¢. 355/2007
Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zékonov. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ nezodpovedd ndjomcovi za takto
pripadné vzniknuté Skody. Odstipenie od zmluvy je v tomto pripade G¢inné dinom jeho
dorucenia najomcovi. Odstupenim od tejto zmluvy sa zmluva nerusi od pociatku, ale az
odo dna dorucenia odstupenia druhej zmluvnej strane. Odstipenie musi mat pisomnu
formu, musi byt doru¢ené najomcovi a musi v iom byt uvedeny dévod odstupenia, inak
je neplatné.

CL 111
Najomné a jeho uhrada

1. Ro¢né najomné za predmet nigjmu je stanovené dohodou zmluvnych stran spolu vo
vyske 12 072,48 €, rozpisom podl'a jednotlivych priestorov uvedenym v prilohe ¢.1, ktora
je neoddelitel'nou sucast’ou tejto zmluvy.

2. Nijomca sa zavizuje, ze rocné najomné podla bodu 1 tohto ¢lanku bude uhradzat
vV mesaénych splatkach podla prilohy ¢.2, ktord je neoddelitelnou sucastou tejto
zmluvy, najneskér do 15. dna mesiaca, ktorého sa tieto platby tykaju, ato na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol: 30794536. N4jomné sa
povazuje za uhradené diom jeho pripisania na ucet prenajimatela. VySka a rozpis
najomného na prislusny kalendarny rok je uvedena v prilohe ¢. 2 (splatkovy kalendar)
tejto zmluvy.

3. Ak njjomca neuhradi ndjomné podl'a bodu 1 a 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a vcas), je povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vyske podla ust. § 1 ods. 1 nariadenia
Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného
zékonnika v zneni neskorSich predpisov.

4. Ak najomca neuhradi najomné podl'a bodu 1 a 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
avcas), je povinny zaplatit aj pauSalnu nédhradu nakladov spojenych s uplatnenim
pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podl'a ust. § 2 nariadenia
Vlddy SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obchodného
zékonnika v zneni neskor$ich predpisov.

5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na jednostranné zvySovanie platieb uvedenych v bode 1
a 2 tohto ¢lanku vo vyske inflacie rovnajiicej sa miere meranej indexom spotrebitel'skych
cien dosiahnutych za uplynuly kalenddrny rok Vv porovnani s predchadzajucim rokom,
vyjadrenou percentudlnou vySkou publikovanou Statistickym tradom SR. ZvySené
najomné je zavdzné pre najomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni
pisomného ozndmenia ndjomcovi zo strany prenajimatel’a. Prenajimatel’ moéze toto pravo
po prvy krat vyuzit' od 01.03.2020.

CLIV
Sluzby spojené s nijmom a ich uhrada

1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s najmom predmetu néjmu, ktoré
bude prenajimatel’ zabezpecovat’ pre najomcu:

- vykurovanie a doddavka TUV v prenajatych priestoroch,
- dodavku vody a stocné,
- dodavku elektrickej energie,
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- ostatné sluzby (prevadzka a udriba spolocnych priestorov, upratovanie,
odvoz komundlneho odpadu).

. Najomca sa zavézuje uhradzat’ platby za sluzby spojené s ndjmom podla bodu 1 tohto
¢lanku zalohovo mesa¢ne v sume 618,97 €, najneskor do 15. dia mesiaca, za ktory sa
zalohova platba plati, a to na ucet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy,
variabilny symbol: 30794536. Vyska zalohovej platby ako aj spdsob zuctovania
zalohovych platieb je uvedeny v prilohe ¢. 1, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto
zmluvy. Rozpis mesaénych zalohovych platieb za sluzby spojené s najjmom predmetu
najmu na prislusny kalendarny rok je uvedeny v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy atieto sa
povazuju za uhradené ditom ich pripisania na Gcet prenajimatel’a.

Celkové zuctovanie zalohovych platieb za poskytnuté sluzby spojené s ndjmom predmetu
najmu sa vykona raz rocne, a to vzdy k 28.02. za predchadzajiuce rocné obdobie podla
spdsobu zuctovania uvedeného v prilohe ¢.1 tejto zmluvy. V lehote do 15 dni od
dorucenia vyuctovania prenajimatel'om (faktary), ktoru je prenajimatel’ povinny dorucit’
najomcovi najneskor do 15 kalendarnych dni od uplynutia lehoty na vykonanie celkového
zuctovania zalohovych platieb podla predchadzajucej vety tohto bodu 3, je ndjomca
povinny uhradit vzniknuty nedoplatok prenajimatelovi alebo prenajimatel’ vratit
vzniknuty preplatok najomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Ak budu zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby jednotlivych
médii pre najomcu, tento bude uhradzat’ skutoént cenu spotrebovanych médii. V takom
pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku a rozpis zalohovych platieb za sluzby
spojené s ndjmom predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit zdlohové platby za sluzby
spojené s ndjmom predmetu najmu, pokial’ budi zmenené, doplnené alebo zrusené cenové
predpisy, podla ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial’ boli inak zmenené ceny
za tieto sluzby spojené s ngjmom predmetu najmu.

Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 2, 3 alebo 5 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej
vySke avcas), je povinny zaplatit' urok z omeskania vo vyske podla ust. § 1 ods. 1
nariadenia VIady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v platnom zneni.

Ak najomca neuhradi platbu podla bodu 2, 3 alebo 5 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej
vyske a v€as), je povinny zaplatit’ aj pauSalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim
pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podl'a ust. § 2 nariadenia
Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného
zékonnika v zneni neskorSich predpisov.

CLV
Podnajom

. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho €ast’ do podnajmu alebo
vypozicky d’al$im (tretim) osobam a nesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym spdsobom
zat'azit’ bez predchadzajliiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

CL VI
DalSie prava a povinnosti

. Najomca vyhlasuje, ze si predmet najmu prezrel pred jeho prihlasenim sa do OVS a zistil,
&i objekty na prenajom uvedené v &l. 1 ods. 2 spiiaju poziadavky stanovené prislugnymi
organmi na uvedenie priestorov do prevadzky za ucelom ndjmu uvedenym v ¢l. I ods. 3
tejto zmluvy, najmi v zmysle zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
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verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov. V pripade, ak predmet najmu
nespiiia poziadavky stanovené prislusnymi organmi podla prvej vety, zmluvné strany sa
dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy podl'a ¢. II ods. 6 tejto zmluvy.
Prenajimatel’ je povinny zabezpecit najomcovi plny aneruSeny vykon jeho prav
spojenych s najmom predmetu najmu, najmi zabezpecit' riadne poskytovanie sluzieb
spojenych s ndjmom a odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi.

Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, zZe sa so stavom predmetu najmu oboznamil
atento prebera bez vyhrad avstave zodpovedajicom dohodnutému ucelu najmu.
O fyzickom odovzdani aprevzati predmetu ndjmu ku diiu ucinnosti tejto zmluvy
vyhotovia zmluvné strany pisomny protokol.

N4jomca je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne uZzivanie.
Néjomca je povinny uzivat' predmet najmu vylucne v rozsahu a na ac¢el dohodnuty v tejto
zmluve; v pripade, Ze ho na tento ucel nevyuziva, prenajimatel’ moéze pisomne vypovedat’
zmluvu podla § 9 ods. 2. pism. a) zék. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov. N4jomca je rovnako povinny uzivat’ predmet ndjmu v sulade s prevadzkovym
rezimom, S ktorym ho prenajimatel’ oboznamil, udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda
povahe atucelu najmu apo skoneni najmu ho vratit v stave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca nie je povinny dat’ predmet najmu do
povodného stavu, ak boli stavebné Upravy vykonané s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatel’a, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Néjomca je povinny zacat’ prevadzkovat’ predmet najmu najneskor od 1.3.2019.

Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu je povinny vykonat najomca na
svoje naklady. Za ndklady spojené s obvyklym udrziavanim sa na zdklade dohody
zmluvnych stran rozumeju drobné opravy a naklady spojené s beznou udrzbou uvedené v
§ 5 aZz 9 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z. a v prilohe ¢.1 Nariadenia
vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika vzt'ahujuce sa k ngjmu bytu.

Stavebné upravy je najomca opravneny na predmete ndjmu vykondvat len
s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela a vyluéne na svoje naklady.
Najomca modze pozadovat od prenajimatela thradu nédkladov spojenych so zmenou
predmetu najmu len vtedy, ak mu prenajimatel’ udelil predchadzajici pisomny sthlas na
vykonanie tychto zmien a suCasne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo v tomto suhlase
alebo osobitnym pisomnym prehldasenim) na thradu tychto nakladov alebo ich Ccasti.
Prenajimatel’ a najjomca sa dohodli, Ze nijomca po skonceni ndjmu nebude mat’ narok na
nahradu vynaloZenych nakladov na rekons$trukciu predmetu najmu resp. jeho zhodnotenie,
teda nebude mat’ narok ani na protihodnotu toho, o ¢o sa rekons$trukciou zvysila hodnota
prenajatej veci.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu ndjmu.

. Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu

oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto 1 inych nevyhnutnych
oprav. V opacnom pripade ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite umoZznit
prenajimatelovi pristup k zariadeniam (rozvodom elektrickej energie, vody a pod.)
nachadzajicim sa v predmete najmu.

N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatelovi zmenu
udajov tykajtcich sa jeho podnikatel'ského alebo iného oprévnenia, na zaklade ktorého
vykonava ¢innost’, pre ucely ktorej uziva predmet najmu podrla tejto zmluvy.

Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je najomca povinny na
poziadanie prenajimatela umoznit vstup urCenym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu.
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Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet ndjmu, za
BOZP a zavdzuje sa vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru
resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v ¢l.
| ods. 1 tejto zmluvy. Dalej je ndgjomca povinny zabezpecovat’ v plnom rozsahu na svoje
naklady dodrziavanie vSeobecne zaviznych pravnych predpisov na useku bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu ndjmu, najmi vyplyvajuce zo zékona C.
124/2006 Z. z. v platnom zneni.

Najomca je povinny udrziavat predmet ndjmu v stlade so vSeobecne zavdznymi
hygienickymi predpismi vylu¢ne na svoje naklady (dezinfekcia a iné).

Za skodu spOsobenti na predmete najmu ana jeho zariadeniach zodpoveda v plnom
rozsahu najomca. N4jomca sa zavédzuje nahradit’ $kodu na predmete najmu, ktora vznikne
nad rdmec obvyklého opotrebenia.

N4ajomca sa zavizuje na svoje naklady zabezpecit odvoz a likvidaciu nebezpeéného
odpadu, ktory vznika pri jeho ¢innosti.

N4jomca je povinny postupovat’ podla zak.c.42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva
Vv zneni neskor$ich predpisov podl'a ktorého, zodpoveda za svojich zamestnancov a 0soby
mu zverené do starostlivosti. V pripade evakuacie je povinny postupovat v zmysle
Vyhlasky MV ¢. 328/2012 Z. z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti o evakuacii. VSetky
informdcie, t.j. Gnikové cesty pri poziaroch, varovné signaly v pripade vsSeobecného
ohrozenia st uvedené na vyveskach pri inikovom vychode budovy.

N4jomca je povinny zabezpecovat v predmete ndjmu na svoje naklady vSetky povinnosti
vyplyvajlce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na tseku ochrany pred poziarmi
najmé zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z.
0 poziarnej prevencii, najma: zodpovedd za dodrziavanie poziarnej ochrany v prenajatych
priestoroch, za ich vybavenie poziarnou technikou, za stav poziarnej prevencie, za
spracovanie predpisanej poziarnej dokumentacie podl'a vyhl. MV SR ¢. 121/2002 Z. z.
a za vykonavanie poziarnych prehliadok.

N4jomca je povinny vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie svojich
informacnych tabul’ na objekte, v ktorom sa predmet ndjmu nachadza.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ na prisluSny kalendarny rok a pri kazdej
zmene mesaénych platieb najomného alebo uhrady za sluzby spojené s ndgjmom (podrla Cl.
Il bod 2 a Cl. IV bod 5) vyhotovi a doru¢i ndgjomcovi novi prilohu (splatkovy kalendar),
podrla ktorej ndjomca sa zavizuje platby prenajimatel'ovi uskutocnovat’. (Dorucenim novej
prilohy ndjomcovi sa tato stava sucastou zmluvy.)

CL VII
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania ndjomcu s thradou mesa¢ného
najomného podla ¢l. III bod 2 a3 tejto zmluvy alebo s uhradou zalohovej platby za
sluzby spojené s ngjmom podla ¢l. IV bod 2, 3 a5 tejto zmluvy, je prenajimatel
opravneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej
sumy za kazdy den omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty ndrok prenajimatela na nédhradu Skody, ktorej sa moZe prenajimatel’ domdhat
bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
najomcovi povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou
pokutou. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika nédjomcovi povinnost platit’ urok
z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnti inak.
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ClL VIII
Zavereéné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve, sa
riadia zékonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a Obchodného zakonnika.

2. Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych tri dostane prenajimatel’
a ngjomca dva, rovnopisy €. 2 a 5.

3. Ak ktorékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy je neplatné alebo sa takym stane, takéto
neplatné ustanovenie sa bude povazovat' za upravené alebo vymazané v rozsahu
potrebnom na dosiahnutie jeho platnosti. Zostavajuce ustanovenia tejto Zmluvy tym
nebudu dotknuté a zostanu plne platné a ucinné.

4. Tato zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami a ucinnost’
prvym ditom doby najmu podla Cl. II bodu 1 tejto zmluvy s podmienkou, Ze bola pred
tymto dilom zverejnend, inak prvym nasledujiicim diiom po jej zverejneni na webovom
sidle prenajimatela.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola
uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

Téato zmluva sa uzatvara na zéklade vysledkov Obchodnej verejnej sutaze ¢. 1/2018/LH,
ktorej podmienky boli schvalené predsednickou ZSK dia 31.8.2018 a predsednicka ZSK
stihlasi s uzatvorenim tejto zmluvy o najme.

Prenajimatel’: Najomca:
V Ziline, diia.............. V Liptovskom Hradku, dna ................
Zilinsky samospravny Kraj Urad prace, socidlnych veci a rodiny

v Liptovskom Mikulasi

Ing. Erika Jurinova Mgr. Kristina Trnavska
predsednicka namestnicka Sekcie ekonomiky
Ustredia prace, socialnych veci a rodiny
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Priloha ¢. 1
k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2019

Najomnik: Urad préce, socialnych veci a rodiny v Liptovskom Mikulasi, M.M. Hodzu 1784/30,

03180 Liptovsky Mikulas, ICO : 30794536 ) )
Prenajimatel’: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina, ICO : 37808427

1) Predmetom najmu st nasledovné priestory:

Pozicia ¢.m. | ucel vyuzitia Prenajata Vykurovana | Nijomné Rocné
miestnosti plocha plocha za najomné
(m?) (m?) €/m”rok (€

A 2. posch. | 201 kancelaria 13,13

202 serverovia 4,55

204 kancelaria 14,14

250 kancelaria 10,25

254 kancelaria 20,54

256 kancelaria 17,50

259 kancelaria 18,26

260 kancelaria 20,08

261 kancelaria 17,79

262 kancelaria 20,08

263 kancelaria 17,04

kancelarske priest. 173,36 173,36 48,60 8 425,30

205 sklad tlaéiv 9,22

265 chodba 43,56

206 upratovacka 12,31

207 predsien 4,02

208 sklad 1,3

209 WC 1,26

258 sklad 1,77

257 WC 1,62

255 chodba 13,2

vedPajSie priest. 88,26 88,26 37,00 3 265,62

schodiSte a terasa 103,12 3,70 381,54
Spolu : 12 072,46
Celkom : zaokruhlene : 12 072,48
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2) Sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim prenajatych nebytovych priestorov (spdsob ich
vypoctu a zactovania):

2.1. Mesac¢na uhrada za sluzby:

sluzba Zalohovo Mesacna uhrada
(€/rok) €
Kirenie a TUV 4047,24 337,27
Vodné a sto¢né 287,76 23,98
Elektricka energia 1308,12 109,01
Ostatné sluzby* 1784,52 148,71
Spolu 7 427,64 618,97

* ostatné sluzby st definované v C1. IV. bod 1

2.2. Sposob vypo¢tu zalohovych platieb a ich ro¢ného ziuctovania:

Zalohové platby na sluzby spojené s ndjmom sa stanovia dohodou v zavislosti na vymere prenajatej plochy v m?
spolu s pomernym dohodnutym podielom na spolo&nych priestoroch v m?.

Roc¢né zuctovanie zalohovych platieb sa uskuto¢ni takto:

a) skuto¢né naklady na teplo (vykurovanie a TUV), ktoré prenajimatel’ zaplatil dodavatelom tychto sluzieb ( v
€), sa prepocitajii na m? celkovej vykurovanej plochy nehnutelnosti uvedenej v &l. Tods. 1. pridom skuto&né
naklady pripadajice na nijomcu sa vypogitaji suginom tohto pomeru ( €/m?) a vymery predmetu njmu v m?
spolu s pomernym dohodnutym podielom na spoloénych priestoroch v m 2 ( skutoné naklady v neprenajatych
priestoroch nehnutel'nosti uvedenej v €. I ods. 1. sa vypoéitaju rovnakym postupom, ale nasobia sa koeficientom
0,5 z dévodu znizenia vykurovania tychto priestorov na minimum),

b) skuto¢né naklady elektrickii energiu, vodné a stoéné, ktoré prenajimatel’ zaplatil dodavatel'om tychto
sluzieb ( v €) sa prepocitaju na m® prenajatej plochy nehnutelnosti uvedenej v &l. 1ods. 1. pricom skutoéné
naklady pripadajiice na najomcu sa vypoditaji su¢inom tohto pomeru (€/m?) a vymery predmetu ngjmu v m?
spolu s pomerngm dohodnutym podielom na spoloénych priestoroch v m?

c) skuto¢né naklady na ostatné sluzby ( prevadzku a idrzbu spolo¢nych priestorov, upratovanie, adrzba
pristupovych komunikacii k objektu, odvoz odpadu) ktoré prenajimatel’ zaplatil dodavatel'om tychto sluzieb,
sa prepocitaju sa prepoCitaju na pocet najomcov v nehnutelnosti podla ¢lanku I bod 1 zmluvy v uvedenom
obdobi ( kalendarny rok v ktorom sa vyuctovanie vykonava).

Roc¢né ziactovanie podla pism. a) a b) sa vykona porovnanim rozdielu medzi vypocitanymi skutocnymi
nakladmi pripadajucimi na ndjomcu na strane jednej a skutocnej vysky zaplatenych zalohovych platieb na
strane druhej.

Roc¢né zuctovanie podPa pism. c¢) sa vypocita zrozdielu alikvotnej casti pripadajucej na najomnika
a zaplatenych zaloh v prislusnom kalendarnom roku.

Vo vyuctovani sa zohladiiuje obdobie kalendarneho roka v ktorom najomca uZival predmet najmu
v zmysle tejto, pripadne predchadzajicej nagjomnej zmluvy.

Dohodnuty pomerny podiel spoloénych priestorov, ktorym sa nijomca podiela na nakladoch za sluzby
vzmysle 2.2 a) ab) je 40 m.
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k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2019
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Najomnik: Urad préce, socialnych veci a rodiny v Liptovskom Mikulasi, M.M. Hodzu 1784/30,
031 80 Liptovsky Mikulas, ICO : 30794536 5 5
Prenajimatel’: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina, ICO : 37808427

SPLATKOVY KALENDAR
Od 1.1.2019 do 28.02.2020

Variabilny symbol na hradu : 30794536

Splatnost’ mesacnej Uhrada za najom Zalohova uhrada za Spolu mesa¢na uhrada
thrady do dia: €) sluzby (€): (€):
15.01.2019 1 006,04 618,97 1625,01
15.02.2019 1 006,04 618,97 1625,01
15.03.2019 1 006,04 618,97 1625,01
15.04.2019 1 006,04 618,97 1625,01
15.05.2019 1 006,04 618,97 1625,01
15.06.2019 1 006,04 618,97 1625,01
15.07.2019 1 006,04 618,97 1625,01
15.08.2019 1 006,04 618,97 1625,01
15.09.2019 1 006,04 618,97 1625,01
15.10.2019 1 006,04 618,97 1625,01
15.11.2019 1 006,04 618,97 1625,01
15.12.2019 1 006,04 618,97 1625,01
15.01.2020 1 006,04 618,97 1625,01
15.02.2020 1 006,04 618,97 1625,01
Celkom (€) : 14 084,56 8 665,58 22 750,14

Tento splatkovy kalendar prestava platit’ doru¢enim nového splatkového kalendara najomcovi
(podra ¢l. VI. ods.21. zmluvy).
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