Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
uzatvorena podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor3ich predpisov (d’alej len ,Zmluva”)

medzi: .

1/ Prenajimatel: ELZA - Elektromontazny zavod Bratislava a.s.
so sidlom Racianska 162, 831 54 Bratislava
kores$. adresa: Hviezdoslavova 6, 010 01 Zilina
ICO: 31322999
DIC: 2020107815
IC DPH: SK 2020107815
reg. v obchod. registri OS Bratislava I, odd.: Sa, vloZka: 3421/B
bankové spojenie: Tatra banka Bratislava a.s.
¢. uctu: SK93 1100 0000 0026 2602 4249
zastipeny: Ing. Marian Borod4c¢ - predseda predstavenstva
tel. kontakt/e-mail: 041/5624774, elzaza@elza.sk
(dalej len ,Prenajimatel™ alebo spolo¢ne len ,,Zmluvné strany”)

a

2/ Najomca: Centrum pravnej pomoci
so sidlom Ndmestie slobody 12, 810 05 Bratislava 15
1C0: 30 798 841
DIC: 2022122641
IC DPH: nie je platitel’ DPH
bankové spojenie: Statna pokladnica
¢. uctu IBAN: SK70 8180 0000 0070 0024 5448
zastipeny: Mgr. Eva Kovacechova - riaditel’ka
tel. kontakt/e-mail: 02/4968 3531, info@centrumpravnejpomoci.sk
(dalej len ,Ndjomca"“ alebo spolo¢ne len ,Zmluvné strany”)

Preambula

Prengjimatel je viastnikom nehnutel'nosti - stavby, zapisanej na LV & 1029 pre k.u.Zilina, obec
Zilina, stpisné &islo 690, postavend na pozemku KN-C s parc. ¢ 1741, zastavané plochy
a nddvoria o vymere 341 m?, ktord sa nachddza na Hviezdolavovej ulici v Ziline. Ndjomca je
rozpoctovd organizdcia, zriadend zdkonom ¢ 327/2005 Z. z, ktord svoju ¢innost’ vykondva
vzmysle Statitu Centra prdvnej pomoci, vydaného Ministerstvom spravodlivosti SR ¢

37828/2014/110 zo dria 09.05.2014.
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GL1
Predmet najmu

1.1  Prenajimatel sa zavizuje prenechat Najomcovi do uZivania predmet nidjmu, ktorym
sti nebytové priestory v budove nachddzajtice sa na I. poschodi .budovy Specifikovanej v
Preambule tejto Zmluvy o celkovej vymere 191,19 m?,z toho kanceldrie o vymere 167,47 m?
(dalej len ,predmet najmu*). Ndjomca sa zavazuje platit Prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske

a sp6sobom dohodnutym v tejto zmluve.

1.2  Predmet nidjmu je vyznaleny v grafickom znadzorneni pddorysu stavby, ktory tvori
Prilohu €. 1 k tejto Zmluve.

1.3 Najomca je spolu s predmetom najmu opravneny uZivat' aj spolotné (zdiel'ané)
priestory nachadzajice sa v budove, t. j. schodiste, pristupovéa chodba a toalety v rozsahu
podl'a pddorysu, ktory tvorf neoddelitelnt prilohu tejto zmluvy.

1.4  Prenajimatel’ prenechava do ndjmu Néjomcovi po celi dobu trvania ndjomného
vztahu podla tejto Zmluvy bezplatne 1 parkovacie miesto na pozemku, KN - C parc. ¢. 1741,
ktorého je rovnako vyluénym vlastnikom. Toto miesto bude Ndjomca vyuZivat pre ucely
bezplatného parkovania sluZobného motorového vozidla. Jednd sa oploteny dvor za

budovou, v ktorej sa nachddza predmet nijmu.

1.5  Prenajimatel sa zavizuje odovzdat' predmet ndjmu v stave sposobilom na zmluvné
uzivanie.

1.6  Néjomca je obozndmeny so stavom predmetu ndjmu a jeho prevzatim prehlasuje, Ze
ho bez vyhrad prijma do do¢asného uzfvania o om sa spiSe preberaci protokol.

1.7 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nie si vedené Ziadne sudne, exekuéné ¢i konkurzné
konania ani vydané vykonatel'né rozhodnutia v stvislosti s predmetom najmu.

CLII
cel najmu

2.1  Predmet ndjmu uvedeny v ¢l I. Zmluvy bude ndjomca vyuZivat' na administrativne
téely za Gcelom svojej zdkonom ustanovenej ¢innosti, pokial' sa zmluvné strany nedohodnu

inak.

a1
Doba najmu

3.1 N4ijom je dohodnuty na dobu neuréitd, ato odo diia 02.01.2019 (den odovzdania
aprevzatia predmetu ndjmu). Pokial Ndjomcovi nebol odovzdany predmet najmu
k dohodnutému terminu, ndjom zadina aZz diiom, kedy Prenajimatel’ umoznil Najomcovi
uZfvat predmet ndjmu. Ak viak k odovzdaniu predmetu ndjmu nedoslo z viny Najomcu, plati
termfn za¢atia ndjmu uvedeny v Zmluve. O odovzdani predmetu ndjmu spi§u Zmluvné strany
odovzdavacf protokol s uvedenim pripadnych vad predmetu najmu a stavu meracov energii.
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CL Iv
Najomné a platby za sluzby spojené s ndjmom nebytového priestoru

4.1  Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca bude uhradzat’ Prenajimatel'ovi ndjomné vo
vySke 685,10 €/mesiac bez DPH (slovom $est'stoosemdesiatpat EUR 10 centov). Celkova
vySka ndjomného za jeden kalendérny rok predstavuje sumu vo vyske 8 221,20 € (slovom:
Osemtisicdvestodvadsatjeden EUR 20 centov bez DPH. e

4.2 Uvedend cena je kone¢nd a nemennd, pokial sa Zmluvné strany nedohodn inak.

4.3  Zalohova platba za $tandardne poskytované sluzby, ktorymi sd platby za dodavky
elektrickej energie, vody (vodné a sto¢né), plynu na kiirenie, odvoz odpadu na jeden mesiac
predstavuje 235,48 EUR (slovom dvestotridsatpat’ Eur 48 centov) bez DPH (d'alej len
»zalohové platby“). Prenajimatel pripo¢ita daii z pridanej hodnoty (d'alej len ,DPH“) podl'a
prislusnych aktualne platnych pravnych predpisov.

4.4  Platba za sluzby (upratovanie spolo¢nych priestorov) stvisiace s predmetom n&jmu
na jeden mesiac predstavuje 75,80 Eur (slovom Sedemdesiatpat Eur 80 centov) bez DPH.
Prenajimatel pripo¢ita dafi z pridanej hodnoty (d’alej len ,DPH*) podl'a prislu$nych aktudlne
platnych préavnych predpisov.

4.5 Ndjomca je povinny uhrddzat’ dojednané nijomné a zalohové platby mesaéne, za
prisludny kalendarny mesiac, a to vZdy do 25. diia prisluiného kalenddrneho mesiaca za
ktory sa plati dojednané ndjomné, a to na zéklade faktiry vystavenej Prenajimatel'om.
Prenajimatel’ vystavi faktiru Néijomcovi tak, aby N&jomca mohol platbu vykonat’

v dojednanej lehote splatnosti.

4.6  Najomca sa zavdzuje uhrddzat' ndjomné na bankovy uéet Prenajimatela uvedeny
v zahlavf tejto zmluvy. N4djomné sa povaZuje za uhradené momentom pripisania platby na

ucet Prenajimatel’a.

4.7  Platby za sluzby spojené s uZfvanim predmetu n4jmu (v bode 4.3) je Prenajimatel’
povinny Najomcovi vydctovat faktirou na zdklade nameranych hodnét spotreby
(vypotitand podl'a m2) a vytiétovania doddvatel'a vidy po skonéeni kalendarneho roka.

4.8  Vpripade, Ze sa Ndjomca dostane do omeskania s akymkol'vek peflaznym plnenim
podla tejto Zmluvy, je povinny zaplatit’ Prenajfmatel'ovi tirok z omeskania vo vyske 0,05%
z dlZnej sumy za kazdy defi ome3kania s Gihradou tohto pefiazného plnenia.

4.9  Vpripade, Ze vpriebehu plynutia doby ndjmu déjde prislu$nou ingtitdciou
k oficidlnemu priznaniu miery inflicie za predch4dzajtici kalendarny rok, Prenajimatel’ ma
pravo zvysit ndjomné o prislusni sadzbu ozndmenej miery inflicie. Kuprave vysky
najomného ddjde k 1. februdru prisluiného kalendarneho roka o om najomcu pisomne
upovedomi.
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V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1 Prenajimatel je povinny odovzdat nebytové priestory Ndjomcovi v stave sposobilom
na dohovorené uZivanie, v tomto stave ho na svoje néklady udrZiavat' a zabezpecovat riadne
plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je suZivanim nebytovych priestorov spojené
(elektricka energia, voda, plyn a pod.).

5.2 Néijomca je oprdvneny uZfvat nebytové priestory len v stilade s dojednanym tcelom
nijmu.

5.3 Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu (najneskdér do 48 hodin) oznamit
Prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma tento urobit a umozZnit vykonanie tychto, ako aj

inych nevyhnutnych oprav.

54 Nijomca je povinny vratit nebytové priestory vstave, vakom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5.5 Né&jomca je povinny uhrddzat ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim. V silade
s poZiadavkou na predchadzanie budicich sporov sa zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze
pojem ,obvyklé udrziavanie” bude vykladany analogicky, pouZitim prislu§nych ustanoveni
nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika (najma ustanovenia § 5 - § 9 vymedzujtice pojem drobné opravy v byte a ndklady
spojené sbeZinou udribou bytu). Vpripade, Ze tito povinnost Ndjomca nesplni,
Prenajimatel’ beZnd drZbu a drobné opravy vykond sdm s tym, Ze ma nérok poZadovat
nahradu ndkladov s tym spojenych od Ndjomcu.

5.6 Prenajimatel’ je povinny strpiet vykon kontroly/auditu suvisiaceho s dodanym
tovarom, pracami a sluzbami kedykol'vek pocas platnosti a u€innosti zmluvy o NFP, a to
opravnenymi osobami na vykon tejto kontroly/auditu a poskytnit’ im vSetku potrebnu

sudinnost.

5.7 Prenajimatel nezodpoveda pocas doby najmu za S$kody vzniknuté Najomcovi na nim
uskladnenych hnutel'nych veciach ako ani za ich stratu ¢i odcudzenie. Ndjomca zodpoveda
za $kody vzniknuté na nehnutel'nosti, pokial’ ich spdsobil sdm alebo jeho pracovnici.

5.8 Vsetky stavebné tipravy, vratane Upravy vnutorného vybavenia, ktoré zasahuju alebo
moZu zasiahnut do majetku Prenajimatel'a, méZe Najomca vykonat' len s predchadzajucim
pfsomnym sihlasom Prenajimatel’a a pokial sa k takymto dpravam vyZaduje sthlas aj inych
orgénov, je povinny si so siihlasom Prenajimatel’a takyto sihlas vyZiadat. To neplatf pri
drobnych zdsahoch ndjomcu v prenajatych priesotroch, ako napriklad osadenie kablov,
‘internetového pripojenia, osadenia nastenok a pod. Upravy vykonava N4jomca na vlastné
néklady a tie, ktoré pri skonéenf ndjmu nie je mozné dat' do pévodného stavu, stavaju sa
majetkom Prenajimatel’a s narokom na ndhradu, pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

5.9 Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajticeho pisomného sihlasu Prenajimatela
dat predmet nadjmu alebo jeho Cast do podndjmu alebo faktického uZivania (bez
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Specifikovaného prévneho titulu) tretej fyzickej alebo pravnickej osobe. Porusenie tohto
ustanovenia sa povaZuje za zavazné porusenie zmluvy s moznost'ou okamzZitého odstipenia
od Zmluvy, ktora strica platnost' diiom dorucenia pisomného odstipenia Ndjomcovi.

5.10 Najomca zodpovedd pocas uZivania predmetu najmu za dodrZiavanie predpisov
tykajucich sa bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri préci. S

5.11 Niajomca je zodpovedny za zabezpeclenie vietkych povoleni a opravneni potrebnych
na vykon ¢innosti, ktoré bude vykonavat' v predmete ndjmu.

5.12 Prenajimatel je opravneny poZadovat' pristup do prenajatych priestorov a vykonat
kontrolu (za pritomnosti Ndjomcu), ¢i Nijomca uZiva predmet ndjmu v silade s ti¢elom a
spésobom dohodnutym v tejto Zmluve ako aj v pripade inych vaZnych dévodov (napriklad
odstranenie portch, vykonanie pravidelnych odbornych prehliadok a skii$ok technickych

zariadeni a pod.).

5.13 Najomca je povinny dodrZiavat pravne predpisy na zaistenie bezpec¢nosti a ochrany
zdravia pri praci ako i predpisy o ochrane pred poZiarmi; dodrZiavat ostatné predpisy a
pokyny na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri prici, zdsady bezpecnej price a
zasady bezpec¢ného spravania na pracovisku a uréené pracovné postupy.

CL. VI
Skonéenie najmu

6.1 Najom mozno skoncit' pisomnou dohodou Zmluvnych stran, pisomnou vypovedou
niektorej zo Zmluvnych strdn adresovanou adorucenou druhej Zmluvnej strane alebo

odstipenim od Zmluvy.

6.2 Vypoved musi byt pfsomna a dorufena druhej Zmluvnej strane, inak je neplatna.
Uvedenie dévodu vypovede nie je jej nevyhnutnou naleZitost'ou.

6.3  Vpripade ukoncenia ndjmu vypoved'ou ndjom skonéf uplynutim vypovednej lehoty.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota je trojmesatna a za¢ina plynut prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej Zmluvne;j strane.

6.4 Prenajimatel moZe odstipit od tejto Zmluvy, ak je Ndjomca viac ako 15 dni
v omeskani s plnenfm akéhokol'vek pefiazného zavazku voci Prenajimatel'ovi vzniknutému
na zaklade tejto Zmluvy. Prenajimatel’ a Ndjomca st opravnen{ odstipit’ od tejto Zmluvy aj
v d'al8ich pripadoch vyslovne vymedzenych v tejto Zmluve, najma ak Ndjomca uZiva predmet
najmu tak, Ze Prenajimatel'ovi vzniké alebo hrozf{ zna¢na $koda alebo v pripade hrubého
porusenia niektorej z povinnost{ uvedenych v Zmluve. Hrubym porugenim Zmluvy sa na jej
ucely rozumie také porudenie povinnosti, na ktoré druhd Zmluvnd strana pisomne
upozornila, av8ak ani v 15-diiovej lehote odo diia doruéenia upozornenia nedoslo k néprave.

6.5 Prenajimatel je opravneny odstupit’ od Zmluvy aj v pripade, ak bolo vo¢i Ndjomcovi
zacaté konkurzné konanie alebo ak bol zamietnuty ndvrh na vyhlasenie konkurzu pre
nedostatok majetku Ndjomcu, alebo ak bol na majetok Najomcu vyhldseny konkurz v zmysle
prisludnych pravnych predpisov, alebo ak je Ndjomca v likvidacii, alebo ak je zrejmé, Ze mu
hrozi tupadok.

Zmluva o najme nebytovych priestorov 5



6.6 Odstiipenie od Zmluvy nadobida Géinnost’ diiom dorucenia pisomného odstipenia
od Zmluvy druhej Zmluvnej strane. Odstipenim od Zmluvy zanikaju v3etky prava
a povinnosti zmluvnych stran, s vynimkou prav a povinnost{ vyplyvajtcich z tejto Zmluvy
vzniknutych do diia u¢innosti odstipenia od Zmluvy, naroku na ndhradu $kody, ndroku na
zmluvné pokuty dojednané vtejto Zmluve, ako aj rie$enia sporov medzi zmluvnymi

stranami.
6.7 V pripade ukonéenia ndjmu je Ndjomca povinny ku diiu skonéenia najmu:

a) vypratat predmet ndjmu,

b) uviest predmet ndjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvykli mieru
opotrebenia

c) odbornym sp6sobom opravit' a odstranit akékol'vek $kody na predmete najmu

spdsobené Najomcom alebo vypratanfm majetku Najomcu a odstrafiovanim jeho
liprav, a to tak, aby predmet najmu v deti skonéenia ndjmu zodpovedal stavu pri jeho
odovzdani do uZivania Ndjomcovi, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti je Prenajimatel’ opravneny zabezpelit' tieto
¢innosti na ndklady Ndjomcu.

6.8 Povinnost vratit predmet ndjmu sa povaZuje za splnent, ak Ndjomca sticasne vrati
kl'i¢e od predmetu ndjmu a Prenajimatel’ prevezme pisomnym protokolom predmet ndjmu
suvedenim pripadnych zdvad, ku ktorym zaujme pfsomné stanovisko do protokolu

Najomca.

CL. vII
Zaveredné ustanovenia

7.1  Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prislunymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov, Obchodnym zdkonnikom a

Ob¢ianskym zdkonnikom.

7.2  Tato zmluvu je moZné menit' len na zdklade dohody Zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov podpfsanych oboma Zmluvnymi stranami.

7.3 Ak Zmluva neustanovuje inak, v pripade, ak by niektoré ustanovenie tejto Zmluvy
bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudi tym dotknuté ostatné ustanovenia tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa zavizuji bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho
¢ast’) novym, platnym, G¢innym a vykonatel'nym ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel
sledovany uzavretim tejto Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

7.4 Dorucovanie pisomnosti sa na tlely tejto Zmluvy uskuto¢iiuje na adresy Zmluvnych
stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na poslednti zndmu adresu sidla Zmluvnej strany,
ktor4 bola ako poslednd zndma adresa sfdla touto Zmluvnou stranou ozndmena alebo
vyplyva zo vzajomnej pfsomnej komunikacie Zmluvnych stran alebo zo zmluvnych dokladov.
Obe Zmluvné strany sa zavazuji vzajomne si pisomne oznamovat' zmenu adresy sidla bez
zbyto¢ného odkladu. Zasielka sa povaZuje za dorucent dilom, kedy ju adresit odmietol
prevziat, alebo diiom uplynutia tiloZnej doby na poste, pripadne diiom, ktory bude oznaleny
na zésielke ako defi netispe$ného doruenia z dévodu "Adresat nezndmy".
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7.5  Zmluva nadobtda platnost ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami. Utinnost
nadobudne diiom nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy v Centradlnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady SR. Zmluvné strany siihlasia so zverejnenim obsahu tejto zmluvy
tretim osobdm ako aj so zverejnenim v Centrdlnom registri zmlav.

7.6 Téato zmluva je vyhotovend vtroch rovnopisoch spIatnostou origindlu (jedno
vyhotovenie pre Prenajimatel’a a dve pre Ndjomcu). "

7.8  Zmluvné strany vyhlasuj, Ze tiito zmluvu uzatvorili na zdklade ich slobodnej a vaznej
véle, zmluvu si preéitali, jej obsahu rozumeju a na znak stihlasu zmluvu bez akychkol'vek

vyhrad podpisuju.

V Ziline, dita 19.12.2018 V Bratislave, diia 19.12.2018

Prenajimatel’ Néjomca
Ing. Marian Borodac Mgr. Eva Kovéalechova
riaditel’ka

predseda predstavenstva
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