Zmluva o :fpodnéjrrie

uzavretd podla § 719 a nas‘l.v Obéianského zakonnika

1. Najomca: B & B BAU, s. sro.
974 01 Banska Bystrica
Zastipeny: Ing. Bernard Pekar
Sokolovska 13,
974 00 Banska Bystrica

1(:20: 36026557
IC DPH: SK 2020087014

sporlinzai);sva;lﬁv Obchodnom registri OS B. Bystrica
oddiel: Sro, Vlozka &.: 5033/S
/d’alej len néjomea/

2. Podnijomca: Centrum pravnej pomoci
Namestie Slobody 12, 810 05 Bratislava
KoreSpondenéna adresa: P.O.BOX 18, Bratislava
ICO: 30798841
DIC : 2022122641

rozpoltova organizicia zriadena zékonom &. 327/2005 Z.z.
Statutarna zastupkyiia: Mgr. Silvia Toma$cova Hlubikova, riaditefka
/d’alej len podnajomea/ '

uzatvarajl po vzajomnej dohode nasledovni podnajomni zmluvu:

I
Uvodné ustanovenia

Néjomca je uZivatel' nehnutelnosti - nebytového priestoru vo vlastnictve prenajimatela Horansky Adam,
‘HaSkova 6660/79, 974 11 Banské Bystrica, nachadzajiceho sa v Banskej Bystrici, Kukudinova 24, vedené
Katastralnym tradom v Banskej Bystrici, Sprava katastra Banska Bystrica, zapisané na LV &. 4213, supisné
¢islo 3379, postavené na parcele &islo 378/2, kat. izemie Banska Bystrica, ktorymi s nebytové priestory na
5. nadzemnom podlaZi oznacené ako priestor &. 12-208B. Jedn4 sa o nebytovy priestor, 3-izbovy s celkovou
podlahovou plochou 98,50 m2. Képia listu vlastnictva &. 4213 tvori neoddelitelni sadast’ tejto zmluvy ako
priloha ¢. 1. :

Najomca tymto vyhlasuje, Ze je opravnenou osobou dat’ priestory do podnjmu na zaklade zmluvy o ndjme
zo diia 22.12.2011 a sthlasu prenajimatel’a zo diia 22.12.2011, ktory tvori neoddelitelna sti&ast’ tejto zmluvy
ako priloha ¢&. 2. : :

Podn4jomca mé popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spoloné priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.



IL
Predmet zmluvy

(1) N4jomea prenechava podnajomcovi do uZivania priestory uvedené v &lanku I (1 ) tejto zmluvy
vratane vSetkého prisluSenstva.
ktory tvori neoddelitel'na prilohu zmluvy €. 3.

(3) Najomcea vyhlasuje, Ze predmet najmu podla tejto zmluvy je bez véd.

. IIL
Utel podnajmu

Najomca prenajme priestory podnajomcovi vyluéne na kancelarske a administrativne tcely.

Iv.
Cena podnijmu a sposob platenia

1. Podndjomca sa zavizuje pravidelne platit’ najomcovi dohodnuté roéné ndjomné vo vySke 5.319,-€
+1.063,80 ,- Eur DPH ro&ne, za nebytové priestory s celkovou podlahovou plochou 98,50 m2.

2. N&jomca sa zavizuje roéné najomné uhradzat’ v pravidelnych $tvrtroénych splatkach prevodom na ucet
prenajimatela v sume 1.329,75 Eur + 265,95 Eur DPH, vZdy do prvého diia prvého mesiaca pristuSného
zadinajuceho Stvrtroka. Prenajimatel’ je povinny vopred vystavit’ ndjomcovi prislusni faktiru. Najomné za
obdobie od 1.1.2012 do 31.3.2012 vo vyske 1.329,75 Eur + 265,95 Eur DPH sa najomca zaviizuje uhradit’
na ucet prenajimatel’a najneskor do 7.1.2012.

3. S uzivanim nebytovych priestorov je spojeni dodavka tovarov a sluZieb — tepla a teplej vody, vodné a
stoéné, dodavka el. energie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ghrady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov si fixne stanovené vo vySke 130,-Eur mesatne + 26,-Eur DPH. Uvedené splatky st splatné na
Gitet prenajimatela $tvrtrodne spolu s nijomnym. Prenajimatel’ sa zavizuje vopred vystavit' nijomcovi
prisludnt faktaru.

4,V pripade prekrodenia tychto nékladov, alebo v pripade ak skutodné naklady budt mensie ako preddavky,
~ sanajomca a podndjomca zavézujii rozdiel, po preukézani skutonych nikladov (dodévatel'skymi faktarami)
si vzajomne refundovat a to do 14 dni od predloZenia tychto faktir, na oznafené GCty ndjomcom a
podnéajomcom.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ome3kania ndgjomcu so zaplatenim najomného alebo zilohovych
platieb sa nijomca zavdzuje zaplatit' zmluvni pokutu vo vyske 0,1 % z dlinej Ciastky za kazdy dedt

omeskania.

6. Za deil Ghrady sa povaZuje deii, kedy bola plhé vy$ka mesaénej splatky podndjomného pripisana na ucet
najomeu. V pripade nejasnosti sa ma za to, Ze bankovy prevod trva max. 3 kalendéarne dni.

7. Najomca spristupni podndjomcovi prenajaté priestory od 27.12.2011.
8.Podn4jomca umoZni najomcovi skontrolovat vysku stavu pogitadiel prisluSnych meraCov odberu
jednotlivych sluZieb.

V.

Doba podnajmu

1.T4to zmluva sa uzatvéara na dobu neurditi.




2.Po podpise tejto zmluvy a zaplateni podndjomného podPa €l. IV. bod 5 je podndjomca opravneny
vstupovat’ do priestorov, nastahovat’ dohodnuty nabytok a majetok.

3.Podné&jomca vyprazdni priestory a odovzda vyprazdnené priestory njomcovi v ich pvodnom stave a s
prihliadnutim na beZzné opotrebenie najneskér v deii skonéenia najmu.
VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran
(O Prava a povinnosti podnéjomcu:

1 Néajomca prenechava podndjomcovi priestory v stave spdsobilom na riadne uZivanie, a to ku dilu
1.1.2012 v zmysle ¢l. V. zmluvy; a ktoré podnajomca tymto prebera.

(a) N4jomca sa zavizuje zabezpeit' podnajomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s
uzivanim priestorov;

(b) Ak je to opodstatnené, je ndjomca povinny pomahat’ podndjomeovi pri zxskavam doplnkovych
alebo lepsich sluzieb alebo zlepSeni samotnych priestorov;

(¢) Najomca sa zavizuje poméhat’ podndjomcovi pri rieSeni d’al§ich zéleZitosti a problémov, ktoré sa
vyskytnu v suvislosti s uZivanim priestorov;

(d) N4jomca sa zavizuje nevstupovat’ do priestorov bez predchidzajuceho sthlasu podnajomcu a
mimo ¢asu odsthlaseného podndjomcom; toto neplati v pripade nebezpeCenstva;,

(e) Najomca nenesie zodpovednost za majetok patriaci podndjomcovi;

(f) Najomca sa zavizuje v stanovenych lehotach vykonavat’ pravidelnt reviziu a kontrolu hasiacich
pristrojov, poZiarnych hydrantov, elektrickej siete a bleskozvodov.

(2) N4jomca je povinny dodrziavat bezpeSnostné a protipoZiarne predpisy, ktoré musia byt

umiestnené na pristupnom a viditelnom mieste.
2) Préva a povinnosti podnajomeu:

(a) Podnajomca je povinny platit podndjomné, zalohy za poskytnute sluzby, ako aj za ich odber
skutoéne vytidtovanii sumu a naklady na prevadzku riadne a véas v stlade s Clankom IV tejto
zmluvy;

(b) Podnajomca sa zavézuje uzivat priestory len na Gcely stanovené v tejto zmluve;

(c) Podnajomca vykon4 a hradi bezné menSie opravy spojené s uZivanim priestorov do sumy 50 €.

(d) Podnijomca je povinny ozndmit' bez zbytoéného odkladu ndjomcovi potrebu tych oprav v
priestoroch, ktoré ma znasat’ nijomea, a umoznit’ mu ich vykonanie,

(e) Podnajomca je povinny oboznamit’ ndjomcu s vyskytom poistnej udalosti;
(f) Podnijomca je povinny udrZiavat’ poriadok v priestoroch na vlastné naklady;

(g) Podndjomca nesmie vykondvat stavebné Gpravy ani ind podstatnd zmenu v priestoroch bez
stihlasu ndjomcu;
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(h) Podnijomca je povinny po skon&eni podnajmu vypratat’ a odovzdat’ priestory najomcovi v ich
povodnom stave s prihliadnutim na bezné opotrebenie a odovzdat’ najomcovi vietky kl'ace, ktoré
od neho obdrzal; '

(i) Podnijomca nie je opravneny dat’ priestory do podndjmu tretim osobadm bez pisomného sihlasu
najomcu;

(i) Podnajomca je povinny ohlésit’ ndjomcovi a odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v
dome sam alebo osoby, ktoré uzivaji priestory v stlade s touto zmluvou,

(k) Podnajomca je povinny priestory zamykat’;

(I) Podnajomca poskytne moZnost’ kontroly technického zariadenia najomcovi, alebo urfenej osobe
vo vopred dohodnutych terminoch raz za 3 mesiace;

(m) Podnajomca prevezme klPge od priestorov v jednom vyhotoveni, vetky néklady spojené so
stratou kI'iov hradi podnajomca na vlastné néklady.

VIIL
Skon¢enie podnajmu

Podnéjom priestorov sa konéf:

-pisomnou dohodou zmluvnych strén
-pisomnou vypoved’ou podndjomcu najomcovi
-pisomnou vypoved’ou najomcu podnajomnikovi

Vypovednad lehota zo strany ndjomcu si 4 mesiace a zaina plynitf prvym ditom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

Vypovedna lehota zo strany podndjomcu si 4 mesiace a zadina plynit prvym diiom mesiaca
nasledujiaceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorutena druhej zmluvne;j strane.

V pripade ak dbjde k skondeniu nijmu zo strany ndjomcu tento ponikne podndjomcovi adekvétny
priestor k uZivaniu.

Najomca mdze kedykol'vek odstiapit’ od zmluvy:

a) ak podnédjomca uZiva priestory takym spdsobom, Ze ndjomcovi vznika skoda, alebo mu

hrozi $koda na priestoroch, ,

b) ak podndjomca me$ka s platenim ndjomného podla splatkového kalendara viac ako 30 dni
po dobe splatnosti a neuhradil splatnd pohPadidvku ani do piatich dni po pisomnom
upozorneni

¢) ak podnajomca hrubo poruSuje ustanovenia tejto zmluvy.

Podnéjomca moze kedykol'vek odstipit’ od zmluvy:
(a) ak sa priestory stali nespdsobilymi na pouZivanie,
(b) ak ndjomca hrubo porusuje ustanovenia tejto zmluvy.

Pri skondeni podnajmu s zmluvné strany povinné vyrovnat’ vietky vzajomné zavizky vyplyvajlice z
tejto podnajomnej zmluvy do diia skoncenia néjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ podnajomca je povinny do 10 dni od skondenia ndjmu predmet ndjmu
vypratat’ a odovzdat’ kIi¢e ndjomcovi. V pripade ak podndjomca predmet najmu nevyprace je najomca
opravneny vypratat’ podndjomcu na jeho néklady.




VIIL
Zavereéné ustanovenia

Podndjomca potvrdzuje, Ze sa oboznamil s priestormi a povazuje ich za vhodné pre ich zamysFané vyuZitie.
Této zmluva'sa mdZe menit’ vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma stranami.

Dorucovanie dokumentov podla tejto zmluvy sa bude vykonavat prostrednictvom doporudenej posty na
adresu podnajomcom uvedent v tejto zmluve, resp. inli ndjomcovi pisomne oznament adresu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky postové zasielky ndjomcu adresované podnajomcovi sa povazujl za
dorugené 3-tim diiom uloZenia na prisludnej poste a aj ked’ ich podn4jomca neprevzal.

Tato zmluva sa riadi slovenskym Obé&ianskym zékonnikom a slovenskym pravom. Pravne vztahy a vietky
ostatné zélezitosti, vyplyvajlce z tejto zmluvy, ktoré nie si neupravené v tejto zmluve, sa riadia slovenskym
Obtianskym zékonnikom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade stidneho sporu je prislusny sid v mieste
sidla najomcu.

Podndjomna zmluva je vyhotovena v 5 vyhotoveniach. Tri vyhotovenia dostane podnéjomca a dve ndjomca.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a s jej celym obsahom siihlasia,
a ze tato zmluva nebola uzavretd v nidzi alebo za népadne nevyhodnych podmienok pre Ziadnu zo
zmluvnych stran, na dékaz oho zmluvné strany tito zmluvu podpisu;jt.
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Sthlas prenajimatela s uzavretim podnajomnej zmluvy

Prenajimatel’: 1.Adam Horansky, nar.

2. Marcela Horanska,

: /Dalej len prenajimatel 1, 2/
Najomca: B & B BAU, s. st.0.

974 01 Banska Bystrica

Zastapeny: Ing. Bernard Pekéar

Sokolovska 13,

974 00 Banska Bystrica

¢. mobil.

ICO: 36026557

IC DPH: SK 2020087014

spol. zapisana v Obchodnom registri OS B. Bystrica
oddiel: Sro, Vlozka ¢&.: 5033/8
L
Prenajimatel’ 1, 2 je podielovym vlastnikom priestoru nachadzajiuceho sa v Banskej Bystrici,
Kukuéinova 24, vedené KatastrAlnym tradom v Banskej Bystrici, Sprava katastra Banska
Bystrica, zapisané v LV &. 4213, stpisné &islo 3379, na parcele &islo 378/2, kat. izemie Banska
Bystrica, ktorymi st nebytové priestory na 5. nadzemnom podlaZi oznacené ako priestor €. 12-
208B.
Prenajimatel’ 1, 2 tymto vyhlasuje, Ze je jedinou opravnenou osobou dat’ priestory do prendjmu.

IL

V zmysle zmluvy o nijme ndjomca je opravneny dat’ priestory do podndjmu tretim osobam len s
pisomnym sthlasom prenajimatela.

I

Prenajimatel’ tymto ddva najomcovi suhlas na uzatvorenie zmluvy o podnéjme.

V Banskej Bystrici diia 22.12.2011 |

Prenajimatel: +1.Adam Horansky ' B i

2.PaedDr.Marcela Horanska ‘ V4

Najomca: B & B BAU, s. s r.o.

NS -
JUDr.Ing. Bérnard Pekar, }}lﬂ)/”

Ing. Blgr(arW I
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