
Zmluva o nájme bytu č. 6

Pľenajímateľ: obec Hoľná Streda
zastupená Bc. Simona Bičanová, starostka obce
lČo: oo: l1553
Bankové spojenie: VÚB a. s.
Číslo účtu: SKl2 0200 0000 00262400l05l

Nájomca: ZuzanaKlčová

uzavreli túto zmluvu o nájme

člĺ
Predmet nájmu

Pľenajímateľ je vylučným vlastníkom nehnutel'nosti v obci Hoľná Streda - nájomný
bytový dom č' 725,parcelač.3ll3 a3ll4 v k. ú. Horná Streda.
Prenajímateľ prenecháva nájomcovi do uŽívanía2 - izboý byt č. 6 na 1. poschdí, ktoľý
pozostáva z 2 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne
zariadenie _ kúpeľňa, WC, úloŽný priestoľ napnzemí). Podlahová plocha bytu je 56,36
m2. Podrobný popis bytu a stav príslušensfua bytu je v protokole o prevzatibytu č. 6,
ktoý tvorí neoddeliteľnú prílohu č.1 tejto zmluvy.
Nájomca sa oboznámil so stavom prenajímaného bytu č. 6,bytbez záxad,preberá do
svojho vžívania spoločne s osobami tvoľiacimi domácnosť uvedenými v evidenčnom
liste, ktory tvoľí neoddelitel'nú prílohu č,.2 zmluvy. Nájomca a tieto osoby majú popri
práve užívať byt aj pľávo užívať spoločné priestory a spoločné zariaďentadomu, ako aj
používať plnenia, ktoých poskytovanie je spojené s uŽívaním byťu.

čl rr
Doba nájmu

l. Nájomný vďahvznlká dňom 0I.0I.2023 auzatvárasa na dobu určitú do 3I.12.2023.
Nájomca má pľednostné pľávo na opakované uzatvoľenie zmluvy o nájme bytu len
v pľípade, že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záv'inneho naľiadenia
obce Horná Streda č. 512022 (ďalej len VZN) a príslušné ustanovenia občianskeho
ziĺkonníka a pľíslušných ustanovení zĺĺkona č. 443l20IO Z. z. v znení neskorších
predpisov. Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu musí písomne poŽiadať
prenajímateľa o uzatvoľenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môŽu byt'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

z. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvol'niť a odovzdat' ho
pľenajímateľovi v stave spôsobilom na ľiadne uŽívanie aj s vybavením byu, pričom
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nesie Zodpovednosť Za SpôSobené škody a je povinný uhľadiť prenajímateľovi náklady

a tie opravy apráce,ktoými sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevzal'

3. Nájomca prehlasuje, že po skončení nájmu nemá náľok na pľidelenie bytu alebo inej

bytovej náhrady a tohto sa výslovne vzďáva.

čl rn
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívaním bytu

l' Nájomca je povinný platiť za užívarue bytu mesačne nájomné vo výške 191,69€.

V tom: nájom za bytove pľiestoľy 126,25 €' príspevku do fondu opráv 20,7lc,

príspevku na poistné bytového domu 2,73 € (záloha) a výška úhľady za plnenie spojené

s uŽívaním bytrr elektrická energia - spoločné priestory 2,- € (zá|oha),vývoz fekálií 40,-

€ (zálohovo). Prenajímateľ má pľávo výšky pľíspevkov kaŽdoročne upraviť o mieru

inflácie vyhlásenej Štatistickym úradom SR za pľedchádzajúci kalendárny rok.

Fond pľevádzky,íďrŽby a opráv sa tvorí v zmysle zákoĺač' 44312010 Z. z., $I8 ods.3.

z. Nájomné je splatné vŽdy jeden mesiacvopľed ďo25.dňapľedcháďzajiceho mesiaca.

3. Nájomné je možné uhĺadiť bezhotovostným bankovým prevodom na číslo účtu:

SK12 0200 0000 0026 24OO 1051, vaľiabilný symbol 72506 alebo do pokladne

prenajímateľa.

4. V prípade, Ženájomcanezaplatinájomné alebo pľeddavky zasluŽby spojené s užívaním

bytu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný prenajímateľovi zaplatiť poplatok

z omeškania vo výške 2,5 yo z dlžnej sumy za kaŽdý deň omeškania, minimálne

vo ýške 1,- €.

5. Pľenajímateľ je povinný ďo25.májanasledujúceho rokaurobiť vyúčtovanie skutočných

nákladov za predchádzajúcí rok a doručiť ho nájomcoví. Splatnosť vyričtovaného

nedoplatku, resp. pľeplatku je 10 dní od doručenia vyičtovania nájomcovi.

Zavývozfekálií prenajímateľ vytičtuje skutočné náklady do 25. mája nasledujúceho

roka, zároveň vyučtuje i vodné za spotrebu vody. Poplatok bude ľozúčtovaný

ĺazák|aďe skutočného odberu vody.

6. Prenajímateľ má právo zqišiť vyšku nájomného azáIoh za s\lsžby, ak je pľeto dôvod

vyplývajúci zo zmeĺy pľedpisov, alebo zľozhodnutia cenových oľgánov, prípadne

iných odôvodnených skutočností, ktoré bezprostredne súvisia s výpočtom nájomného

a zálohza služby. Zmenuvyšky nájomného a pľeddavkov môže prenajímateľ realizovať

od 1. dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktoľá vytvorí právo prenajímateľa

na vykonanie zmeny. Tieto ZÍneny sa neuskutočnia skôr, ako bude nájomca na túto

Z1nenu upozoľnený anazžk|ade uzatvoľeného dodatku k nájomnej zmluve.

7. Zm|uvĺe stľany sa dohodli , Že ĺájomca najneskôr pri podpise tejto zmluvy uhľadí

prenajímateľovi ľrnančnu zábezpeku na splácanie nájomného a úhľad za pnpadné

poškodenie byu vo výške 3 mesačných splátok nájomného vo qfške 440,88 €.

Po ukončení nájomnej zmluvy, bude finančná zábezpeka, alebo jej časť

(po odľátaní nedoplatkov prípadne škôd na zníadení bytu) vľátená nájomcovi

bankovým pľevodom na účet nájomcu, ktoý oznámi prenajímateľovi do 10

pracovných dní od ukončenia nájomnej zmluvy.

8. Nájomca je povinný uzatvoriť zmluvu o odbere plynu a elektrickej energie



so Slovenským plynárenským pľiemyslom, a.s. a Zápaďoslovenskou eneľgetikou,

a. s. osobitne na svoje meno.

čt. ľ
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udtŽiavať byt v Stave, v akom byt pľevzal

o riadne a včas infoľmovat' pľenajímateľa o závaŽných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných priestorov' najmä uvádzať riadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte

do evidenčného listu
o drobné opravy v bye súvisiace s jeho uŽívanim hľadiť na vlastné náklady

o väčšie opľavy v byte je nájomca povinný oznámiť pľenajímateľovi bez zbytočného

odkladu a umoŽniť mu ich vykonanie, inak zodpoveďáza škodu, ktoľá nesplnením tejto

povinnosti vznikla
o neľušiť ostatných nájomcov pľi qýkone ich užívateľských pľáv

. nevykonávať v byte stavebné a inštalačné úpľavy bez predchádzajúceho písomného

súhlasu nájomcu. Ichrea|izácia je hĺubým poľušením povinností vyplývajúcich z nájmu

bytu
o nie je oprávnený prenechať' ľesp. inak disponovať s predmetom nájmu a nesmie ho

zaťaŽiť Žiadnou právnou skutočnosťou. Pre tento pľípad sú tieto zmluvy od počiatku

neplatné' v prípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdať bý v Stave, v akom ho

prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotľebenie. V opačnom pľípade je nájomca

povinný uhľadiť prenajímateľovi i náklady Za optaw a pľáce súvisiace s uvedením býu
do pôvodného stavu, s prihliadnutím na beŽné opotrebovanie. Nedostatky a poškodenie

v byte a spoločných priestoroch a zaľiadeĺiach bytu, ktoré spôsobil sám, alebo tí, ktoľí

s ním byvajú, bezodkladne odstráni a uhľadí v plnej výške. Ak by sa tak nestalo, má

pľenajímateľ pľávo po predchádzajúcom upozoľnení nájomcu' poškodenia odstrániť

na vlastné náklady a tieto následne požadovať do nájomcu

o pľenajímatel'ovi bezodkladne oznámiť príslušníkov domácnosti, ktorí s ním budú bývať

v pľedmetnom byte
o umožniť pľístup prenajímateľovi do bytu s cieľom pľekontrolovania technického stavu

byu a dodľžiavania zmluvných podmienok
. ohlasovať pľípadný požiar v súlade s platnými pľedpismi ochĺany pred poŽiarmi

na ohlasovňu poŽiarov pľenajímateľa ana ohlasovňu poŽiaľov okľesného ľiaditeľstva

hasičského azáchraĺvlého zboru vNovom Meste nad Váhom vsúlade spoŽiamo-
poplachovými smemicami

. spaľovanie horľavých odpadov, plošné vypaľovanie suchej trávy, kľovín a ľôznych

chemických odpadov vo voľnom pľiestľanstve je zakánane

. nezakladat' únikové cesty, poŽiaľne technické zariadenia - prenosné hasiace prístľoje,

hydľanty - hadicové zariadenia azabezpečiť, aby tieto boli vŽdy pľístupné

o dohliadať,aby pľenosné hasiace pľístľoje, hydranty -hadicové zariadenianeboli pouŽité

na iné účely, ako sú uľčené



-
dodľŽiavať pri manipulácii s horľavými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky
protipoŽiarnej bezpečnosti

bezodkladne, najneskôľ do 1 dňa, nahlásiť prenajímateľovi poistnú udalost'
na predmete nájmu a pľedloŽiť podklady vzťahujúce sa na poistný prípad

Nájomca:
o Zodpovedá v plnom ľozsahu za protipoŽiarnu ochľanu predmetu nájmu azaväzuje sa

lykonávat' potľebné opatrenia pľe jej zabezpečenie, nájomca pľeberá na seba všetky
povinnosti vyplývajúce z pľedpisov o ochĺane zdraviaa bezpečnosti pľi pľáci a ochrane
majetku

o zodpovedá Za škodu, ktorá v dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na pľedmete nájmu a ktorá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tretím osobám

ct. v
prenajPovinnosti ímatel'a

Prenajímateľ je povinný:
o umoŽniť nájomcovi nerušený a neobmedzený výkon práv spojených s uŽívaním

pľedmetu nájmu azabezpečiť pre nájomcu riadne plnenie sluŽíeb, s ktorymi je pľedmet
nájmu spojený

o všetky opravy realizovat'po predchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním
bezodkladne

CI. VI
Zániknájmu bytu

Nájom bytu môŽe zaniknúť:
1. Písomnou dohodou medzi prenajímateľom a nájomcom'
2' Uplynutím doby nájmu.
3. Písomnou výpoveďou nájomcu' pľičom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená prenajímateľovi.
4' Po pľerokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom staľostu obce písomnou

výpoveďou nájmu prenajímatel'om, ak nájomca:

a) nesplňa podmienky VZN
b) hľubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z nájmu bytu, najmä tým, Že

nezaplatil včas nájomné alebo úhľadu za poskytované s užívanímbyuzadlhšie
ako tri mesiace

c) alebo ten, kto s ním býva' napľiek písomnej výhľade hľubo poškodzuje prenajatý
byt a jeho pľíslušenstvo, spoločné priestory a spoločné zaľiadenia v dome

o
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d) vyuŽíva prenajatý bytbez súhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie' alebo
ak nájomca alebo ten, kto s ním býnĺa' sústavne porušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnosť alebo porušuje dobľé mľavy v dome.

e) neužívabyt bez vélŽnych dôvodov viac ako jeden mesiac

0 bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sú na

evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kľatšie ako
15 dní)

5' Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom
bola výpoveď doručená nájomcovi.

6. Výpoveďou pľenajímateľaz dôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 711 odst.
1, písm. c) _ g) a ods. 2 _ 6.

v
CI. VII

Záverečné ustanovenia

1. Zmluvu je možné meniť a doplňať výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma
zmluvnými stranami. Pľe pľípad zmeny výšky nájomného' resp. poplatkov spojených
s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväztlje lzavrieť takyto dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

2. Yďahy touto zmluvou neupravené sa ľiadia ustanoveniami občianskeho zákonĺíka
a príslušnými všeobecne záväznými pľávnymi noľmami, ako aj platn;ým VZN.

3. Táto zmluva je vyhotovená v tľoch vyhotoveniach, pričom jednu zmluvu obdrŽí
nájomca a dve prenajímateľ'

4. Zmluvné strany pľehlasujú, Že zmluva bola uzatvoľená na záú<]aďe ich slobodnej vôle,
zmluve porozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvľdzujú svojím podpisom.

27. [)EBM 27. t)tĹM
V Hoľnej Stľede dňa.. V Hornej Strede dňa.

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

Zuzaĺla Klčová



Protokol o prevzatí bytu č. 6 v bytovom dome č.725

Prenajímateľ: obec Hoľná Streda

zastúpená Bc. Simonou Bičanovou, zástupkyňa staľosfu obce

tČo: oo:1 l553
Bankové spojenie:VÚB a. s.

Čísto účtu: SK12 0200 0000 002624OO IO5I

Náj omca: ZuzanaKlčová

Nájomca podpisom potvrdzuje, Že sa oboznrĺmil so stavom prenajímaného býu č. 6
v bytovom dome č,.7zs,bytbez závad preberá do svojho uŽívania spoločne s osobami
uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 6:2- izboý na 1. poschodí, podlahová plocha byľrr 56,36 m2

- chodba .................8,24 m2

- obývacia izba akuchyňa.... ..2I,ll fiŕ
- izba ..16,00 m2

- kúpeľňa ..........4,43m2

- WC ....0,99 m2

- balkón. ...........5,59 m2

Inventúnry súpis bytu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčasťou tohto protokolu.

V Hoľnej Strede dňa 27. DEB2m
27,lEť"M

V Hoľnej Stľede dňa............

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

O
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ZuzaĺaKlčová



- INVENTURNY SUPTS
Bytoý dom, Horná Streda č.725

Vchod do bytového domu - pred dveľami

Zádverie

Spoločný priestoľ - kočikáreň, bicykláľeň

Vodáreň

Chodby so schodišťom
Pľízemie

Prvé poschodie

Yypínač lks
Svietidlo lks
Zvonček l so zvončekmi do lks
Elektľomerňa lks

Vypínač lks
Svietidlo neónové 1ks
Svietidlo núdzové lks
Poštové 12 ks
Dvere lks
Elektrická skľinka lks

Výlevka lks
Točka na studenú vodu lks
V lks
Svietidlo neónové 1ks

- zásuvka lks

Vypínač lks
Zásuvka lks
Svietidlo lks

Požiam 1ks
lks

SvieĹicllo neónové 3ks
3ks

Núdzové svetlo 3ks
Zvonček 4ks

Hasiaci prístľoi lks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks
V 3ks
Zvonč,ek 4ks



Druhé poschodie

ľgž'larr'y hydrant 1ks
Hasiaci 1ks
V schod lks
Zvonč,ek 4ks
v 3ks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks



-C

INVBNTURNY SUPIS
Bytovy dom, Hoľná Streda č.725

Byt č. 6 _2 lr'boý s balkónom, 1. poschodie

Chodba

WC

Kúpel'ňa

Kuchyňa + obývacia izba

Svietidlo guľaté lks
Vypínač 2ks
Dvere vchodové do bytu 1ks
Skľinka - ističe lks
Dvoj - zásuvka 1ks
Radiátor s termoľegulačnou hlavicou lks

Vypínač lks
Ventilátor 1ks
Svietidlo 1ks
WC misa kombi 1ks
Vodomer 1ks
Dveľe 1ks

Vypínač lks
Svietidlo 1ks
Vaňa lks
Umývadlo 1ks
Batéria vaňová lks
Batéria 1ks
Dvoi - zásuvka 2ks
Točka pre pľáčku lks
Výpusť pľe pľáčku lks
Radiátor rebríkový 1ks
Kotol plynový PROTHERM 1ks
Dvere 1ks

Radiátor s termoregulačnou hlavicou lks
Dvoj - vypínač 2ks
Dvoj-zásuvka 5ks
Drez lks
Kuchynská linka lks
Digestor lks
Svietidlo nad kuchynskou linkou lks
Spoľák kombinovaný MORA lks
Potľavinová skľinka lks
Domoqý teleťon lks



Izba

Vodomeľ: m3

27, DEC,Tfl,
V Hornej Stľede dňa

Náj omca: Zuzana Klčová.

Pľenajímateľ: Bc. Simona Bičanová starostka obce

Btl Á .9
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Termostat lks
Batéria 1ks
Zásuvkana internet lks
Zásuvkana anténu lks
Dvere 1ks

Dvoi - vypínač lks
zásuvka 3ks

Radiátor s hlavicou lks
Dveľe lks
Zásuvkana inteľnet 1ks
Zásuvkana anténu lks



EVIDENčľÝ LIsT

bývajúcich v byte (mimo užívatel,abytu)
Udaje o osobách

Výmeľa bytu, sadzba - €lmz 2,24 C

Meno užívateľa Klčová Zuzana
6Ulica a číslodomu 72s
Ia mresto I9 246 Hoľná Streda

P.č o a pľiezviskoMen Dátum Pomer Poznámka

1

2

P.č. Miestnost' Plocha v m2
1 Chodba
2 izba+o 2 II I
J Izba t6 00
4 WC
5 K 4
6 Balkón 5,59



Zásady

Pre údľžbu domov a bytov

CI.I

Úvodné ustanovenia

1 ' ĺJdržbaspoločných priestoĺov Ĺ j- schodiska, strechy , fasády,systém ústred. kúrenia (ďna poškodenie úívatel'om), vchódovych dveľí do byovky, kočikárne.2' Úaľzua bytovych p'ĺ"'to'árr, [*ú si na vlastne ,rátiuay zabezpečuje každý užívatel,

' ä:!T'or"n'zásad 
je stanovenie postupu, podmienok udrŽbynájomných bytov

2' NB sú vo vlastníctve obce s osobitým reŽimom, ktoľé vyme dzujeVšeobecnezáväzné naľiadenie (ďalej VZN).

čl. rr

Rozdelenie údľžby

čl ru
Finančné krytie opráv a údržby

upevnenie uvol'neného umývadl a, záchodovej misy, dreztl,výlevky, vaneoprava' výmena vytokového ventilu - kohútika
opľava' výmena sifonu
oprava batéľie
výmena tesnenia

l' UdrŽbu spoločných priestorov zabezpečuje obec Homá_Stre da (úna prĺpady, keďjednotlivec poškodĺ 
_časti 

spoloe"y.r'_prĺ.rtororrj iJ )awua"technických prehliadokdomov' ktoľé sa w..koruĺvajĺ pou"r"'y- p.u.o.rŕkoÁ ,b"" r*ročne aiebo nazái<ladenahlásenia domového aovórnita. Ťi"to sú hĺadené z fondu opľáv pľedmetného domu.
2' Udržbu v bytoch je povinný hľadiť užívateľbyru sĺĺm' Jedná sa o práce:

Sanitáľne zariadenia:

opľava' výmena dvierok pri obmurovanej vani
čistenie zanesených odpadoýchrfu zĹyru l.n do kanalizačného stúpadlaoprava tlakového splachovača s výmenou jednottivych drobných súčastíoprava' výmena ochĺanných ľiímov na drezoch a ýevkĺĺcľr
Elektrické zaľiadenie
oprava' výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých druhov,zásuviek' tlačidiel' objímok' zrrončeĹorrého a signálizačného zaľiadenia, včítane tlačidlapri vchode, transform átora,zvončeka i miestnej batérie, ak patrí k bytu



- oprava osvetľovacích telies, prípadne vým'ena ich jednotlivých súčastí
Plynové a elektrické sporáky a variče, ľadiátoľy:
- opľava horákov
- opľava' výmena uzavieracích kohútikov plynu
- oprava' výmena vypínačov elektľického pĺau
- oprava platničiek a pečúcej rury
- výmena prívodnéhokábla ďebá hadice
- výmena plechu, pekáča a ľoštu ao peeĺce; rury

ohrievače'9dy, plynové, prietokové a elektrické zásobníky:- opľava aúdržbaplynového kotla, op:a:a ventilov apáky,regulačného zaľiadeniahoráka, rur a kolien na obvod spáenycľ, plynov- čistenie
- vykonanieocbľannýchnáterov
- opľava termostatu

Kovanie azémky;

lľľťÍ;:ĺ'ää1:ľ)äJ'lľ}]i|ä#a' poštovej schĺiínky, med,zidveľových spojov,

okná a dvere:
- menšia oprava' zasklievanie okien- výmena časti obloženia okenných parapetov

Podlahy:
- oprava uvoľnených dlaŽdíc- upevnenie, výmena pľahu- upevnenie,náhľadapodlahovýchlíšt

Životnost'predmetov:

- vaňa smaltovaná
- batéria vaňová
- batéľia drezová
- batéria umývadlová
- umývadlo
- drez antikorový
- záchodová misa
- splachovacia nádrž

20 rokov
20 rokov
20 rokov
20 ľokov
20 ľokov
30 rokov
20 ľokov
20 rokov

Zivotnosť j ednotliých zariadení :

- zabudované osvetľovacie teleso- zásuvka STA v byte
20 rokov
10 rokov



Zivotnosť j ednotlivých predmetov:
- sporĺĺk
- 

7droj tep|auŽívaný jednotlivých nájomcom
byru na vykuľovanió ' -!

Životnost' j ednotlivých predmetov:

27, DET,M

15 rokov

20 ľokov

50 ľokov
50 rokov
20 rokov
25 ľokov
40 ľokov

V Hornej Strede dňa ...
27.DnTn

dvere vnútoľné
vstavaný nábytok
kuchynská linka
poštová schránka
okná

Po dosiahnutí Životnosti zariadenia nebude dochádzat' k ich automatickému vymieňaniu, alev záujme hospodrímosti s finančnými prostriedkami, ;"Ĺi;ľ vada sa uuae oaľ na nich opravit,apo oprave budú ľu$e3e schopné plnit'svoj il;Ĺ";äí sa táto fÁ;:-ŕvýmene budedochádzať, úv prípade, ze zarĺaáeiie'uŽ nebud"e ÁoáJoň*"ĺľ.

V Homej Strede dňa.....

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce
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