
Zm|uva o nájme bytu č. 7

Prenajímateľ: obec Horná Streda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, staľostka obce
IČo: ool l1553
Bankové spojenie: VUB a. s.

Číslo účtu: SKl2 0200 0000 00262400 |O5l

Nájomca: Miháliková lveta

uzavreli túto zmluw o nájme

čt.l
Pľedmet nájmu

1. Pľenajímateľ je qýlučným vlastníkom nehnutel'nosti v obci Horná Streda _ nájomný
bytový dom č. 725,parcelač' 3l13 a3l14 v k. ú. Horná Streda.

2. Pľenajímatel'prenecháva nájomcovi do uŽívaniaT - izbový byt č. 7 na l poschodí, ktoý
pozostáva z 2 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne
zariadenie _ kúpeľňa' WC, úloŽný priestor na pľízemí). Podlahová plocha bytu je 56,36
m2. Podľobný popis bytu a stav príslušenstva bytu je v pľotokole o pľevzatí bytu č. 7,
ktory tvorí neoddeliteľnú prílohu č.l tejto zmluvy.

3. Nájomca sa oboznámil so stavom prenajímaného bytu č.7,bytbez závad, preberá do
svojho užívania spoločne s osobami tvoľiacimi domácnosť uvedenými v evidenčnom
liste, ktoý tvoľí neoddelitel'nú prílohu č.2 zmluvy. Nájomca a tieto osoby majú popľi
pľáve užívať byt aj pľávo užívať spoločné pľiestory a spoločné zanadeniadomu, ako aj
používať plnenia, ktoých poskytovanie je spojené s užívaním bytu.

čln
Doba nájmu

1. Nájomný vďahvzniká dňom 0I.0l.2023 auzatvára sa na dobu uľčitú do 31 .I2.2O23.
Nájomca má prednostné pľávo na opakované uzatvorenie zmluvy o nájme bytu len
v pľípade, že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväzĺého naľiadenia
obce Horná Stľeda č. 512022 (ďalej len VZN) a pľíslušné ustanovenia občianskeho
zĺíkonníka a príslušných ustanovení zákona č. 44312010 Z. z. v znení neskorších
predpisov. Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu musí písomne požiadať
prenajímateľa o uzatvoľenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môžu bý'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2. Kteľmínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť aodovzdať ho
pľenajímateľovi v stave spôsobilom na ľiadne uživanie aj s vybavením bytu, pričom



- nesie zodpovednosť za spôsobené škody a je povinný uhľadiť prenajímateľovi náklady

a tie opravy apráce, ktoľými sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca pľevzal.

3. Nájomca prehlasuje, Že po skončení nájmu nemá náľok na pľidelenie bytu alebo inej

bytovej náhrady a tohto sa výslovne vzdáva.

čl. ut
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platiť za uživanie bytu mesačne nájomné vo výške 17l,69€'
V tom: nájom za bytove pľiestory 126,25 €, príspevku do fondu opľáv 20,7I€,

príspevku na poistné bytového domu 2,73 € (zá|oha) a výška úhľady za plnenie spojené

s uŽívaním bytu elektľická energia - spoločné pľiestory 2,- € (záloha), vývoz fekálií 20,-

€ (zálohovo). Prenajímatel' má právo výšky príspevkov kaŽdoročne upľaviť o mieľu

inflácie vyhlásenej Štatistickým úľadom SR za predchádzajúci kalendáľny ľok.

Fond pľevádzky, údľŽby a opráv sa tvorí v zmysle zákonač.44312010 Z.z.,518 ods.3.

2. Nájomnéje splatné vŽdy jeden mesiacvopľed do25. dňapľedchádzajúcehomesiaca'

3. Nájomné je moŽné uhľadiť bezhotovostným bankovým prevodom na číslo účtu:

SK120200 0000 0026 2400 1051, variabilný symbol 7250] alebo do pokladne

pľenajímateľa.

4' V pľípade, Ženájomcanezaplatínájomné alebo pľeddavky zasluŽby spojené s uŽívaním

býu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný prenajímateľovi zaplatiť poplatok

z omeškania vo výške 2,5 oÁ z d|žnď1 sumy Za kaŽdý deň omeškania, minimálne

vo výške 1,- €.

5. Prenajímateľ je povinný do25. mája nasledujúceho roka uľobiť vyúčtovanie skutočných

nákladov za predchádzajirci ľok a doľučit' ho nájomcovi. Splatnosť vyúčtovaného

nedoplatku' resp. pľeplatku je 10 dní od doručenia vyúčtovania nájomcovi.

Za vývoz fekálií prenajímateľ vyúčtuje skutočné náklady do 25. mája nasledujúceho

ľoka, zároveň vyúčtuje i vodné za spotľebu vody. Poplatok bude rozúčtovaný

na základe skutočného odberu vody.

6. Prenajímateľ má pľávo zvýšiť výšku nájomného azá|oh za služby, ak je preto dôvod

vyplývajúci zo zmeny predpisov, alebo z rozhodnutia cenových orgánov, pľípadne

iných odôvodnených skutočností, ktoré bezprostredne súvisia s výpočtom nájomného

a záloh za s|uŽby . Zmenu vyšky náj omného a pľeddavkov môže pľenaj ímateľ realizovat'

od 1.dňamesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá vývoľí právo pľenajímateľa

na vykonanie zmeny. Tieto Zmeny sa neuskutočnia skôr, ako bude nájomca na túto

Zmenu upozomený anazák|ade uzatvoreného dodatku k nájomnej zmluve'

7. Zm|uvné stľany sa dohodli, že nájomca najneskôr pri podpise tejto zmluvy uhľadí

prenajímateľovi ťrnančni zábezpeku na splácanie nájomného a úhĺad za pľípadné

poškodenie bytu vo výške 3 mesačných splátok nájomného vo výške 440,88 €.

Po ukončení nájomnej zm\uvy, bude finančná zábezpeka, alebo jej časť

(po odrátaní nedoplatkov prípadne škôd na zaňadeni bytu) vrátená nájomcovi

bankovým prevodom na účet nájomcu, ktoý oznámiprenajímateľovi do 10

pracovných dní od ukončenia nájomnej zmluvy.

8. Nájomca je povinný uzatvorit' zmluvu o odbere plynu a elektľickej energie



so Slovenským plynáľenským priemyslom, a.s. a Západoslovenskou energetikou,
a. s. osobitne na svoje meno.

čl. ry
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udľŽiavať byt v Stave, v akom byt pľevzal
o riadne a včas inťormovať pľenajímateľa o závaŽných skutočnostiach nájomného byu

a spoločných priestorov, najmä uvádzať riadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte
do evidenčného listu

o drobné opravy v bye súvisiace s jeho užívaním hľadiť na vlastné náklady
o väčšie opravy v byte je nájomca povinný oznámit' prenajímateľovi bez zbytočného

odkladu a umoŽnit'mu ich vykonanie, inak zodpovedáza škodu, ktorá nesplnením tejto
povinnosti vznikla

o neľušit'ostatných nájomcov pľi výkone ich uŽívateľských práv
. nevykonávat' v byte stavebné a inštalačné úpľavy bez predchádzajúceho písomného

súhlasu nájomcu. Ichrealizácia je hrubým porušením povinností vypl;ývajúcich z nájmu
byt.t

o nie je oprávnený prenechať, resp. inak disponovať s pľedmetom nájmu a nesmie ho
zaťažit'Žiadnou pľávnou skutočnost'ou. Pľe tento pľípad sú tieto zmluvy od počiatku
neplatné, v prípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdať byt .r'stave, v akom ho
prevzal, s pľihliadnutím na obvyklé opotrebenie. V opačnom pľípade je nájomca
povinný uhľadiť prenajímateľovi i náklady zaopraw a práce súvisiace s uvedenĺm bytu
do pôvodného stavu, s pľihliadnutím na beŽne opotľebovanie. Nedostatky a poškodenie
v byte a spoločných pľiestoroch a zariadeniach bytu, ktoré spôsobil sám, alebo tí, ktoľí
s ním byvajú' bezodkladne odstráni a uhĺadí v plnej vyške. Ak by sa tak nestalo, má
pľenajímateľ právo po predchádzajúcom upozornení nájomcu, poškodenia odstľánit'
na vlastné náklady a tieto následne poŽadovať do nájomcu

o prenajímateľovi bezodkladne oznámiť príslušníkov domácnosti, ktorí s ním budú byvať
v pľedmetnom byte

o umoŽniť prístup pľenajímateľovi do bytu s cieľom prekontľolovania technického stavu
bytu a dodrŽiavania zmluvných podmienok

o ohlasovať prípadný poŽiar v súlade s platnými pľedpismi ochľany pred poŽiarmi
na ohlasovňu poŽiaľov pľenajímateľa ana ohlasovňu poŽiarov okľesného ľiaditeľstva
hasičského azácl'lratvlého zboru vNovom Meste nad Váhom vsúlade spožiaľno-
poplachovými smemicami

o SPaľovanie horľavých odpadov, plošné vypaľovanie suchej trávy, kĺovín a rôznych
chemických odpadov vo voľnom pľiestranstve je zakázané

o nezak|adať únikové cesty, požiarne technické zariadenia _ prenosné hasiace pľístľoje,
hydranty _ hadicové zariadenia a zabezpečiť, aby tieto boli vŽdy prístupné

. dohliad ať , aby pľenosné hasiace pľístľoj e, hydľanty - hadicové zariadenia neboli pouŽité
na iné účely, ako sú uľčené



o

o

dodrŽiavať pri manipulácii s horľavými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky

protipoŽiarnej bezpečnosti

bezodkladne, najneskôr do l dňa' nahlásiť pľenajímateľovi poistnú udalost'

na pľedmete nájmu a pľedloŽiť podklady vzťahujúce sa na poistný pľípad

Nájomca:
a zodpovedá v plnom rozsahu za ptotipožiarnu ochľanu predmetu nájmu a zaväzuje sa

vykonávať potľebné opatľenia pre jej zabezpečenie, nájomca prebeľá na seba všetky

povinnosti vyplývajúce z predpisov o ochľane zďraviaa bezpečnosti pri pľáci a ochľane

majetku

zodpovedá Za škodu, ktorá v dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne

na pľedmete nájmu a ktoľá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním

jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tretím osobám

a

čl. v
Povinnosti pľenaj ímatel'a

Pľenajímateľ je povinný:
o umoŽniť nájomcovi neľušený aneobmedzený výkon práv spojených suŽívaním

pľedmetu nájmu a zabezpečiť pre nájomcu ľiadne plnenie sluŽieb, s ktorými je predmet

nájmu spojený
o všetky opravy realizovat'po predchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním

bezodkladne

čt. vt
Zániknájmu bytu

Nájom bytu môŽe zaniknúť:

i. Písomnou dohodou medzi prenajímateľom a nájomcom.

2. Uplynutím doby nájmu.

3. Písomnou výpoveďou nájomcu, pričom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca

nas1edujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená prenajímateľovi.

4. Po pľerokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom staľostu obce písomnou

výpoveďou nájmu prenajímateľom, ak nájomca:

a) nespĺňa podmienky VZN
b) hľubo poľušuje svoje povinnosti vyplývajúce z nájmu bytu, najmä tým, že

nezap1atil včas nájomné alebo úhľadu za poskytované s užívaním bytuzadlhšie

ako tľi mesiace

c) alebo ten, kto s ním býva,napriek písomnej výhľade hľubo poškodzuje pľenajatý

byt a jeho príslušenstvo, spoločné priestoľy a spoločné zaľiadenia v dome



d) využívaprenajatý bytbezsúhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie' aleboak nájomca alebo ten, kto s ním býva, sústavne porušuje pokojné bývanieostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnoď alebo porušuje dobré mravy v dome.e) neužívabytbezvážnychdôvodov viac ako jeden mesiac0 bez súhlasu vlastníka v predmetno- uyt" uuyru;. osoby, ktoľé nie sú naevidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarátavajú návštevy kľatšie ako15 dní)
5' Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľombola výpoveď doručená nájomcovi.
6' Výpoved'ou pľenajím atel'a zdôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 71 l odst.1, písm. c) _ g) a ods. 2 _ 6. 

-_J -'1 ý vvvL 
i

CI. VII
Záverečné ustanovenia

I

2.

aJ.

4.

Zmluvu je možné.:1ť a dopĺňať výlučne písomnými dodatkami podpísanými obomazmluvnými stranami. Pľe prrpad zmeny výšky nájomného' ľesp. poplatkov spojenýchs bytom v súIade s VZN sa nájomca z:aväzuje uzavieť takyto dodatok v lehote toutozmluvou stanovenej.
Yďahy touto zmluvou neupľavené sa ľiadia ustanoveniami občianskeho zátkonníkaa pľíslušnými všeobecn e závilznými právnymi normami, ako aj platným VZN.Táto zmluva je vyhotovená v troch vyhotoveniach, pľičom jednu zmluvu obdržínájomca a dve pľenajímateľ.
Zmluvne strany pľehlasujú, že zmluvabola uzatvorená na základeich slobodnej vôle,zmluve poľozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvľdzujú svojím podpisom.

V Hoľnej Stľede dňa
L7,DÍs,Ml 2v. BEť"nz?.

V Hornej Strede dňa....

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

Miháliková Iveta

o
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Pľotokol o prevzatí bytu č'7 v bytovom dome ó.725

Pľenajímateľ: obec Horná Streda

zastúpená Bc' Simonou Bičanovou' zástupkyňa starostu obce

lČo: ool11553
Bankové spojenie: VUB a' s'

Číslo účtu: SK12 0200 0000 0026 2400 1051

Náj Miháliková Iveta

Nájomcapodpisompotvrdzuje,Žesaoboznámilsostavompľenajímanéhobytuč.7
v býovom dome ĺizs,byt Ĺez zŕlvadpľeberá do svojho uŽívania spoločne s osobami

uvedenými v evidenčnom liste'

Byt č. 7:Z- izboýna 1' poschodí' poďahová plocha bytu 56'36 m2

- chodba """"""""'8 '24 
Íaŕ

- obývacia ízbaakuchyňa"" "2I'II fiŕ^

-izba "16,00 m2

- kúpeľňa """"""""4 '43fiŕ
- wC ""O'g9 fiŕ
- balkón.... """""""5'59 m2

Inventurny súpis bytu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčasťou tohto pľotoko'u'

2 t DEUnn
V Hoľnej Strede dňa................. V Homej Stľede.."...1L.:nM

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

*

i*
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Miháliková Iveta



INVENTURNY SUPIS
Bytorrý dom, Hoľná Stľeda č.725

Vchod do bytového domu - pľed dverami

Zádverie

Spoločný pľiestor _ kočikáľeň, bicykláreň

Vodáreň

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Pľvé poschodie

lksV lksSvietidlo
1ksZvonček so zvončekmi do
1ksElektromerňa

1ksv lksSvietidlo neónové
1ksSvietidlo núdzové
12 ksPoštové
1ksDveľe lksElektľická skľinka

V levka 1ks

Točka na studenú vodu lks
v lks
Svietidlo neónové lks

lks

lksV
1ksZáslxka
1ksSvietidlo

lks
1ksHasiaci
3ksSvietidlo neónové
3ks
3ksNúdzové svetlo
4ksZvonček

1ksHasiaci
4ksSvietidlo neónové
4ksNúdzové svetlo
3ksV 4ksZvonček



Druhé poschodie
1ks
lksHasiaci
lks
4ksZvonček
3ksV
4ksSvietidlo neónové
4ksNúdzové svetlo



INVENTURNIY SUPIS
Bytový dom, Horná Stľeda č.725

Byt č. 7 _2 lľ;boĺ"y s balkónom, 1. poschodie

Chodba

WC

Kúpel'ňa

Kuchyňa + obývacia izba

1ksSvietidlo até
2ks
1ks

Dveľe vchodové do
1ks

Skľinka - ističe
1ks

- zásuvka lksRadiátor s hlavicou

lksV lksVentilátor lks
Svietidlo lksWC misa kombi lksVodomeľ lksDvere

1ksV
1ksSvietidlo
1ksVaňa
1ks
lks

Batéľia vaňová
1ksBatéľia
2ks

- zásuvka
1ksTočka lksV
1ksRadiátoľ lksKotol PROTHERM lks

Dvere

1ksRadiátoľ s termoľe hlavicou
2ks
5ks_zásuvka
lksDľez
1kslinka lksD stoľ
1ks

Svietidlo nad linkou
lksMORA
1ks

Potľavinová skĺinka
1kstelefón
1ks

Termostat



Batéria lks
Zásuvkana inteľnet lks
Zásuvkana anténu lks
Dveľe lks

Izba

Vodomer: m3

27, DET,WN

V Hornej Stľede dňa.......

Nájomca: Miháliková Iveta

Prenajímateľ: Bc. Simona Bičanová starostka o

Dvoj - vypínač lks
Dvo -zásuvka 3ks
Radiátoľ s hlavicou 1ks
Dveľe lks
Zásuvkana inteľnet lks
Zásuvkana anténu lks



EvIDENčľÝ LIST

Udaje o osobách byvaj úcich v byte (mimo užívatel'a bytu)

Výmeľa bytu, sadzba - €/m2 2,24 €

Meno uzlvatel'a Iveta
7Ulica a číslodomu 72s
Ia mrestoP 9 246 Horná Streda

P.č a pľiezviskoMeno Dátum
narodenia

Pomeľ
k užívatelnovi

I

Poznámka

P.č. Miestnost' Plocha v m2
I Chodba 8
2 izba+ 2 II IaJ Izba 16 00
4 WC
5

4 J
6 Balkón 5

s m2



]-. Učelom ýchto zásad je stanovenie posfupu, podmienok údržbynájomných bytov
(ďalej NB).

2. NB sú vo vlastní"lu.-9b:9 s osobitym režimom, ktoľé vymedzuje Všeobecne
záväzné naľiadenie (ďalej VZ'D.

Zásady

Pľe údľžbu domov a bytov

čll
Úvodné ustanovenia

čl. rr

Rozdelenie údržby

l ' U&žb3spoločných pľiestorov t. j. schodiska, strechy' fasády, systém ústred. kúrenia (aŽna poškodenie užívateľom), vchodových dverí do býovky, to8ĺu-.2' Udržba bytových pľiestoľáv, il.t si na vlastne náthdy zabezpečuje každý užívateľNB.

CI. III
Finančné krytie opráv a údľžby

l' 
]_r{rzuy spoločných priestorov zabezpečuje obec Horná Stľeda (ú naprípady, keďjednotlivec poškodí časti spoločných_pľiestorov) na základe t".ľ,rri"t y.í pľehliadok
domov' ktoľé sa vykonávajú poveieným pru.ouríkom obce raz ľočne alebo nazáHadenahlásenia domového dôveľníka. Tieio sú hľadené z fondu opráv predmetného domu.

2. Údrzbu v bytoch je povinný hľadiť užívateľ bytu srím. Jedná sa o práce:

Sanitrírne zariadenia:

- upevnenie uvol'neného umývadla, záchodovej misy, drezu, qýlevky, vane- opľava' qýmena vytokového ventilu - kohútika- opľava' výmena sifónu
- opľavabatérie
_ výmena tesnenia
- opľava' výmena dvieľok pri obmurovanej vani_ čistenie zanesených odpadoqých'lr zbytu len do kanalizačného stúpadla- opľava tlakového splachovača s výmenou jednotlivých drobných súčastí- opľava' výmena ochľanných rámov na drezoch a qýlevkách

Elektrické zariadenie
_ oprava' výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všet\ých druhov,

zásuviek, tlačidiel, objímok, zvončekového a signalizačného zariadenia, včitane tlačidla
pľi vchode, transformátora, zvončeka i miestnejb atérie,ak patrí k bytu
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- oprava osvetl'ovacích telies, prípadne výmena ich jednotlivých súčastí
Plynové a elektrické sporáky a variče, ľadiátoľy:

- opľava hoľákov
- opľava' výmena uzavieracich kohútikov plynu
- oprava' výmena vypínačov elektrického púau
- oprava platničiek a pečúcej rúry
- výmena prívodného kaulaäleuó hadice
- výmena plechu, pekáča a ľoštu do pečúcej rury

ohľievače vody, plynové, pľietokové a elektľické zásobníky:- opľava audržbaplynového kotla, opľava ventilov apáky,regulačnéh o zariadeniahoráka, ruľ a kolien na obvod spálenych plynov- čistenie
- vykonanie ochľanných náterov- opľava termostatu

Kovanie azámky:

jľľťÍ;:ĺ'ää? 
:ľ}ä;1ľ}]i |';:ľ.' 

po Što vej s c hľánky' m e dzi d vero výc h sp oj o v,

okná a dvere:
- menšia oprava' zasklievanie okien- výmena časti obloženia okenných parapetov

Podlahy:
- opľava uvol'nených dlaŽdíc- upevnenie, výmena pľahu
- upevnenie,náhĺadapodlahovýchlíšt

Životnost' pľedmetov:

vaňa smaltovaná
batéľia vaňová
batéľia drezová
batéľia umývadlová
umývadlo
dľez antikorový
záchodová misa
splachovacia nádrž

20 ľokov
20 rokov
20 ľokov
20 ľokov
20 rokov
30 ľokov
20 ľokov
20 ľokov

Zivotnost' jednotlivých zariadeni:

- zabudované osvetľovacie teleso- zásuvka STA v byte
20 ľokov
l0 rokov
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Životnost' jednotliých predmetov:- sporák
- zdroj tepla uŽívaný jednotlivých nájomcom

bytu na vykurovarue

Životnosť jednotlivých pľedmetov:

l5 rokov

20 rokov

50 rokov
50 rokov
20 rokov
25 ľokov
40 ľokov

27. uEt ilľn
V Hoľnej Strede dňa ...........

dvere vnútorné
vstavaný nábytok
kuchynská linka
poštová schľánka
okná

Po dosiahnutí životnosti zariadenia nebude dochádzat'k ich automatickému vymieňaniu, alev záujme hospodárno'ti s ĺnu"enýmif,rostriedkamň"Ĺi;i'udu .;-úň; ;;, ;" nich opraviťa po oprave budú funkčne schopné pr"ĺľ 
"uoj-ĺJäĺ ̂äiĺ sa táto forma. ŕ výmene budedochádzat', ažv prípad", z" r^rĺ'"í"ňe"uz nebuae moŽné opľavit,.

27. DEc,zľa
V Hornej Stľede dňa.....

Bc. Simona Bičanová
starostka obce Miháliková Iveta


