
Zmluva o nájme bytu č. 1

Pľenajímateľ: obec Hoľná Stľeda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, starostka obce
IČo: oo:1l553
Bankové spojenie: VÚB a. s.

Číslo účtu: SK12 0200 0000 00262400 l05I

Nájomca: Jozef Čaňo
91624

uzavreli

čt.I
Predmet nájmu

1. Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti v obci Hoľná Stľeda - nájomný
bytovy dom č. 725,parce|ač.3ll3 a3/l4 v k. ú. Horná Stľeda.

2. Pľenajímateľ prenecháva nájomcovi do vŽívania 3 - izboý byt č. 1 na prízemí, ktory
pozostáva z 3 obytných miestností a príslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálne
zariadenie _ kúpeľňa, WC, úloŽný priestor naprtzemí). Podlahová plocha bytu je 69,3l
m2. Podrobný popis bytrr a stav pľíslušenstva bytu je v protokole o prevzatí bytu č. 1'

ktoý tvorí neoddelitel'nú prílohu č.1 tejto zmluvy.
3. Nájomca sa oboznĺĺmil so stavom prenajímaného bytrr č. 1, byt bez závad preberá do

svojho uŽívaĺia spoločne s osobami tvoriacimi domácnosť uvedenými v evidenčnom
liste, ktory tvorí neoddeliteľnú prílohu č.2 zmluvy. Nájomca a tieto osoby majú popľi
práve uživať byt aj právo uŽívať spoločné priestory a spoločné zanadeĺĺadomu, ako aj

používať plnenia, ktoqých poskytovanie je spojené s uŽívaním byru.

cl. II
Doba nájmu

1. Nájomný vďahvzniká dňom 01.01 .2023 a uzatviiľa sa na dobu určitu do 3l .l2.20z3.
Nájomca má pľednostné právo na opakované uzatvoľenie zmluvy o nájme bytu len
v prípade, že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne závazneho naľiadenia
obce Homá Streda é. 512022 (ďalej len VZN) a príslušné ustanovenia občianskeho
zékoĺoĺnika a pľíslušných ustanovení zákona č. 44312010 Z. z. v znení neskorších
pľedpisov. Nájomca minimálne ó0 dní pred skončením nájmu musí písomne poŽiaďať

pľenajímateľa o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môžu byt'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zrnluve.

2. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdať ho
prenajímateľovi v stave spôsobilom na ľiadne uŽívanie aj s vybavením bytu, pričom



1J

nesie Zodpovednost'za spôsobené škody a je povinný uhľadit'prenajímateľovi nákladya tie opravy apráce,ktorými sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevzal.Nájomca prehlasuje, že po skončení nájmu nemá nárok na pridelenie bytu alebo inejbytovej náhľady a tohto sa výslovn e vzdáva.

čl lu
Nájomné a ostatné úhrady za plnenie spojené s užívaním bytu

l' Nájomca je povinný platit' za užívanie bytu mesačne nájomné vo výške 224,40€.V tom: nájom za bytové priestoľy 155,25 €, pľíspevku do fondu opráv 25,47 €.,pľíspevku na poistné bytového domu 1,68 € (záloha)á výška úhĺady za plnenie spojenés uŽívaním bytu elektľická eneľgia _ spoločné priestory 2,- € (záloha),vývozfekálií 40,-€ (zálohovo)' Pľenajímateľ má pľávo výšky príspevkov kaŽdoročne upravit, o mieruinflácie vyhlásenej Štatistickým úľadom SR za pred chádzajucikalendárny rok.Fond prevádzky,udržby a opráv sa tvoľí v zmysle zákonač' 443/20|0 Z.r.,5l8 ods.3.2' Nájomné je splatné vŽdy jeden mesiac vopred do25.dňapredch ádzajucehomesiaca.3' Nájomné je moŽné uhľadiť bezhotovostným bankovým prevodom na číslo účtu:SKl20200 0000 0026 2400 105l, variaĹĺny .y-bol 7250l alebo do pokladneprenajímateľa.
4' V prípade' že nájomcanezaplatínájomné alebo predd avky zasluŽby spojené s uŽívanímbytu do piatich dní po lehote splatnosti' je povinný prenajímatel'ovi zaplatit, poplatokz omeškania vo výške 2,5 yo z dlžnej sumy Za 

'uäza;, 
deň omeškania, minimálnevo výške 1,- €.

5' Pľenajímatel' je povinn ý do 25.mája nasledujúceho ľoka uľobit, vyúčtovanie skutočnýchnákladov za predchádzajírci ľok a doľučit] ho nájomcovi. Splatnosť vyúčtovanéhonedoplatku, resp. pľeplatku je l0 dní od doľučenia vyúčtovania nájomcovi.Za vývoz fekálií prenajímatel' vyúčtuje skutočné náĺuay do 25.mája nasledujúcehoroka' zároveň vyúčtuje i vodné za spotrebu vody. Poplatok bude rozúčtovanýnazáklade skutočného odberu vody.
6' Pľenajímatel' má pľávo zýšit'výšku nájomného a záloh za siužby,ak je pľeto dôvodvyplývajúci zo zmenv predpisov, alebo z rozhodnutia cenových orgánov, prípadneiných odôvodnených skutočností, ktoľé bezprostredne súvisia s výpočtom nájomnéhoa záloh za služby ' Zmenuvýšky náj omného a pľeddavkov môŽe pľenaj ímat eľ realizovat,od l' dňamesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá vytvorí právo pľenajímatel,ana vykonanie zmeny. Tieto zmeny sa neuskutočnia skôľ, ako bude nájomca na tútozmenu upozornený anazáklade uzatvoľeného doĺdatku k nájomnej 

'mluu".7 ' Zmluvne strany sa dohodli , že nájomca najneskôr pri podpise tejto zmluvy uhľadíprenajímateľovi finančnu zábezpeku na spiácanie nĺ;omnotro u ĺt'rua za prípadnépoškodenie bytu vo výške 3 mesačných splátok nájomného vo výške 542,16 €.Po ukončení nájomnej zmluvy, bude finančná zábezpeka, alebo jej časť(po odrátaní nedoplatkov prípadne škôd na zariadení byu) vľátená nájomcovibankovým prevodom na účet nájomcu, ktoý oznámipľenajímatel,ovi do l0pracovných dní od ukončenia nájomnej zmluvy.8' Nájomca je povinný uzatvotit' zmluvu o odbere plynu a elektľickej energie



so Slovenským plynárenským pľiemyslom, a.s. a Západoslovenskou energetikou'

a. s. osobitne na svoje meno.

čt. rv
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:

o udrŽiavať by't v stave' v akom byt prevzal

o ľiadne avčas informovať pľenajímateľa o závúných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných priestorov, najmä uvádzať ľiadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte

do evidenčného listu

o dľobné opľavy v byte súvisiace s jeho uŽívaním hľadiť na vlastné náklady

o väčšie opľavy v byte je nájomca povinný oznámiť prenajímateľovi bez zbytočného

odkladu a umoŽniť mu ich vykonanie, inak zodpovedázaškodu, ktoľá nesplnením tejto

povinnosti vznikla
o nerušiť ostatných nájomcov pľi výkone ich uŽívateľských pľáv

. nevykonávať v byte stavebné a inštalačné úpravy bez predchádzajúceho písomného

súhlasu nájomcu. Ich realizácia je hľubým porušením povinností vyplývajúcich z nájmu

bytu
. nie je opľávnený prenechať, ľesp. inak disponovať s predmetom nájmu a nesmie ho

zaťaŽiť Žiadnou pľávnou skutočnosťou. Pre tento prípad sú tieto zmluvy od počiatku

neplatné, v pľípade skončenia nájmu sa zav'azuje odovzdať byt u Stave, v akom ho

ptevza|, . priľ'tiudnutím na obvyklé opotľebenie. V opačnom pľípade je nájomca

povinný uhľadiť prenajímateľovi i náklady Zaoptaw apráce súvisiace s uvedením býu

do pôvodného stavu, s pľihliadnutím na beŽné opotľebovanie. Nedostatky a poškodenie

v býe a spo1očných pľiestoro ch a zanaďeniach bytu, ktoré spôsobil sám, alebo tí. ktorí

s ním bývajú, bezodkladne odstráni a uhĺadí v plnej výške. Ak by sa tak nestalo' má

prenajímateľ pľávo po predchádzajúcom upozornení nájomcu, poškodenia odstrániť

na vlastné náklady a tieto následne poŽadovať do nájomcu

o prenajímateľovi bezodkladne oznámiť príslušníkov domácnosti, ktoľí s ním budú bývať

v predmetnom bYe
o umoŽniť prístup pľenajímateľovi do bytu s cieľom prekontľolovania technického stavu

bytu a dodľŽiavarria zrrrluvýclr podrrrierlok

. ohlasovať prípadný požíar v súlade s platnými pľedpismi ochľany pľed poŽiarmi

na ohlasovňu poŽiaľov prenajímatel'a a na ohlasovňu poŽiaľov okĺesného riaditeľstva

hasičského a záchranného zboľu v Novom Meste nad Váhom v súlade s požiamo-

poplachovými smernicami

. spaľovanie horľaých odpadov, plošné vypaľovanie suchej tľávy, krovín arôznych

chemických odpadov vo voľnom priestranstve je zakázane

o nezakladať únikové cesty, poŽiarne technické zariadenia- prenosné hasiace prístroje'

hydranty - hadicove zarladeĺia a zabezpečiť, aby tieto boli vŽdy pľístupné

o dohliadať, aby pľenosné hasiace prístľoje' hydľanty -hadicové zariaďenianeboli pouŽité

na iné účely, ako sú určené



dodrŽiavat'pri manipulácii s hoľľavými kvapalinami a technickými plynmi požiadavky
protipoŽiamej bezpečnosti

bezodkladne, najneskôľ do l dňa, nahlásiť pľenajímateľovi poistnú udalosť

na predmete nájmu a pľedloŽiť podklady vzt'ahujúce sa na poistný pľípad

Nájomca:
o zodpovedá v plnom rozsahu za protipožiarnu ochĺanu predmetu nájmu azaväzuje sa

vykonávať potrebné opatrenia pľe jej zabezpečenie, nájomca pľeberá na seba všetky
povinnosti vyplývajúce z predpisov o ochľane zdravia a bezpečnosti pri práci a ochľane

majetku
o zodpovedá za škodu, ktorá V dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne

na predmete nájmu a ktorá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tretím osobám

čt. v
Povinnosti prenajímatel'a

Pľenajímatel' je povinný:
o umoŽniť nájomcovi nerušený a neobmedzený qýkon práv spojených s uŽívaním

pľedmetu nájmu a zabezpečit' pľe nájomcu riadne plnenie sluŽieb, s ktorými je predmet

nájmu spojený
o všetkY opravy rea|izovať po predchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním

bezodkladne

CI. VI
Záník nájmu bytu

Nájom býu môŽe zaniknúť:
1. Písomnou dohodou medzi pľenajímateľom a nájomcom.

2. Uplynutím doby nájmu.

3. Písomnou výpoveďou nájomcu, pričom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom bola výpoveď doručená prenajímateľovi.

4. Po preľokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom staľostu obce písomnou

výpoveďou nájmu pľenajímateľom. ak nájomca:

a) nesplňa podmienky VZN
b) hľubo poľušuje svoje povinnosti vyplývajúce z nájmu bytu, najmä tým, Že

nezaplatil včas nájomné alebo úhľadu za poskytované s užívanímbytuza dlhšie

ako tri mesiace
c) alebo ten, kto s ním býva, napľiek písomnej výhľade hľubo poškodzuje prenajatý

bý a jeho pľíslušenstvo, spoločné priestoľy a spoločné zariadenia v dome

o

a



d) vyvŽiva pľenajatý bytbez súhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, alebo
ak nájomca alebo ten, kto s ním b;ýva, sústavne porušuje pokojné bývanie
ostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnosť alebo porušuje dobré mravy v ďome.

e) neuživabytbezvéžnych dôvodov viac ako jeden mesiac

Í) bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoľé nie sú na

evidenčnom liste k tomuto byu (do toho sa ĺezarátavajú návštevy kĺatšie ako

15 dní)
5' Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom

bola výpoveď doručená nájomcovi.
6. Výpoveďou prenajímateľaz dôvodov uvedených v občianskom ziíkonníku $ 711 odst.

l, písm. c) _ g) a ods. 2 _ 6.

CI. VII
Záverečné ustanovenia

l ' Zmluvu je moŽné meniť a doplňať výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma

zmluvnými stranami. Pľe pľípad Zmeny výšky nájomného' ľesp. poplatkov spojených

s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväzuje uzavrieť takyto dodatok v lehote touto

zmluvou stanovenej.

2. Ynahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníka
a príslušnými všeobecne záväznými pľávnymi normami, ako aj platn;ým VZN.

3. Táto zmluva je vyhotovená vtroch vyhotoveniach, pričom jednu zmluvu obdrží'

nájomca a dve prenajímateľ.

4. Zmluvĺé strany pľehlasujú, Že zm\uva bola uzatvorená na zákJaďe ich slobodnej vôle,

zmluve porozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvrdzujú svojím podpisom.

V Hornej Stľede dňa 2 7, DEI2Un V Hoľnej Stľede dňa.
27, DEC,?0n

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

JozefČaňo

ORN
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Pľotokol o prevzatí bytu č. 1 v bytovom dome č,.725

Prenajímateľ: obec Hoľná Stľeda

zastupená Bc. S imonou Bičanovou, zástupkyňa staľostu obce

tČo: oo:1 1553

Bankové spojenie: VÚB a. s.

Číslo účtu: SKl2 0200 0000 0026 2400 1051

Nájomca Čaňo Jozef

Nájomca podpisom potvrdzuje, Že sa oboznĺĺmil so stavom pľenajímaného bytu č. 1

v bytovom dome č,.72s,bytbez závad preberá do svojho užívarua spoločne s osobami

uvedenými v evidenčnom liste.

Byt i. 1: 3- izboqý na prízemí' podlahová plocha byttJ 69,31 m2

- chodba ...............1I,24 mz

- obývacia izba akuchyňa.... ..2I,89 m2

- izba ..Í2,94 m2

- izba ........17,83 m2

- wc... .....0,98 m2

Invenfurny súpis bytu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčasťou tohto protokolu.

27, DEC,TA 27, DEC,tW|
V Homej Stľede dňa.... V Hoľnej Sĺede dňa.

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

* *
* 1

s
O

a{

o

T

*

JozefČaňo



TNVENTURNY SUPIS
Bytorrý dom, Hoľná Stľeda č.725

Vchod do bytového domu - pred dveľami

Zádverie

Spoločný pľiestoľ _ kočikáľeň, bicykláľeň

Vodáreň

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Pľvé poschodie

V 1ks
Svietidlo lks
Zvonček so zvončekmi do 1ks
Elektromerňa lks

Vypínač lks
Svietidlo neónové lks
Svietidlo núdzové lks
Poštové schľánky 12 ks

Dveľe lks
Elektrická skľinka 1ks

V levka 1ks
Točka na studenú vodu 1ks
V 1ks
Svietidlo neónové lks
Dvoi - zásuvka lks

V 1ks
Zásuvka lks
Svietidlo lks

lks
Hasiaci pľístroi 1ks

3ksSvietidlo neónové
V 3ks
Núdzové svetlo 3ks
Zvonček 4ks

Hasiaci prístroi lks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks
V 3ks
Zvonček 4ks



Dľuhé poschodie

lksHasiaci lksV lksZvonček
4ksV
3ksSvietidlo neónové
4ksNúdzové svetlo
4ks



TI\VENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Hoľná Streda č.725

Byt č. l _3 izbovy, prízemie

Chodba

WC

KúpelŤa

Kuchyňa + obývacia izba

Svietidlo
lksV
2ksDvere vchodové do
1ksSkľinka - ističe lksTeľmostat
lksRadiátor s u hlavicou lks-zásuvka
1ks

lksVentilátoľ
lksSvietidlo
lksWC misa kombi
1ksVodomeľ
lksDvere
lks

lksSvietidlo
lksVaňa
lks
lksBatéria vaňová
lksBatéľia
lksDvo zasu kav
2ksTočka
1ksV
lksRadiátor
lksKotol PROTHERM lksDvere
lks

ačnou hlavicouRadiátoľ s termoľe lksínač
2ks-zásuvka
5ksDrez
1kslinka lksD
lks

linkouSvietidlo nad kuch lksS kombinovan MoRA lksskľinkaPotravlnova
lksBatéľia
lks



telefon lks
Radiátor s hlavicou lks

lks
-zásuvka

3ks
Zásuvkana inteľnet lks
Zásuvkana anténu lks
Dvere lks

Izba č,.1

Izba č,.2

Vodomer: m3

e7. DEC,2022
V Hornej Stľede dňa

Nájomca: Čaňo Jozef

Prenajímateľ: Bc. Simona Bičanová, starostka obce.

1ks
-zĺísuvka

3ks
Radiátor s teľmore hlavicou 1ksDvere lks

* *
* 1
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Udaje o osobách

EvIDENčľÝ LIsT

bývajúcich v byte (mimo užívatel,abytu)

Výmeľa bytu, sadzba - €/m2 2,24€,

Meno užívatel'a Jozef
Ulica a číslodomu I72s

PoschodiePS a mresto 09 I 6 24 Horná Streda

P.č a pľiezviskoMeno
Dátum

naľodenia
1 k

Pomeľ

2
3

P.č. ,Plocha mvI Chodba il2 izba+ 2r,gg3 Izba
I4 Izba
17 835 WC
0 986
4 -tm

1

i
l
l1

l

I
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1'' Učelom týchto zásad je stanovenie postupu, podmienok udrŽbynájomných bytov(d'alej NB).
2' NB sú vo vlastníc1ve- 

9b'c9 
s osobitým reŽimom, ktoré vyme dnjeVšeobecnezáväzne naľiadenie (ďalej VZ{).

Zásady

Pre údržbu domov a bytov

CI.I

Úvodné ustanovenia

cl. il
Rozdelenie údržby

l ' IJdržbaspoločných priestoľov t. j. schodiska, strechy' fasády, systém ústred. kúľenia (aŽ
^ :'3.p-9škodenie uŽívateľom), vchódových dvárí d" ďŕ;;iy, kočikáme.2' UdrŽba bytových priestorov, ktoru si na vlastné nänuay-zabezpečq;le každý uŽívatel.

l ' UdrŽbu spoločných priestoľov zabezpečuje obec Horná Streda (až napľĺpady, ked,jednotlivec poškodí časti spoločných_priestoľov) ii základ,e technických pľehliadokdomov' ktoré sa vykonávajú poveieným pru.o.ĺrníkom obce raz ročnealebo na základenahlásenia domového dôveľnika. Tieto sú hľadené z fondu opráv predmetného domu.

2. UdrŽbu v bytoch je povinný hľadiť uživateľ bytu sám. Jedná sa o pľáce:

CI. ilI
Finančné krytie opráv a údržby

Sanitiíľne zariadenia:

- upevnenie uvoľneného umývadla, záchodovej misy, drezu,výlevky, vane- opľava, výmena vytokového ventilu - kohútika- oprava' výmena sifónu
- opľava batéľie
- výmena tesnenia
- oprava, výmena dvieľok pľi obmurovanej vani- čistenie zanesených odpadoých rúr zbytu len do kanalizačného stúpadla- oprava tlakového splachovača s výmenou jednotlivych dľobných súčastí- opľava, výmena ochľanných ľámov na drezoch a ýevkách

Elektrické zariadenie
- oprava' výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých druhov,zásuviek, tlačidiel, objímok, z.rončelového a signálizačného zaľiadenia, včítane tlačidlapri vchode. tľansform átora, zvončeka i miestnej batérie, ak patľí k bytu



- oprava osvetl'ovacích telies' pľípadne výmena ich jednotlivých súčastíPlynové a elektrické sporáky a variče, radiátory:
- opľava horákov
- opľava' výmena uzauieracích kohútikov plynu- oprava' výmena' vy'pínačov 

"r"r.t'ĺ.teno prudu- opľava platničiek a pečúcei .ú';-"- výmena prívodného kábl;-""I;; hadice- výmena plechu, p"káč';;š;ää p.eĺ..i .,ĺ.y
ohľievače uod']ľl'lové, pľietokové a elektrické zásobníky:

;ľiillTľ"ľíĹľä:*"."J*'ľ;:ľrlr-ľZiari,regulačnéhozaľiadenia
- čistenie
- vykonanieochľannýchnáterov
- opľava termostatu

Kovanie azámky:,

2xiľ,3;:J'ä':?:ľ'#lľĺlil,,?#a, poštovej schľánky, medzidverových spojov.

okná a dveľe:
- menŠia oľľava' zasklievanie okien- vymena časti obloŽenia okennycĺ parapetov

Podlahy:
- oprava uvol'nených dlaždíc- upevnenie, výmena pľahu- upevnenie' náhľadapodlahovýchIíšt

Životnost'pľedmetov:

20 ľokov
20 ľokov
20 ľokov
20 rokov
20 ľokov
-10 rokov
20 ľokov
20 ľokov

votnosť j ednottivých zariad,eni:

zabudov ané osvetlbvacie telesozásuvkaSTA v byte

- vaňa smaltovaná
- batéria vaňová
- batéľia drezová
- baténaumývadlová
- umyvadlo
- drez' antikorový
- záchodová misa- splachovacianádrž

Žĺ

20 rokov
10 ľokov



Po dosiahnutí Životnosti zariadenia nebude dochádzať k ich automatickému vymieňaniu, alev záujme hospodĺĺmosti.s f,lnanč"ĺ-iry11iedkami'|oĹiuľ 
,,uau ,u u"J" ä"ľ na nich opravit,a po oprave budú funkčne schoiné ptnĺľ svo; ,fäĹ ärí sa táto fÄ;:"ŕ výmene budedochádzat', úv prípade, zr r*rai"iĺe'uz nebude moŽné opraviť.

Životnost' j ednotliých pľedmetov 
:- sporĺĺk

- 
1droj tepla uŽívaný.jednotlivých nájomcom
bytu na vykurovarue

Ži votnosť j ednotlivých pľedmetov:

- dvere vnútoľné
- vstavanýnábytok
- kuchynská linka
- poštová schľĺínka
- okná

27, DET,M
V Hoľnej Strede dňa

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

15 ľokov

20 ľokov

50 rokov
50 rokov
20 rokov
25 ľokov
40 rokov

V Hornej Strede dňa.....'...

i;

i
I

27, DEÍ,nn

JozefČaňo


