Najomna zmluva €. 1 /2023
uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov v znenf

neskorsich predpisov a podl'a prislusnych ustanoveni Ob&ianskeho zakonnika v spojenf so
zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskorsich predpisov.
/ dalej len ,, zmluva ,, /

medzi tymito zmluvnymi stranami:

1/ Prenajimatel’: Obec Ludanice
SNP 448/69, 956 11 Ludanice
v zastipeni Mata§ Do&kalik, starosta obce
ICO: 00310689
DIC: 2021315461
DPH: nie je platitel'om
Bankové spojenie: PRIMA banka a.s.
Cislo ugtu: 0801768001/5600
IBAN SK13 5600 0000 0008 0176 8001

/ d’alej len ,, prenajimatel’ ,, /

2/ Najomca: Lekéaren Sv.Rafaela
Dvorany nad Nitrou &.242
956 11 Ludanice
v zastupeni: PharmDr. Elena Tarbajova
ICO: 31843727
Bankové spojenie: Slovensk4 sporitel'fia a.s.
Cislo tgtu: 38534008/0900
IBAN  SK82 0900 0000 0000 3853 4008

/ d’alej len ,, najomea ,, /

CL1
Predmet a uéel najmu

1. Predmetom zmluvy je prendjom nebytového priestoru na prizem{ kulttrneho domu
v Ludaniciach stipisné ¢islo 416/41 na parcele 284/2. Uvedena nehnutel'nost’ je vo
vlastnictve prenajimatel’a a zapisana na LV 596 pre k.u. Ludanice.

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania nebytovy priestor o celkovej vymere
64,73 m2 / d’alej len ,, predmet ngjmu,, / z toho:

- miestnost’ &. 1 — vydajiia liekov 34,16 m2
- miestnost’ ¢. 2 — kanceldria 7,01 m2
- miestnost’ &. 3 — sklad lie&iv 10,08 m2
- miestnost’ &. 4 — socialne zariadenie 2,47 m?2
- miestnost’ &. 5 — chodba 11,0 m2

3. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory podla tejto zmluvy vyluéne za
celom prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia v odbore farmécia.

4. N4jomca je opravneny vykondvat’ svoju €innost’ na zéklade vypisu zo Zivnostenského
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registra Obvodného tradu v Topol¢anoch &islo 470-13068 zo dria 1.12.2006.
CL IL

Vys$ka thrady za najomné a sluzby

1. Vyska thrady za nadjom bola schvélena Obecnym zastupitelstvom obce Ludanice
uznesenim &. 24/2022 na 2. riadnom zasadnuti OZ konaného dna 12.12.2022 podla
zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni

2. Vyska thrady za najom na rok 2023 podla uznesenia OZ &. 24/2022 predstavuje 323,65
eur/rok

Rod¢n4a ahrada za najom: 323,65 €

Vys&ka fihrady za energie a sluzby:

a) za vykurovanie ' 676,35 €
b) elektrickd energia (zdlohovo) 400,00 €
¢) upratovanie 600,00 €
3. Roén4 thrada za energie a sluzby spolu: 1676,35€
Roén4 ahrada za najom, energie a sluzby spolu: 2 000,00 €
Stvrt'roény predpis ahrad: 500,00 €
CL 11

Splatnost’ ahrady a spdsob platenia

1. N4jomea je povinny uhradzat’ Ghrady za ndjomné a sluzby prenajimatefovi vopred v
$tvrtrodnych splatkach na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom. Faktura bude
vystavena prenajimatelom vZdy do 10. difa prvého mesiaca prisluSného kalendarneho
$tvrtroka. Splatnost’ faktiry je 14 dni odo dna jej vystavenia.

2. Ak néajomca o viac ako 30 dni meskd s platenim ndjomného povazuje sa to za zavazné
porugenie tejto zmluvy v dosledku oho ma prenajimatel’ prévo ukon€it’ tento ndjomny
vzt'ah vypovedou v zmysle &l. V. ods.2 pism. c) tejto zmluvy.

3. Vyudtovanie elektrickej energie predlozi prenajimatel’ ndjomcovi na zaklade skuto¢ne;
spotreby zistenej podruZnym meranim.

CL1IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Néjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom prenajatych nebytovych
priestorov a v tomto stave ich bez vyhrad preberd do uZivania.

2. Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ ndjomcovi uZivat’ nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpelit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych
s najmom.




10.

11.

12.

Néjomcea je oprdvneny ponechat’ predmet zmluvy do podndjmu tretej osobe len so
suhlasom prenajimatel'a. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za zdvaZné poruSenie

tejto zmluvy.

Néjomcea sa zavizuje uZivat’ prenajaté priestory iba k dohodnutému tidelu v zmysle &L.1
ods. 3.

Ndjomcea je povinny dodrziavat’ bezpe&nostné, po¥iarne a vieobecne zavizné predpisy,
chréanit’ priestory pred poskodenim.

Stavebneé a iné lpravy je ndjomea opravneny vykonavat na zéklade pisomného sthlasu
prenajimatela. Poruenie tejto povinnosti sa povaZuje za zévazné poruSenie tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavdzuje podas trvania nijomného vztahu poistit’ stavbu, ktorej ast’ je
predmetom né&jmu. Poistenie hnutelného majetku nachadzajticeho sa v prenajatych
nebytovych priestoroch vykona najomca.

Najomca nebude mat’ vo&i prenajimatePovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho
zariadeni poZiarom, kradeZou alebo Zivelnou udalostou.

Néjomca je povinny oznamit prenajimatel'ovi aktkol'vek zmenu tykajicu sa tejto
najomnej zmluvy / zmenu osobnych udajov, trvalého bydliska, sidla, zmenu
Zivnostenského listu a iné /

Néjomea je povinny riadne a véas platit’ prenajimatelovi ndgjomné . Porusenie tejto
povinnosti sa povaZuje za zévazné porusenie tejto zmluvy.

Néjomcea je po skondeni ndjomného vztahu povinny odovzdat’ predmet tejto zmluvy
prenajimatelovi v pévodnom stave tj. vstave riadneho uZ{vania s prihliadnutim
k beznému opotrebovaniu.

Néjomea je povinny vlastny hnutelny majetok vypratat’ do 14 dni od skongenia
najomného vztahu.

- Néjomca sa bude podielat’ na udrsbe spolo¢nych priestorov po dohode s ostatnymi

najomcami.

CL V.
Doba niajmu a vypovedns lehota

1. Tato zmluva sa uzatvara na obdobie 5 rokov, od 1.1.2023 do 31.12.2027.

2. Pred uplynutim tejto lehoty mo¥no najom ukon¢it’ dohodou zmluvnych stran, alebo
pisomnou vypovedou dorudenou druhej strane za nasledovnych podmienok:
a) Néjomea je oprévneny vypovedat zmluvu z akéhokolvek ddvodu, pripadne bez udania

%)

dévodu,

b) Prenajimatel’ je oprévneny vypovedat’ zmluvu ak:

- ndjomca uziva priestor v rozpore so zmiuvou

- ndjomcea prenechd nebytovy priestor, alebo jeho Cast’ do podnajmu bez sthlasu
prenajimatel’a

¢) Pisomnou vypovedou zdévodu zdvainého poruSenia povinnosti vyplyvajicich
z ngjomného vztahu. Zavazné porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v tejto
zmluve vyslovne oznadené ako zdvainé poruSenie. Vypovedna lehota v tomto pripade je
jednomesadnd a zaéina plynut prvym driom kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po
doruCeni pisomnej vypovede.

Vypovednd lehote je 1 mesiac a zadina plyntt’ prvym diiom mesiaca nasledujticeho po
doruen{ vypovede.
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Pri ukondenf n4jmu je ndjomea povinny vrétit' prenajimatelovi predmet ngjmu v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

ClL VI. Zaverecné ustanovenia

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami zdkona &. 116/1990 Zb. ondjme apodndjme nebytovych priestorov
vzneni neskor$ich predpisov a subsididrne ustanoveniami Obgianskeho zakonnika
v platnom zneni a d’al¥imi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Akékolvek zmeny obsahu zmluvy méZu byt vykonané iba formou pisomného
o&islovaného dodatku podpisaného oboma zmluynymi stranami.

T4to zmluva je platna po jej podpisani oboma zmluvnymi stranami a u¢inna defl po dni
zverejnenia na www.obecludanice.sk, a si¢asne sa tymto rusi Najomnd zmluva &. 4 zo
diia 30.09.2008 a jej dodatky.

Tato zmluva je uzavretd slobodne, véZne, nie v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom pre&itand ana znak sthlasu zmluvnymi stranami
podpisana.

Téato zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, po dvoch vyhotoveniach pre kazda
zmluvnu stranu.

TG 4. LK

V Ludaniciach, dila .27 7 2, V Dvoranoch nad Nitrou, dia .27 00 0 o 0 :

—
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