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Zmluva o nájme bytu č. 11

Prenajímateľ: obec Horná Stľeda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, staľostka obce
lČo: oo: l l553
Bankové spojenie: VUB a. s.
Číslo účtu: SKl2 0200 0000 0026 2400 l05l

Nájomca: Juhásová Ľubica

uzaweli túto zmluvu o nájme bytu:

čl rr
Doba nájmu

čl.l
Pľedmet nájmu

1' Prenajímatel' je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti vobci Homá Stľeda _ nájomnýbytový dom č' 725, parcela č. 3/13 a 3/I4 v k' ú. Hoľná Stľeda.2' Prenajímatel' pľenech áva nájomcovi do užívania 2 - izboý byt o. l l na 2. poschodí,ktoý pozostáva z 2 obytných miestností apríslušenstva (kuchyňa, chodba, sociálnezariadenie - kúpel'ňa, WC, úloŽný priestor ni prízemí). Podlahová plocha bytu je 56,36m2' Podrobný popis bytu a stau prĺĺusenstva Ĺyru;" v protokole o prevzatíbytu č. 1 l,ktoý tvorí neoddelitel'nú pľítohu č.1 tejto zmluvy.3' Nájomca sa oboznĺímil so stavom prenajímaného bytu č. 1l, bybez závad'pľeberá dosvojho užívarua spoločne sosobami tvoľiacimi domácnosť uvedenými vevidenčnomliste, ktoý tvorí neoddeliteľnú prílohu č.2 zmluvy. Nájomca a tieto osoby majú popripráve užívať byt aj právo užívať spoločné priestory u.|otourre zariadeniadomu, ako ajpoužívať plnenia, ktoých poskytovanie je spojenj s uzĺvaĺm bytu.

l' Nájomný vzt'ahvzrukádňom O|.O1.2O23 auzatvárasa na dobu uľčitú do 3l .t2.2023.Nájomca má prednostné pľávo na opakované uzatvorenie zmluvy o nájme bytu lenv pľípade' že dodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväznéhonaľiadeniaobce Horná Streda č. 5/2022 (ďalej len VZN) á príslušné ustanovenia občianskehozák.*ka a príslušných ustanov ení zákona ĺ. i+slzotl Z. z. v meni neskoršíchpredpisov' Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu musí písomne požiadaťpľenajímateľa o uzatvoľenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnejzmluve môŽu byt'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.' K tcrmínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľnit, a odovzdat, hopľenajímatel'ovi v stave spôsobilom na riadne užívanie aj s vybavením bytu, pričom
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nesie Zodpovednost'za spôsobené škody a je povinný uhľadit'pľenajímatel'ovi náklady
a tie opľavy apľáce, ktoľými sa byt uvedie do stavu. v akom ho nájomca prevzal.

3' Nájomca prehlasuje. že po skončení nájmu nemá náľok na pľidelenie bytu alebo inej
bytovej náhľady a tohto sa výslovne vzdáva'

CI. ilI
Nájomné a ostatné úhrady za plnenie spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platit' za uŽivante byu mesačne nájomné vo výške 181,69€.
V tom: nájom zabyové priestory 126,25 €' pľíspevku do fondu opráv 2O,7I c,
príspevku na poistné bytového domu 2,73 € (záloha) a výška úhrady za plnenie spojené
s uŽívaním bytu elektľická energia - spoločné priestory 2,- € (záloha), vývoz fekálií 30,-
€ (zálohovo). Pľenajímateľ má pľávo výšky pľíspevkov kaŽdoľočne upraviť o mieru
inflácie vyhlásenej Štatistickým úľadom SR za predchádzajúci kalendárny rok'
Fondpľevádzky,údľžby aopráv satvoľívzmysle zákonač.443lzuoZ'z.,518 ods.3.

2' Nájomné je splatné vŽdy jeden mesiac vopred do 25. dňa predchádzajúceho mesiaca.
3' Nájomne je moŽné uhľadit' bezhotovostným bankovym prevodom na čĺslo účtu:

SKl20200 0000 0026 2400 1051, vaľiabilný symbol 725II alebo do pokladne
pľenajímateľa.

4' V prípade, ženájomcanezaplatí nájomné alebo pľeddavky zasluŽby spojené s uŽívaním
bytu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný prenajímateľovi zaplatiť poplatok
z omeškania vo výške 2'5 % z d|žnej sumy Za kaŽdý deň omeškania, minimálne
vo vý'ške l,- €.

5' Prenajímateľ je povinný do25. mája nasledujúceho ľoka uľobiť vyúčtovanie skutočných
nákladov za ptedchádz$uci rok a doručit" ho nájomcovi' Splatnosť vyúčtovaneho
nedoplatku' ľesp. preplatku je 10 dní od doručenia r,yúčtovania nájomcovi.
Zavývoz fekálií prenajímateľ vyúčtuje skutočné náklady do 25. mája nasledujúceho
roka. zároveň vyúčtuje i vodné za spotrebu vody. Poplatok bude ľozúčtovaný
na základe skutočného odberu vody.

6 . Pľenaj ímateľ má pľávo zvýšít' vyšku náj omného a zá|oh za s|llžby , ak j e pľeto dôvod
vyplývajúci zo zmeny predpisov, alebo z rozhodnutia cenových oľgánov, prípadne
iných odôvodnených skutočností, ktoľé bezprostredne súvisia s ýpočtom nájomného
a záloh za služby ' Zmenuvýšky náj omného a pľeddavkov môŽe pľenaj ímateľ ľealizovať
od l. dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá vytvorí právo prenajímateľa
na vykonanie zmeny. Tieto zmeny sa neuskutočnia skôľ, ako bude nájomca na túto
Zmenu upozomený a na zák|ade uzatvoreného dodatku k nájomnej zmluve'

7. Zmluvne stľany sa dohodli, Že nájomca najneskôr pľi podpise tejto zmluvy uhľadí
prenajímateľovi finančnu zábezpeku na splácanie nájomného a úhĺad za prípaďne
poškodenie bytu vo výške 3 mesačných splátok nájomného vo výške 440,88 €.
Po ukončení nájomnej zmluvy, bude Íinančná zábezpeka, alebo jej časť
(po odrátaní nedoplatkov prípadne škôd na zariadení bytu) vľátená nájomcovi
bankovým prevodom na účet nájomcu. ktorý oznámipľenajímateľovi do 10
pľacovtrých dní ocl ukončenia nájomnej zmluvy.

8. Nájomca je povinný uzatvorit' zmluvu o odbere plynu a elektrickej energie



-
so Slovenským plynárenským pľiemyslom' a.s. a Západoslovenskou energetikou.
a. s. osobitne na svoje meno.

čl. tv
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udrŽiavať byt V stave, v akom byt prevzal
o riadne a včas informovať prenajímateľa o závaŽných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných priestorov, najmä wádzat'riadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte
do evidenčného listu

o drobné opravy v byte súvisiace sjeho uŽívaním hĺadiť na vlastné náklady
o väčšie opravy v byte je nájomca povinný oznámiť pľenajímateľovi bez zbytočneho

odkladu a umožniť mu ich vykonanie, inak zodpovedáza škodu. ktorá nesplnením tejto
povinnosti vznikla

o nerušit'ostatných nájomcov pľi výkone ich uŽívateľských pľáv
. nevykonávat' v byte stavebné a inštalačné úpravy bez predchádzajuceho písomného

súhlasu nájomcu. Ich realizácia je hľubým porušením povinností lyplyvajúcich z nájmu
bytu

. nie je opľávnený prenechat', ľesp. inak disponovat' s predmetom nájmu a nesmie ho

zaťažit'Žiadnou právnou skutočnosťou. Pľe tento prípad sú tieto zmluvy od počiatku
neplatné, v prípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdať byt v stave' v akom ho

prevza|, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie. V opačnom prípade je nájomca
povinný uhľadiť prenajímateľovi i náklady ZaopÍaw apráce súvisiace s uvedením býu
do pôvodného stalu, s prihliadnutím na beŽne opotľebovanie. Nedostatky a poškodenie
v býe a spoločných priestoľoch a zariaďeĺiach bytu, ktoľé spôsobil sám, alebo tí, ktoľí
s ním byvajú, bezodkladne odstráni a uhĺadí v plnej vyške. Ak by sa tak nestalo' má
prenajímateľ pľávo po pľedchádzajúcom upozomení nájomcu, poškodenia odstrániť
na vlastné náklady a tieto následne poŽadovať do nájomcu

o prenajímateľovi bezodkladne oznámiť príslušníkov domácnosti, ktorí s ním budú bývať
v pľedmetnom byte

o umoŽniť prístup pľenajímateľovi do bytu s cieľom prekontrolovania technického stavu

bytu a dodrŽiavania zmluvných podmienok
o ohlasovať prípadný požiar v súlade s platnými predpismi ochľany pľecl poŽiarmi

na ohlasovňu poŽiarov pľenajímateľa a na ohlasovňu poŽiarov okľesného riaditeľstva
hasičského azŕrc|lranrlého zboru vNovom Meste nad Váhom vsúlade spoŽiarno-
poplachovými smeľnicami

o Spaľovanie hoľľavých odpadov, plošné vypaľovanie suchej trávy, kĺovín arôznych
chemických odpadov vo vol'nom priestľanstve je zakénane

o ĺezakladať únikové cesty, poŽiarne technické zariadenia - pľenosné hasiace prístroje,
hydranty - hadicové zariadenia azabezpečiť, aby tieto boli vŽdy prístupné

o dohliadať, aby pľenosné hasiace pľístroje' hydľanty -hadicové zariadenianeboli porrŽitó

na iné účely, ako sú určené
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o

a

dodľŽiavať pľi manipulácii s horľavými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky
protipoŽiamej bezpečnosti
bezodkladne' najneskôr do 1 dňa, nahlásit' prenajímatel'ovi poistnú udalost,
na predmete nájmu a pľedloŽit'podklady vzt'ahujúce sa na poistný prípad

Nájomca:
o

a

zodpovedá v plnom ľozsahu za protipožiamu ochľanu predmetu nájmu azaväzuje sa
vykonávat' potrebne opatrenia pľe jej zabezpeč,enie, nájomca pľebeľá na seba vŠetky
povinnosti vyplývajúce z predpisov o ochľan e zďraviaa bezpečnosti pri práci aochľane
majetku

zodpovedá za Škodu, ktorá v dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na pľedmete nájmu a ktoľá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tretím osobám

CI. V
Povinnosti pľenajímatel'a

Pľenajímatel' je povinný:
o umoŽnit' nájomcovi nerušený a neobmedzený výkon práv spojených s uŽívaním

predmetu nájmu a zabezpeč,it' pre nájomcu riadne plnenie služieb, s ktoľými je predmet
nájmu spojený

o všetkY opľavy realizovať po pľedchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním
bezodkladne

Čl. vI
Zániknájmu bytu

Nájom bytu môŽe zaniknúť:
1. Písomnou dohodou medzi pľenajímateľom a nájomcom'
2. Uplynutĺm doby nájmu.
3' Písomnou výpoveďou nájomcu, pričom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci' v ktorom bola výpovecl' clorttčená pľenajímateľovi.
4' Po pľeľokovaní v obecnom zasfupiteľstve a so súlrlasotrr staľostu obce písontrou

výpoveďou nájmu pľenajímateľom' ak nájomca:

a) nespĺňa podmienky VZN
b) hľubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce znájmu bytu' najmä tým, Že

nezaplatil včas nájomné alebo úhradu za poskytované s uŽívaním byruzadlhšie
ako tri mesiace

c) alebo ten, kto s ním býva, napriek písomnej výhľade hľubo poškodzuje prenajatý
byt a jeho príslušenstvo' spoločné pľiestoľy a spoločné zariadeniav dome



d) využívaprenajatý bytbezsúhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, aleboak nájomca alebo ten, kto s ním býva, sústavne porušuje pokojné byvanieostatných nájomcov, ohľozuje bezpečnoď alebo poľušuje dobré..uuy v dome.e) neužívabytbezvážnychdôvodov 
viac ako jeden mesiac0 bez súhlasu vlastnrka v predmetno- uyt" uĹrru;" osoby, ktoľé nie sú na

i;'ľľ*'liste 
k tomuto bytu (do t"ŕ;; IJruraturuiú návštevy kľatšie ako

5 
*ľäľľ:r:ffiläľ:mľľňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom

6' 
Iffi::;::ilľä Tlz:dôvodov 

uvedených v občianskom zákonníku $ 71l odst.

cl. vil
Záverečné ustanovenia

2

J

4.

Zmluvu je moŽné -:1r'a dopĺňať výlučne písomnými dodatkami podpísanými obomazmluvnými stľanami. Pľe prípad zmeny vyŠky nájomného, resp. poplatkov spojených
;jillää::':ďzN sa 

"ĺ;o*"u zavžizujeuzavriet'takyto dodaiok v lehäte touto
Yďahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníkaa príslušnými všeobecne zánäznýmipľávnymi no..*i' uko aj platným VZN.

ä:",':ľl"af."ľi#il"ľe 
rtroc'h'vyhotoveniu.t', prieom jednu zmluvu obdrŽí

Zmluvné strany prehlasujú, že zmluvabola uzatvorená na záI<ladeich slobodnej vôle,zmluve porozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvrdzujú svojím podpisom.

27, DEV,ilil
V Homej Strede dňa...........

V Hornej Strede dň"...l.l..? .E!.M

Ľubica
Bc. Simona Bičanová

staľostka obce

ORN

*
*

* *
2

),



Protokol o prevzatí bytu č. 11 v bytovom dome č.725

Prenajímateľ: obec Homá Streda
zastúpená Bc. Simonou Bičanovou, zástupkyňa starostu obce
lČo: oo: l l553
Bankové spojenie: VÚB a. s.
Číslo účtu: SK12 0200 0000 0026 2400 1051

Nájomca: Júásová Ľubica

Nájomca podpisom potvľdzuje , že saoboznĺĺmil so stavom prenajímaného byťu č. 1 1v bytovom dome č' 725,bytbez závad'pľeberá do svojho uŽivaĺttaspoločne s osobamiuvedenými v evidenčnom liste.

Byt č' Il:2- izbový na 2. poschodí, podlahová plocha bytrr 56,36 m2
- chodba .................g ,24 m2
- obývacia izba akuchyňa.... ..2I,7l m2
- izba ..16,00 m2
- kúpeľňa ......4,43m2

- balkón. .......5,59 m2

Inventurny súpis bytu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčast,ou tohto protokolu.

V Hornej Strede dňa
27. BEf,lm ?7, Dt'Iíťt

V Hornej Stľede dňa.

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

Ľubica
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INVENTURI\Y SUPIS
Bytovy dom, Hoľná Streda č.725

Vchod do bytového domu - pred dverami

Zádverie

Spoločný priestoľ - kočikáreň, bicykláľeň

Vodáreň

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Pľvé poschodie

V lks
Svietidlo lksZvonček so zvončekmi do lks
Elektľomeľňa lks

V lks
Svietidlo neónové lks
Svietidlo núdzové lks
Poštové

12 ksDvere lksElektrická skľinka lks

V ka
Točka na studenúvodu

Svietidlo neónové

lks
lks

V
lks
lks
lks

_ zásuvka

V
1ksZásuvka
1ksSvietidlo lks

1ksHasiaci
Svietidlo neónove

1ks
3ks
3ksNúdzové svetlo 3ksZvonček
4ks

Hasiaci lksSvietidlo neónové 4ksNúdzové svetlo 4ksV
3ksZvonček
4ks



Dľuhé poschodie

1ks
Hasiaci lks
V vne 1ks
Zvonček 4ks

3ks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks
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INVENTURNY SUPIS

Bytový dom, Hoľná Streda č.725
Byt č. 1l _2 izbowý s balkónom,2. poschodie

Chodba

WC

KúpeIŤa

Kuchyňa t obývacia izba

Svietidlo até lksV
2ksDveľe vchodové do lksSkľinka - ističe lks- zásuvka lksRadiátor s hlavicou lks

V
lksVentilátoľ
lksSvietidlo
lksWC misa kombi lksVodomer
lksDveľe
lks

V
lksSvietidlo
lksVaňa
lkso lksBatéľia vaňová lksBatéria
lks- zásuvka
2ksTočka
lksV
lksRadiátor
lksPROTHERMKotol
lksDvere
lks

ačnou hlavicouRadiátoľ s lksDvo
2ks-zásuvka
5ksDrez
lkslinka lks
lksSvietidlo nad linkou 1ksMORA 1ksPotravinová skľinka lkstelefón lksTeľmostat
lksBatéria
lks



Izba

Vodomer: m3

V Hoľnej Stľede dňa....
27,DET,M

Nájomca: Ľubica Juhásová .'.

Prenajímateľ : Bc. Simona Bičanová, starostka obce ..

naZásuvka internet lksZásuvkana anténu lksDveľe
lks

lks-zásuvka
3ks

hlavicouRadiátoľ s termoľe lksDvere
lksZásuvka na mteľnet lksZásuvka na anténu lks

o

* *
* ,|

C'
aq

s

?
*



BvIDENčľÝ LIsT

Udaje o osobách byvajúcich v byte (mimo užívatel,abytu)

Výmeľa bytu, sadzba - €/m2 2,24 e

vatel'aMeno uzt Ľubica Juhásová ísloaUlica clslo domu ll725
Poschodiea mrestoPS 2I9 246 Horná Stľeda

P.č eno a priezviskoM Dátum
naľodenia

Pomeľ
k užívatelbviI

P.č. Miestnost' Plocha v t
I Chodba

8 24
2 izba+ 2 I 11
J Izba

I4 WC
99

5 K
4

6 Balkón
5 9
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1'. Učelom týchto zásad je stanovenie postupu, podmienok u&žbynájomných bytov(ďalej NB).
2. NB sú vo vlastníctve' 

9b:: . osobitým reŽimom' ktoľé vymedzuje Všeobecnezáväzne nariadenie (ďalej VZN).

Zásady

Pľe údľžbu domov a bytov

CI. I

Úvodné ustanovenia

ct. il
Rozdelenie údľžby

2

Udržba spoločných pľiestoľov t. j. schodiska, stľechy, fasády, systém ústred. kúľenia (aŽna.poškodenie uŽívatel'om), vchodových dverí d" ďŕ";k'' toeiM*..

ľ*:'o" 
bytových priestorov, ktorú Si na vlastné nánuay zabezpeč,uje každý uŽívateľ

CI. III
Finančné krytie opľáv a údľžby

UdľŽbu spoločných priestorov zabezpečuje obec Horná Streda (aŽ napľípady, ked,jednotlivec poškodí časti spoločnýcŕpriestorov) nu.inua, technických pľehliadokdoľ9'n' ktoľé sa vykoruĺvajú povereným pracovníkom obce raz ročne alebo na základenahlásenia domového dôvernika. ľieĺo sú hľadené z fondu opľáv predmetného domu.

2' UdľŽbu v bytoch je povinný hľadit' užívateľ bytu sám. Jedná sa o práce:

Sanitárne zariadenia:

- upevnenie uvol'neného umývadla, záchodovej misy , drezu,výlevky, vane- opľava' výmena vytokového ventilu - kohútika- oprava' výmena sifonu
- opľava batérie
- výmena tesnenia
- oprava, výmena dvieľok pľi obmurovanej vani- čistenie zanesených odpadovýchrur zbytu len do kanalizačného stúpadla- opľava tlakového splachovača s výmenou jednotliqých drobných súčastí_ oprava, výmena ochľanných rámov na dľezoch a výlevkách

Elektľické zariadenie
- oprava' výmena'vypínačov vŠetkých dľuhov, poistiek aističov všetkých druhov,zásuviek' tlačidiel, objímok, zvončekového a signálizačného zariadenia, včítane tlačidlapri vchode, tľansformátoľa, zvončeka i miestnej batéľie, ak patľí k bytu



- oprava osvetl'ovacích telies, prípadne výmena ich jednotlivých súčastí
Plynove a elektrické sporáky a vaľiče, ľadiátoľy:
- oprava horákov
- opľava' výmena uzavieracích kohútikov plynu
- oprava' vymena vypínačov elektrického prúdu
- oprava platničiek a pečúcej ruľy
- výmena prívodného kĺblaälebá hadice
- výmena plechu, pekáča a roštu ao |.eĺcej ľĺ.y
ohľievače u9qy, plynové, pľietokové a elektľické zásobnĺky:oprava aúdržbaplynovélro kotla, oprava ventilov apáky,ľegulačnéh o zariad,eniahoráka. ruľ a kolien na obvod 

'pál.ä1'.l' 
plynov

čistenie
- vykonanie ochľanných náteľov- opľava termostatu

Kovanie azámky:

lľ'ľ'IJ; :ľ'ää :ľiä*ľ}]i l,ffiť "' 
p o što vej s c hĺánky' me dzidveľo vý c h sp oj o v,

okná a dvere:
- menšia opľava' zasklievanie okien- výmena časti obloŽenia okenných parapetov

Podlahy:
- opľava uvol'nených dlaždíc- upevnenie, výmena prahu- upevnenie, náhĺadapodlahovýchlíšt

Životnost'pľedmetov:

- vaňa smaltovaná
- batéria vaňová
- batéľia drezová
- batéria umývadlová_ umývadlo
- ,Jrez anLikĺlľový
- záchodová misa
- splachovacianádrž

Zivotnosť j ednotlivýc h zariad'ení:

- zabudované osvetl'ovacie teleso- zásuvka STA v byte

20 ľokov
20 rokov
20 rokov
20 rokov
20 rokov
3U rokov
20 rokov
20 ľokov

20 rokov
l0 rokov



jednotliých predmetov:

- zdrď teplauŽív,
bytu na uyLu.oľu{ 

j ednotlivých nájomcom

zl votnost' jednotIi vych pľedmetov:

dveľe vnútoľné
vstavaný nábytok
kuchynská linka
poštová schľánka
okná

27,ufr,MTV Hornej Stľede dňa.......

Bc. Simona Bičanová

Životnost'
- sporák

i;:ľ"i:TJJĺ"ii{::ľ!'fil'#r,ľLľi!"o..o:: 
hádzaťk iclr automatickému rymieňaniu, alea po opľave Ĺudri fuľ"; ffi;;:' f|o.'ľĺ"atami, 

pokial{1il'iä ää';" nich opravit.dochádzat', až v prtpad., ;; #;"d"J"'"TĺJ#: ä1,"j;ŕJili;,?. 
d. 

-ä;;:'ŕ 
uy.n.n". Ĺua.

l5 rokov

20 rokov

50 rokov
50 rokov
20 ľokov
25 ľokov
40 rokov

V Hornej Stľede dňa.......

27, DT,,MI

staľostka obce Juhásová Ľubica


