
Zmluva o nájme bytu č. 3

Pľenajímateľ: obec Hoľná Streda
zasfupená Bc. Simona Bičanová, starostka obce

tČo: oo:l l553
Bankové spojenie: VÚB a. s.

Číslo účtu: SK12 0200 0000 00262400 l}5l

Nájomca: Beňová Kvetoslava

uzavľeli tuto zmluvu o nájme bytrr:

Čl.l
Pľedmet nájmu

1. Prenajímateľ je ýlučným vlastníkom nehnuteľnosti vobci Hoľná Streda - nájomný
bytový dom č. 725,parcelač:.3lI3 a3ll4 v k. ú. Horná Streda.

2. Prenajímateľ prenecháva nájomcovi do uživarua2 - izboý byt č. 3 naprizemí, ktoý
pozostáva z 2 obytných miestností a pľíslušenstva (kuchyňa' chodba, sociálne
zariadenie _ kúpeľňa, WC, úloŽný priestoľ na prízemí). Podlahová plocha bytu je 50,77
m2. Podľobný popis bytrr a stav príslušenstva bytu je v protokole o prevzati byhr č. 3,

ktoý tvoľí neoddeliteľnú prílohu č.l tejto zmluvy.
3. Nájomca sa oboznámil so stavom prenajímaného bytu č. 3, byt bez zálvaď preberá do

svojho užívania spoločne s osobami tvoriacimi domácnosť uvedenými v evidenčnom
liste, ktoý tvorí neoddeliteľnú prílohu é.2 zmluvy. Nájomca a tieto osoby majú popri
pľáve uživať byt aj právo lžívať spoločné priestory a spoločné zarladeliadomu, ako aj

pouŽívať plnenia, ktoých poskytovanie je spojené s uŽívaním bytu.

cl. il
Doba nájmu

l. Nájomný vďahvzrĺká dňom 0l'0I.2023 auzatvŕna sa na dobu určitu do 31.|2.2023.
Nájomca má prednostné právo na opakované uzatvoľenie zmluvy o nájme bytu len

v pľípade, Že dodrŽiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväzneho naľiadenia
obce Hoľná Streda č,. 512022 (ďalej len VZN) a príslušné ustanovenia občianskeho
zákonníka a príslušných ustanoveĺí zäkona č,. 44312010 Z. z. v znení neskorších
pľedpisov. Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu musí písomne poŽiadať

prenajímateľa o uzatvoľenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej

zmluve môŽu byt'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.
2. K teľmínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdať ho

prenajímateľovi v stave spôsobilom na ľiadne uŽívanie aj s vybavením bytu, pľičom
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nesie Zodpovednost'Za spôSobené škody a je povinný uhľadit'prenajímatel'ovi náklady
atie opravy apráce, ktorými sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevza|.
Nájomca pľehlasuje, že po skončení nájmu nemá náľok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej náhľady a tohto sa výslovne vzdáva'

cr. ilI
Nájomné a ostatné úhľady za plnenie spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platit' za uŽivanie bytu mesačne nájomné vo výške 187,57€.
V tom: nájom za bylové pľiestory 773,72 €, príspevku do fondu opráv 18,65€,
pľíspevku na poistné bytového domu 3,20 € (záIoha) a výška úhrady za plnenie spojené
s uŽívaním bytu elektrická energia _ spoločné priestory 2,- € (záloha), vývozfekálií 50,-
€ (zálohovo). Pľenajímateľ má právo výšky príspevkov každoročne upravit' o mieru
inflácie vyhlásenej Štatistickým úradom SR za pred,chádzajúci kalendárny ľok.
Fond prevádzky, údtžby a opľáv sa tvorí v zmysle zákona č' 443l20l} Z.z., 518 ods'3'2' Nájomné je splatné vŽdy jeden mesiac vopred do 25. dňa pľedchádzajúceho mesiaca.

3' Nájomné je moŽné uhľadiť bezhotovostným bankovým pľevodom na číslo účtu:
SKl2 0200 0000 0026 24OO 105l, variabilný symbol 72503 alebo do pokladne
pľenajímatel'a.

4' V pľípade, ženájomcanezaplatínájomné alebo pľeddavky zasluŽby spojené s užívaním
bytu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný pľenajímat e|'ovi zaplatit' poplatok
z omeškania vo ýške 2,5 oÁ z d|Žnej sumy Za každý deň omeškania, minimálne
vo výške l.- €.

5' Prenajímateľ je povinný ďo 25.mája nasledujúceho roka urobit'vyúčtovanie skutočných
nákladov za preďchádzajúci ľok a doručit' ho nájomcovi. Splatnost' vyúčtovaného
nedoplatku' resp. preplatku je l0 dní od doručenia vyúčtovania nájomcovi'
Zavývoz fekálií pľenajímateľ vyričtuje skutočné náklady do 25. mája nasledujúceho
ľoka, zároveň vyúčtuje i vodné za spotrebu vody. Poplatok bude rozúčtovaný
na základe skutočného odberu vody.

6' Prenajímatel' má právo zvýšit' vyšku nájomného azáloh za sluŽby, ak je preto dôvod
vyplývajúci zo zmeny pľedpisov, alebo z rozhodnutia cenových orgánov, pľípadne
iných odôvodnených skutočností,.ktoré bezprostredne súvisia s výpočtom nájomného
a záloh za služby . Zmenu vyšky n/j omného a preddavkov môŽe pľenaj ímatel' realizovať
od 1. dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá vytvoľĺ pľávo prenajimateľa
na vykonanie zmeny. Tieto zmeny sa neuskutočnia skôr, ako bude nájomca na túto
Zĺnenu upozomený anazák|ade uzatvoľeného dodatku k nájomnej zmluve.

7 ' Zmluvne stľany sa dohodli, že nájomca najneskôr pri podpise tejto zmluvy uhľadí
prenajímateľovi finančnu zábezpeku na splácanie nájomného a úhľad za pripadné
poškodenie byu vo výške 3 mesačných splátok nájomného vo výške 3g7,lI €.
Po ukončení nájomnej zmluvy, bude finančná zábezpeka, alebo jej časť
(po odrátaní nedoplatkov prípadne škôd na zariadení bytu) vrátená nájomcovi
bankoým prevodom na účet nájomcu, ktoľý oznámiprenajímateľovi do l0

pľac,rvrrýclr drrí ud ukotičerria rrájorrurej zlirluvy'
8' Nájomca je povinný uzatvorit' zmluvu o odbere plynu a elektľickej energie

J
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so Slovenským plynárenským pľiemyslom. a.s' a Západoslovenskou ener$etikou,
a. s. osobitne na svoje meno.

čt.Iv
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udľŽiavať byt v Stave, v akom by.t pľevzal
. ľiadne a včas informovať pľenajímateľa o závaŽných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných priestorov, najmä uvádzať riadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte
do evidenčného listu

o dľobné opravy v byte súvisiace s jeho uŽívaním hĺadit' na vlastné náklady
o väčšie opravy v byte je nájomca povinný oznámlt' prenajĺmateľovi bez zbytočného

odkladu a umoŽniť mu ich vykonanie, inak zodpovedá za škodu, ktoľá nesplnením tejto
povinnosti vznikla

o nerušit'ostatných nájomcov pri výkone ich uŽívateľských pľáv
. nevykonávať v byte stavebné a inštalačné úpľavy bez predchádzajúceho písomného

srjrhlasu nájomcu. Ich ľealizáciaje hrubým porušením povinností vyplývajúcich z nájmu
bytlt

. nie je oprávnený prenechať, resp. inak disponovať s predmetom nájmu a nesmie ho
zaťažit'Žiadnou právnou skutočnosťou. Pre tento prípad sú tieto zmluvy od počiatku
neplatné, v pľípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdať byt v stave. v akom ho
prevza|, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie. V opačnom prípade je nájomca
povinný uhradiť pľenajímateľovi i náklady Za optav'/ a práce súvisiace s uvedením b1.tu

do pôvodného stavu. s prihliadnutím na bežné opotrebovanie. Nedostatky a poškodenie
v byte a spoločných pľiestoľoch a zariadenlach bytu, ktoré spôsobil sĺĺm, alebo tí. ktorí
s ním bývajú, bezodkladne odstráni a uhľadí v plnej výške. Ak by sa tak nestalo' má
pľenajímateľ pľávo po predchádzajúcom upozornení nájomcu' poškodenia odstľániť
na vlastné náklady a tieto následne poŽadovat'do nájomcu

o pľenajímatel'ovi bezodkladne oznámiť príslušníkov domácnosti, ktorĺ s ním budú byvať
v pľedmetnom byte

o umoŽnit'prístup pľenajímateľovi do bytu s cieľom pľekontrolovania technického stavu
bytu a dodrŽiavania zmluvných podmienok

o ohlasovat' prípadný požiar v súlade s platnými pľedpismi ochľany pred poŽiarmi
na ohlasovňu poŽiaľov pľenajímateľa ana ohlasovňu poŽiaľov okľesného riaditeľstva
hasičského azáchtamého zboru vNovom Meste nad Váhom vsúlade spoŽiarno-
poplachovými smernicami

. spaľovanie hoľľavých odpadov, plošné vypaľovanie suchej trávy, kľovín a rôznych
chemických odpadov vo vol'nom pľiestranstve je zakázané

C nezakladat'únikové cesty, poŽiame technické zariaďenia- prenosné hasiace prístroje,
hydrant1, - hadicové zariadenia azabezpečiť, aby tieto boli vždy prístupné

. dohliadat', ab5' prenosné hasiace pľístroje, hyd12n1y - hadicor,é zariadenia neboli potrŽité
na iné účely. ako sú určené
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a dodľŽiavat'pľi manipulácii s horľavými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky

protipoŽiarnej bezpečnosti
bezodkladne, najneskôr do 1 dňa' nahlásit' pľenajímateľovi poistnú udalost'
na pľedmete nájmu a pľedloŽit'podklady vzťahujúce sa na poistný pľípad

Nájomca:

a

zodpovedá v plnom rozsahu za protipožiarnu ochĺanu pľedmetu nájmu a zaväzuje sa
r'ykonávať potľebné opatľenia pre jej zabezpečenie, nájomca preberá na seba všetky
povinnosti vyplývajúce z pľedpisov o ochĺane zdtavíaa bezpečnosti pri práci aochrane
majetku

zodpovedá Za škodu, ktorá v dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na pľedmete nájmu a ktoľá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbanĺm
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tretím osobám

ct. v
Povinnosti prenaj ímatel'a

Pľenaj ímatel' j e povinný :

o umoŽniť nájomcovi neľušený a neobmedzený výkon práv spojených s uŽívaním
predmetu nájmu a zabezpečit'pľe nájomcu riadne plnenie sluŽieb' s ktoými je pľedmet
nájmu spojený

o všetkY opravy rcalizovat'po predchádzajucomupovedomení nájomcom a dohode s ním
bezodkladne

CI. VI
Zániknájmu bytu

Nájom bytu môŽe zaniknúť:
1. Písomnou dohodou medzi prenajímateľom a nájomcom'
2. Uplynutím doby nájmu.
3. Písomnou výpoveďou nájomcu' pričom sa nájom byfu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoveď doľučená pľenajímateľovi.
4. Po pľeľoltovatrĺ v obectrottt zastupiteľstve a so súlrlasotrr staľostu obce písotrurou

výpoveďou nájmu prenajímateľom, ak nájomca:

a) nespĺňa podmienky VZN
b) hľubo poľušuje svoje povinnosti vyplývajúce znájmu bytu, najmä tým, že

nezaplatil včas nájomné alebo úhradu za poskytované s uŽívaním byuzadlhšie
ako tľi mesiace

c) alebo ten' kto s ním býra,napľiek písomnej výhľade hĺubo poškodzuje prenajatý
byt a jeho pľíslušenstvo, spoločne pľiestory a spoločné zaľiadenia v dome



d) vyuŽíva pľenajatý bý bez súhlasu vlastníka na iné účely' ako na b;ývanie' alebo

aknájomcaaleboten,ktosnímbýva,sústavneporušujepokojnébývanie
ostatnýchnájomcov,ohľozujebezpečnosťaleboporušujedobľéÍffavyvdome.

e) neuŽívabytbezváŽnychdôvodov viac ako jeden mesiac

obezsúhlasuvlastníkavpľedmetnombyteubytujeosoby,ktoľéniesúna
evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezarätavajú návštevy kĺatšie ako

15 dní)

5. Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci' v ktoľom

bola výpoveď doručená nájomcovi'

6. Výpoveďou prenajím ateľazdôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 711 odst'

1, písm. c) _ g) a ods. 2 _ 6'

čl vlr
Záv er eč.né us t anov enia

1. Zmluvu je moŽné meniť a dopĺňať výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma

zmluvnými stranami. Pre pľípad zmeÍy uyity nájomného' ľesp. poplatkov spojených

s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväzuje uzavrieť takýto dodatok v lehote touto

zmluvou stanovenej'

2. Yďahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníka

apríslušnýmivšeobecnezáväznýmiprávnyminormami,akoajplatnýmvZN.
3' Táto zmluva je vyhotovená vtroch vyhotoveniach, pľičom jednu zmluvu obdrŽí

nájomca a dve pľenajímateľ'

4. Zm|uvné stľany prehlasujú, Že zm|uvabola uzatvorená na zákJaďe ich slobodnej vôle'

zmluve porozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvrdzujú svojím podpisom'

V Hoľnej Stľede *".Ll:.lľM
27' I)t[10][

V Homej Strede dňa.."""""""'

Beňová Kvetoslava
Bc. Simona Bičanová

starostka obce

**

s

O
H Y

*

*'L
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Pľotokol o pľevzatí bytu č.3 v bytovom dome č.725

Pľenajímateľ: obec Hoľná Streda

zastúpená Bc' Simonou Bičanovou, zástupkyňa starostu obce

lČo: oo:1 1553

Bankové spojenie:VUB a. s.

Číslo účtu: SK12 0200 0000 00262400105I

Nájomca: Kvetoslava Beňová

Nájomca podpisom potvrdzuje , že saoboznámil so stavom prenajímaného bytu č- 3

v bytovom dome č.7zs,bytbezzávadpľeberá do svojho uŽívania spoločne s osobami

uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 3:2- izboý na prízemí, podlahová plocha bytrr 50,77 m2

- chodba .'...............8,24 Í'Iŕ

- obývacia izba akuchyňa.... ..2I,II m2

- ízba ..16,00 m2

- kúpeľňa 4,43Í7ŕ
-wc ...0,99 m2

Inventurny súpis byľu a spoločnej miestnosti na kočíky a bicykle je súčasťou tohto pľotokolu.

L.'DEť'M I'DíÍ'!fr
V Hornej Strede dňa...........'..'.. V Hornej Stľede dňa............

s

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

O
HÉ
o Ť'

J;*
*L

Beňová Kvetoslava



TNVENTURNY SUPIS
Bytový dom, Horná Stľeda č.725

Vchod do bytového domu _ pľed dverami

Zádlverie

Spoločný priestor - kočikáľeň' bicykláreň

Vodáreň

Chodby so schodišt'om
Prízemie

Pľvé poschodie

Vypínač 1ks
Svietidlo lks
Zvoĺček(panel so zvončekmi do bytov) lks
Elektľomerňa lks

Vypínač lks
Svietidlo neónové lks
Svietidlo núdzové 1ks
Poštové schľánky 12 ks
Dveľe lks
Elektľická skľinka lks

Výlevka 1ks
Točka na studenú vodu lks
Vypínač lks
Svietidlo neónové 1ks
Dvoi - zásuvka lks

Vypínač 1ks
Zásuvka 1ks
Svietidlo lks

PoŽiaľny hydrant lks
Hasiaci prístroi 1ks
Svietidlo neónové 3ks
V 3ks
Núdzové svetlo 3ks
Zvonček 4ks

Hasiaci pľístroi lks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks
Vypínač 3ks
Zvončck 4ks



Druhé poschodie

hydľant lks
Hasiaci pľístroi 1ks
Výsuvné schody 1ks
Zvonček 4ks
Vypínač 3ks
Svietidlo neónové 4ks
Núdzové svetlo 4ks



Chodba

WC

Kúpelnňa

Kuchyňa + obývacia izba

INVENTURNY SUPIS
Bytový dom, Horná Streda č'725

Byt č. 3 -2lĺ;boý, pľízemie

hlavicouRadiátoľ s

1ks
Svietidlo 2ksv 1ks
Dvere vchodové do lks
Skĺinka - ističe lks

zásuvka lks
Radiátoľ s hlavicou

lksV lks
Ventilátoľ 1ks
Svietidlo 1ks
WC misa kombi 1ks
Vodomer lks
Dvere

1ksV 1ks
Svietidlo lks
Vaňa 1ks
U lks
Batéria vaňová 1ks
Batéria 2ks

zásuvka 1ks
Točka lks

1ks
Radiátor re lksPROTHERMKotol lks
Dvere

lks
2ks
7ks

-zásuvka lks
Drez lks

linkaK 1ks
lks

Svietidlo nad linkou lksMORA lks
Potľavinová skrinka lks

telefón lks'l'ermostat
lks

Batéľia



Zásuvkana intemet lks
Zásuvkana anténu lks
Dvere lks

Izba

Vodomer: m3

2X DETM
V Hornej Strede dňa......

Nájomca: Kvetoslava

Prenajímateľ: Bc. Simona Bičanová starostka obce

Dvoi - Wpínač lks
-zásuvka 3ks

Radiátor s hlavicou 1ks
Dveľe 1ks
Zásuvkana internet lks
Zásuvkana anténu lks

i<

i *
* !
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s
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EVIDENCNY LIST

Udaje o osobách bývajúcich v byte (mimo uíivatel'abytu)

Výmera bytuo sadzba - €lm2 2,24 e

Meno uŽívateľa bytu Kvetoslava Beňová Číslo bytu J

Ulica a číslo domu 725 Poschodie 0
PSČ a miesto 916 24 Horná Stľeda

P.č Meno a priezvisko Dátum
narodenia

Pomer
k užívatel'ovi bytu

Poznámka

1

P.č. Miestnost' Plocha v m2
I Chodba 8,24
2 obývacia izba+ kuchyňa 2I,TI
J Izba 16,00
4 WC 0,99
5 Kúpel'ňa 4,43

Spolu m2 50,77



Zásady

Pľe údržbu domov a bytov

Ý
CI.I

Úvodné ustanovenia

1. Učelom týchto zásad je stanovenie postupu, podmienok údrŽby nájomných bytov
(ďalej NB).

2. NB sú vo vlastníctve obce s osobitým reŽimom, ktoľé vymedzuje Všeobecne
záväzné naľiadenie (ďalej VZ.J).

čt. n
Rozdelenie údržby

1. |JdrŽbaspoločnýchpriestorovt.j. schodiska, strechy' fasády, systémústred. kúrenia(aŽ
na poškodenie uŽívateľom), vchodových dverí do bytovky, kočikárne.

2' UdrŽba bytových priestorov, ktoru si na vlastné náklady zabezpečuje každý užívateľ
NB.

CI. III
Finančné krytie opráv a údržby

UdrŽbu spoločných pľiestorov zabezpeč.uje obec Horná Stľeda (aŽ na prípady, keď
jednotlivec poškodí časti spoločných priestoľov) na záHade technických prehliadok
domov, ktoré sa vykonávajú poveľeným pľacovníkom obce ľaz ročne alebo nazáklade
nahlásenia domového dôverníka. Tieto sú hradené z fondu opľáv predmetného domu.

UdrŽbu v bytoch je povinný hĺadiť uŽívateľ bytu sám. Jedná sa o pľáce:

Sanitárne zanadenia:

- upevnenie uvoľneného umývaďIa, záchodovej misy, dtezu, výlevky, vane
- opľava' výmena vytokového ventilu - kohútika
- opľava' výmena sifónu
- opľava baterie
- výmena tesnenia
- oprava' výmena dvieľok pri obmuľovanej vani
- čistenie zanesených odpadovýchrin z byu len do kanalizačného stúpadla
- opľava tlakového splachovača s výmenou jednotliqých dľobných súčastí
- oprava, výmena ochľanných ľámov na dľezoch a v'ýlevkách

Elektrickó zaríadenie
oprava' výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých druhov,
zásuviek, tlačidiel, objímok, zvončekového a signalizačného zariadenia, včítane tlačidla
pľi vchode, transformátora, zvončeka i miestnej batérie, ak patrí k býu

2



- oprava osvetľovacích telies, prípadne výmena ich jednotlivých súčastí

Plynové a elektrické sporáky a v ariče, ľadiátory:

- oprava hoľákov
- oprava' výmena uzavieracich kohútikov plynu
- oprava' výmena vypínačov elektrického prudu
- oprava platničiek a pečúcej rury
- ýmena prívodného kábla alebo hadice
- výmena plechu, pekáča a ľoštu do pečúcej rury

ohľievače vody, plynové, prietokové a elektľické zásobníky:
- opľava aúdržbaplynového kotla, opľava ventilov a piĺky, regulačného zariadenia

horáka, rur a kolien na obvod spálených plynov
- čistenie
- vykonanie ochľanných náteľov
- oprava termostatu

Kovanie azáĺltky:
- oprava, výmena kl'uky, štítka, tlačidla, poštovej schľĺĺnky, medzi dveroqých spojov,

zélmkov, vloŽiek do zámkov, kľúčov

okná a dveľe:
- menšia oprava' zasklievanie okien
- qfmena časti obloŽenia okenných parapetov

Podlahy:
- oprava uvoľnených dlďdíc
- upevnenie, výmena prahu
- upevÍrenie, nĺíhľada podlahoqých líšt

Životnosť predmetov:

- vaňa smaltovaná
- batéľia vaňová
- batéria ďrezová
- batéria umývadlová
- umývadlo
- dtez antikorový
- zórchoďová misa
- splachovacia nádrž

20 ľokov
20 rokov
20 rokov
20 ľokov
20 rokov
30 rokov
20 ľokov
20 rokov

Životnosť jednotlivých zartadení:

zabudované osvetľovacie teleso
zásuvka STA v byte

20 rokov
10 rokov



Po dosiahnutí Životnosti zariadenia nebude dochádzať k ich automatickému vymieňaniu' alev záujme hospodĺĺmosti 
_s 

finančnými prostriedkami, pokiaľ 
';ď';-Ň;_JJ'' nu nich opraviť

a po oprave budú funkčne schopné plnit' svoj účel, zvolí sa táto foľma. K výmene budedochádzať, úv pľípade, že zariadenie uŽ nebude možneopľaviť.

Životnosť j ednotlivých pľedmetov :- sporák
- zdroj tepla uŽívaný jednotlivých nájomcom

bytrr na vykuľovanie

Životnosť j ednotlivých predmetov:

dvere vnútoľné
vstavaný nábytok
kuchynská linka
poštová schľiĺnka
okná
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V Hornej Stľede dňa..........

Bc' Simona Bičanová
staľostka obce

15 ľokov

20 rokov

50 ľokov
50 ľokov
20 rokov
25 rokov
40 ľokov

V Hornej Stľede dňa

27. l}EC..iln

Beňová Kvetoslava


